Arsredovisning

Brf Valhall

769622-0412

Styrelsen f6r Brf Valhall far hirmed limna sin redogdrelse for féreningens utveckling under
rikenskapséret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Valhall, Uppsala kommun, far hirmed uppratta arsredovisning for rékenskapséret 2024-01-01 -
2024-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nytfjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som liggeri
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal,

Féreningen har sitt sate i Uppsala kommun och fastigheten r belsgen i stadsdelen Kungsangen i Uppsala pd adresserna
Tullgarnsgatan 23, 25 och 27.

Foreningen ar medlem i tva Samfallighetsforeningar. Torgets samfallighetsférening tillsammans med ytterligare tre féreningar
som bildar kanter runt ett torg. GA:n omfattar torget samt stickgatorna med tillhérande ledningar och belysning. |
Samfallighetsféreningen Spolen 14-16 ingér féreningen tillsammans med tv& andra féreningar, och omfattar dela av garden
och garaget under husen med tillhérande ledningar och belysning.

Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-10-03. Den ekonomiska planen registrerades hos
Bolagsverket 2012-04-10. Féreningen &r ett privatbostadsforetag (s.k. akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen.

Féreninaens fastighet

Féreningen fdrvérvade 2011-04-14 fastigheten Kungsingen 23:15 i Uppsala kommun och innehar darmed marken med
dganderatt. Fastigheten har deklarerats som fardigstalld varvid nybyggnadsar och virdear faststalides till 2012, Pa fastigheten
finns ett flerbostadshus med 7-8 vaningar inklusive kéllare. Oversta vaningen utgors av en indragen terrassvaning.
Byggnaden innehaller 59 bostadsligenheter, samtliga upplatna med bostadsritt.

Lagenhetsfordelning:

2 st 1 rum och kak
19st.  2rum och kk
20st. 3 rumoch kdk
18st. 4 rum och kdk

Bostddernas area uppgir till ca 4 761 kvm och markarean till ca 2 051 kvm,

| kallarplanet finns ett varmgarage som disponeras tillsammans med tva andra féreningar i omradet. Féreningen har 44
garageplatser. | kdllarplanet finns dven cykelférrad och lagenhetsférrad.

Vid rékenskapsarets utgang uppgick fastighetens taxeringsvarde till 175 472 000 kr, varav markvardet motsvarar 55 000 000 kr
och byggnadsvérdet 120 472 000 kr. Nytt taxeringsvérde asétts fastigheten vart tredje &r. Nésta taxering sker 2025.

Fastigheten &r fullvdrdesforsakrad hos Lansférsakringar. | forsakringen ingar dven ett koliektivt bostadsrattstillagg for samtliga
bostader. Boende behover dérmed inte teckna detta tilldgg till sina hemférsikringar.

Fastiahetens tekniska status
Styrelsens bedémning ar att foreningens fastighet &r i gott skick.

Foreningen ar enligt stadgarna varje ar skyldig att, till fonden fér yttre underhdll, avsitta minst 30 kr per kvm bostadsarea for
freningens hus. Detta motsvarar 142 830 kr per 3r. For att bygga upp en fond for yttre underhall har styrelsen beslutat att
foresla stamman att avsattning gors med ett hogre belopp, vilket har satts till 250 000 kr per &r,

Styrelsen uppréttade under 2015 en underhallsplan fér féreningens fastighet. Denna har uppdaterats under 2023,
Underhélisplanen utgor grund fér arsvis budget gallande underhall for foreningens fastighet samt de delar av féreningen som
delas med &vriga féreningar i samfilligheten Spaolen 14-16.
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Da féreningens byggnad relativt nyligen &r uppford finns inget stdrre underhali de ndrmaste &ren. T.o.m. 2017-10-24 har
de allmdnna garantierna fran byggherren gallt. Vid garantitidens utgéng genomfdrdes en garantibesiktning vitken inte

pévisade nagra allvarliga brister. Ett flertal av de brister som &nd4 fanns har atgardats. For fonsterglas finns en forléngd
garantitid som géller 10 &r fran fardigstéllandet och for duschskdrmar och plat géller 15 ar

Foljande underhalisatgérder har tidigare utforts:

Byte luftfilter i samtliga bostader

Upprattande av obligatorisk energidekiaration

Maining av soprum

Stamspoining

Energigenomgéng avseende undercentral och varmesystem
Installation av tva elladdboxar i parkeringsgaraget

OVK samt atgérder av ventilation

Anldggning av pergola pa innergarden

Byte av vissa belysningsarmaturer

Byte av belysningsarmaturer i trapphusen

Nytt elektroniskt passersystem

Ombyggnation av innergard, (genomfsr av SFF Spolen 14-16,
féreningens del enligt férdelning i SFF)

Stamspolning

Installation av 3 elladdboxar i parkeringsgaraget
Underhall av hissar

Under 2024 har 3 nya portautomatiker satts in.

Fastighetsférvaltning

2015 och 2018
2016
2016
201772018
2018
2018
2019
2019
2019
2020

2021

2022
2022
2023
2023

Avtal avseende ekonomisk férvaltning finns tecknat med AB) Boférvaltning AB. Avtalet inkluderar férandet av féreningens
lagenhetsforteckning. Fér den tekniska forvaltningen inklusive fastighetsskétsel och markskatsel har foreningen avtal med

Sweax. For stadning har N-O-X AB ansvarat.

Ovriga avtal med leverantérer:

Hisservice Otis

Avtal las/nycklar/mm Certego
TV/bredband Ownit

Eil Vattenfall
Varme Vattenfall
Vatten Uppsala Vatten

Avfallshantering Uppsala Vatten och Ragn-Sells

Styrelse revisorer och valberedning

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma 2024-05-21 haft fsljande sammansattning:

John Bodare
Peter Holmlund

Ledamot, ordférande
Ledamot, kassor

Sofia Li Ledamot, sekreterare

Sara Engstrom Ledamot

Anna Storm Ledamot

Adam Vainovskis Suppleant (avgatt i augusti p.g.a. flytt)
Thomas Englund Suppleant

Juan Antonio Blazquez Cabrera Suppleant

Martin Stenman Andersson Suppleant

Styrelsen har under aret haft kontinuerlig kontakt avseende féreningsangeldgenheterna. Representanter ur styrelsen har under
aret dven deltagit vid méten i Torgets och Spolen 14-16:s samfallighetsféreningar.
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Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tvé i férening.
For styrelsens arbete finns en ansvarsférsakring tecknad hos Lansférsakringar.

Revisorer

Peter Lindquist Revisor
Borev Revision AB

Valberedning
Styrelsen utgor valberedning

Féreningens ekonomiska stétining

Foreningens ekonomi ar relativt god. Vid en férsta anblick pa resultatrikningen kan dock intrycket vara ett annat.
Fr.o.m. 2014 har féreningen blivit tvungen att gora avskrivningar pa byggnaden med 1 % per r, vilket medfér en
bokfbringsmassig kostnad pa ca 1,5 mkr per r. Tidigare anvandes en progressiv avskrivningsplan dér avskrivningarna

startade pa en relativt lag niva for att sedan dka med en tankt inflation fran ar till &r. Detta ar inte lingre tillatet enligt
god redovisningssed.

Avskrivningen som nu maste géras med ca. 1,5 mkr per ar innebér dock inget utfldde av likvida medel fran foreningen
utan utgdr en tankt vérdeminskning av byggnaden. Detta medfér att foreningen kan visa ett stort underskott
resultatmassigt men samtidigt 4nda bygga upp en kassa alternativt amortera pa fastighetslanen.

De likvida medien har 6kat med 239 tkr. Da har planerat underhall for 116 tkr utforts.

En negativ sida avseende fGreningens ekonomi &r att féreningen har relativt hga [an. F.n. uppgar de till 48 880 tkr.
Detta gor foreningen kanslig for forandring av réntan. Styrelsen har ocksa valt att vara forsiktig och darfor binda I3nen
pa nivder som ger laga rantekostnader ytterligare nagot &r framover trots dkade rantenivaer senaste aren. Rante-
kénsligheten i féreningen vid &rets slut &r 13,46 %, dvs att om den genomsnittliga rintekostnaden kar med 1%
motsvarar det en &kning av arsavgiften om 13,46 %. Information om lanen i Gvrigt sasom réntesatser och
villkorsdndringsdagar framgér av not avseende Gvriga skulder till kreditinstitut.

Féreningens skattesituation

Enligt géllande skatteregler &r foreningen befriad fran fastighetsavgift for bostaderna under de férsta 15 &ren, d.v.s. t.o.m.
ar 2027. Darefter kommer full fastighetsavgift att betalas. Féreningen &r dock skyldig att arfigen betala fastighetsskatt for
den del av fastigheten som &r taxerad som lokaler. | féreningens fall avser detta garage.

Foreningen betalar ingen statlig inkomstskatt pa kapitalinkomster om de kan anses hanférliga till foreningens fastighet.

Foreningen har inga anstéllda.

Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret
Féreningen hdjde avgifterna med 10 % from 2024-07-01.

MEDLEMSINFORMATION

Foreningen hade vid rakenskapsarets utgang 91 (f. r 90) medlemmar férdelade pa 59 bostadsratter. Under aret har 9
overiatelser skett genom kdp. Genomsnittlig képeskilling per kvm uppgick dérvid till 38 162 kr. Ytterligare en
ggarfordndring har skett genom en bodelning.

Vid foreningsstémma har varje mediem en rdst. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsritt, har de endast en
rost tillsammans. Rostberattigad &r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Féreningens policy fér andrahandsuthyrning &r att sadan endast far ske efter att styrelsen har givit sitt samtycke och
endast for en period om ett ar at géngen. Ansékan ska ske skriftligen. | ansokan ska skalet till uthyringen anges, under
vilken tid den ska paga samt namn och personnummer pa den till vilken bostaden ska hyras ut i andra hand. Féreningen
har i enlighet med stadgarna rétt att ta ut en avgift vid godkénd andrahandsuthyrning.
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Féreningen tar ut dverlatelse- och pantséttningsavgift i enlighet med féreningens stadgar. Enligt fareningens praxis &r
det kbparen som betalar dverlatelseavgiften.

FLERARSOVERSIKT

Ar . 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning, tkr 4 301 4082 3853 3730 3 651
Resultat efter finansiella poster, tkr -863 -1060 -1245 -607 -405
Soliditet, % 72 72 72 72 71
Arsavgift/kvm uppldten med bostadsritt, kr 763 718 556 556 556
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter, % 83 82 -
Skuldséttning/kvm, kr 8303 8385

Skuldsattning/kvm uppléten med bostadsratt, kr 10267 10368 10468 10569 10779
Sparande/kvm, kr 128 108

Réntekanslighet, % 13,46 1445% 18,84% 19,03% 19,40%
Energikostnad/kvm, kr 172 151

Eget kapital, tkr 126 990 127854 128913 130158 130765
Taxeringsvérde, tkr 175472 175472 175472 128835 128935
Lén i forhallande till taxeringsvirde, % 27,86 28,13 28,40 39,03 39,80
Genomsnittlia skuldranta, % 2,55 2,12 1,39 1,08 1,24
Avsatt till fond yttre underhall/kvm UBA, kr 42 42 53 53 53
_lanspréktaget av fond yttre underhall/kvm UBA, kr 44 83 39 4 - 38
Antal dverlatelser, bostéader 10 7 2 14 3
Forsaliningspris/kvm uppldten med bostadsritt, bostader, kr 39162 47 201 0 43538 38789

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning.
Soliditet: Totalt eget kapital genom balansomslutningen.
Arsavgift/kvm upplaten med bostadsratt: Berakningsgrunden baseras pa bokféringsnamndens allmanna rad.

Skuldséttning per kvadratmeter: de rintebérande skulderna pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresrétt.

Skuldsittning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt: de rantebédrande skulderna pé balansdagen dividerat med
summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvadratmeter: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och eventuella exceptionella/jamféreisestdrande poster per kvadratmeter total yta, Ett férenklat matt pa

féreningens underliggande kassafldde per kvadratmeter, det utrymme féreningen har for ett l3ngsiktigt genomsnittligt
underhall.

Réntekanslighet: En procent av de totala rantebsrande skulderna pé bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur en procentenhets ranteférandring kan paverka arsavgifterna.

Energikostnad: Fdreningens totala kostnader f&r vatten, vérme och el per kvadratmeter total boyta.

UPPLYSNING VID FORLUST
Foreningens resultat visar en forlust pa 863tkr. Foreningen har en férhallandevis stor avskrivning pa 1 500 tkr. Framtida
ekonomiska dtaganden finansieras genom egen kassa, justerande av arsavgifter och upptagande av 13n.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid drets ingang

Resultatdisposition enligt fdreningsstdmman:

Balanseras i ny rékning
Reservering yttre fond
lanspraktagande yttre fond
Arets resultat

Belopp vid arets utging

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:

Avsattning fond fér yttre underhall
lanspréktagande av fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning

Summa

Mediems-
insatser

133 415 000

133 415 000

-6 607 203
-863 058
-7 470 261

250 000
-116 079
-7 604 182
-7 470 2617

Fond fér
yttre
underhall
1054 879

250 000
-259 144

1045735

Balanserat
resultat

-5 556 443
-1 059 905
-250 000
259 144

-6 607 203

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterfdljande resultat- och balansrékning med noter.

6(14)

Arets
resultat

-1 059 905

1059 905

-863 058
-863 058
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RESULTATRAKNING 1

Rérelseintikter, lagerférindringar m.m.

Nettoomsattning 2
Ovriga rérelseintakter

Summa rérelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rérelsekostnader

Driftkostnader 3,4,5
Ovriga externa kostnader 6
Personalkostnader 7

Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
2024-12-31

4301 061
79 400
4 380 461

-2 193 996
-163 048
-132 630

-1 500 397

-3990 131

390 330

614
-1252 774
-1253 388
-863 058

-863 058

-863 058

7(14)

2023-01-01
2023-12-31

4082 114
64 403
4 146 517

-2 306 284
-200 656
-150 835

-1 500 397

-4 158 172

-11 655

2217
-1 050 467
-1048 250
-1059 905

-1 059 905

-1 059 905
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgéngar

Materiella anliggningstillgéngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgéngar

Summa anléiggningstiligangar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intskter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

175 745 354
175 745 354

175 745 354

34 751
134 893
169 644

973 992
973 992

1143 636

176 888 990

B(14)

2023-12-31

177 245 751
177 245 751

177 245 751

35365
172 811
208176

735331
735 331

943 507

178 189 258
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhali
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skuider
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till boende/depositioner
Leverant&rsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

133 415 000
1045735
134 460 735

-6 607 203
-863 058
-7 470 261

126 990 474

35200 000

35 200 000

13 680 000
46 929
356 906
69 440
545 241

14 698 516

176 888 990

9(14)

2023-12-31

133 415 000
1054 879
134 469 879

-5 556 443
-1 059 905
-6 616 348

127 853 531

34 780 000

34 780 000

14 580 000
46 454
317 848

69 440
541985

15 555 727

178 189 258
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KASSAFLODESANALYS

Den lépande verksamheten

Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet m.m.

- Avskrivningar

Erhallen ranta

Erlagd rénta

Kassafléde frdn den (6pande verksamheten fére férdndringar
av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
- Okning(=)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den [6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetalning, amortering av 1&n

KassaflGde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Oresavrundning
Lilcvida medel vid arets slut

2024-01-01
2024-12-31

390 330

1500397

-614

-1252 774

637 339

38 532

42 789

718 660

-480 000

-430 000

238 660

735 331

1
973 992

10(14)

2023-01-01
2023-12-31

-11 655

1500 397

2217

-1 050 467

440 492

46 709

1718

488 919

-480 000

-480 000

8919

726 412

0
735 331
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

11(14)

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anldggningstillgdngar

Avskrivning gors dver den forvintade nyttjandeperioden. Féreningens byggnad skrivs fr.o.m. 2014 av med 1 % per &r,

Tidigare anvéndes en progressiv avskrivningsplan.

Byggnader och mark

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader
Hyresintakter garage
Hyresintakter forrad
Hyresintékter TV/bredband
Vattenavgifter

Elavgifter

Ores- och kronutjamning
Summa

Ar
100

2024

3232 639

541400
129 143
141 600
76 464
179714
101

4 301 061

| érsavgiften ingar véarme och fastighetsel. Hushallsel, vatten och TV och Bredband debiteras separat.
Redovisningen for el och vatten frén mediemmar har skjutits ett kvartal fér att stdmma in med momsredovsningen. Det
innebér att summan fér 2024 bara &r for 3 kvartal men att det sedan kommer rulla pa med 4 kvartal per r. Detta

paverkar bara redovisningen och inte likviditeten.

Not 3 Lopande reparationer och underhall

Reparation bostider

Dérrar och las invindigt

VA

Virme

Ventilation

El

Porttelefoner

Hissar

Ovriga installationer (belysning)
Balkonger

Dérrar

Garage p-platser
Planteringar, trdd och buskar
Trapphus

Lekytor

Summa

2024

26 332
2153
6448

12 450
7714

19 244
4342

69 524

0

13334
5974
3663
2007

19 009

0
192 194

2023

2938 764
519799
129 000
141 600
107 973
244 920

58

4082114

2023

0

7507
16 962
13 247
9 817
14 621
0

516

2 005

0

26 346
158 800
4661
994
1394
256 870
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Not 4 Planerat periodiskt underhall

Hissar
Dérrar
Summa

Arets underhall & portautomatik.

Not 5 Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Trappstadning
Hissbesikining och service
Ovriga serviceavtal
Samféllighetskostnader

El

Uppvarmning

Vatten

Avfallshantering inklusive rengéring av sopkarl/soprum

Fastighetsforsakring

TV ach bredband
Fastighetsskatt for lokaler
Summa

Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial
Kontorsmaterial

Porttelefoni ach hemsida

Postbefordran

Revisionsarvode

Moteskostnader

Ekonomisk fdrvaltning inklusive extradebiteringar
Bankkostnader

Tidskrifter och facklitteratur

Uppdatering underhallsplan

Ovriga administrationskostnader

Ovriga externa tjanster

Summa

2024

0
116 079
116 079

2024

146 520
95 243
39774
52 240

178 308

405 122

411 847

197 413
96 724
86 281

141 531
34720

1885723

2024

9278

0

3742
5629
20975
8 500
102 070
4127

o

0

800
7927
163 048

12(14)

2023

259 144
0
259 144

2023

139 647
95 068
37 751
46 648

211108

422789

309578

156 173

116 831
82 306

137 651
34720

1790270

2023

18 242
1574
3613
5532

15075

10 788

97 320
3667

89

40 000

800
3956
200 656
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Brf Valhall
769622-0412

Not 7 Personalkostnader 2024
Arvoden till styrelsen 85 500
Ovriga arvoden 17 000
Sociala avgifter 30 190
Summa 132 690

13(14)

2023

99 500
16 000
35335
150 835

Ovriga arvoden avser ersittning for styrelsemedlemmars deltagande i samféllighetsfdreningarna som foreningen &r

delaktig i.

Not 8 Byggnader och mark 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 150 039 721
Utgdende anskaffningsvarden 150 039 721
Ingdende avskrivningar -15 143 970
Foréndringar av avskrivaingar

Arets avskrivningar -1 500 397
Utgdende avskrivningar -16 644 367
Ingdende uppskrivningar 42 350 000
Utgéende uppskrivningar 42 350 000
Redovisat virde 175 745 354

2023-12-31

150039 721
150038 721

-13 643 573

-1500 397
-15 143 970

42 350 000
42 350 000

177 245 751

Fastighetens taxeringsvérde uppgér till 175 472 000 kr, fordelat pa mark med 55 000 000 kr och byggnad med 120 472

000 kr. Lokalernas taxeringsvérde uppgar till 3 472 000 kr och avser garage.

Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Stadshypotek, villkorsandringsdag 2027-06-30, rénta 3,72 % 13 500 000
Stadshypotek, villkorséndringsdag 2028-12-01, rénta 2,66 % 14 100 000
Stadshypatek, villkorséndringsdag 2025-06-30, rénta 0,84 % 13 200 000
Stadshypotek, villkorséndringsdag 2026-06-30, rénta 0,75 % 8 080 000
Avgar kortfristig del (kommande &rs amortering) -480 000
Avgar kortfristig del (1&n som villkorséndras kommande &r } -13 200 000
Summa 35 200 000

2023-12-31

13 500 000
14 100 000
13 200 000
8 560 000
-480 000
-14 100 000
34 780 000

Med anledning av att féreningen innehar ett lan om 13 200 000 kr som I6per ut inom ett ar efter rékenskapsarets slut
och darfor skall ersittas av ett eller flera nya lan foreligger fr.o.m. &r 2020 en skyldighet att redovisa detta ldn sdsom
kortfristigt &ven om det inte foreligger nagra forhallanden som talar for att lanet inte kommer att erséttas av ett elier

flera nya lan. Detta i enlighet med BFNAR 2016:10, punkt 17.5.

Féreningen amorterar [dpande normalt 480 000 kr per ar pa ett av lanen.
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Not 10 Stillda sdkerheter 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 59 000 000
Summa stiilda sikerheter 59 000 000
Not 1M Viasentliga handelser efter rikenskapsarets slut

Foreningen hojde avgifterna med 4 % from 2025-01-01.

UNDERSKRIFTER

Uppsala den 2 /3 -2025

Sofia Li

John Bodare

% %/W L,(Lw,féuyr/f—\

Peter Holmlund

¢ Sara Engstrom

Min revisionsberattelse har lamnats 2/? /y - 2025

i ré -4
&

Peter Lindqvist
Revisor, Borev Revision AB
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2023-12-31

58 000 000

59 000 000
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BOREV [N

Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Valhall, org.nr 769622-0412

Rapport om édrsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Valhall for réikenskapséret

2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansriikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvindig for att upprétta en
drsredovisning som inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror péa oegentligheter eller
misstag. Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av foreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér s &r tillimpligt, om
forhéllanden som kan paverka férmégan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om bestut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél dr att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehatler
mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hg grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omd&me och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
indamadlsenliga for att utgbra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter &r higre &n for en
visentlig felaktighet som beror p misstag, eftersom
ocgentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information
eller dsidosiéttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som ir 1dmpliga med hinsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag ldmpligheten i de rcdovisningéprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhGrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvéander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller forhdllanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osidkerhetsfaktor, miste jag i revisionsberittelsen fdsta
uppmérksamheten pd upplysningarna i &rsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar #r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhéllanden géra att en férening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

e  utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pd ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksi informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

12)
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsféreningen
Valhall for rakenskapséret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
s att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaliningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i nagot viisentligt avseende:

o foretagit nigon atgérd eller gjort sig skyldig fill ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

®  pinagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig siikerhet 4r en hig grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgiirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot fSreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
frvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pa sidana dtgirder, omriden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg
och 6vertriddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra forhéllanden som
ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den 23 april 2025

Peter Lindqvist
Revisor

2(2)

- gy abAS | BulpiosAIN BpUNjuESE PR N Ae Ielenglisiq -



