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Stadgar for Bostadsrattsfdreningen Masen (org nr 719000-1326)
Antagna den 13 maj 2025 och den 18 juni 2025

§ 1 Foéreningens namn
Foreningens namn iir Bostadsriittsftireningen Mésen.

§ 2 Andamil och verksamhet

Foreningen har till &ndamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus uppléta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrinsning. Upplételsen far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéindas som
komplement till bostadslédgenhet eller lokal.

Bostadsriitt &r den réitt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Foreningens siite
Foreningens styrelse har sitt séite i Nyképings kommun, Sédermanlands lén.

§ 4 Medlemskap och dverlatelse av bostadsriitt

Nar en bostadsritt dverlatits eller vergitt till ny innehavare far denne utéva bostadsritten och flytta
in i ligenheten endast om anstkan om medlemskap beviljats. Styrelsen #r skyldig att snarast, dock
inom en ménad frén det att ansékan om medlemskap kom in till foreningen, prova frigan om

medlemskap. Som underlag fSr prévningen har foreningen ritt att ta en kreditupplysning avseende
sokanden.

Medlemskap kan beviljas fysisk eller juridisk person som kommer att erhilla bostadsritt i
foreningen till f51jd av upplatelse fran foreningen eller som Gvertar bostadsritt i foreningens hus.

Annan juridisk person dn kommun eller region som forvérvat bostadsritt till bostadslidgenhet far
vigras medlemskap.

Om en bostadsritt har 6vergatt till bostadsréttshavarens make far maken inte vigras intriide i
foreningen. Ej heller fir medlemskap végras nér bostadsritt till en bostadsldgenhet Gvergatt till
annan nérstdende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren vid Svergangen.

Om det kan antas att forvirvaren for egen del inte permanent ska bositta sig i bostadsrittslégenheten
har foreningen rétt att vigra medlemskap.

§ 5 Insats och arsavgift

Styrelsen faststiller insats och arsavgift for varje ligenhet. Om en insats ska findras maste alltid
beslut fattas av en féreningsstimma.

Kostnader for hushallsel och bredband till respektive ligenhet ersitts separat till foreningen.

Arsavgiften for en ligenhet beriknas sé att den, i forhallande till ldgenhetens insats, kommer att bira

sin del av foreningens kostnader, samt amorteringar och avsittning till fonder. Arsavgiften betalas
ménadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny méanads bérjan.

Om inte styrelsen beslutar annat och &rsavgiften inte betalas i ritt tid utgar dréjsmélsréinta enligt
réntelagen (1975:635) p4 den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess att full betalning sker.
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Om inte styrelsen beslutar annat ska, vid fdrsenad betalning av &rsavgift eller 8vrig fsrpliktelse mot
fSreningen, bostadsréittshavare tiven betala pdminnelseavgift samt i fsrekommande fall inkassoavgift
enligt lag (1981:739) om ersiittning fdr inkassokostnader m.m.,

Styrelsen kan besluta att den del av drsavgifien som avser erslittning for varje l4genhets viirme,
varmvatten, elektrisk strdm, renhéllning cller konsumtionsvatten kan bertiknas efter férbrukning
eller yta.

§ 6 Andra avgifter

Foreningen kan ta ut upplatelseavgifl, dverldtelseavgift, pantséttningsavgift och avgift for andra-
handsupplételse.

Upplételseavgift dr en sérskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nir
bostadsritten upplats frsta gngen. Avgiftens storlek bestims av styrelsen.

For arbete vid dvergéng av en bostadsriitt fir foreningen av bostadsréttshavaren ta ut en dverlételse-
avgift med ett belopp motsvarande hogst 3,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialforsikringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantséttning av bostadsritt far féreningen av bostadsrittshavaren ta ut en pant-

sittningsavgift med hogst 1,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsékringsbalken
(2010:110)

Avgiften for andrahandsupplételse far for en ligenhet arligen uppga till hogst 10 % av prisbas-
beloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsikringsbalken (2010:110). Om en lagenhet upplats under
en del av ett ar, beriknas den hogst tillatna avgiften efter det antal manader l4dgenheten 4r uthyrd.
Avgift tas ut av den bostadsrittshavare som hyr ut l4genheten. Ansékan om tillstand till
andrahandsupplatelse beslutas av styrelsen for hogst ett ar i taget.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgirder som foreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.

§ 7 Styrelse

Styrelsen ska besté av l4gst tre och hogst fem styrelseledamdter med ldgst tva och hogst tre
styrelsesuppleanter. Styrelseledamdter och styrelsesuppleanter viljs av foreningsstdimman for en
period av hogst tva ar.

Om inte foreningsstimman beslutar annat, ska styrelsen inom sig utse ordfrande vid det
styrelsesammantridde som halls i anslutning till varje avhallen ordinarie féreningsstimma eller i
anslutning till extra foreningsstimma i den man styrelseval har forekommit pa sddan stimma. Om
stimman viéljer att utse ordforande ska styrelsen inom sig utse en vice ordférande. Vid samma
styrelsesammantréde ska dven sekreterare utses.

Styrelsen ér beslutsfér om mer &n hilften av antalet ledaméter 4r nédrvarande vid sammantridet. Som
styrelsens beslut géller den mening for vilken mer 4n hélften av de nérvarande rostat, eller vid lika
rostetal den mening som bitréds av ordforanden. I det fall styrelsen inte #r fulltalig nér ett beslut ska
fattas géller for beslutsforheten att mer &n 1/3 av hela antalet ledaméter har rostat for beslutet.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter tva i forening.

Vid styrelsens sammantride ska foras protokoll. Protokollet ska justeras, forutom av ordféranden, av
ytterligare en ledamot som styrelsen utser.

Protokoll fran styrelsens sammantrdden ska fras i nummerfdljd och fSrvaras pa betryggande sitt.




Styrelsens protokoll &r tillgéingliga endast for ledaméter, suppleanter och revisorer.

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretriidare for foreningen fér besluta om inteckning eller
annan inskrivning i fdreningens fasta egendom eller tomtritt.

§ 8 Revisorer

For granskning av foreningens drsredovisning jimte rdkenskaperna samt styrelsens forvaltning utses
en till tvé revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie féreningsstimma for tiden fram
till slutet av nésta ordinarie freningsstdmma.

Till revisor kan #ven utses ett registrerat revisionsbolag. For sddan revisor utses ingen suppleant.

§ 9 Utdrag ur liigenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har ritt att pa begéran fa utdrag ur lgenhetsférteckningen avseende sin
bostadsritt.

§ 10 Réikenskapsar

Foreningens ridkenskapsar ér 1 januari — 31 december.

§ 11 Arsredovisning

Styrelsen ska l4mna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fore ordinarie forenings-
stimma. Denna ska besté av resultatrikning, balansrikning och forvaltningsberittelse.

Arsredovisning och revisionsberittelse ska hallas tillgingliga for medlemmarna senast tva veckor
fore ordinarie fSreningsstimma.

Arsredovisningen ska innehalla foljande nyckeltal:

Arsavgifter per kvadratmeter upplaten med bostadsriitt
Skuldsittning per kvadratmeter

Riantekénslighet

Energikostnad per kvadratmeter

Sparande per kvadratmeter

Om verksamhetens resultat innebér en forlust ska foreningen l4mna en upplysning om vad forlusten
innebér for foreningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska &taganden (6 kap 3 a §

ARL).

I arsredovisningen ska ocksa inga en kassaflddesanalys (2 kap 1 § ARL). Det #r en beskrivning av
hur féreningens likvida medel foréndrats Gver aret genom in- och utbetalningar.

§ 12 Arenden pa ordinarie foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma hélls inom sex manader fran riakenskapsarets utgdng, dock tidigast tre
veckor efter det att revisorerna §verldmnat sin berittelse. Vid ordinarie foreningsstimma ska
fSljande drenden behandlas:

1. Stimmans ppnande

2. Faststillande av rostlingd

3. Val av stimmoordférande

4. Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare

5. Val av en person som jimte stimmoordféranden ska justera protokollet
6. Val av rostriiknare

Friga om stimman blivit i stadgeordning utlyst

Framliggande av styrelsens &rsredovisning

9. Framlaggande av revisorernas berittelse
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10. Beslut om faststéillande av resultat- och balansrékning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamé&terna

13. Beslut angdende antalet styrelseledam&ter och suppleanter

14. Friga om arvoden t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning

15. Beslut om stimman ska utse styrelseordforande samt i forekommande fall val av
styrelseordftrande

16. Val av styrelseledamdter och suppleanter

17. Val av revisorer och revisorssuppleanter

18. Val av valberedning

19. Av styrelsen till stimman héinskjutna frigor samt av medlemmar anmélda drenden (motioner)
som angetts i kallelsen

20. Stimmans avslutande

§ 13 Kallelse till foreningsstimma, extra foreningsstimma och andra meddelanden

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till foreningsstimma ska innehalla en uppgift om de
srenden som ska fSrekomma. Kallelsen ska utfirdas tidigast sex veckor fore och senast tva veckor
fSre foreningsstimman.

Kallelse till foreningsstimma ska utfirdas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning, brev med posten eller via e-post.

Kallelse till extra fSreningsstimma ska pa motsvarande siitt ske tidigast sex veckor och senast tva
veckor fore stimman. I kallelsen ska anges de drenden som ska behandlas.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa limplig plats inom foreningens fastighet, skickas ut
som brev eller via e-post.

§ 14 Motioner
Medlem som 6nskar fa visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstéimma ska skriftligen anméla

srendet till styrelsen senast den 31 mars eller den tidpunkt styrelsen bestimmer. Arendet ska tas med
i kallelsen till stimman.

§ 15 Medlems rost
Vid foreningsstimma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar innehar en bostadsrit
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems ritt vid foreningsstimma utovas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stéllforetradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig,
daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran det att den utfirdades. Ett ombud far bara
foretrida en medlem. En medlem féar ta med hogst ett bitride pa foreningsstimman. For en fysisk
person giller att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, foraldrar, syskon eller
barn far vara bitrdde eller ombud.

§ 16 Beslut vid foreningsstimma

Féreningsstdmmans mening 4r den som har fatt mer 4n hilften av de avgivna rosterna, eller vid lika
réstetal den mening som stimmoordforanden bitréder. Vid val anses den vald som har fétt de flesta
rosterna. Vid lika réstetal avgérs valet genom lottning.

§ 17 Protokoll vid foreningsstimma
Vid varje foreningsstimma maste foras protokoll. Protokollet ska undertecknas av protokollforaren,
justeras av stimmoordfdranden och minst en justerare. Senast tre veckor efter stimman ska

‘e protokoll frin foreningsstimma héllas tillgéingligt f5r medlemmarna. Protokoll ska forvaras pa
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§ 18 Andring och registrering av stadgar

Ett beslut om éindring av bostadsréittsforeningens stadgar 4r giltigt om samtliga rostberittigade #r
ense om det. Beslutet #r dven giltigt, om det fattas av tvd pa vardera foljande féreningsstimmor och
minst 2/3 av de rostande pé den senare stimman gétt med pa beslutet.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka arsavgifter ska beriknas fordras dock att minst
3/4 av de rostande pa den senare stimman gétt med pa beslutet.

Ett beslut om 4ndring av stadgarna ska genast anmélas for registrering hos Bolagsverket.

§ 19 Bostadsriittshavarens ansvar

Bostadsréttshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla ligenheten med tillhérande Gvriga
utrymmen i gott skick. Med ansvaret fSljer bade underhélls- och reparationsskyldighet. Bostadsritts-
havarens ansvar omfattar 4ven mark, om sadan ingér i upplatelsen. Bostadsrattshavaren 4r ocksa
skyldig att folja foreningens regler och beslut som rér skotseln av marken. Féreningen svarar i 6vrigt
for husens underhall. Till det inre riknas:

» rummens viggar, golv och tak

+ inredning i kdk, badrum och 6vriga utrymmen som hér till ligenheten

 glasi fonster och dorrar

 ldgenhetens ytter- och innerddrrar

Bostadsréttshavaren svarar for malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men inte for
maélning av utifrdn synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster. Bostadsréttshavaren
svarar for malning av radiatorer och vattenarmaturer och av de anordningar for avlopp, virme, gas,
elektricitet, ventilation och vatten som freningen forsett ligenheten med.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast om
skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vérdsldshet eller forsummelse av nidgon som
hor till hans hushall eller géstar honom eller av nigon annan som han inrymt i ligenheten eller som
dér utfor arbete for hans ridkning, Detta giller i tillimpliga delar &ven om det férekommer ohyra

i ldgenheten. I friga om brandskada som bostadsrittshavaren sjélv inte vallat giller vad som sagts nu
endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.

Om det uppstér en vattenskada i ligenheten pé grund av lickande radiator, 4r det fSreningen som har
underhallsansvaret och str for reparation/utbyte av radiatorn. Lickage fran radiatorer anses inte som
en vattenledningsskada, vilket gor att bostadsréttshavaren sjélv svarar for de reparationskostnader
som sédana skador for med sig.

Bostadsrittsforeningen far ata sig att utfora sddana underhéllsatgéirder, som bostadsrittshavaren ska
svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstimma och far endast avse atgirder som utfors i
samband med omfattande underhéll eller ombyggnad av féreningens hus, som beror
bostadsrittshavarens ldgenhet.

§ 20 Foriindring i liigenhet

Bostadsrittshavaren fér freta foréndringar i ligenheten. Visentlig foréindring far dock foretas
endast efter tillstdnd av styrelsen och under fSrutsittning att foréandringen inte 4r till ptaglig skada

eller oldgenhet for foreningen eller annan medlem. Forandringar ska alltid utforas pa ett
fackmannamissigt sitt.

Bostadsréttshavaren far inte utan styrelsens tillstand utfora en atgird i ligenheten som innefattar:

55: ®  ingrepp i bidrande konstruktion
) . . . .
wocs ®  installation eller 4ndring av ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten

* installation eller &ndring av anordning for ventilation



e installation eller dndring av eldstad eller rékkanal eller annan paverkan pa brandskyddet
e nigon viisentlig forindring i lagenheten

§ 21 Foreningens riitt till tilltriide i ligenheten

Foretriide for bostadsrittsforeningen har ritt att fi komma in i [4genheten nér det behévs for tillsyn
eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfdra. Nér bostadsréttshavaren
har avsagt sig bostadsréitten eller nér bostadsritten ska tvingsforsiljas dr bostadsréttshavaren skyldig

att 14ta ligenheten visas pd lamplig tid. Foreningen ska se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av
storre oldgenhet &n nodvéndigt.

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att tdla sidana inskrénkningar i nyttjanderatten som foranleds av

nddvindiga atgérder for att utrota ohyra i huset eller pi marken, 4ven om hans ligenhet inte
besvéras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltréde till ligenheten nér foreningen har rétt till det far
Kronofogdemyndigheten besluta om sirskild handréckning.

§ 22 Underhaill

Styrelsen ska uppriitta en underhallsplan for genomfbrande av underhllet av foreningens hus och
arligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om rsavgiftens storlek och sékerstilla

behovliga medel for att trygga underhéllet av foreningens hus samt varje 4r besiktiga
foreningens egendom.

§ 23 Fonder

Inom foreningen ska bildas en fond for yttre underhéll. Avsittning till fonden for yttre underhall ska

ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 22. De 6verskott som kan uppsté pa foreningens
verksamhet ska balanseras i ny rakning.

§ 24 Upplosning av foreningen

Om foreningen uppldses ska behallna tillgéngar tillfalla medlemmarna i forhallande till
ligenheternas insatser.

§ 25 Annan lagstiftning

For frigor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt Gvriga tillimpliga forfattningar.

§ 26 Arbetsdagar

Foreningen anordnar stiddagar var och host dir medlemmarna forvéntas delta om det inte finns
fysiska hinder. Det medlemmarna kan gora sjdlva hjalper till att halla nere utgifterna och avgifterna,
samtidigt som det skapar en gemenskap i foreningen. Uppdragen kan ocksd utféras vid en annan

tidpunkt om det inte passar pa stdddagen. Lopande underhéllsarbeten mellan stiddagarna behver
ocksd medlemmarna kinna ansvar for.
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