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Forvaltningsberittelse

Styrelsen foér Brf Kneippen Syd, 769628-8195 far hdrmed avge arsredovisning for 2024.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskitl anges, redovisas alla
belopp i hela kronor (kr).

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Kneippen Syd har som dndamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intresse genom att i féreningens hus upplata bostader at medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrénsning.

Foreningens mark innehas med adganderétt.

Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta férening.

Féreningen har sitt sate i Norrkdping.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid arets slut uppgick till 47 st.
Under aret har fem ldgenhetsoverlatelser skett.

Foreningsstamma
Ordinare féreningsstdmma holls 240507.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordférande
Frank Andersson

Ordinarie ledamoter
Alfred Leward
Stellan Adolfsson
Anna-Karin Akerlind
Ili Hanna

Firman tecknas tva i férening av ledaméterna.
Styrelsen har under aret hallit fem protokollférda sammantraden.
Ovriga fortroendevalda

Revisor
Jim Torarp

Foreningens egendom
Féreningens egendom omfattar fastigheten Banjon 3 och uppférdes 2014 for inflyttning i januari 2015.
Foéreningen omfattar 36 st bostadsrattslagenheter om totalt 2424 m2. Lokaler O st.

Specifikation av l&genheter

1rok 3 st
2rok 9st
3rok 24 st

Fastigheterna &r fullvardesférsakrade i Lansférsékringar Ostgota.
Kollektiv bostadsrattsforsakring ingar i fastighetsforsakringen.
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Vasentliga hdndelser under rdakenskapsaret

-1 januari 2024 hojdes avgifter for ldgenheter och parkeringsplatser med 25%.
-Planerad (ska ske var tredje ar) OVK och injustering av ventilation utférdes under
december.

-Inga stdrre oplanerade reparationer har behévts.

-Ett mindre elfel reparerades pa gatlysena dver parkeringen i bérjan av 2024.

Vasentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut och planerade underhallsarbeten.

-Avgifter fér lagenheter hojdes 1 januari 2025 med 12%. Parkeringsplatser och el lamnades
oféréndrad.

-Ca 100 000 kr investeras i fasférdelare for att minska elabonnemangets fasta avgift.
Investeringen betalar sig pa ungefar 2,5 ar.

Definition nyckeltal

Arsavgift per kvm:

Avgiftens storlek kan skilja mycket mellan olika féreningar, och det kan tyckas markligt.

Avgiften kan faktiskt vara allt mellan 100 och upp 6ver 1000 kr per kvadratmeter och ar!

Normalt brukar den dock ligga nagonstans mellan 500 och 700 kr/kvm/ar.

Arsavgiftens andel i procent av totala intékter:

Arsavgiften dividerat med totala intékter, vilken kan vara bidrag eller erséattningar fran férsékring.
Skuldséattning per kvm bostadsrattsyta:

Genom att dela féreningens skulder med yta upptagen som bostadsratt far man fram belaningsgraden
fér de objekten upptagna som bostadsratt exkl. yta for extern uthyrning (hyresréatter).

Sparande per kvm:

Ett bra riktmarke for sparande &r 200-300 kronor per kvadratmeter boyta och ar.

Ta summan av arets resultat + avskrivningar +utrangeringar +kostnadsfort planerat underhall +
vasentliga kostnader som inte &r normala -vasentliga intédkter som inte &r normala och dividera
summan med antalet kvadratmeter boyta

i foreningen sa far du fram sparandet per kvadratmeter boyta.

Energikostnad per kvm:

Energikostnaden omfattar kostnader fér uppvarmning, el och vatten. Men det ar anda inte helt klart hur
detta nyckeltal ska berdknas i praktiken. Troligen blir det férdelat med ett nyckeltal for bostadsyta och
ett for lokalyta for att pa sa satt kunna jamféra kostnaden med andra féreningar.

Rantekinslighet:

For att bedéma rantekansligheten gérs en berdkning av hur mycket kostnaderna skulle 6ka om
réntorna pa foreningens lan hojdes med 1 procentenhet. Detta réknas fram genom att laneskulden
divideras med arsavgifterna. Ju hégre féreningen &r beldnad desto réntekansligare ar den. <5 Bra
samt 5-9 Normal.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2024 2023 2022 2021
Nettoomséattning 2 236 225 1800 608 1691648 1734 854
Resultat efter finansiella poster -459 607 -469 428 -223 249 -399 625
Soliditet, % 56,5 56,7 56,7 56,7
Balansomslutning 68 170 359 68 805773 69 550 127 70 028 466
Arsavgift per kvm 859 639 620 602
Arsavgiftens andel i procent
av totala intakter 92 %
Skuldséttning per kvm 12 034 12157 12 281 12 405
Elkostnad per kvm 68 60 52 55
Varmekostnad per kvm 100 102 89 99
Vattenkostnad per kvm 46 36 34 32
Energikostnad per kvm 214
Sparande per kvm 94 90 192 119
Réntekénslighet i procent 14,00 19,04 19,81 20,60
Not Eget kapital
Grundavgifter/  Fond fér yttre Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets bérjan 43 170 000 727 200 -4 428 241 -469 428
Resultat disp enligt stdmmobeslut -469 427 469 428
Fonddispoenl arsstammobeslut
Arets resultat -459 607
Belopp vid arets slut 43170 000 727 200 -4 897 668 -459 607
Upplysning negativt resultat
Féreningen uppvisar ett negativt resultat fér 2024.
Resultatet ar negativt med hansyn till gjorda avskrivningar.
Tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
balanserat resultat -4 970 388
arets resultat -459 608
Totalt -5 429 996
disponeras for
reservera till fond for yttre underhall enligt stadgarna 72720
balanseras i ny rékning -5502 716
Summa -5 429 996

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med

tildggsupplysningar.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintékter, lagerférandring m.m.

Nettoomséattning 1 2 236 225 1 800 608
Ovriga rérelseintékter 21 329 33 827
Summa rérelseintédkter, lagerférandring m.m. 2 257 554 1834 435
Rérelsekostnader

Driftskostnader 2 -1 060 674 -933 457
Ovriga externa kostnader -81 039 -71 145
Personalkostnader 3 -35 494 -25 837
Avskrivningar -687 491 -687 491
Summa rorelsekostnader -1 864 698 -1717 930
Rorelseresultat 392 856 116 505
Finansiella poster

Réanteintékter och liknande resultatposter 8 626 13 594
Réantekostnader och liknande resultatposter -861 089 -599 527
Summa finansiella poster -852 463 -585 933
Resultat efter finansiella poster -459 607 -469 428
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -459 607 -469 428
Skatter

Arets resultat -459 607 -469 428
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 67 085 862 67 773 353
Summa materiella anlaggningstillgangar 67 085 862 67 773 353
Summa anléggningstillgangar 67 085 862 67 773 353
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar - 195
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 71789 72 396
Summa kortfristiga fordringar 71789 72 591
Kassa och bank

Kassa och bank 1012708 959 829
Summa kassa och bank 1012708 959 829
Summa omsittningstillgangar 1 084 497 1032420
SUMMA TILLGANGAR 68 170 359 68 805 773
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 43 170 000 43 170 000
Fond for yttre underhall 799 920 727 200
Summa bundet eget kapital 43 969 920 43 897 200
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 970 388 -4 428 241
Arets resultat -459 607 -469 428
Summa fritt eget kapital -5 429 995 -4 897 669
Summa eget kapital 38 539 925 38 999 531
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 19 209 900 19 242 250
Summa langfristiga skulder 19 209 900 19 242 250
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 9 959 450 10 227 250
Leverantérsskulder 179 569 98 427
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 7 281 515 238 315
Summa kortfristiga skulder 10 420 534 10 563 992
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 68 170 359 68 805 773
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Kassaflédesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -459 607 -469 428

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 687 491 687 491
227 884 218 063

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 227 884 218 063

férdndringar av rérelsekapital

Kassafldde fran férdndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 801 249 746
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 124 344 25073
Kassafl6de fran den I6pande verksamheten 353 029 492 882

Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -300 150 -300 000
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -300 150 -300 000
Arets kassafléde 52 879 192 882
Likvida medel vid arets borjan 959 829 766 947

Likvida medel vid arets slut 1012708 959 829
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen uppréattas i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) och&Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Varderingsprincuiper m m

Materiella anldggningstillgangar
Tillgangar avséattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget anges nedan.

Materiella anldaggningstillgangar redovisas til anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas
nyttjandeperiod.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetsavgift

Fran och med 2013 ar det ingen fastighetsavgift pa nybyggda hus de férsta femton ar efter byggaret.
Reglerna galler byggnader beréknat vardear 2023 eller senare, dvs for byggnader som fardigstallts
2012 eller senare.

Fond fér yttre underhall

Enligt bokféringsnamndens allménna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under
bundet eget kapital. Avsattning till fonden sker, utifran féreingens stadgar, genom en arlig omféring
mellan fritt och bundet eget kapital. lansprakstagande av fonden f6r planerat underhall sker pa samma
satt.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Personal
Foreningen har inte haft nagra anstallda. Styrelsearvoden har utbetalats.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens beréknande livslangd.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Anlédggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 1%

-Solceller 1,05%

Assently: 3bd47935185a565331a7fab04051d2033cec5da2e781806077c0949c65ee3a97501427dec5162f05c0408cbc20564ac94430e1773bab5bd04f82b4180ec85207



Brf Kneippen Syd
769628-8195

Not 1 Nettoomsittning

9(11)

Nettoomsattning

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Hyresintakter p-plats & garage 153 264 124 130
Arsavgifger bostéder 1935 272 1547 860
El 147 682 128 618
6resutjaming 7 0
Summa 2236 225 1800 608
Not 2 Driftskostnader

2024-12-31 2023-12-31
Serviceavtal 7176 6 841
Fastighetsskotsel 88 062 87 408
Stédning 63 302 62 150
Hiss 16 189 20 336
Reparation & Underhall 173 404 136 265
El 165 694 145 180
Varme 242 964 246 416
Vatten 110 662 88 028
Sophantering 56 789 57 123
Sndrodjning 84 276 35938
Forsékringspremie 46 848 43 657
Kabel-TV 5308 4115
Summa 1060 674 933 457
Not 3 Anstéllda och personalkostnader
Arvoden, andra erséttningar och sociala kostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden 27 247 19 899
Summa 27 247 19 899
Sociala kostnader 8 247 5938
Summa 35494 25 837
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2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden: **
-Vid arets borjan 73 852 581 73 852 581
73 852 581 73 852 581
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -6 079 228 -5 391 737
-Arets avskrivning enligt plan -687 491 -687 491
-6 766 719 -6 079 228
Redovisat varde vid arets slut 67 085 862 67 773 353
Bokfort varde byggnader 61 940 862 62 628 353
Bokfort varde mark 5145000 5145 000
67 085 862 67 773 353
**Observera justerad fran féregaende arsredovisning.
Solceller och mark ingér i ackumulerade anskaffningsvarden.
Inventarieavskrivning borttagen da solceller bokférts och avskrivs som byggnad.
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
16ptid rénta 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 246603 2027-03-01 3,80 9756 100 9781250
Handelsbanken 200678 2025-03-01 4,57 9 756 250 9781250
Handelsbanken 115808 2026-06-01 0,88 9 095 000 9273 000
Handelsbanken 273706 2025-09-30 2,95 562 000 634 000
29 169 350 29 469 500
Nasta ars amortering beréknas uppga till 203 200 300 000
Nasta ars laneomsattning (exkl. amortering) uppgar till 9 756 250 10 318 250
Lan som forfaller senare en ett ar 19 209 900 18 851 250
Summa 29 169 350 29 469 500
Not 6 Stéllda sékerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 30 525 000 30 525 000
Summa stéllda sékerheter 30 525 000 30 525 000
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Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31

Upplupna utgiftsrantor 10 592 7 578
Foérutbetalda avgifter/Tillgodo 216 945 174 871
Upplupna kostnader 53 979 55 865

281 516 238 314
Underskrifter

Datum, enligt digital signering

Frank Andersson Alfred Leward
Styrelseordférande

Stellan Adolfsson Anna-Karin Akerlind

Ili Hanna

Min revisionsberattelse har ldamnats 2025-03-27.

Jim Torarp
Godkand revisor
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Revisionsberattelse for BRF Kneippen Syd 769628-8195

Jag har granskat arsredovisningen och riakenskaperna for rakenskapsar 2024.

Jag tillstyrker:

e Att resultatrakningen och balansrdkningen faststalls.
e Att uppkommen vinst balanseras i ny rakning.
e Att styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret 2024.

Norrkdping 2025-03-27

Ort och datum




