ARSREDOVISNING 2024

Brf Eken nr 26



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i féreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att |dsa och férsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick dver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen &r uppdelad i flera avsnitt. Nedan foljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, sa att du
lattare kan forsta och anvanda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberattelse: Ger en allman beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrékning: Har kan du se foreningens intakter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla foreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med foregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska félja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebdr att intakterna sa ndra som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrakning: Har ser du féreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa
varfor. Det kan bero pa storre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrdkningen finns hdnvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfér dem med foregdende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgadngar: Tillgdngar som &r avsedda att stadigvarande anvandas i foreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning 6ver féreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens
Ian eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Foreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgdngar: Tillgangar som ar avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrékning: En sammanstalining pa féreningens intakter och kostnader under rékenskapsaret.

Soliditet: Féreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som foreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstamman. Kallas aven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga
pengar i sig, utan motsvarar reserverade medel i féreningens balansrakning.

Upplupna intdkter: Intdkter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om foéreningen upplater en bostadsratt forst da féreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten kops for forsta gangen.
Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till foreningen for att tacka féreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Eken nr 26, med séte i Arsta, fir hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberaittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen ér privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal &r att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet uppléta bostadsldgenheter
och lokaler med nyttjanderdtt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far 4ven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadslagenhet eller
lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 3 december 2020.

Foreningens fastighet
Féreningen forvirvade tomtriitten till fastigheten Stockholm Stralangen 2 i Enskede-Arsta, Stockholms

kommun. Den nuvarande perioden for tomtréttsgélden loper ut 1 januari 2026.

Foreningens fastighet bestar av 48 lagenheter och 3 lokaler som hyrs ut, samt ett garage med plats for tva
bilar. Dessutom uthyres 8 parkeringsplatser.

Den totala boytan dr 2 986 kvm och lokalytan dr 199 kvm.

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Lénsforsékringar.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirde dr 95 019 000 kr, varav markvérdet dr 59 224 000 kr och byggnadsvirdet ar
35795 000 kr. Vérdear ér 1946.

Fastighetsavgift
Foreningen debiteras full fastighetsavgift géllande bostéider som ar 2024 uppgér till 1 630 kr per ldgenhet

samt en statlig fastighetsskatt som utgér med 1 procent av taxeringsvérdet for foreningens lokaler.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB. Det nuvarande avtalet har en

16ptid fram till 31 december 2025.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
11 september 1967.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastigheter, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 870 kr/kvm boyta per ar.
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Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt stadgarna med 0,3 % av fastighetens taxeringsvérde.

Underhéllsplan
Foreningen har inte en aktuell underhéllsplan.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgér av not 11.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 16 april 2024 haft f6ljande sammansattning:
Ledaméter Aina Joby Ledamot
Anders Jonsson Ledamot
Anna Lindgren Ledamot
Philip Ngo Ledamot
Lena Norlén Ledamot
Suppleanter Grace Arati Davis
Evelina Ostlund

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantriaden.

Revisorer
Tobias Berglund Carlsson & Partner Revisionsbyrd AB ordinarie extern revisor

Valberedning
Patrik Dahlen

Valentin Nilsson

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under 2024 har fler stora underhalls- och forbattringsarbeten genomforts pa vara fastigheter i Brf Eken
26. I juni utfordes en obligatorisk ventilationskontroll (OVK) i alla lagenheter och lokaler. Tyvirr blev
kontrollen inte godkédnd pé grund av for laga luftfloden. Lagenheter med egna atgiardsbehov har
informerats, och OVK-firman Akono har genomfort tester for att undersdka majligheter till forbattring.
Arbetet med att optimera tilluften fortsatter under 2025.

En statusbesiktning av véra tak har ocksé genomforts, dir protokollet visade vissa brister, fraimst i
platarbeten. Atgirderna for detta 4r planerade till varen 2025. Nagra mindre atgirder pa taket gjordes
2024.

Under éret har vi dessutom arbetat intensivt med att 16sa de dterkommande vattenlédckorna i
konstnérslokalen 1 hus 21. Forsdkringsbolagets rekommenderade firma Ocab har gjort flertalet
inspektioner och utldtanden och i samrad med dem kom vi fram till en ny plan. Eker6 Bygg har utfort
griavning, drinering och titning, samt arbeten inomhus tex ny golvmatta. Arbetet r nu slutfort.

Utdver dessa storre projekt har flera andra dtgarder genomforts. Stockholm Stad har installerat
"Nyckelfri hemtjanst" pd portdorrarna. Kéllargolvet i hus 21 har malats om, och vi har bytt eluttag och
timers 1 tvéttstugan.

Tradgardsforvaltningen har tagits 6ver av Spira Tradgard, vilket har gjort gdrden och tridgérden trivsam.
Anticimex har genomfort en inspektion av kéllaren i hus 21 efter att unken lukt och spar av réattor hittats.
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Ingen ytterligare atgérd har behovts. Vi har dven justerat virmesystemet i fastigheterna for att optimera
viarmefordelningen i husen.

Under aret har vi arrangerat tva fixardagar, en pa varen och en pa hosten, dar grannar tillsammans har
lagat, stddat och atgiardat mindre underhall i bade husen och pa gérden. Detta gemensamma arbete har,
tillsammans med de 6vriga atgarderna, bidragit till forbattrad funktion och trivsel i véra fastigheter.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 71 (69) medlemmar. Under aret har 13 (8) medlemmar tilltrétt samt 11 (9)
medlemmar utrétt ur foreningen vid 8 (4) antal 6verlatelser.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 2 880 2584 2 447 2427
Resultat efter finansiella poster -284 -362 -123 12
Soliditet (%) 3,28 5,54 8,33 8,28
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsritt (kr/kvm) 870 750 700 700
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 3162 3206 3250 3765
Skuldsittning per kvm uppliten

med bostadsrétt (kr/kvm) 3373 3420 3467 4016
Sparande per kvm (kr/kvm) 89 103 202 189
Réntekénslighet (%) 3,88 4,56 4,95 5,74
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 313 280 227 231
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 86,98 85,01 85,02 85,23

I nyckeltalet arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsratt ingar frdn och med 2023 IMD
avseende el, vatten och virme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om sddana avgifter tas
av foreningen enligt BFN 2023:1. For att kunna jimfora 6ver ar dr dven tidigare &r omréknade.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men f6ére extraordinéra intidkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

I nyckeltalet arsavgifter per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ingar fran och med 2023 IMD
avseende el, vatten och virme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om sddana avgifter tas
av foreningen enligt BFN 2023:1.

Skuldsittning/kvm(kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.



Brf Eken nr 26 4(13)
Org.nr 702000-4433

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten — visentliga intikter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekédnslighet (%)
Foreningens réntebdrande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintéikter.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror framst pa avskrivningar och 6kade drift- och rantekostnader samt
OVK-besiktning.

Foreningens balanserade underskott beror pé storre delen av tidigare &rs avskrivningar.

Baserat pa foreningens planerade underhall anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhallsbehov.

Foreningen foljer kostnadsutvecklingen noga och beddémer 16pande behov av att finansiera forluster.
Fran 1 januari 2025 har styrelsen beslutat hoja arsavgifterna med 8%.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 540 000 681 283 -215 142 -362 779 643 362
Disposition av
foregéende
ars resultat: 27213 -389 992 362 779 0
Arets resultat -283 580 -283 580
Belopp vid arets
utging 540 000 708 496 -605 134 -283 580 359 782

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -605 134

arets forlust -283 580
-888 714

behandlas s att

avsittning till foreningens fond for yttre underhall 285 057

lanspréktas ur foreningens fond for yttre underhall -85 009

i ny rakning overfores -1 088 762
-888 714

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgdngar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

2 879 560
148 824
3028 384

-2 179 982
-259 495
-74 619
-431 779
-2 945 876

82 508

56 445

23172

-445 706

-366 089

-283 580

-283 580

5(13)

2023-01-01
-2023-12-31

2 584 350
48 909
2 633 259

-1929 210
-267 502
-69 121
-431 779
-2 697 612

-64 353
53000
17743

-369 169
-298 426

-362 779

-362 779
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2024-12-31

9160 872
9160 872

2 000
2000
9162 872

0
771 174
217 190
988 364

828 335
828 335
1 816 699

10 979 571

6(13)

2023-12-31

9592 651
9 592 651

2 000
2000
9 594 651

12 493
1012439
230 241
1255174

753 818
753 818
2 008 991

11 603 642



Brf Eken nr 26
Org.nr 702000-4433

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

12

2024-12-31

540 000
708 496
1248 496

-605 134
-283 580
-888 714
359 783

10 072 500
143 038
9386

121

394 743
10 619 788

10 979 571

7(13)

2023-12-31

540 000
681 283
1221 283

-215 141
-362 779
-577 921

643 363

10 212 500
171 091
76 988
6971

492 730
10 960 280

11 603 642
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

-283 580
431779
10 795

158 994

-12 241
-132 890
13 864

-140 000

-140 000

-126 136

1661 147
1535011

8(13)

2023-01-01
-2023-12-31

-362 778
431779
-4 513

64 488

42742
28 079
49 825

-140 000
-140 000
-90 175

1751323
1661 147
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

9 (13)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna

rad BFNAR 2023:1 om &rsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Fastighetsforbéttringar, Underhall
Fastighetsforbéttringar, Stambyte
Fastighetsforbéttringar, Balkonger & Fasad
Fastighetsforbéttringar, miljohus
Fastighetsforbéttringar, Portar och Hissar

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyror lokaler

P-plats och garage
Kabel-TV och bredband

1,5 %
5,0 %
2,5%
2,5%
10 %
4,0 %

2024
2503 539
191 317
110 400
74 304

2 879 560

2023
2215521
181 725
112 800
74 304
2584 350
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Not 3 Driftskostnader

Tradgardsskotsel
Kostnader i samband med stiddagar
Stddkostnader
Hisskostnader
Besiktningskostnader
Reparationer

Underhall OVK
Underhall hissar
Systematiskt brandskyddsarbete
El

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Tomtrattsavgild

Kabel-tv

Underhall tvittstuga
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Planerat underhall
Underhall kdllarutrymmen
Trivselatgarder

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Fast.skatt/avgift dndrad tax
Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga externa kostnader
Forseningsavgifter

2024
51724
6 260
44 103
45172
18 750
236 938
90 625
0
20172
189 850
667 560
139 437
144 791
61219
224 900
143 343
1759
599
5815
61250
22 000
3715
2179 982

2024
10 190
78 239

9474

4144

5881
25625
99 451

3796

0

11 681
10 176
840
259 497

10 (13)

2023
33924
4453
46 006
16 340
0

128 422
0

27 500
10163
178 895
619 886
92760
129 017
59100
224 900
109 460
10 834
7822
6219
219510
0

3999
1929 210

2023
10 190
66 798

0
3413
383

18 781
85989

3072
49 000
11730
16 976

1170

267 502
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Resultat fran 6vriga finansiella anliggningstillgingar

Utdelning Brandkontoret

Not 7 Byggnader, mark och fastighetsforbattringar

Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Langfristiga virdepappersinnehav

Insats SBC

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto

Skattefordran
Momsfordran
Avrakningskonto forvaltare

2024
57 300
17 319
74 619

2024
56 445
56 445

2024-12-31
17109 118
17109 118

-7 516 467
-431 779
-7 948 246

9160 872

35795 000
59224 000
95 019 000

2024-12-31
2000
2000

2024-12-31
63 506

0

992

706 676
771 174

11 (13)

2023
52500
16 621
69 121

2023
53000
53 000

2023-12-31
17109 118
17109 118

-7 084 688
-431 779
-7 516 467

9 592 651

35795 000
59224 000
95 019 000

2023-12-31
2000
2000

2023-12-31
26 713

78 397

0

907 329
1012 439
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsékring
Ekonomisk Forvaltning
Arsavgift

Sophantering
Tomtrittsavgild

Bredband

Bidrag Sthlm VA och Avfall

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
Swedbank 3,146
Swedbank 3,146
Swedbank 3,146
Swedbank 3,146
Swedbank 3,146
Swedbank 3,146

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rinteindring

rorlig rdnta
rorlig rdnta
rorlig rdnta
rorlig rdnta
rorlig rdnta
rorlig rdnta

2024-12-31
62 944
24 489

6 000

63 032
56 225

0
4500

217 190

Lanebelopp
2024-12-31

2418750
1750 000
1420 000
2493 750
1750 000
240 000
10 072 500

-10 072 500

12 (13)

2023-12-31

61219
20 155
6 000
58 727
56 225
27915
0

230 241

Léanebelopp
2023-12-31

2418750
1750 000
1 520 000
2493 750
1750 000
280 000
10 212 500

-10 212 500

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langsiktig karaktér och
styrelsens beddmning &r att 1anen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld: 140 000 kr
Lan som forfaller inom ett &r: 9 932 500 kr



Brf Eken nr 26
Org.nr 702000-4433

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna riantekostnader

Upplupna styrelsearvoden
Berédknade upplupna sociala avgifter
Beriknat arvode for revision extern
Fastighetsel

Fjarrviarme

Sophdmtning

Vatten och avlopp

Forutbetalda hyror/avgifter

Not 13 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Den dag som framgar av véara elektroniska underskrifter

Aina Joby Anders Jonsson

Anna Lindgren Philip Ngo

Lena Norlén

2024-12-31
2 640
57 300
18 003
26 500
24 608
90 907
13 803
20 094
140 888
394 743

2024-12-31
12 483 000
12 483 000

13 (13)

2023-12-31
3936
52500
16 621
26 500
37239
90 722
11135
15 497
238 580
492 730

2023-12-31
12 483 000
12 483 000

Min revisionsberéttelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Tobias Berglund
Auktoriserad revisor
Carlsson & Partners Revisionsbyrd AB
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CARLSSON & PARTNERS

REVISIONSBYRA AB

HL

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i BRF Eken nr 26
Org.nr. 702000-4433

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r BRF Eken nr 26
for &r 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvindig for att upprétta en drsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehdller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i1 Sverige alltid kommer att upptiacka en vésentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken

1(2)

for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgéirder som &r lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhorande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av drsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foéreningens forméaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osédkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmirksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.



CARLSSON & PARTNERS

REVISIONSBYRA AB

HL

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BRF Eken nr 26 for ar 2024
samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeliagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i nagot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon dtgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pd nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsitgdrder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgarder,

2(2)

omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som é&r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Tobias Berglund

Auktoriserad revisor
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