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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Utsikten i Géteborg

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-05-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1999-10-01.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
LUNDEN 71:1 1999 Goteborg

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos IF Skadeforsakring AB.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg féor medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1966 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1966

Féreningen har 12 bostadsrdtter om totalt 1 068 kvm. Byggnadernas totalyta ér 1355 kvm.

Styrelsens sammansdattning

David Niclas Wattstrom Ordférande

Erik Magnus E Holmqvist Tarkowski Styrelseledamot
Gun Gustafsson Styrelseledamot
Oscar Gentzel Styrelseledamot
Erland Hildén Kassor

Patrik Bernhard Westerlund Suppleant
Pontus Thorsson Suppleant

Firmateckning

Firman tecknas av tvd i férening
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Revisorer

Eleonor Aspving Revisor

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-28.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 8 protokollférda sammantréaden.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhéllsplan.

Utférda historiska underhall

2024 e OVK-bestiktning

2023 e Fiberindragning
Relining

2016 e Monterat |ds pd grindar

Sdkerhetsdorrar

2015-2016 e Inhdgnat fastigheten med grindar o staket

2014 e Stamrenovering bottenplatta

2013-2014 e Forbattrad ventilation
Maélning balkonger

2013 e MaAlning Trapphus

2011-2012

Balkongrenovering

Avtal med leverantérer

OVK-besiktning  Ventilationsgruppen

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2024-02-01 med 3%.

Medlemsinformation

Arsredovisning 2024

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 19 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 2 och

avgdende medlemmar under dret var 1. Vid rdkenskapsdérets slut fanns det 20 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 1 dverldtelse.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 732106 608 579 598 292 589 673
Resultat efter fin. poster 102 585 -721725 -5749 -7 216
Soliditet (%) 99 98 - -
Yttre fond 133 638 570 473 486 539 402 605
Taxeringsvérde 27 978 000 27 978 000 27 978 000 31012 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 563 515 ) )
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 821 903 i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr i i i i
Skuldsattning per kvm totalyta, kr - - - -
Sparande per kvm totalyta, kr 210 -27 17 115
Elkostnad per kvm totalyta, kr 43 26 34 20
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 100 95 87 90
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 50 40 L4 35
Energikostnad per kvm totalyta, kr 194 162 165 146

Rdantekdnslighet (%)

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@dnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma
méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebarande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur madnga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

Arsredovisning 2024

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31

Insatser 6 081115 - - 6 081115
Uppldtelseavgifter 5493 058 - - 5493 058
Fond, yttre 570 473 -520 769 83 934 133 638
underhdll
Kapitaltillskott 1000 016 - - 1000 016
Balanserat resultat -1731490 -200 956 -83 934 -2 016 380
Arets resultat -721725 721725 102 585 102 585
Eget kapital 10 691 447 (0] 102 585 10 794 032
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -1932 446

Arets resultat 102 585

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -83 934

Totalt -1913 795

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 17 752

Balanseras i ny rdkning -1896 043

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 732106 608 579
Ovriga rorelseintékter 3 (0] 552
Summa rérelseintdkter 732106 609 131
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -443 462 -1081218
Ovriga externa kostnader 9 -56 275 -117 012
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -164 856 -164 856
Summa rérelsekostnader -664 593 -1363 086
RORELSERESULTAT 67 513 -753 955
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 35073 32229
Summa finansiella poster 35073 32229
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 102 585 -721725
ARETS RESULTAT 102 585 -721725
Sida 6 av 15
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgadngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 10,15 8 795 502 8 960 358

Summa materiella anlédggningstillgdngar 8795502 8 960 358

Finansiella anléggningstillgangar

L&ngfristiga vardepappersinnehav L 2000 2000

Summa finansiella anlédggningstillgdngar 2000 2000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 8797 502 8962 358

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 4 804 0

Ovriga fordringar 12 2 041925 1906 941

Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter 13 61889 0]

Summa kortfristiga fordringar 2108 618 1906 941

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2108 618 1906 941

SUMMA TILLGANGAR 10 906 120 10 869 299
Sida 7 av15

[ v | ryxpfQPoxel-HyCG7wsxxx




Brf Utsikten i Géteborg
769604-2667

Arsredovisning 2024

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 574189 12 574189

Fond for yttre underhdll 133 638 570 473

Summa bundet eget kapital 12707 827 13144 662

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 016 380 -1731490

Arets resultat 102 585 -721725

Summa fritt eget kapital -1913 795 -2453 215

SUMMA EGET KAPITAL 10 794 032 10 691 447

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 28 438 126 108

Skatteskulder 1538 1046

Ovriga kortfristiga skulder -720 140

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 14 82 832 50 558

Summa kortfristiga skulder 112 088 177 852

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 906 120 10 869 299
Sida 8 av15
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 67 513 -753 955
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 164 856 164 856

232 369 -589 099
Erhéllen ranta 35 073 32229
K:Jssaflode. fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 267 441 -556 869
rérelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -66 761 312
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -65 764 87 553
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 134 916 -469 004
Investeringsverksamheten
Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Kassafléde frén finansieringsverksamhet (0] (0]
ARETS KASSAFLODE 134 916 -469 004
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1904 273 2373277
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2039189 1904 273
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Utsikten i Goteborg har uppréattats enligt Arsredovisningslcgen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.
Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 1-10 %
Fastighetsforbattringar 333%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér @rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetsldn

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 577 324 549 954
Hyresintdkter garage 37 440 37 440
Hyresintakter p-plats 9 750 6240
Bredband 23760 0]
Elintdkter laddstolpe 4 600 3600
Parkering 75 311 11345
P&dminnelseavgift 147 0
Pantsattningsavgift 2292 0]
Overldtelseavgift 1433 0
Administrativ avgift 49 0]
Summa 732106 608 579
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga intdkter () 552
Summa o 552
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Stddning enligt avtal 22798 21118
Besiktningar (0] 8250
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 18 750 0
Géardkostnader 3581 13 466
Férbrukningsmaterial 80 2742
Summa 45208 45576
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Tvattstuga 3544 4125
Dérrar och l1&8s/porttele 0 4 941
VVS 11 489 6875
Véarmeanldaggning/undercentral 4790 0]
Elinstallationer (0] 50 811
Fonster (0] 13156
Garage/parkering 0 3293
Summa 19 823 83201

Sida 11 av 15
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2024

2024 2023

Underhdll av byggnad (0] 769
Stambyte 17 752 0
VVS (0] 520 000
Summa 17 752 520 769
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 58 544 35907
Uppvdrmning 135 923 128 908
Vatten 67 956 54 480
Sophdmtning/renhdlining 25 019 23858
Summa 287 442 243153
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsdkringar 13 741 61112
Kabel-TV (0] 18 019
Bredband 36156 86 540
Fastighetsskatt 23 340 22 848
Summa 73 237 188 519
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Tele- och datakommunikation 669 289
Féreningskostnader 488 2 473
Foérvaltningsarvode enl avtal 44 037 39 632
Pantsattningskostnad 3440 0]
Administration 766 1678
Konsultkostnader 6 875 68 750
Bostadsrdtterna Sverige (0] 4190
Summa 56 275 117 012
Sida 12 av 15
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Arsredovisning 2024

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 12 056 848 12 056 848
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 12 056 848 12 056 848
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -3 096 490 -2 931634
Arets avskrivning -164 856 -164 856
Utgdende ackumulerad avskrivning -3 261346 -3 096 490
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 8795 502 8 960 358
| utgdende restvdrde ingdr mark med 71638 984 71638 984
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 12 373 000 12373 000
Taxeringsvdrde mark 15 605 000 15 605 000
Summa 27 978 000 27 978 000
NOT 11, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2024-12-31 2023-12-31
Insats Bostadsrdatterna 2 000 2000
Summa 2000 2000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 2736 2 668
Transaktionskonto 82 007 100 096
Borgo rantekonto 1957182 1804177
Summa 2 041925 1906 941
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 4190 (0]
Forutbet forsakr premier 50 559 0
Forutbet bredband 7140 0]
Summa 61889 (o)
Sida 13 av 15
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NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 101 0]
Uppl kostn el 3113 0]
Uppl kostnad Vdarme 17 467 0
Uppl kostn vatten 5639 0]
Uppl kostnad Sophdmtning 1836 0
Forutbet hyror/avgifter 54 676 50 558
Summa 82 832 50 558
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 4 685 900 4 685900
NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast 16pande underhdll utférts.
Sida 14 av 15
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goteborg

David Niclas Wattstrom Erik Magnus E Holmqvist Tarkowski
Ordférande Styrelseledamot

Erland Hildén Gun Gustafsson

Kassor Styrelseledamot

Oscar Gentzel
Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har Ildmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Eleonor Aspving
Revisor
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Brf Utsikten, Goteborg

Org. Nr 769704-2667

Revisionsberattelse Verksamhetsar 2024

Jag har i egenskap av internrevisor granskat verksamheten i Bostadsféreningen Utsikten i
Goteborg for ar 2024.

Enligt min uppfattning ger arsredovisningen en i alla vasentliga avseenden réttvis bild av
foreningens stdllning per den 31 december 2024 och dess finansiella resultat for ar 2024.

Min granskning av styrelsens protokoll finns felaktigheter i hantering av bilagor och ett
protokoll av justering. Vid samtal med ordféranden 25-05-05 haller han med att detta ska
forbattras.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman;

- fastaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen
- disponerar vinsten enligt forslag i forvaltningsberattelsen
- beviljar styrelsen ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Goteborg den 9 maj 2025
3 \ - ) [s
Elem o A W uﬂ\
Eleonor Aspwing

Internrevisor

[[yl HkZazQPixxe-r1b0zXvogle




Dpcument
history

E] Document summary

COMPLETED BY ALL: DOCUMENT NAME:
30.06.2025 22:23 Revisionsberattelse sign.pdf
1 page
SENT BY OWNER:
SBC Digital signering - 09.05.2025 13:12 SHA-512:
€e92d292fe42e740d8ffcdeabb642ff64449e28db49d8c7
DOCUMENT ID:
S 80b5b7f390dfdc5570ebebd803f6c36a614fdb13777066a
PlRReeE be82dcfd267b1725f8108¢11ecfb836d43
ENVELOPE ID:

HkZazQPixxe-r1b0zXvogle

< Activity log

RECIPIENT ACTION* TIMESTAMP (CET) METHOD DETAILS

1. Lisbeth Eleonor Aspwing zr Signed  30.06.2025 22:23  elD Swedish BankID
eleonor.aspwing@gmail.c  Authenticated 13.05.2025 11:51 Low IP:92.32.148.32
om

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID
method used to access the document.

U Attachments

No attachments related to this document

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ &
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ &
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



		2025-05-10T06:01:37+0000


	

	1: 
		2025-06-30T00:07:49+0000


	




