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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsritt 4ger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor 1. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa féreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i1 féreningen. Dar valjs ocksé styrelse for bostadsréttsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den tdcker féreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegransad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Overlatas pa samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjédlv sin hemférsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilldgget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsféreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostidder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ockséd gemensamma upphandlingar av olika tjanster

t .ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsréttsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgora véara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra boende.
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Styrelsen for RBF Karlskronahus 1 far

Forvaltningsberattelse ™"

2023-09-01 till 2024-08-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1941-10-15

Nuvarande stadgar registrerades 2019-01-29.

Foreningen har sitt séte i Karlskrona kommun.

Arets resultat ir béttre in foregiende ar.

Driftkostnaderna i féreningen har 6kat jamfort med foregdende ar pga hogre fasta kostnader.

Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 616% till 61%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 2 lan som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars amortering) har forandrats under éaret

fran 616% till 336%.

I resultatet ingar avskrivningar med 133 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 134 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Vindilen 5 i Karlskrona kommun.

Pa fastigheten finns 2 byggnader med 30 lagenheter uppforda 1942.
Fastighetens adress dr Utridarevdgen 7 A-B och 9 A-C i Karlskrona.

Fastigheten dr fullvdrdeforsakrad i Folksam via Gallagher.
Bostadsrittstillagget ingér i foreningens fastighetsforsékring.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Léagenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kdok 18
2 rum och kok 12
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Total tomtarea 2 490 m?

Total bostadsarea 1337 m?
Arets taxeringsvirde 17 059 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 17 059 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen &r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i S6dra Sméland och
Blekinge. Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan féreningen dven fé aterbaring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Service av virmeanlidggning Schneider Electric
Kabel-TV Tele2

Fiber Halebop/Telia

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 9 tkr och planerat underhall for 56 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Stambyte/badrumsrenovering 2003
El 2003
Ventilation 2003
Renovering av tvittstuga 2003
Malning av fonster, balkonger och fasad 2013
Malning av trapphus 2018
Malning miljérummet 2019
Byte av tambur och entredorrar 2023

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Byte av lampor kallargangar 55725

Planerat underhall Ar

Byte av undercentral 2024
Medlemsinformation

Vid riakenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 47 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 4 personer.

Arets avgdende medlemmar uppgar till 4 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 47 personer.
Foreningen éndrade arsavgiften senast 2018-10-01 da den hojdes med 2,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om en héjning av
arsavgiften 2024-10-01 med 9%.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 959 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 2 6verlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 2 st.)
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Efter senaste stimman och dirpé fljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamdoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Linus Ridell Ordforande 2024

Henrik Holgersson Vice ordférande 2025

Erik Eklund Sekreterare 2024

Johannes Nordborg Ledamot 2025

Helen Petersson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Aron Sandberg Suppleant 2024

Rebecca Redin Niwong Suppleant 2024

Daniel Svensson Suppleant Riksbyggen 2024

Revisorer och évriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag
Ernst & Young AB Auktoriserad revisor

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomsittning™* 1282 1282 1282 1282 1281
Resultat efter finansiella poster™ 1 =562 177 276 339
Resultat exkl avskrivningar 134 —456 292 383 450
Balansomslutning 5262 5363 6 007 5954 5784
Arets kassaflode 28 -1621 179 277 396
Soliditet %* 30 30 36 33 29
. o
A..rsavglft'?ndel 1% av totala 99 9% 08 99 08
rorelseintikter*
Arsavglf."[ kr/kvm upplaten med 959 959 959 959 958
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 503 1032 501 422 436
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 461 464 462 402 427
Energikostnad kr/kvm* 319 310 313 291 281
Underhallsfond kr/kvm 1 086 915 1270 1097 904
Sparande kr/kvim* 142 228 258 307 346
Skuldséttning kr/kvm* 2 646 2707 2768 2 830 2 891
Skuldsat't'nmg kr/kvm upplaten med 2 646 2707 2768 2830 2891
bostadsratt*
Réntekanslighet %* 2,8 2,8 2.9 3,0 3,0
* obligatoriska nyckeltal
1200
1000

B0

OO

200

2023,/2024 202272023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
e riftkostnader krfm? s Oriftkostnader exkl underhall ke fm? Ranta ke m?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for [dmnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsformaga pa ldng sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Berdknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intédkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Berdknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta uppliten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, viarme och el.

Sparande:

Berdknas pa érets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Berdknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvim uppliten med bostadsritt:
Berdknas pa totala riantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Riintekanslighet:

Berdknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhill fond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 24041 1223 142 912277 ~569 486
Disposition enl. arsstimmobeslut ~569 486 569 486
Reservering underhéllsfond 285 000 —285 000
lanspraktagande av
underhallsfond —55725 55725
Arets resultat 845
Vid arets slut 24 041 1452417 113 516 845

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 342 791
Arets resultat 845
Arets fondreservering enligt stadgarna —285 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 551725
Summa 114 361

Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 114 361

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterf6ljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-09-01 2022-09-01
Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning 1282 068 1282 068
Ovriga rérelseintikter 12 430 55543
Summa rorelseintikter 1294 498 1337611
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 —672 235 —1 380 096
Ovriga externa kostnader Not 3 —323 565 —257 715
Personalkostnader Not 4 —104 479 —110 235
Avskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar —133 275 —113 587
Summa rorelsekostnader —1233 554 —1 861 632
Rorelseresultat 60 944 —524 021
Finansiella poster
Andelsutdelning 0 100
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 35 887 29928
Réntekostnader och liknande resultatposter —95 986 =75 492
Summa finansiella poster —60 100 —45 464
Resultat efter finansiella poster 845 —569 486
Arets resultat 845 —569 486
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgingar

Byggnader och mark Not 5 3771524 3904 799

Summa materiella anlidggningstillgangar 3771524 3904 799

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar Riksbyggen 5000 5000
Summa finansiella anldggningstillgangar 5000 5000
Summa anliggningstillgangar 3776 524 3909 799

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 19 552 22781
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 6 51505 43 887
Summa Kortfristiga fordringar 71 057 66 668
Bank

Bank 1414083 1386517
Summa bank 1414 083 1386 517
Summa omsittningstillgangar 1485 140 1453 184
Summa tillgdngar 5261 664 5362 983
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 24 041 24 041

Fond for yttre underhéll 1452417 1223142

Summa bundet eget kapital 1476 458 1247183

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 113516 912277

Arets resultat 845 —569 486

Summa fritt eget kapital 114 361 342 791

Summa eget kapital 1590 819 1589 974
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 7 1247175 3537175

Summa langfristiga skulder 1247 175 3537175

Kortfristiga skulder

Amortering 82 000 82 000

Lan som ska ranteomskrivas 2 208 000 0

Leverantorsskulder 5685 8306

Skatteskulder 0 1723

Ovriga skulder 20 824 25 676

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 8 107 161 118 129

Summa kortfristiga skulder 2 423 670 235 834

Summa eget kapital och skulder 5261 664 5362 983
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 60 441 —524 021
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 133 275 113 587
193 716 —410 434
Erhallen rénta 35 887 30 028
Erlagd rinta —95 986 =75 492
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) -6 739 —40 556
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) -17 311 7739
Kassaflode fran den lopande verksamheten 109 566 —488 715
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark 0 -1 050 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -1 050 000
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan -82 000 —82 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten —82 000 —82 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 27 566 -1620 715
Likvida medel vid arets borjan 1386517 3007 231
Likvida medel vid arets slut 1414083 1386517
Kassa och Bank BR 1414083 1386517
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beridknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 50
ROT-atgdrder Linjar 75
Fjarrviarmeinstallation Linjar 25
Stambyte/badrumsrenovering Linjér 50

Mark ar inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Driftskostnader

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Underhall —55725 =760 076
Reparationer -8 857 —14 868
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —48 900 —42 121
Forsdkringspremier —20 788 —17 688
Kabel- och digital-TV —19 669 —63 308
Aterbiring fran Riksbyggen 300 2300
Systematiskt brandskyddsarbete -1 289 -11911
Obligatoriska besiktningar -9 375 0
Sno- och halkbekdmpning —26 831 —21 722
Forbrukningsinventarier -1674 -2 824
Vatten —96 034 —85 782
Fastighetsel =54 600 —63 246
Uppvéarmning —276 389 —265 529
Sophantering och atervinning —33 827 —33 321
Underhallsplan -18 575 0
Summa driftskostnader =672 235 -1 380 096

Not 3 Ovriga externa kostnader

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Forvaltningsarvode —222 485 —213 567
IT-kostnader —64 388 -3 757
Arvode, yrkesrevisorer —13 750 —-13 125
Ovriga férvaltningskostnader -6 235 —800
Inkassokostnader —54 -27
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -3104 -9209
Mateskostnader —4303 -1197
Telefon och porto -4 104 -3731
Medlems- och foreningsavgifter —1350 —1350
Bankkostnader -3 791 -3 250
Summa évriga externa kostnader -323 565 -250 014

Not 4 Personalkostnader

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Styrelsearvoden —49 000 =50 000
Sammantriddesarvoden —30 500 —32 500
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 -1 500
Sociala kostnader —24 979 =26 235
Summa personalkostnader =104 479 =110 235
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Not 5 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
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2024-08-31 2023-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 395920 395920
Mark 33312 33312
Standardforbattringar 6 665310 5615310
7 094 542 6 044 542
Arets anskaffningar
Standardforbéattringar 0 1 050 000
0 1 050 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 7 094 542 7 094 542
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —395 920 —395 920
Standardforbéttringar =2 927 098 —2 793 823
-3323 018 -3189 743
Arets avskrivningar
Arets avskrivning standardforbéttringar —133 275 —113 587
-133 275 -113 587
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =3 456 293 =3 303 330
Restvirde enligt plan vid arets slut 3771524 3904 799
Varav
Mark 33312 33312
Standardforbéttringar 3738212 3 871 487
Taxeringsvarden
Bostider 17 059 000 17 059 000
Totalt taxeringsvarde 17 059 000 17 059 000
varav byggnader 12 400 000 12 400 000
varav mark 4659 000 4659 000
Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2024-08-31 2023-08-31
Upplupna rianteintékter 23 921 15709
Forutbetalda forsakringspremier 7337 6114
Forutbetalt forvaltningsarvode 18 804 18014
Forutbetald kabel-tv-avgift 1443 4050
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 51 505 43 887




Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-08-31 2023-08-31
Inteckningslan 3537175 3619175
Niésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut =82 000 —82 000
Naésta ars rainteomskrivningar -2 208 000 0
Langfristig skuld vid arets slut 1247 175 3537175

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 3,97% 2024-09-30 1 050 000,00 0,00 27 000,00 1 023 000,00

STADSHYPOTEK 4,89% 2023-06-30 717 312,00 0,00 20 000,00 697 312,00

STADSHYPOTEK 1,10% 2024-12-30 1200 000,00 0,00 15 000,00 1 185 000,00

STADSHYPOTEK 1,10% 2027-09-01 651 863,00 0,00 20 000,00 631 863,00

Summa 3619 175,00 0,00 82 000,00 3 537 175,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista riakenskapsar ska foreningen amortera 82 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 328 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen.

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-08-31 2023-08-31
Upplupna riantekostnader 11 311 11 615
Upplupna elkostnader 3 608 4787
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 92 242 101 727
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 107 161 118 129
Not Stéllda sékerheter 2024-08-31 2023-08-31
Fastighetsinteckningar 5632 000 5632 000
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Styrelsens underskrifter
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Var revisionsberéttelse har ldmnats
Karlskrona den dag som framgar av min elektroniska signering

Ernst & Young AB

Anders Hakansson
Auktoriserad revisor
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till féreningsstdamman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Karlskronahus 1..., org.nr 735000 - 2791.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér RBF
Karlskronahus 1 fér ar 2023-09-01 - 2024-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 augusti 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig fér att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsitta verksamheten och att
anvdanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Transaktion 09222115557531640264

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna fér vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och d&ndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse f6ér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheteni styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om ldmpligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vé&sentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pd ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Signerat HPL, LR, HH, EE, JN, HP2, AH
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av RBF Karlskronahus 1 for
ar 2023-09-01 - 2024-08-31 samt av foérslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund foér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
adndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
s& att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller foérlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Transaktion 09222115557531640264

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foéreningens
vinst eller férlust grundar sig frémst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omrdden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta foér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen fér detta for att kunna
beddma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Karlskrona den dag som framkommer av elektronisk signering

Ernst & Young AB

Anders Hakansson
Auktoriserad revisor

2()

Signerat HPL, LR, HH, EE, JN, HP2, AH



Verifikat

Transaktion 09222115557531640264

Dokument

AR Karlskrona 12023-24

Huvuddokument

28 sidor

Startades 2024-11-13 13:09:43 CET (+0100) av Helen
Petersson (HP1)

Fardigstallt 2024-11-15 15:06:58 CET (+0100)

Signerare

Helen Petersson (HP1)

Riksbyggen
helen.petersson@riksbyggen.se
Signerade 2024-11-13 13:09:43 CET (+0100)

Henrik Holgersson (HH)
henrik@holgersson.me

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"Henrik Martin Holgersson"
Signerade 2024-11-13 14:32:52 CET (+0100)

12

Linus Ridell (LR)
Ridell.Linus@gmail.com

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"LINUS ROBIN RIDELL"
Signerade 2024-11-13 13:10:25 CET (+0100)

Erik Eklund (EE)
erik.s.eklund@outlook.com

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "ERIK
EKLUND"

Signerade 2024-11-13 14:07:04 CET (+0100)




Verifikat

Transaktion 09222115557531640264

Johannes Nordborg (JN)
Jjo.nordborg@gmail.com

i)

BankID

Namnet som returnerades frén svenskt BankID var
"JOHANNES OSKAR NORDBORG"
Signerade 2024-11-13 13:39:38 CET (+0100)

Anders Hakansson (AH)
anders.hakansson@se.ey.com

i)

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"ANDERS HAKANSSON"
SI'gnerade 2024-11-15 15:06:58 CET (+0100)

Helen Petersson (HP2)
helen.petersson@riksbyggen.se

i)

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"Helen Britt-Mari Petersson”
Signerade 2024-11-13 13:10:49 CET (+0100)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sékert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

pa: https://scrive.com/verify

2/2

A

=scrive.E




Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som é&r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) péverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foéreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas méanadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkroérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhdll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansridkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att viardesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstédllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste hiandelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

RBF Karlskronahus 1 Org.nr: 7350002791
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvag sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsdkringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjédnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pé. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgangarna storre én de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintéikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 14g soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stiillda siikerheter
Avser 1 foreningens fall de siakerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansridkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetséar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta férvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsférenings rénteintékter ar
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte ar hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat varde for fastigheten.

For smahus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméahus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ér, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar féreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhéll utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser l16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiandelser ocksa intréffar,
b) det ér osdkert om dessa framtida hidndelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisni i ittad av styrel
RBF Karlskronahus 1 & ksr ket i somarbetemed

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dirfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 " Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rumn o1 hela Livtt
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