Foreningens firma och séite

§1
Foreningens firma ir Bostadsrattsforeningen Freya Nissjo.
Styrelsen har sitt sate i Néssjo.

Andamal och verksamhet

§2
Féreningen har tilt indamél att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom ait i foreningens hus upplata
lsgenheter for fritidsboende och permanent boende &
mediemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden.
Medlems riitt i foreningen pd grund av sédan upplételse
kallas bostadsritt, Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadstiittshavare.

Medlemskap

§3
Frigan om att anta en ny medlem avgjdrs av styrelsen.
Styrelsen dr skyldig att sparast, normalt inom en manad
fréin det ett skrifilig anstkan om medlemskap kom in till
foreningen, avgjora frigan om medlemskap.

§4
Medlemskap i foreningen kan beviljas av fysisk person
som erhaller bostadsriitt av foreningen eller vertar
bostadsritt i f5reningens hus.

Insats och avgifter

§5
Tnsats, arsavgift och i fsrekommande fall upplitelseavgift
faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock alitid
beslutas av foreniogsstimman. Arsavgiften skall betalas
senast siste vardagen fore varje kalenderméinads bétjan om
inte styrelsen beslutat annat.

Féreningens lopande kostnader och utgifter samt
avsdttning till fonder skall finansieras genom att
bostadsrattshavarna betaler drsavgilt til foreningen.
Arsavgiften fordelas pa bostadsréttskigenbeterna i
forhallande till ligenheternas insatser. I #Hirsavgifien
ingende konsumtionsavgifier kar beriiknas efter
forbrukning eller ytenhet

Om iate &rsavgiften betalas i titt tid enligt forsta stycket
utgér drbjsmélsrinta enligt réntlagen pa den obetalda
avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, Overlitelseavgift och
pants#ttningsavgift far tas ut efter bestut av styrelsen.
Overlitelseavgiften fir uppga till hogst 2,5% och
panisiittingsavgiften hogst 1% av basebelopp som géller
vid tidpunkten for underrittelse om pantsatining.

Overlateren av bostadsriten svarar tilsaramans med
forvarvaren for att verlatclseavgiften betalas.
Pantsattingsavgift beialas av pantséttaren.

Overgang av bostadsratt

§6
Bostadsratishavaren fir fritt 6verlata sin bostadsratt. En
bostadsrittshavare som Sverldtit sin bostadsritt till en
annan medlem skall till bostadstittsforeningen inldmna
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skrifilig anmildan om dvetlitelse, ange dverlatelsedag
samt uppge till vem Gverlatelsen skett.

Forvirvare av bostadsritt skall skriftligen anstka om
medlemskap i bostadsréittsfreningen. I anstkan skall
anges personnumimer och nuvarande adress. Styrkt kopia
av forvirvshandlingen skall alitid bifogas
anméllan/ansokan.

Overlatelse

§7
Ett avial om dverldielse av bostadsriitt genom kop skall
upprittas skrifiligen och skrivas under av séljarren och
koparen.
T avtalet skalt anges den ligenhet som tverlatelsen avser
samt priset. Motsvarande skall géilla vid byte eller gava.

Tilltriide

§8
Nir en bostadstiit Gverldtits till en ny innehavare, &r
denae utbva bostadsréitien och tilltriida ldgenheten endast
om han har antagits $ill medlem i foreningen.

Ett dodsbo efier en avliden bostadsratishavare fir uttva
bostadsrétten trots att dodsboet inte 4r medlem i
foreningen.

Efter tre &r frin dodsfallet far foreningen dock anmana
dbdshoet ait inom sex ménader frin anmaningen visa att
bostadsritien ingatt i bodelningen eller atvskifie med
anledning av bostadsrittshavarens did eller att nogon,
som infe fir vigras intride i freningen, forviirvat
bostadsrétten och sdkt medlemskap. Om den tid som
angetts i anmaningen inte iakttas, fir bostadsratien séljas
p offentlig auktion for dddsboets rikning.

Riitt till medlemskap vid Sverging av bostadsritt

§9
Den som en bostadsriitt har Svergdit till fr ente vigras
medlemskap i Hreningen om foreningen skjiligen bir
godta forviirvaren som bostadsrittshavare.

§10

Om en bostadsritt Gvergdtt frin en bostadseiittshavare til en
annan, genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvarv och frvirvaren inte antagits till medlem,
méste farvarvaren visa att ndgon som inte vigrats intride

i foreningen forvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Deite skall ske inom sex ménader frén det

att han fickappmaningen. lakitas inte detta, fir
bostadstitten tvangsforsdlias for forvirvarens rkning.

§11
En $verlitelse &r ogiltig, om den som bostadsritten Gverlitits
till, vagras medlemskap i bostadsrittsfireningen. Detta giller
inte vid exekutiv forsalining eller vid tvingsfirsilining enligt 8
kap. Bostadsratistagen. Har i sddant fall forvéirvaren inte
antagits till medlem, skall fSreningen 1652 bostadsritien mot
skiilig erstittning.
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Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

§12
Bostadsriitishavaren skall p egen bekostnad halla
ldgenhetens inre med tillhdrande dvriga utrymmen i gott
skick. Poreningen svarar for husets skick i ovrigt.

Bostadsréttshavaren svarar slunda for ligenhetens
-véggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande
skikt -inredning och utrusteing -sésom ledningar och
dvriga installationer for vatten, avlopp, virme, gas,
ventilation och el till de lelar dessa befinner seg inne
ldgenheten och inte #r stamledningar, svagstrémsiedningar,
i friga om vattenfylida radiatorer och stamledningar svarar
bostadsréttshavaren dock endast f5r mélning, i friga om
stamledningar for el svarar bostadsriittshavaren endast
fr.0.m. lagenhetens undersentral (proppskip).
-golvbrunnar, eldstader, rokgangar, inner-
ochytterdbrrarsamt glas och bagar i inner- och ytterfonster,
Bostadsréttshavaren svarar dock inte for malning av
yttersidorna av ytterddrrar och yiterfonster.

Bostadsrattshavaren svarar for reparation i anledning av
brand eller vattenleduningsskada i lagenheten, endast om
skadan har uppkommit genom bostadsrittshavarens eget
véllande eller genom vardloshet eller forsummelse av
négon som tillhor has hushall, gistar honom, av annan
som han inrymt i ldgenheten eller som wtfor arbete diir f5r
hans rdkning.

I fraga om brandskada som bostadsrattshavaren inte sjily
véllat, g#ller vad som nu sagts endast om
bostadsréttsavaren brustit i den omsorg och tillsyn som
han bort iakita.

Om ohyra forekommer i Bigenheten skall motsvarande
ansvarsfordelning gélla som vid brand eller
vattenledningsskada.

Ar bostadsrittshavaren foresedd med balkong, terass,
uteplats eller med egen inngang, skai bostadsrittshavaren
svara for renhélining och sndskotting,

Bostadsréttshavaren svarar for atgdrder 1 lgenheten som
vidtagits av tidigare bostadsrittshavare sisom reparationer,
underhali, installationen m.m.

§13
Bostadsrittshavaren fir inte gbra nigon vesentlig
forandring i {agepheten utan tillstind av styrelsen.

En réindring fir aldrig innebiira bestiande oligenhet
for foreningen elier annan medlem. Underhalls- och
reparationsatgirder skall utforas pd ett fackmannamassigt
sétt.

Som visentlig fordndring réiknas bl.a. alltid Rrandring
som kraver bygglov eller innebér dndring av ledning for
vatten, avlopp eller varme.

Bostadsrétishavaren svarar for att erfordeliga
myndighetstillstéind erhatlits,

§14
Bostadscittshavaren 4r skyldig att nér han anviinder
lagenbeien och andra delar av huset, fo]ja ailt som kriivs
for att bevara sundhet, ordning och skick inom huset. Han
skal ritta sig efter de sérskilda regler som foreningen
meddelar i $verensstdmmelse med orfens sed.
Bostadscittshavaren har ansvaret for att reglerna sven foljs
av den som hér hans hushéll, géstar honom, av annan som
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han har i tigenheten eller som dér utfor arbete fir hans
rdkning.

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet ir, eller
med skal kan misstinkas fnnehdlla. Ohyra fir inte tas in i
ligenheten.

§15

Ebretradare for bostadsrattsforeningen har ritt att &
komma ia i l4genheten nar det behays for tilsyn eller fr
att utfdra arbete som freningen svarar fir. Skriftlige
meddelande om detta skall ligges i ligenhetens
brevinkast eller anstés i trappuppgéngen.

Bostadsrittshavaren #4r skyidig att tila sidana
inskrdokningar i nyttjandersitten som foranleds av
ndvéndiga atgirder for att vtrota ohyren i huset, even
om hans ldgenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsittshavaren inte lamnar foréningen tilitrade
til lagenheten, nir freningen har rétt til det, kan
foreningen anstka om handrédckaing,

§16
En bostadsrittshavare fir upplata hela sin ligenhet i
andra hand endast om styrelsen ger sitt samiycke,

§17
Dostadsrattshavaren far inte inryrma utomstiande
personer i ligenheten, om det kan medfora men for
foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

§18
Bostadsréttshavaren far inte anvanda lgenheten for
négot annat Sndamdl #n det avsedda. Foreningen far dock
endast &beropa avvikelse som #r av avseviird betydelse
for foreningen eller nigon annan medlem i foreningen.

§19

Om bostadsrittshavaren inte [ ritt tid betalar insats eiler
upplatelsesavgift som skall betalas innan ldgenheten far
tilltriidas och sker inte heller r4ttelse inom en ménad £8n
uppmaning fir fireningen hiiva upplitelsesavtalet. Detta
ghller inte om lagenheten tilltsitts med styrelsens
medgivande.

Om avtalet hiivs har foreningen it iill skadesidnd.

§20
Nytijanderitten tili en #genhet som innehas med
bostadsritt och som tilltréitts, &r med de begransningar
som fSljer nedan fSrverkad och freningen kan stiga upp
bostadsréttshavaren till avflytinin g

1) Om bostadstitishavaren drojer med att betala
fusats eller upplitelseavgift uttver tva veckor
fran det att freningen efter forfatlodagen bett
honom it betala sin drsavgift eller om
bostadsriittshavaren drdjer med att betala
frsavgift uttver mer an en vecka efter
forfallodagen.

2) Om bostadsrittshavaren uian behdviigt
samtycke eller tillstind uppliter ligenheten i
andra hand,

3) Om Kgenheten anviinds i strid med 17 §el 18

§.
4) Om bostadsrittshavaren eller den som
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ldgepheten upplatits till 1 andra kaad, genom
vArdisshst ar vallande till att det finos obyra i
{sgenheten eller om bostadsratishavaren genom
att inte utan oskéligt drojsmal underréttat
styrelsen om ait det finns ohyra i lagenheten
bidrar til att ohyran sprids i huset.

5) Om lsgecheten pd annat sétt vanvirdas eller om
bostadsrattshavaren eller den som lagenheten
upplatits ¢ill i andra hand, 4sidosttter ndgot av
vad som skall iakitas enligt 13 § vid lagenhetens
anvindande eller brister i den tillsyn som enligt
samma paragraf 3ligger en bostadsrattshavare.

6) Om bostadstétishavaren inte limnar tillirdde till
lagenheten enligt 14 § och han inte kan visa giltig
ursakt for detta.

7) Om bostadsratishavaren inte fullgdr annan
skyldighet och det méste anses vara synnerlig vikt
for foreningen att skyldigheten fuligbrs, samt

8) om ligenheten helt eller till viisentlig del
anvindes for néringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vitkenr till
en inte ovasentlig del ingar brottsligt forfarande
eller for tillfalliga sexuella frbindelser mot
ersittning.

Nytijanderdtten e inte frverkad om det som ligger
bostadsritishavaren till last ar av ringa betydelse.

§21
Uppsigning som avses i 20 § fosta stycket 2,3 eller 5-7
far ske endast om bostadsratishavaren Jater bli att efter
tillsagelse vidta rittelse utan drdjsmdl. 1 friga om
bostadsligenhet far uppsdgning pa grund av forhallanden
som avses i 20 § forsta stycket 2 inte heller ske om
bostadsratishavaren efter tilisdgelse ntan dréjsmal ansdker
om tilstand il upplatelsen och far anstkan beviljad.

§22
Ar nyttjanderdtten forverkad p4 grund av forhallande som
avses i 20 § forsta stycker 1-3 eller 5-7 men réttelse sker
innan foreningen gjort bruk av sin ritt till uppsagning, kan
bostadstiittshavaren inte ddrefter skiljas frin Higenbeten pé
den grunden. Det samme galler om freningen

~  inte har sagt upp bostadstdttshavaren til avflyttuing
inlom tre ménader frin den dag foreningen fick reda pd
forh&landen som avses 1 20 § forsta stycket 4 eller 7

—  inte ionom tvé manader frén den dag di foreningen
fick reda pa forhallanden som avses i 20 § Rirsta
stycket 2 sagt till bostadsréttshavaren att vidta réttelse.

§23
Fin bostadsritishavare kan skiljas frin lagenheten pd grund
av forhiflanden som avses 120 § fSrsta stycket 8, endast
om foreningen har sagt upp bostadsréttshavaren til
ayflytining inom tvd minader frén det att foreningen fick
reda pa forhéllandet.

Om brotislig viirksambet har angetis till atal eller om
forunderstkning har inlett inom sarama tid har fSreningen
dock kvar sin rét til uppsigning. Riitten kvarstir tvd
Todnadser frin det att domen i brotondlet har vonnit Jaga
keaft eller det rattsliga forfarandet har avslutats pé ndgot
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annat satt.

§24
Ar nyttjanderatten enligt 20 § forsta stycket 1 forverkad
pé grund av drysmal med betalning av arsavgift, och har
foreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avilytming, fr denne pé grund av
drjsmalet inte skiljas frén ldgenheten om avgiften
betalas senast tre veckor frin uppsegningen.

1 ventan p& att bostadsrifishavaren viser seg ha fallgjort
vad som fordras for att {3 tilbaka nyttjanderatien, far
beslut om avhysning inte meddelas fGrrén efter fjorton
vardagar frdn den dag d3 bostadsriitishavaren sades vpp.

§25
S#gs bostadsratishavaren upp till avflytining av négon
orsak som anges i 20 § forsta stycket 1, 4-6 eller 8 ar han
skyldig att flytta genast, om inte annat fofjer av 23 §.
Sags bostedsratishavaren upp av ndgon annan i 20 §
forsta stycket angiven orsak, far han bo kvar till det
manadsskifte som intriffar n#rmast efter tre mipader frdn
uppsipningen, om inte rétten Aligger honom ait fiytta
tidligare.

§26
Om foreningen séger upp bostadsratishavaren il
avflyttning, har freningen ritt till skadestand.

§27
Har bostadseitishavaren blivit skild frin ligenheten fill
f51jd av uppsegning i fall som avses i 20 §, skall
bostadsritten tvangsforsilias enligt 8 kap.
Bostadsrittslagen sa snart detta kan ske, om inte
féreningen, bostadsratishavaren och de kiinda borgendrer
vars ritt berbrs av forsdliningen, kommer Sverens om
pagot annat. Forsaljningen fir dovk anstd till dess att
brister som bostadstiitishavaren svarar foir blivit
tglirdade.

Tvéingsforsiljning anstks hos och genomibrs av
Kronofogdemyndigheten.

Styrelse och revisorer

§28
Styrelsen bestar av mins tre och hogst 7 ledamdter med
minst en och hagst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av
freningsstimman for hogst tva &r. Ledamot och
suppleant kan omvéljas. Till styrelseledamot och
suppleant kan forutom medlem viljas dven make til
medlim och niirsthende som varaktigt sammanbor med
medlemmen. Om foreningen har statligt bostadslan kan
en ledamot och en suppleant utses i enlighet med vilkor
fiir lanets veviljande.

En revisor och revisorsuppleant viljs av

foreningsstamman for tiden intill dess nesta stimme
hltits.
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§25
Styrelsen beslutar sjilva vem som skall vara ordfSrande,
sekretirare och kassér. Styrelsen kan fatta deslut (&r
beslutsfir) néir antalet ndrvirande ledamdter vid
sammamtridet Sverstiger balfien av samtliga
styrelseledaméter. Som styrelsens beshut galler den mening
for vilken mer 4n hilften av nirvarande rostat, eller vid
olika réstetal, den mening som bitrids av ordfrande. Ar
endast en mer 4n hilflen av styrelsens medlemmar
nirvarande, méste alla vara eniga om besluten ftr at de
skall galla.

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen av den
eller dem som styrelsen utser.

§30

foreningens rikenskapsér omfatter tiden 0101-1231 Fore
april mAnads utging varje ar skall styrelsen til zevisorerna
avldmna frvaltningsberitteise, resultat- och
balansrakning.

§31
Styrelsen eller firmatcknare fir infe utan
freningsstimmans bemyndigande avhinda freningen
dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller
foreta mer omfattande till- eller ombyggnadsatgirder av
sadan egendom.

§32
Revisorerna skall bedriva sitt arbete sé att revision &r
avslutad och revisjonsberiittelsen avgiven senast 30 maj.
Styrelsen skall avge skrifilig forklaring till ordinarie
foreningsstimma Hver av revisorerna eventuelt gjorda
anmérkningar. Styrelsens redovisningshandlingar,
revisjonsberittelsen och styrelsens firklaring Gver av
revisorerna gjorda anméirkningar skall hallas titlgiingliga
for medlemmarna, minst en vecka fore den
frenimgsstdmma pé vilken drendet skall forekomma till
behandiing.

Fdreningsstimma
Ordinarie fireningsstimma

§33
Ordinarie fSreningsstimma skall hallas frlipen fre juni
ménads uiging. For att visst drende som medlem onskar f&
behandlat pa foreningsstimman skall kunna anges i
kalle]sen til denna, skall #irendet skriftligen anmélas till
styrelsen senast fore april ménads nigéng eller den senare
tidpunkt som styrelsen kan komma att bestimma.

§34
Extra Foreningsstéimma skall hillas nér styrelsen eller en
revisor finner skil ¢il det, eller nér minst 1710 av samgliga
rdstberittigade skriftligen begér det hos styrelsen med
angivande av drende som tnskas behandlat p3 stimman.
Kailelse skall utfirdas inom fjorton dagar fién den dag da
sédan begiiran kom in till styrelsen.

gj. ¢

Dagordning pa ordinarie foreningsstimma

§35

Stdmmans godkinoande.

Godk#nnande av dagordning.

Val av stimmoordfdrande.

Anméllan av stimmoordfSrandens vat av

protokollftirare.

Val av tva justeringsmiin tillika rostriknare,

Fréga om stimman blivit i stadgeenligt ordning

utlyst.

Faststesllande av rostlingd.

Framlggande av drsredovisning och

revisionsberatielse.

9. Beslut om faststillande av resultat- och
balansrikning.

10, Beslut om resultatdisposition.

11. Fréga om ansvarsfrihet for styrelseledambter.

12. Friga om arvoden &t styrelseledamdterna och
revisorer for nAstkommande verksamhetssr.,

13, Val av styrelseledamoter och suppleanter.

14, Val av revisorer och revisorssuppleanter.

15, Val av valberedning

16. Av styrelsen til stimman honskjutna frigor samt
av foreningsmedlem anmalt drende enligt 34 §.

17. Stammans avslutande.
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P4 extra foreningsstimma skall drenden utdver punkt 1-7
ovan, endast forekomma de frenden for vilka stimman
blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

Kallelse

§36
Kallelse till foreningsstimma skall innehallz uppgift om
vilka #renden som skall behandlas p# stimman. Aven
drenden som anmilts av styrelsen elier foreningsmedlem
enligt 34 § skail anges i katlelsen. Denna skall uifiedas
genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom
utdelning eller genom postbefordran senast tvi veckor
fiire ordinarie och en vecka fore extra foreningsstimma,
dock tidgast fyra veckor fSre stdmman.
Andra meddelacden skal bringas till medlemmamas
kinnedom personlig eller genom postbefordran.

Réstaing pd stimman

§37
Vid foreningsstimman har varje medlem en t8st. Om
flera medlemmar innehar bostadsriitt gemensamt, har de
dock tillsammans endast en rost,
Medlem far vtbva sin rifsirdit genom ombud. Ombudet
skall forete en skrifilig, dagtecknad fullmakt, ej eldre &n
eit &. Endast annan medlem, make eller niirstiende, som
varaktigt sammambor med medlem fir vara ombud.
Ingen f&r sisom ombud fretriida mer 3n en medlem.
Réstbertittigad &r endast den medlen som fallgjort sina
ataganden mot freningen enligt dess stadger eller enligt
lag.
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Stammeprotokeoll

§38
et justeradeprotokollet fran foreningsstimman skall
hillas tillgéingligr f5r medlemmarna senast fre veckor efter
stimman.

Fireningens fonder

§39
Inom fSreningen skall bildas foljande fonder:
Fond for yitre underhail
Dispositionsfond

Til fond for yitre underhall skall drfigen avsittas eit befopp
motsvarande minst 0,3% av fastighetens taxeringsvirde,
Det dverskott som kan uppstd pd fireningens verksamhet
skall avsittas till dispositionsfond eler fordelas mellan
medlemmarna enligt 42 §.

Vinst

§40

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall
fordelas mellan medlemmarna, skall detta ske i féchiilande
til ligenheternas insatser.

Upplosuping och likvidation

§41
Om foreningen upploses skall behdilna tiflgéngar tillfalla
medlemmarna i forhailande til ligenheiernas insatser.
Ovrigt
For frigor som inte regleras i dessa stadger géller

bostadsriittslagen, lagen om ekonomiska foreningar samt
tvrig lagstifining,
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