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Forvaltningsberattelse

Allméant om verksamheten:
Bostadsrattsforeningen BRF Algen 23 i Stockholm registrerades hos Bolagsverket den 22 september
1986.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen
(1999:1229). Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostader for permanent boende.

Stadgar:
Foreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 13 oktober 2020.

Fastighet:
Féreningen &ger fastigheten Algen 23 pa Sturegatan 60 i Stockholm, som bestar av 12 bostadsratter.

Styrelse:

Mariell Juhlin ordférande

Max Bonnier Ahlman ledamot & kassor
Hans Westerberg ledamot

Ingmar Ténnby suppleant

Revisor:
Petter Kindlund, Moore Allegretto AB

Fastighetens yta ar enligt taxeringsbeskedet 1971 kvm och tomtytan 930 kvm.
Fastighetens taxeringsvarde uppgar till 108 Mkr varav byggnadsvarde 27 Mkr.
Swedbanks rérliga ranta var 2024-12-31 3,174 - 3,513 %.

Fastigheten ar fullférsakrad hos Brandkontoret.

Foreningen har en aktuell underhallsplan som uppdateras arligen.

Foreningens medlemsregister, avisering, redovisning och betalningar skéts av SaveTime
Ekonomikonsult AB.

Foéreningen har avtal med externa leverantdrer vad avser stadning, administration/bokféring,
hiss-service, fjarrvarme, bredband, miljéhantering, service av automatiska dorrar och takskottning.

Vasentliga hdandelser under och efter rikenskapsaret:
Under aret har underhall och investeringar gjorts i form av en installation i den avlastande jarnbalk som
har saknats pa vaning 1, partiella stambyten pa vaning 1 samt beskarning av trad pa garden.

Styrelsens arbete har praglats av balkinstallationen pa vaning 1, upphandling och uppféljning av
stadningen i trapphuset dels eftersom nytt stadbolag har anlitats pa grund av att tidigare stadare gick i
pension och dels pa grund av de renoveringar som utférts pa vaning 1. Oversyn av renoveringarna pa
vaning 1 tilsammans med partiella stambyten i lagenheten.

Styrelsen har fortsatt hanterat och planerat for de kostnadsékningar som drabbar féreningen framst
inom fjarrvarme samt kommunens avfallshantering och vattenkostnad. Med den avgiftshdjning om
3,5% som galler fran 2025-01-01 ar féreningen val rustad for 2025. Att ddma av de senaste arens
prisjusteringar fran Stockholm Exergi och Stockholms kommun ser en indexjustering fér dessa
kostnader ut att vara nédvandig att genomfora pa arsbasis.

Foreningen avholl sin ordinarie arsstimma den 29e maj 2024. Styrelsen har haft 7 protokollférda
moten under rakenskapsaret.

Medlemsforandringar

Tva lagenheter har bytt medlemmar under aret. Antalet medlemmar vid arets bérjan var 20 st och
antalet medlemmar vid arets slut var 17 st.

[E\yl BJaNp9Pgel-r1CVTcwlee ]




Brf Algen 23
716419-6979

2(11)

Flerarsoversikt (tkr) Belopp i kr
2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1414662 1318208 989274 988274 899 340
Resultat efter finansiella poster -28 321 23745 -115283 -597 050 90 875
Soliditet % 31 32 32 32 36
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 718 669 502 501 456
Lan/kvm bostadsrattsyta/totalyta 4972 4972 4972 4972 4718
Rantekostnad/kvm totalyta 216 206 62 40 47
Rantekanslighet % 6,9 7.4 10 10
Arsavgifternas andel av tot. rérelseintéakter % 100 99,3 99,7
Sparande/kvm totalyta 52 99 94 63
Fjarrvarmekostnad/kvm totalyta 170 161 143 154 135
Elkostnad/kvm totalyta 24 24 30 22
Vattenkostnad/kvm totalyta 23 12 16 15
Energikostnad/kvm totalyta (varme, el & vatten) 217 197 189 191

Bostadsrattsyta 1 971 kvm
Lokalyta O kvm
Totalyta 1 971 kvm

Upplysning vid forlust

Foreningen har under verksamhetsaret gatt med forlust som ar mindre an foreningens totala
avskrivningar, underskottet paverkar inte féreningens majlighet till langsiktig finansiering av sina

ataganden.
Eget kapital

Insatser Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets bdrjan 6 370 533 -1 625 884 23745
Disposition enl. arsstdmmobeslut
Dispos. av foregaende ars resultat 23 745 -23 745
Arets resultat -28 321
Belopp vid arets slut 6 370 533 -1 602 139 -28 321
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att det balanserade resultatet:
balanserat resultat -1 602 139
arets resultat -28 321
Totalt -1 630 460
Behandlas sa att
balanseras i ny rakning -1 630 460
Summa -1 630 460

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.
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Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 1414 662 1318 208

Ovriga rérelseintakter 4 8 629

Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 1414 666 1326 837

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -969 203 -846 364

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -56 075 -56 075

Summa rérelsekostnader -1 025 278 -902 439

Rorelseresultat 389 388 424 398

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 8 855 5694

Rantekostnader och liknande resultatposter -426 564 -406 347

Summa finansiella poster -417 709 -400 653

Resultat efter finansiella poster -28 321 23745

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -28 321 23 745

Skatter

Arets resultat -28 321 23 745
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 14 538 563 14 594 638
Summa materiella anlaggningstillgangar 14 538 563 14 594 638
Summa anldggningstillgangar 14 538 563 14 594 638

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 38 578 37 273
Ovriga fordringar 1192 24 322
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 56 709 58 104
Summa kortfristiga fordringar 96 479 119 699
Kassa och bank

Kassa och bank 454 476 407 441
Summa kassa och bank 454 476 407 441
Summa omsattningstiligangar 550 955 527 140
SUMMA TILLGANGAR 15089 518 15121778
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6 370 533 6 370 533
Summa bundet eget kapital 6 370 533 6 370 533
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 602 139 -1 625 884
Arets resultat -28 321 23 745
Summa fritt eget kapital -1 630 460 -1 602 139
Summa eget kapital 4740 073 4768 394
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5,6 9800 000 9 800 000
Leverantorsskulder 72717 76 909
Skatteskulder 2 366 2443
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 474 362 474 032
Summa kortfristiga skulder 10 349 445 10 353 384
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15089 518 15121778
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

Den lI6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -28 321 23745

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 42 426 72 284
14 105 96 029

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 14 105 96 029

forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 23 220 -3 933
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 9710 50 674
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 47 035 142 770

Investeringsverksamheten - -
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -

Finansieringsverksamheten - -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - -

Arets kassafléde 47 035 142 770
Likvida medel vid arets borjan 407 441 264 671
Likvida medel vid arets slut 454 476 407 441
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Tillagsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar efter bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutférfallodagen
har passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intdkter och kostnader.

Rantekianslighet

Beraknas genom att ta 1 % av foreningens lan och dela med arsavgifterna.
Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna maste hojas om

rantan stiger med en procentenhet for att rantedkningen inte ska paverka resultatet.

Sparande

Arets resultat justerat fér arets avskrivningar, underhallskostnader samt véasentliga intakter
och kostnader som inte ar en del av den normala verksamheten.

Beloppet delas med den totala ytan i foreningen (bo och lokalytor).

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter

Beraknas genom att arsavgifterna delas med bostadsrattsféreningens totala rorelseintakter.
Nyckeltalet visar hur stor del av foreningens intékter som bestar av arsavgifter for

ytor upplatna med bostadsratt.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 100
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Not 2 Nettoomsattning

Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret var:

Arsavgifter*

* | arsavgiften ingar varme, vatten och bredband via fiber

Not 3 Ovriga externa kostnader

Driftkostnader

Fjarrvarme

El

Vatten och avlopp
Hiss

Sophamtning
Stadning

Porttelefon & kamera
Bredband
Snoérojning
Fastighetsforsakring
Forbrukningsinventarier, fastighet

Reparationer och underhall

Gard

Vatten och avlopp
Sotning

Varme

Hissar

Huskropp

Reparationer vattenskada i lagenheter *

8(11)

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
1414 662 1318 208
1414 662 1318 208
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
335793 318 273

47 068 46 979

46 092 24 586
7194 7 006
73912 56 113

37 240 29 352

20 289 52 073
35853 33 300

27 292 31625

50 961 47 364

- 526

681 694 647 197
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
12 489 500

26 795 18 956

52 725 -

- 5812

- 2220

86 244 94 870

24 100 -

202 353 122 358

* Vattenskadan skedde 2022. Kostnaden 2024 ar for sjalvrisk som féreningen forsokt fa ersattning for
fran forsakringsbolaget men fatt avslag.
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2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Telefon och porto 11779 8 866
Revisionsarvode 14 469 12 812
Ekonomisk forvaltning 29 365 27 565
Ekonomiska tjanster & konsultation 1633 1608
Bankkostnader 2810 2700
Foreningsavgifter 4190 4190
Ovriga kostnader 1350 -
65 596 57 741
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 19 560 19 068
19 560 19 068
Not 4 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Byggnad
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 5607 492 5 607 492
5607 492 5607 492
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -560 746 -504 671
-Arets avskrivning enligt plan -56 075 -56 075
-616 821 -560 746
Redovisat viarde byggnad vid arets slut 4990 671 5046 746
Mark 9 547 892 9 547 892
Redovisat virde byggnader och mark vid arets slut 14 538 563 14 594 638
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Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31

Lan med slutforfallodag inom ett ar efter bokslutsdagen*

Swedbank 2851351763, ranta 3,174 %, ffd 2025-02-28 9 300 000 9 300 000
Swedbank 2954141491, ranta 3,513 %, ffd 2025-01-28 500 000 500 000
Summa lan vid arets slut 9 800 000 9 800 000

*) Lan som har slutférfallodag inom ett ar efter bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutférfallodagen
har passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.

Not 6 Stallda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31

Panter och darmed jamforliga sékerheter som
har stallts for egna skulder och avsattningar

Fastighetsinteckningar 9 800 000 9 800 000

Summa stillda sakerheter 9 800 000 9 800 000
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Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av de elektroniska underskrifterna.

Mariell Juhlin Hans Westerberg
Ordférande Ledamot

Max Bonnier Ahlman
Ledamot

Min revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Petter Kindlund
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Algen 23
Org.nr 716419-6979

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Algen 23 for rikenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stidllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens §vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregadende rakenskapsar, 2023, har utforts av en annan revisor som
lamnat en revisionsberittelse daterad 2024-05-08 med omodifierade uttalanden i Rapport om
drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nodviandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sidkerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
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instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och andamaélsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsétgérder som ar lampliga med hansyn till omstéindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid uppréittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillréackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Algen 23 for rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedoémning av om utdelningen ar forsvarlig med
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hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omradden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhallanden som édr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 7 maj 2025

Petter Kindlund
Auktoriserad revisor
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