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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Djulé Backar 2, Katrineholm, 769638-3293, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor. SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor (kr). Eventuella siffror inom parentes ar foregaende ars siffror.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har sitt sate i Katrineholms kommun.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata 16 bostadslagenheter &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning pa fastigheterna
Katrineholm Djuld 2:64, 2:66, 2:67 och 2:69.

Samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2020-01-22.
Nuvarande stadgar registrerades 2019-01-22.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta forening.

Foreningen ar fullvardesférsakrade i Lansférsakringar Sérmland.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhéallsbehov. Planen anvands bade
for planering av underhall och fér ekonomisk planering.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Katrineholm Djuld 2:64, 2:66, 2:67 och 2:69.

Adress: Bjérnbarsbacken 1 A-D, 3 A-D, 5 A-D, 7 A-D, 641 38 Katrineholm
Byggar: 2021

Lagenhetsfoérdelning: 16 lagenheter fordelat i 4 huskroppar med tva vaningsplan
Total boyta: 1122 m?

Parkering: 16 stycken parkeringsplatser

Mark: Aganderétt

Styrelsen

Ordférande Marielle Pettersson

Ledamot Annika Meedendorp

Ledamot Caroline Tonebrand (fran och med 13 maj)

Ledamot Helén Johansson (till och med 13 maj)

Suppleant Robin Eriksson

Suppleant Caroline Tonebrand (till och med 13 maj)

Revisor LR Nolér AB, Elin Viitanen
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Foreningen firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsen ledaméter - tva i forening.

Styrelsen har haft nio (elva) protokollférda styrelseméten under aret dar ett avsag konstituerande
mote.

Ordinarie féreningsstamma hoélls den 13 maj 2024. P& stamman var 12 av 16 lagenheter
representerade.

Styrelsen har beviljat tva (tva)lagenhetstverlatelser under aret.

Véasentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Antalet medlemmar i bostadsrattsféreningen per den 31 december 2024 var 22 (21) stycken.

2024 innebar fortsatt en viss anstrangning fér den enskildes ekonomi, men dar bland annat rantelaget
forbattrades under aret och boérjar ndrma sig en normalniva. Ett av féreningens lan I6pte ut under aret
och for att méta den hogre lanekostnaden hojdes avgiften med 10% fran och med den 1 januari 2024.
| och med att lanet hade ranteombindning under hdsten var det vid tidpunkten for avgiftshdjningen
osakert vad rantenivan skulle landa pa, darfor aviserades aven att det fanns en risk for ytterligare
avgiftshdjning beroende pa ranteutvecklingen. Ingen ytterligare hojning behdvdes utféras under aret
vilket var positivt.

Foreningens ekonomi forbattrades under 2024, dar likviditeten starktes med 56%. For att fa battre
avkastning pa innestadende bankmedel placerades del av féreningens bankmedel pa sparkonto samt
fastrantekonto under aret.

Styrelsen har fortsatt haft en restriktiv hallning avseende nya inkdp/projekt med anledning av
budgetlaget, dar féreningen forvantade sig ett litet underskott.

Intékterna blev nagot lagre jamfort med budget men dar lagre drift- och réantekostnader bidrog till arets
positiva resultat.

Merparten av nyckeltalen har forbattrats under aret vilket ar positivt.

Nagra projekt har dock fortsatt eller pabérjats, bland annat éversyn avseende installation av
laddstolpar samt hantering for fastighetsnara insamling. For de sistndmnda har styrelsen haft méte
med Sdrmlands vatten for att bland annat diskutera yta, karl samt placering av insamlingen.

Vatten- och elférbrukning har lasts av i lagenheterna tva ganger under aret och dar de boende fatt sina
prelimindra avgifter justerade efter sin faktiska férbrukning.

Foreningen har haft en gemensam tradgardsdag under aret dar fokus varit att ta hand om
hack/grasmatta. Medlemmarna har tillsammans I6pande tagit hand om gras/hack under sasongen.
Foéreningens medlemmar har gemensamt hjalpts at med grasklippning, rensning av ogras, klippa
hackar samt vattning under sasongen, for att halla nere utgifterna fér féreningen.

Foreningens sandlada har under aret tagits bort och ersatts med en plantering dar de planterade
buskarna skanktes av en medlem. Hangrannorna till ett av husen rensats, vilket utférdes av
medlemmar i féreningen. Foreningen ar mycket tacksam fér medlemmarnas bidrag till dessa
aktiviteter.

Filter till ventilation och koksflaktar har kopts in (till sjalvkostnadspris) for byte i alla Iagenheter.
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Oversikt och nyckeltal Belopp i kr
2024 2023 2022
Nettoomsattning 1344 141 1122 693 966 615
Resultat efter finansiella poster 44 841 -201 228 -52 333
Soliditet, % 60,9 60,6 61
Skuldsattning upplaten med bostadsratt/m? i kr 13 978 14 122 14 266
Skuldsattning /m? i kr 13978 14 122
Arsavgift upplaten med bostadsratt/m? i kr 1164 963
Arsavgiftens andel av totala rérelseintakten i % 96 97
Sparande/m? i kr 308 89
Rantekanslighet i % 12 17
Energikostnad/m? i kr * 219 209
Nya nyckeltal har tagits fram under 2023, ddrav saknas jamférelsetal for tidigare ar.
Vatten & el debiteras efter enskild férbrukning pa varje ldgenhet.
Forandringar i eget kapital
Fond
Insatser/ fastighets- Balanserat Arets
Upplételseavgifter underhéll resultat resultat
Vid arets borjan 24 920 000 56 000 -99 120 -201 228
Resultatdisp enl stammobeslut -201 228 201 228
Avsattning fond 56 000 -56 000 0
Arets resultat 44 841
Vid arets slut 24920 000 112 000 -356 348 44 841
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till stammans forfogande star féljande belopp
balanserat resultat -356 348
arets resultat 44 841
Totalt -311 507
Styrelsen foreslar féljande disposition till stamman
avsattning till fond fastighetsunderhall sker enligt upprattad underhallsplan 56 000
balanseras i ny rakning -367 507
Summa -311 507

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2,3 1344 141 1122 693
Ovriga rérelseintakter 0 38 247
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 1344 141 1160 940
Rérelsekostnader

Drift och underhallkostnader 4 -363 393 -410 382
Ovriga externa kostnader 5 -66 095 -112 326
Personalkostnader 6 -33 355 -49 751
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 7 -300 791 -300 791
Summa rérelsekostnader -763 634 -873 250
Rorelseresultat 580 507 287 690
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3617 1659
Rantekostnader och liknande resultatposter -539 283 -490 577
Summa finansiella poster -535 666 -488 918
Resultat efter finansiella poster 44 841 -201 228
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 44 841 -201 228
Skatter 0 0
Arets resultat 44 841 -201 228
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 40 116 812 40 417 603
Summa materiella anlaggningstillgangar 40 116 812 40 417 603
Summa anldggningstillgangar 40 116 812 40 417 603
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 17 028 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15273 23 519
Summa kortfristiga fordringar 32 301 23 519
Kassa och bank

Kassa och bank 449 494 288 435
Summa kassa och bank 449 494 288 435
Summa omsattningstiligangar 481 795 311 954
SUMMA TILLGANGAR 40 598 607 40 729 557
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 23 553 600 23 553 600
Upplatelseavgifter 1 366 400 1 366 400
Fond fastighetsunderhall 112 000 56 000
Summa bundet eget kapital 25 032 000 24 976 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -356 348 -99 120
Arets resultat 44 841 -201 228
Summa fritt eget kapital -311 507 -300 348
Summa eget kapital 24 720 493 24 675 652
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8,9 15521 768 7 888 432
Summa langfristiga skulder 15521 768 7 888 432
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8,9 161 568 7 956 472
Leverantorsskulder 4 854 4 089
Ovriga skulder 360 180
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 189 564 204 732
Summa kortfristiga skulder 356 346 8 165473
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40 598 607 40 729 557
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 44 841 -201 228
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet (avskrivningar) 300 791 300 791

345 632 99 563

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 345 632 99 563
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -8 782 79775
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -14 223 34 373
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 322 627 213 711
Finansieringsverksamheten
Amorteringar -161 568 -161 568
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -161 568 -161 568
Arets kassaflode 161 059 52143
Likvida medel vid arets borjan 288 435 236 292
Likvida medel vid arets slut 449 494 288 435
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Principerna ar oférandrade sedan foéregaende ar, samt Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR
2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar

Materiella anlaggningstillgangar:
- Byggnader 120 ar

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen

Arsavgift kr/m? uppléten med bostadsrétt
Totala arsavgifter/ antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt per m?

Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter (BFN)
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakt

Skuldséttning kr/m?
Totala laneskuld/total ytan

Sparande kr/m?

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt

och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Med justerat resultat avses arets resultat 0kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intakter eller kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av

den normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad kr/m?
Vattenkostnaden + varmekostnaden + elkostnaden/ totala ytan
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2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter 1 306 963 1081 549
Hyresintakter parkering 37 140 41 140
Oresutjamning 38 4
Summa 1344 141 1122 693
Not 3 Arsavgifter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Manadsavgifter 1160 313 951 639
Elintakter 66 401 69 388
Vattenintakter 64 454 56 170
Filter 15795 4 352
Summa 1 306 963 1081 549
| &rsavgiften ingar varme, renhalining och visst TV-utbud.
Not 4 Drift och underhallskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
El 79 356 79133
Varme 102 013 96 095
Vatten och avlopp 64 295 59 691
Renhallning 23713 25669
Sndrdjning/sandning 20 271 65 850
Fastighetsskotsel 0 1 951
Filter 16 394 25 299
Fastighetsférsakring 33 803 29 946
Gem TV-anlaggning 23 548 22 816
Forbrukningsinventarier 0 3932
Summa 363 393 410 382
Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Revisionskostnad 12 750 11 875
Ovriga féreningskostnader 19 092 24 669
Administrationskostnader 30 981 29 268
Bankkostnader 3272 3 264
Ovriga externa tjanster (tva ars besiktning) 0 43 250
Summa 66 095 112 326
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2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Arvoden, I6ner och andra ersattningar: 25 000 38 508
Sociala kostnader 8 355 11243
Summa 33355 49 751
Not 7 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets borjan 41 095 000 41 095 000
41 095 000 41 095 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets borjan -677 397 -376 606
- Arets avskrivning enligt plan -300 791 -300 791
-978 188 -677 397
Redovisat varde vid arets slut 40 116 812 40 417 603
Bokfdrt varde byggnader 35116 812 35417 603
Bokfort varde mark 5000 000 5 000 000
40 116 812 40 417 603
Taxeringsvarde
Byggnader 14 004 000 14 004 000
Mark 1044 000 1044 000
Totalt 15 048 000 15 048 000
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
Langivare Loptid Rénta 2024-12-31 2023-12-31
Soérmlands Sparbank 2026-09-30 4,66% 7 888 432 7948 432
Soérmlands Sparbank 2027-09-30 3,60% 7 794 904 7 896 472
15 683 336 15 844 904
Varav kortfristig del inom 1 ar -161 568 -7 956 472
Kvarstaende langfristig del 15 521 768 7 888 432
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 14 875 496 15 037 064
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Not 9 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sédkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Panter och darmed jamforliga sékerheter som
har stallts for egna skulder och avsattningar

Fastighetsinteckningar 25 000 000 25 000 000

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31

Upplupna rantekostnader 1021 1362
Forutbetalda intékter 117 118 115 377
Outtagna arvoden + sociala avgifter 32 500 32 000
Ovriga upplupna kostnader 38 925 55993

189 564 204 732

Not 11 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter balansdagen

Underskrifter

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Marielle Pettersson Annika Meedendorp Caroline Tonebrand
Styrelseordférande

Var revisionsberattelse har I1amnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift
LR Nolér AB

Elin Viitanen
Auktoriserad revisor
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LR Revision & Redovisning

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Djulo Backar 2,
Katrineholm
Org.nr 769638-3293

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Djuls Backar 2, Katrineholm for rikenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedomer &r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir sa &r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéller véara uttalanden.
Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en

visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
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uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dar tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgérder som ér limpliga med
hinsyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

- utviérderar vi den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett stt
som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Brf Djul6 Backar 2, Katrineholm, Org.nr 769638-3293
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LR Revision & Redovisning

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Djulo
Backar 2, Katrineholm for rikenskapsaret 2024 samt av
forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for riakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sdtt.

Revisorns ansvar

Vért mal betréiffande revisionen av férvaltningen, och
dédrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foéreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriiffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
didrmed vért uttalande om detta, ér att med rimlig grad av
sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.
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Rimlig sikerhet dr en hog grad av sédkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
var professionella bedomning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebiér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dir
avsteg och overtridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréiffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Orebro, den dag som framgar av vér elektroniska
underskrift

LR Nolér AB

Elin Viitanen
Auktoriserad revisor
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Djulé Backar 2, Katrineholm, 769638-3293, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor. SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor (kr). Eventuella siffror inom parentes ar foregaende ars siffror.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har sitt sate i Katrineholms kommun.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata 16 bostadslagenheter &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning pa fastigheterna
Katrineholm Djuld 2:64, 2:66, 2:67 och 2:69.

Samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2020-01-22.
Nuvarande stadgar registrerades 2019-01-22.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta forening.

Foreningen ar fullvardesférsakrade i Lansférsakringar Sérmland.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhéallsbehov. Planen anvands bade
for planering av underhall och fér ekonomisk planering.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Katrineholm Djuld 2:64, 2:66, 2:67 och 2:69.

Adress: Bjérnbarsbacken 1 A-D, 3 A-D, 5 A-D, 7 A-D, 641 38 Katrineholm
Byggar: 2021

Lagenhetsfoérdelning: 16 lagenheter fordelat i 4 huskroppar med tva vaningsplan
Total boyta: 1122 m?

Parkering: 16 stycken parkeringsplatser

Mark: Aganderétt

Styrelsen

Ordférande Marielle Pettersson

Ledamot Annika Meedendorp

Ledamot Caroline Tonebrand (fran och med 13 maj)

Ledamot Helén Johansson (till och med 13 maj)

Suppleant Robin Eriksson

Suppleant Caroline Tonebrand (till och med 13 maj)

Revisor LR Nolér AB, Elin Viitanen
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Foreningen firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsen ledaméter - tva i forening.

Styrelsen har haft nio (elva) protokollférda styrelseméten under aret dar ett avsag konstituerande
mote.

Ordinarie féreningsstamma hoélls den 13 maj 2024. P& stamman var 12 av 16 lagenheter
representerade.

Styrelsen har beviljat tva (tva)lagenhetstverlatelser under aret.

Véasentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Antalet medlemmar i bostadsrattsféreningen per den 31 december 2024 var 22 (21) stycken.

2024 innebar fortsatt en viss anstrangning fér den enskildes ekonomi, men dar bland annat rantelaget
forbattrades under aret och boérjar ndrma sig en normalniva. Ett av féreningens lan I6pte ut under aret
och for att méta den hogre lanekostnaden hojdes avgiften med 10% fran och med den 1 januari 2024.
| och med att lanet hade ranteombindning under hdsten var det vid tidpunkten for avgiftshdjningen
osakert vad rantenivan skulle landa pa, darfor aviserades aven att det fanns en risk for ytterligare
avgiftshdjning beroende pa ranteutvecklingen. Ingen ytterligare hojning behdvdes utféras under aret
vilket var positivt.

Foreningens ekonomi forbattrades under 2024, dar likviditeten starktes med 56%. For att fa battre
avkastning pa innestadende bankmedel placerades del av féreningens bankmedel pa sparkonto samt
fastrantekonto under aret.

Styrelsen har fortsatt haft en restriktiv hallning avseende nya inkdp/projekt med anledning av
budgetlaget, dar féreningen forvantade sig ett litet underskott.

Intékterna blev nagot lagre jamfort med budget men dar lagre drift- och réantekostnader bidrog till arets
positiva resultat.

Merparten av nyckeltalen har forbattrats under aret vilket ar positivt.

Nagra projekt har dock fortsatt eller pabérjats, bland annat éversyn avseende installation av
laddstolpar samt hantering for fastighetsnara insamling. For de sistndmnda har styrelsen haft méte
med Sdrmlands vatten for att bland annat diskutera yta, karl samt placering av insamlingen.

Vatten- och elférbrukning har lasts av i lagenheterna tva ganger under aret och dar de boende fatt sina
prelimindra avgifter justerade efter sin faktiska férbrukning.

Foreningen har haft en gemensam tradgardsdag under aret dar fokus varit att ta hand om
hack/grasmatta. Medlemmarna har tillsammans I6pande tagit hand om gras/hack under sasongen.
Foéreningens medlemmar har gemensamt hjalpts at med grasklippning, rensning av ogras, klippa
hackar samt vattning under sasongen, for att halla nere utgifterna fér féreningen.

Foreningens sandlada har under aret tagits bort och ersatts med en plantering dar de planterade
buskarna skanktes av en medlem. Hangrannorna till ett av husen rensats, vilket utférdes av
medlemmar i féreningen. Foreningen ar mycket tacksam fér medlemmarnas bidrag till dessa
aktiviteter.

Filter till ventilation och koksflaktar har kopts in (till sjalvkostnadspris) for byte i alla Iagenheter.
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Oversikt och nyckeltal Belopp i kr
2024 2023 2022

Nettoomsattning 1344 141 1122 693 966 615

Resultat efter finansiella poster 44 841 -201 228 -52 333

Soliditet, % 60,9 60,6 61

Skuldsattning upplaten med bostadsratt/m? i kr 13 978 14 122 14 266

Skuldsattning /m? i kr 13978 14 122

Arsavgift upplaten med bostadsratt/m? i kr 1164 963

Arsavgiftens andel av totala rérelseintakten i % 96 97

Sparande/m? i kr 308 89

Rantekanslighet i % 12 17

Energikostnad/m? i kr * 219 209

Nya nyckeltal har tagits fram under 2023, ddrav saknas jamférelsetal for tidigare ar.
Vatten & el debiteras efter enskild férbrukning pa varje ldgenhet.

Forandringar i eget kapital

Fond
Insatser/ fastighets- Balanserat Arets
Upplételseavgifter underhéll resultat resultat
Vid arets borjan 24 920 000 56 000 -99 120 -201 228
Resultatdisp enl stammobeslut -201 228 201 228
Avsattning fond 56 000 -56 000 0
Arets resultat 44 841
Vid arets slut 24 920 000 112 000 -356 348 44 841
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till stammans forfogande star féljande belopp
balanserat resultat -356 348
arets resultat 44 841
Totalt -311 507
Styrelsen foreslar féljande disposition till stamman
avsattning till fond fastighetsunderhall sker enligt upprattad underhallsplan 56 000
balanseras i ny rakning -367 507
Summa -311 507

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2,3 1344 141 1122 693
Ovriga rérelseintakter 0 38 247
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 1344 141 1160 940
Rérelsekostnader

Drift och underhallkostnader 4 -363 393 -410 382
Ovriga externa kostnader 5 -66 095 -112 326
Personalkostnader 6 -33 355 -49 751
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 7 -300 791 -300 791
Summa rérelsekostnader -763 634 -873 250
Rorelseresultat 580 507 287 690
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3617 1659
Rantekostnader och liknande resultatposter -539 283 -490 577
Summa finansiella poster -535 666 -488 918
Resultat efter finansiella poster 44 841 -201 228
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 44 841 -201 228
Skatter 0 0

Arets resultat 44 841 -201 228
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 40 116 812 40 417 603
Summa materiella anlaggningstillgangar 40 116 812 40 417 603
Summa anldggningstillgangar 40 116 812 40 417 603
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 17 028 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15273 23 519
Summa kortfristiga fordringar 32 301 23 519
Kassa och bank

Kassa och bank 449 494 288 435
Summa kassa och bank 449 494 288 435
Summa omsattningstiligangar 481 795 311 954
SUMMA TILLGANGAR 40 598 607 40 729 557
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 23 553 600 23 553 600
Upplatelseavgifter 1 366 400 1 366 400
Fond fastighetsunderhall 112 000 56 000
Summa bundet eget kapital 25 032 000 24 976 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -356 348 -99 120
Arets resultat 44 841 -201 228
Summa fritt eget kapital -311 507 -300 348
Summa eget kapital 24 720 493 24 675 652
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8,9 15521 768 7 888 432
Summa langfristiga skulder 15521 768 7 888 432
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8,9 161 568 7 956 472
Leverantorsskulder 4 854 4 089
Ovriga skulder 360 180
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 189 564 204 732
Summa kortfristiga skulder 356 346 8 165473
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40 598 607 40 729 557
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2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 44 841 -201 228
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet (avskrivningar) 300 791 300 791

345 632 99 563

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 345 632 99 563
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -8 782 79775
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -14 223 34 373
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 322 627 213 711
Finansieringsverksamheten
Amorteringar -161 568 -161 568
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -161 568 -161 568
Arets kassaflode 161 059 52143
Likvida medel vid arets borjan 288 435 236 292
Likvida medel vid arets slut 449 494 288 435







Bostadsrattsforeningen Djulé Backar 2, Katrineholm 8(11)
769638-3293

Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Principerna ar oférandrade sedan foéregaende ar, samt Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR
2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar

Materiella anlaggningstillgangar:
- Byggnader 120 ar

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen

Arsavgift kr/m? uppléten med bostadsrétt
Totala arsavgifter/ antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt per m?

Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter (BFN)
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakt

Skuldséttning kr/m?
Totala laneskuld/total ytan

Sparande kr/m?

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt

och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Med justerat resultat avses arets resultat 0kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intakter eller kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av

den normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad kr/m?
Vattenkostnaden + varmekostnaden + elkostnaden/ totala ytan
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2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter 1 306 963 1081 549
Hyresintakter parkering 37 140 41 140
Oresutjamning 38 4
Summa 1344 141 1122 693
Not 3 Arsavgifter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Manadsavgifter 1160 313 951 639
Elintakter 66 401 69 388
Vattenintakter 64 454 56 170
Filter 15795 4 352
Summa 1 306 963 1081 549
| &rsavgiften ingar varme, renhalining och visst TV-utbud.
Not 4 Drift och underhallskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
El 79 356 79133
Varme 102 013 96 095
Vatten och avlopp 64 295 59 691
Renhallning 23713 25669
Sndrdjning/sandning 20 271 65 850
Fastighetsskotsel 0 1 951
Filter 16 394 25 299
Fastighetsférsakring 33 803 29 946
Gem TV-anlaggning 23 548 22 816
Forbrukningsinventarier 0 3932
Summa 363 393 410 382
Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Revisionskostnad 12 750 11 875
Ovriga féreningskostnader 19 092 24 669
Administrationskostnader 30 981 29 268
Bankkostnader 3272 3 264
Ovriga externa tjanster (tva ars besiktning) 0 43 250
Summa 66 095 112 326
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Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
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2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Arvoden, I6ner och andra ersattningar: 25 000 38 508
Sociala kostnader 8 355 11243
Summa 33355 49 751
Not 7 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets borjan 41 095 000 41 095 000
41 095 000 41 095 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets borjan -677 397 -376 606
- Arets avskrivning enligt plan -300 791 -300 791
-978 188 -677 397
Redovisat varde vid arets slut 40 116 812 40 417 603
Bokfdrt varde byggnader 35116 812 35417 603
Bokfort varde mark 5 000 000 5 000 000
40 116 812 40 417 603
Taxeringsvarde
Byggnader 14 004 000 14 004 000
Mark 1044 000 1044 000
Totalt 15 048 000 15 048 000
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
Langivare Loptid Rénta 2024-12-31 2023-12-31
Soérmlands Sparbank 2026-09-30 4,66% 7 888 432 7948 432
Soérmlands Sparbank 2027-09-30 3,60% 7 794 904 7 896 472
15 683 336 15 844 904
Varav kortfristig del inom 1 ar -161 568 -7 956 472
Kvarstaende langfristig del 15 521 768 7 888 432
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 14 875 496 15 037 064
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Not 9 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sédkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Panter och darmed jamforliga sékerheter som
har stallts for egna skulder och avsattningar

Fastighetsinteckningar 25 000 000 25 000 000

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31

Upplupna rantekostnader 1021 1362
Forutbetalda intékter 117 118 115 377
Outtagna arvoden + sociala avgifter 32 500 32 000
Ovriga upplupna kostnader 38 925 55993

189 564 204 732

Not 11 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter balansdagen

Underskrifter

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Marielle Pettersson Annika Meedendorp Caroline Tonebrand
Styrelseordférande

Var revisionsberattelse har I1amnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift
LR Nolér AB

Elin Viitanen
Auktoriserad revisor
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