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Styrelsen for RBF Trollhdttehus 12 far

Forvaltningsberattelse o

rikenskapsdret
2023-07-01 ¢l 2024-06-30

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,

och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en ékta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen uppfordes 1971-73. Nuvarande stadgar registrerades 23 januari 2018.

Foreningen har sitt sédte i Trollhdttans kommun.

Arets resultat visar ett dverskott pd 1 992 tkr (fg ar dverskott 2 776 tkr).

Driftkostnaderna i foreningen har dkat jamfort med foregdende ar beroende pa hogre underhélls- reparationskostnader
samt vatten och uppvarmningskostnader. Snd- och halkbekdmpningskostnader har kat ocksa. Aven
bevakningskostander har okat jamfort mot foregaende ar.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret 4r faststilld sé att foreningens ekonomi ar 1angsiktigt héllbar.
Féreningens likviditet har under aret fordndrats fran 210% till 93%.

Kommande verksamhetsar har foreningen tva 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i &rsredovisningen som

kortfristiga 1an (enligt RevU-18).
Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 14n (men 1nk1us1vec51asta ars amortering) har fordndrats under aret

fran 210% till 165%.

u),s

I resultatet ingdr avskrivningar med 1 356 tkr, exkluderar man avsklgmngama blir resultatet 3 348 tkr. Avskrivningar
péverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

N A® 18IS

Foreningen dger fastigheterna Biet 3, 4, 5 och 6 i Trollhdttans kommizh. P4 fastigheterna finns 15 byggnader med 453
lagenheter uppforda. Fastigheternas adress dr Bergkullevigen 263-3@

w

&
Fastigheterna #r fullvirdesforsikrade i Folksam via Gallagher forsikFingsmaklare.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och®ostadsrittstilligget ingdr i foreningens
fastighetsforsakring.

19p

Fastigheten ir upplaten med tomtritt genom ett tomtréttsavtal med T%ollhéittans Stad. Avtalet géller ofordndrati 10 ar

t.0.m. 2022-12-31. Férhandlingar om nésta tio arsperiod pagar. 2
N
=
Ligenhetsfordelning Of .
1 ro.k 2 r.0.k. 3 r.o.k. 4 ¥o.k. Summa
57 255 132 9 453
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Dessutom tillkommer

Lokaler Garage P-platser MC parkeringar
16 165 267 12

Av dessa 267 parkeringar finns ngra som rymmer husbil/husvagn.

Total tomtarea 81232 m?
Total bostadsarea 30 129 m?
Total lokalarea 939 m?
Arets taxeringsvirde 222 231 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 222 231 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intressefdrening for Riksbyggens bostadsrattsféreningar i Bohus-Alvsborg.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen &ven fa aterbéring pa képta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pd aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Forvaltning
Bixia Elavtal
Tele2 /Telia Kabel-TV
Securitas Stoérnings- och parkeringsjour
Spikbussen Jouravtal
On Net Gbg AB Ovewakningl parkering
S
4
Teknisk status 2.

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i%ott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Freningen har under verksamhetsdret utfort
reparationer for 999 tkr och planerat underhall for 1 474 tkr. Eventueﬁa underhéllskostnader specificeras i
avsnittet Arets utforda underhall”. 2

o
Foreningen tillimpar s& kallad komponentavskrivning vilket innebar7att underhdll som &r ett utbyte av en komponent
innebér att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs gv enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvarde och ackumulerade avsg'ivningar tas bort ur balansrakningen.

=8

=
Underhéllsplan: Foreningens underhallsplan visar pa ett underhélls@hov pé 74 122 tkr for de ndrmaste 30 4ren. Detta
motsvarar en drlig genomsnittlig kostnad pa 2 47 1tkr. Avsittning forverksamhetséret har skett med 1 813 tkr.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar

Balkonger 2006-2007
Trapphus 2007-2008
Drénering 2012-2017
Bastu 2012-2014
Nytt boknings- och passagesystem 2013-2014
Lés garage och allménna utrymmen 2013-2014
Garagerenovering 2016-2017
Byte lassystem 2016-2017
Utebelysning 2016-2017
Lekplats, vaxter och trdd 2017/2018
Undercentraler garage 2017/2018
Garage och p-platser 2019/2020
Markytor 2019/2020
Installationer 2019/2020
Huskropp utvindigt (gavel) 2020/2021
Installationer 2021/2022
Huskropp utvindigt 2021/2022
Markytor 2021/2022
Installationer 2022/2023
Huskropp utvéindigt 2022/2023

Arets utférda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Installationer VA/sanitet 715911
Installationer 114 2%1
Markytor (drinering) 644 (00
=]
=
=
[¢]
Planerat underhall Ar =
Byte av takpapp och taksidkerhetsutrustning 2023/2026
Renovering av loftgangar 2023/20%
=
Reglerventiler VS 2024/2025
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Erik Jensen Ordférande 2024
Enna Krajina Sekreterare 2025
Paal Svendsen Ledamot 2025
Ulla Josefsson Ledamot 2025
Petter Martensson Ledamot 2024
Nino Vajizovic Ledamot 2024
Kristian Béckstrom Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jorgen Tellskog Suppleant 2024
Maria Isidorsson Suppleant 2024
Viljo Aikis Suppleant 2024
Anders Tanghed Suppleant Riksbyggen 2024
Revisorer och 6vriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma

Martin Holmqvist, RevisorsCentrum i Skovde AB
Patrik Hakansson

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

2024
2024

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Areej Al Amer 2024
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Sabah Embréus 2024
Linus Gidstedt 2024

2024

Nina Ljungqvist (sammankallande)

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvd i forening.

Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Takbyte och renovering av loftgdngar utfordes dven under 2023-2024. Underhélls- renoverings arbete berdknas paga

fram till och med rikenskapsaret 2025-2026.

Medlemsinformation

anqrusi( -

@
Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 496 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 42 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 43 personer. Foreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgar till 495 personer.

z.'.
Foreningen #indrade drsavgiften senast 2023-08-01 da den hojdes me§'3 %.
w

N

S

&
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja drsavgiften med

3,0 % fran och med 2024-07-01.

Arsavgifterna 2024 uppgér i genomsnitt till 786 kr/m?.

N 19puny

1 begreppet rsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriskgavgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jaimfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

[

I

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 43 t')verlételseo%av bostadsritter skett (féregaende ar 48 st.)

Vid rikenskapsarets utgdng var samtliga bostadsratter placerade fom(_«tpm 1 lagenhet som anvénds som expedition pé
omradet.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoéversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024  2022/2023  2021/2022  2020/2021 2019/2020
Nettoomsattning* 24 653 23 899 23 666 22 589 22 584
Resultat efter finansiella poster™® 1992 2776 3125 3925 2679
Resultat exkl avskrivningar 3348 4271 4 582 5383 4136
Balansomslutning 42 674 41467 43921 43 435 41013
Soliditet %* 57 54 45 38 31
Likviditet exkll. laneomﬁgrhandhngar 165 210 398 296 206
kommande verksamhetsar %
Likviditet inkl. 1&neomférhandlingar
kommande verksamhetsar % 4 ) 170 1 )
Arsavgiftsniva for bostdder ki/kvm 786 765 757 721 721
Arsavgllf:t kr/kvm upplaten med 787 767 748 706 706
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 565 511 484 415 435
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 517 494 445 384 393
Energikostnad kr/kvm* 338 324 284 259 245
Underhéllsfond ki/kvm 757 746 635 544 447
Reservering till underhallsfond 53 129 129 129 135
kr/kvm
Sparande kr/kvm* 155 173 185 205 175
Rénta kr/kvm 8 9 8 10 13
Skuldsittning ki/kvm* 439 461 639 733 769
Skuldsat_t.mng kr/kvm upplaten med 439 475 659 756 793
bostadsratt*
Réntekénslighet %* 0,6 0,6 0,9 1,0 1,1
* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som terstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett métt pa foreningens betalningsforméga pd lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriiknas pa totala arsavgifter (inklusive 8vriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften) for bostédder delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pé hur stor del av foreningens intikter som kommer frén drsavgifterna
(inklusive &vriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsritt:

Beriknas pa totala intikter frén &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pé totalytan
som 4r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten, virme och el.

Sparande:

Beriiknas pa drets resultat med dterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett 1dngsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pa totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medf6r réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora l&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsédttning kr/kvm uppliaten med bostadsritt:
Beriknas p4 totala rantebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medf6r réntekostnader) per kvadratmeter

for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

s1(7 -

Rintekinslighet: @
Beriknas pa totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder.som medf6r rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i é’xrsavgiftengdelat med 100. Visar pa hur en procentenhet

fordndring av rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Medlems-insatser

Underhalls- fond

Balanserat resultat

Arets resultat

Belopp vid drets borjan 1 889 740 23 188933 —5 341 081 2775 643
Extra reservering for under-hall enl.

stimmobeslut 0 0

Disposition enl. arsstimmobeslut 2775 643 =2 775 643
Reservering underhallsfond 1 813 000 —1 813 000

Ianspraktagande av underhallsfond —1474 182 1474 182

Nya insatser och upplatelseavgifter 0

Overforing fran uppskrivningsfonden 0

Arets resultat 1991 790
Vid arets slut 1 889 740 23 527751 -2 904 256 1991 790
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —2 565 438

Arets resultat 1991 790

Arets fondreservering enligt stadgarna —1 813 000

Arets ianspriktagande av underhéllsfond 1474 182

Summa —912 466

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -912 466

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-07-01 2022-07-01
Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
Rorelseintakter m.m.
Nettoomséttning Not 2 24 653 118 23 898 738
Ovriga rorelseintikter Not 3 899 909 1 655 861
Summa rorelseintéakter 25 553 027 25 554 599
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —17 522 336 —15 407 504
Ovriga externa kostnader Not 5 —4 194 075 —4 826 587
Personalkostnader Not 6 —478 488 —421 978
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 —1 356 041 —1 495008
Ovriga rorelsekostnader Not 8 0 —578 867
Summa rorelsekostnader —23 550 940 —22 729 944
Rorelseresultat 2 002 087 2 824 655
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 9 0 47 760
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 10 244 327 200 140
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 11 —254 624 —296 912
Summa finansiella poster =10 297 -49 012
Resultat efter finansiella poster 1991 790 2775643
Arets resultat 1991 790 2775643
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30

TILLGANGAR

Anlidggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 12 20862 016 22218 056
Inventarier, verktyg och installationer Not 13 0 0
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 14 10 861 621 5732813
Summa materiella anliggningstillgingar 31723 637 27 950 870

Finansiella anldggningstillgdngar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 15 2 388 000 2 388 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 2 388 000 2 388 000
Summa anlidggningstillgdngar 34 111 637 30 338 870

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 16 137 248 150 186
Ovriga fordringar Not 17 2335 2246
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 18 1 838 704 1554013
Summa kortfristiga fordringar 1978 287 1706 445

Kassa och bank

Kassa och bank Not 19 6 583 601 9421 538
Summa kassa och bank 6583 601 9 421 538
Summa omséttningstillgangar 8 561 888 11 127 983
Summa tillgangar 42 673 525 41 466 852

R - Vv 98110AG T SUIY09A) () 10PUNJUIBSIEYRIA A® JeISNq[NSK(T -
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 889 740 1 889 740

Fond for yttre underhall 23 527751 23 188 933

Summa bundet eget kapital 25 417 491 25078 673

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 904 256 =5 341 081

Avrets resultat 1 991 790 2 775 643

Summa fritt eget kapital —912 466 —2 565 438

Summa eget kapital 24 505 025 22 513 235
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 20 9 002 587 13 649 780

Summa langfristiga skulder 9 002 587 13 649 780

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 20 4647 193 662 368

Leverantorsskulder Not 21 1255972 1 502 546

Skatteskulder Not 22 10 494 87493

Ovriga skulder Not 23 410 374 359 871

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 24 2 841 879 2 691 559

Summa kortfristiga skulder 9165913 5303 837

Summa eget kapital och skulder 42 673 525 41 466 852

qV 281I9AS T SUIP00AI) JOPUNJWBSIEBIA AY 18IPNqQIISI(] -
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 2 002 087 2 824 655
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1356 041 1 495 008
Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgéngar 578 867
3358 128 4 898 530
Erhéllen rinta 237 304 160 320
Erlagd réinta —256 187 —284 922
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Roérelsefordringar (6kning -, minskning +) -264 820 =922 185
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —121 187 1 354 240
Kassaflode fran den lopande verksamheten 2 953 239 5205 982
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i pdgdende byggnation —5128 808 —5732 813
Kassaflode fran investeringsverksamheten —5128 808 —5732 813
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —662 368 =5 541 428
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —662 368 —5 541 428
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —2 837937 —6 068 259
Likvida medel vid érets borjan 9421 538 15489 797
Likvida medel vid arets slut 6 583 601 9421 538
Kassa och Bank BR 6 583 601 9421 538
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rdd BFNAR

2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som bel6per pa rakenskapsdret redovisas
som intikt. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégéende i balansrdkningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berédknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende viardenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar redovisas som tillgdng i balansrdkningen nér det pé basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgingen kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt
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Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anléaggningstillgangar Avskrivningsprincip Start ar Slut ar
Byggnader Linjéar 1971 2044
Stommen och grund Linjér 1971 2044
Tak Linjér 1971 2026
Virme Linjdr 1971 2044
Sanitet VVS/VA installationer Linjér 1971 2033
Golv Linjér 1971 2031
Ytskikt invdndiga utrymme Linjér 1971 2031
Fasad Linjar 1971 2029
Fonster och fonsterdorrar Linjar 2000 2044
Tvittstugor/utrustning Linjéar 1971 2031
Balkonger Linjér 2007 2027
Reglerventiler Linjar 1971 2031
Utemiljo Linjar 1971 2044
Déorrar och portar Linjar 1971 2031
Trapphusrenovering Linjar 2004 2044
Byte blandare och toaletter Linjar 2010 2027

Markvirdet dr inte foremaél for avskrivningar
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Arsavgifter, bostider 23 684 903 23 048 039
Hyror, bostdder 43 060 43 060
Hyror, lokaler 108 529 107 243
Hyror, garage 364 537 308 010
Hyror, p-platser 427 087 371 805
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler =5 632 -6 300
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -3 639 —2 639
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser =7615 —12 320
Rabatter -16912 —-16 912
Elavgifter 58 800 58 752
Summa nettoomsattning 24 653 118 23 898 738

Not 3 Ovriga rorelseintiakter

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Kabel-tv-avgifter 719 232 719 099
Ovriga lokalintikter 12 100 10 150
Ovriga erséttningar 129 588 104 123
Atervunna fordringar 0 6 496
Erhéllna bidrag 0 751 532
Ovriga rorelseintikter 38 989 64 461
Summa dvriga rorelseintdkter 899 909 1655 861
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Not 4 Driftskostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Underhall —1474 182 —537 440
Reparationer —999 183 =733 850
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —686 510 -686 510
Tomtréttsavgild —808 620 -808 710
Forsakringspremier —686 505 —593 180
Kabel- och digital-TV —630 646 —634 772
Aterbiring frin Riksbyggen 4200 39 000
Systematiskt brandskyddsarbete =77 201 —32 481
Serviceavtal —15 403 —20 485
Obligatoriska besiktningar —94 585 —142 684
Bevakningskostnader —209 521 —172 742
Sné- och halkbekdmpning —246 145 —83 394
Forbrukningsinventarier —114 035 —111 857
Vatten -2 807 949 —2 406 481
Fastighetsel =2 695 492 -3 098 073
Uppvarmning —5004 534 —4 556 657
Sophantering och atervinning =765 352 =753 819
Forvaltningsarvode drift —210 674 =73 369
Summa driftskostnader -17 522 336 -15 407 504
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Forvaltningsarvode administration —3 827 657 -4 171010
Lokalkostnader —28 380 —21 456
Arvode, yrkesrevisorer =51753 —40 791
Ovriga forvaltningskostnader =77 836 —419 633
Kreditupplysningar =79 591 —58 287
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter —66 425 —90 058
Telefon och porto —10 538 —8 939
Konstaterade forluster hyror/avgifter —18 745 =7 347
Medlems- och foreningsavgifter —21 291 0
Bankkostnader —11 861 -9 066
Summa o6vriga externa kostnader -4 194 075 -4 826 587
Not 6 Personalkostnader
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Lon till kollektivanstdllda =66 035 =70 700
Styrelsearvoden —284 400 —242 650
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare =23 700 —15 000
Ovriga kostnadsersittningar -3 000 =5 004
Pensionskostnader -2 818 =3 017
Sociala kostnader =98 535 —85 607
Summa personalkostnader —478 488 —421 978
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Avskrivning Byggnader —598 783 =737750
Avskrivningar tillkommande utgifter , =757 258 =757 258
-
Summa avskrivningar av materiella anlaggnlngstlllgangeg, -1 356 041 -1 495 008
g
bt
iy
=3
Not 8 Ovriga rérelsekostnader -
z 2023-07-01 2022-07-01
ot 2024-06-30 2023-06-30
vy
Forlust vid avyttring av anldggningstillgdng E’T 0 —578 867
w
a
Summa ovriga rorelsekostnader % 0 -578 867
=
a.
&
Not 9 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar
e 2023-07-01 2022-07-01
c 2024-06-30  2023-06-30
Utdelning andelar i Riksbyggens intresseforening 0 47 760
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgarigar 0 47 760
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Not 10 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Rénteintékter fran likviditetsplacering 244 327 200 140
Summa o6vriga ranteintékter och liknande resultatposter 244 327 200 140
Not 11 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Réntekostnader for fastighetslan —254 624 -296 912
Summa rantekostnader och liknande resultatposter —254 624 -296 912
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Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 31490 721 34 989 690
Standardforbéttringar 32 650 337 32 650 337
64 141 058 67 640 027
Utrangeringar
Tak 0 -699 794
Loftgangar 0 -2799 175
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 -3 498 969
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 64 141 058 64 141 058
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -17 715410 -19 897 763
Standardforbattringar -24 207 592 -23 450 334
-41 923 002 -43 348 097
Gjorda avskrivningar pa arets utrangeringar
Utrangering loftgangar 0 2297 800
Utrangering tak 0 622 303
0 2920103
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -598 783 -737 750
Arets avskrivning standardforbittringar =757 258 =757 258
-1 356 041 -1 495 008
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -43 279 043 -41 923 002
Restviarde enligt plan vid arets slut 20 862 016 22 218 056
Varav
Byggnader 13 176 529 13 775 311
Balkongrenovering 894 968 1127 226
Trapphusrenovering 6290519 6615519
Nya blandare och toalettstolar 500 000 700 000
Totalt taxeringsvarde 222231 000 222 231 000
varay byggnader 168 400 000 168 400 000
varav mark 53831000 53 831 000
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Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 567 284 567 284
567 284 567 284
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 567 284 567 284
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -567 284 -567 284
-567 284 -567 284
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0 0
Not 14 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan 5732813 0
Tak 741 933 3318438
Loftgéngar 4 386 875 2414 375
Vid arets slut 10 861 621 5732813
Not 15 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2024-06-30 2023-06-30
Andelar i Riksbyggens intresseforening 2 388 000 2 388 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 2 388 000 2 388 000
styda foretag
=
w
5.
g
&
Not 16 Kund- avgifts- och hyresfordringar ¥
. 2024-06-30 2023-06-30
Avgifts- och hyresfordringar % 137248 150 186
ao:
=
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar E’T 137 248 150 186
&
=
=
Not 17 Ovriga fordringar e
- 2024-06-30 2023-06-30
Skattekonto z 2335 2246
()
N
Summa ovriga fordringar E"-‘ 2335 2 246
(=
-
<
2
=
a
>
W
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Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-06-30 2023-06-30
Upplupna rénteintékter 116 933 109911
Forutbetalda forsakringspremier 372913 313 592
Forutbetalda driftkostnader 17 747 23 005
Forutbetalt forvaltningsarvode 971 748 950 237
Forutbetald kabel-tv-avgift 150 128 150 128
Forutbetald tomtrittsavgéld 202 155 0
Forutbetalda hyreskostnader 7 080 7 140
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1838 704 1554 013

Not 19 Kassa och bank

2024-06-30 2023-06-30
Bankmedel 5220 644 8 191 404
Transaktionskonto 1362 958 1230 134
Summa kassa och bank 6 583 601 9421 538

Not 20 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-06-30 2023-06-30
Inteckningslan 13 649 780 14 312 148
Nista ars amortering pa 1dngfristiga skulder till kreditinstitut —662 368 —662 368
Nista ars omférhandlingar av 1angfristiga skulder till kreditinstitut -3 984 825 0
Langfristig skuld vid arets slut 9 002 587 13 649 780

Tabellen nedan anges i hela

kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
\I'j Omesatta lan
SBAB 1,02% 2024-10-11 3684 825,@' 0,00 200 000,00 3484 825,00
—
SBAB 1,15% 2025-02-25 850 000,08+ 0,00 200 000,00 650 000,00
STADSHYPOTEK 1,15% 2025-09-01 5394 834,(@ 0,00 62 368,00 5332 466,00
STADSHYPOTEK 3,43% 2027-07-30 4382 489,0;0:‘ 0,00 200 000,00 4182 489,00
Summa 0,00 662 368,00 13649 780,00

*Senast kiinda rintesatser

<
14 312 148,0
=

weesIery

w
Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 662 tkr varfor demidelen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Av den l&ngfristiga skulden forfaller, 2 649 tkr, till betalning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen.

Resterande skuld, 10 338 tkr, forfaller till betalning senare &n 5 ar.

pu

Foreningen har tvd 1n p4 sammanlagt 3 985 tkr som villkorséndras 2024-10-11 och 2025-02-25.
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Not 21 Leverantorsskulder

2024-06-30 2023-06-30
Leverantdrsskulder 1 197 548 196 698
Ej reskontraforda leverantdrsskulder 58 424 1305 848
Summa leverantdrsskulder 1255972 1502 546
Not 22 Skatteskulder
2024-06-30 2023-06-30
Skatteskulder 10 494 87493
Summa skatteskulder 10 494 87 493
Not 23 Ovriga skulder
2024-06-30 2023-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 238 608 246 608
Skuld sociala avgifter och skatter 171 766 113 263
Summa 6vriga skulder 410 374 359 871
Not 24 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2024-06-30 2023-06-30
Upplupna rantekostnader 32435 33 998
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 110 587
Upplupna elkostnader 208 082 210 285
Upplupna vattenavgifter 245 418 197 458
Upplupna varmekostnader 128 761 147 917
Upplupna kostnader for renhallning 54 844 58 788
Upplupna revisionsarvoden 5000 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 232 323 6562
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 14 432
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 1935015 1911 532
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2 841 879 2 691 559
Not Stéllda sdkerheter 2024-06-30 2023-06-30
Foretagsinteckning 47 415 600 47415 600
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Erik Jensen Enna Krajina
Paal Svendsen Nino Vajizovic
Petter Martensson Ulla Josefsson

Kristian Béackstrom

Var revisionsberittelse har lamnats

RevisorsCentrum i Skévde AB Patrik Hakansson
Martin Holmqvist Foreningsrevisor
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstiamman i Riksbyggen Bostadsréattsférening Trollhdttehus nr 12

Org.nr 763000-2769

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsriéttsforening Trollhdttehus nr 12 for rakenskapséret
2023-07-01 — 2024-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 30 juni 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnittet
Det registrerade revisionsbolagets ansvar samt Den fortroen-
devalda revisorns ansvar. Vi r oberoende i forhéllande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
rittas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedémer dr nddvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sé 4r tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
ldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alter-
nativ till att géra ndgot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mél 4r att
uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovis-
ningen som helhet inte innehaller nigra vésentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.
Rimlig sikerhet dr en hog grad av siikerhet, men 4r ingen ga-

ranti for att en revision som utfors enligt ISA och god revis-
ionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig fel-
aktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som 4r tillréckliga och dndamaélsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegent-
ligheter 4r hogre n for en vésentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e Skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsétgérder som &r ldmpliga med hénsyn
till omstidndigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
! anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
govisningen och tillhérande upplysningar.

° E’Drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsre-
Sdovisningen. Vi drar ocksi en slutsats, med grund i de in-
ghﬁmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
—visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser el-
ﬁler forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
%&heningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi
t-drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor,
Zindste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé
Supplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osa-
Ykerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrack-
Sliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-

atser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
Sdatumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hén-
(%lelser eller forhéllanden gora att en forening inte ldngre
“kan fortsétta verksamheten.

o —Utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
@och innehéllet i drsredovisningen, déribland upplysning-
~arna, och om arsredovisningen éterger de underliggande
Stransaktionerna och héindelserna pé ett sitt som ger en

rorittvisande bild.

I
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Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maéste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, ddribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.

Den fdrtroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsréttslagen och till-
limpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och ddrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rim-
lig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprit-
tats i enlighet med arsredovisningslagen och om drsredovis-
ningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och still-
ning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsritts-
forening Trollhdttehus nr 12 for rdkenskapsaret 2023-07-01 —
2024-06-30 samt av forslaget till dispositioner betrdffande for-
eningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i
ovrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen 4r forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stédllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation #r utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sit.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i négot vésentligt avseende:

o  foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, érs-
redovisningslagen eller stadgarna.

Virt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, #r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revis-
ionen av riakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgér-
der som utfors baseras pé det registrerade revisionsbolagets
professionella beddmning och 6vriga valda revisorers bedém-
ning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att
vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och
forhallanden som #r vésentliga for verksamheten och dir av-
steg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for forening-
ens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r re-
levanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraf-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Skévde och Trollhdttan den dag som framgar av var elektro-
niska signatur

RevisorsCentrum i Skovde AB

1
Ma@ln Holmgqvist
Aukioriserad revisor

Pa
Fo:

SAR 1eIaNqLI

Ng

Hakansson
endevald revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening r en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innchas med tomtritt. Som &gare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med Gvriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hér engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pd foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksd styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sé att den técker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka frigor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrénsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska p4 egen bekostnad hilla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
overlatas p4 samma sitt som andra tillgngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemfrsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar bostider med huvudinriktning pé bostadsrétter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utférdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pd att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra vara dtaganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som 4r avsedda for 1angvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ér foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir di mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrdrelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella urderhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhdll och forbattringar i respektive 1agel et. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansmkmngen‘,’vxsal summan av samthga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamrgs i samband med aviseringen varje kvartal.

e
Fond for yttre underhall =1

Enligt foreningens stadgar skall en 4rlig reservering goras till forenirigens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av f‘01er§1gens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesdkra tidigare fonderade medel, paver kg_stoxleken pa det belopp som reserveras.

BsIe[

Forlagsinsats
Forlagsinsats ir en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekorgmlsk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behévadd in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en fodggsmsats har en efterstdlld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara ate1betaln1ng«efte1 att alla andra fordringsédgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar. -

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett foxlagsandelsbev&

UI{o%

Forvaltningsberattelse
Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avsﬂﬁat verksambhetsér. I forvaltningsberattelsen

redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets katlgam héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sd dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter &r intédkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intakter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad 1 forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad r el, vatten och viarme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ir inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvander sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhdlls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, ér likviditeten tillfredsstédllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna dr storre én
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen 4,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en foreningchar lag soliditet &r det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del dt/finansierad med l4n.

anqin

Stéllda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader
Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beréknad nyttjandéperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansridkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan

byggnaderna togs i bruk.

B\ AV

wesIe

Arsavgift
Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéandas till den lépagae driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ér i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter elfér andelstal och skall erliggas ménadsvis av

foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och s@rsta inkomstkélla.
-

<

Arsredovisning e

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och S(ﬁl skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatr: aknn}g, balansrdkning och revisionsberéttelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintikter dr
skattefria till den del de &r hidnforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till [ % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 1opande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den drliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hdndelser ocksa intréaffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida handelser kommer att intrdffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hidndelserna kommer att intréffa.
En eventualférpliktelse &r ocksé ett atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r &ven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.

o8110AG T SUIP02A) () 19PUNJWESIB[IBIA AL 18INQINSI(T -

-gv

RBF Trollhattehus 12 Org.nr: 7630002769

Transaction 09222115557530045211

Signed EJ, EK, PS, NV, PM, UJ, KB, PH, MH



el Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
R B F Tro I I h atte h u S 1 2 for RBF Trollhdttehus 12 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade léngivare och kopare bra mgjligheter att bedéma féreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860
www.riksbyggen.se

ri Riksbyggen
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