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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Jultomten far harmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2024.

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberiittelse
Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frdmja medlemmarmas ekonomiska intressen genom att i fSreningens hus,
pé fastigheten Jultomten 2, upplata bostadsligenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrinsning.
Féreningen &r ett privatbostadsforetag, en sk dkta bostadsréttsforening. Marken #gs med dganderitt.

P4 fastigheten har uppforts tva bostadshus med vardera fyra radhus i tv4 plan. Foreningen forfogar dver
atta radhus om 133 kvm, dvs en total bostadsyta om 1 064 kvm.

Féreningen har sitt séte 1 Kristianstad.

Visentliga hdndelser under och efter rakenskapsiret

Arsavgifter
Under &r 2024 har arsavgiften uppgatt till 623 (568) kronor per kvadratmeter exkl virme och varmvatten.

Infor ar 2024 beslutade styrelsen att 6ka manadsavgifterna med 4,5 % per 2024-03-01 vilket innebér en
6kning med 300 kr per ménad. Inga ytterligare 6kningar 4r planerade for ar 2025.

Underhall
Foreningen har 1atit byta kopparréren till plast, frén véxlare till ventiler, for att undvika vattenskador i
framtiden.

Féreningens lingfristiga ldn
Foremingens fastighetslan ar placerade till villkor som framgar av not i drsredovisningen och under aret
har foreningen amorterat 100 (100) tkr enligt plan.

Energideklaration
Foreningen har energiklass C.

Styrelsemditen
Styrelsen har under aret hallit 8 protokollférda sammantride.

Investering
Inga investeringar har gjorts under rikenskapséret.
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Medlemsinformation

Forsdkring
Under 2024 har fastigheten varit forsikrad hos Bostadsritternas fastighetsforsakring.

Antalet medlemmar
Féreningen hade vid arets slut 14 medlemmar, under 2024 har det inte skett ndgra dverlatelser.

Teknisk forvaltning

Féreningens medlemmar ansvarar for yttre underhall sdsom sndskottning, rengdring av plattor mm.
Vérstadning utfordes 9 juni.

Styrelsen har beslutat att tvitta fasadema véren 2025. Taket kommer att behandlas med GronFri.

Underhallsplan
Foreningen har upprittat en underhallsplan.

Underskott

En stor del av &rets underskott beror pa en vattenskada och byte av rér till en kostnad av totalt 33 kkr.
Styrelsen planerar ingen ytterligare hdjning av avgiften f5r narvarande, det ligre rinteldget bidrar pa sikt
till ett minskat kostnadsldge. Fran och med ar 2026 4r malet att visa ett positivt resultat.

Prognos for 2025 ar ett underskott med 30.kkr och likviditeten berdknas vara i princip ofdrandrad vilket
sékerstéller betalningsformagan av normala kostnader i féreningen.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har anlitat Annika Melin, for att skéta foreningens bokforing samt uppréttande av arsbokslut
och arsredovisning.

Momsregistrering
Fr o m april 2021 &r féreningen momsregistrerad for individuell debitering av varme och vatten.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)

Energikostnad per kvm (kr/kvim) *
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter

2024 2023
662 601
-56 -116
51 51
216 188
623 568

9539 9633
141 167

15 17
100 91
90 90

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2022
559
35
51
213

532
9727
209
19

50

91

* Foreningen momsregistrerades 2021, ddrav minskningen av energikostnaden

Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 15 680 000
Disposition av foregaende
ars resultat:
Reservering fond for yttre
underhall
Arets resultat
Belopp vid drets utging 15 680 000

Fond fir yttre
underhill
219 866

79 800

299 666

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arcts forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall

1 ny rikning overfores

Balanserat
resultat
-5 003 828

-115 806

-79 800

-5 199 434

-5 199 435
-56 006
-5 255 441

79 800
-5 335 241
-5 255 441

2021
552
126

50
453

519
10 174
292
20

34

87

Arets

resultat
-115 806

115 806

-56 006
-56 006
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2020
552
128

49
204

519
10 268
291
20

109

85

Totalt

10 780232
0

0

-56 006
10 724 226

Avsittning till fond for yttre underhall gérs med 75 kr / kvadratmeter fran och med 2021 mot tidigare

0,3% av taxeringsvirdet.

Foreningens resultat och stéllning i §vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning
Rérelseintiikter, lagerférindringar m. m.

Nettoomséttning
Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga extemna kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Raorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resnltat fore skatt

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 662 400
78 065
740 465

-224 050
0

-205 546
-429 596
310 869
5015
-371 890
-366 875
-56 006
-56 006

-56 006
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2023-01-01
-2023-12-31

600 800
65 397
666 197

-272 323
~11 648
-205 546
-489 517
176 680
3182
-295 668
-292 486
-115 806
-115 806

-115 806



Bostadsrittsforeningen Jultomten
Org.nr 769626-1739

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstiligangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgdngar

Summa anléiggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(V8]

2024-12-31

20 469 050
43 446
20 512 496

20 512 496

7 950
4264
15 076
27 290

459 711

459 711

487 001

20 999 497
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2023-12-31

20 651 878
66 164
20 718 042

20718 042

0

117
3720
3 837

450 413
450 413
454 250

21172292
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

15 680 000
299 666
15 979 666

-5 199 435
-56 006
-5 255 441

10 724 225

10 050 000
10 050 000

100 000
23 894
0

101 378
225272

20999 497
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2023-12-31

15 680 000
219 866
15 899 866

-5 003 828
-115 806
-5 119 634

10 780 232

10 150 060
10 150 000

100 000
30616
20
111424
242 060

21172292
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiclla poster

Justeringar for poster som inte ingér 1 kassaflodet
Kassafléde fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflide fran forindring av rorelsekapitalet
Foriandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forindring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den lipande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-56 006
8 205 546

149 540

-7 950
-15 503
-6 722
-10 067
109 298

-100 000
-100 000

9 298
450 413

459 711
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2023-01-01
-2023-12-31

-115 806
205 546

89 740

0

185
19212
26 602
135 739

-100 000
-100 000

35739
414 674

450 413
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliiggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anldiggningstillgangar

Byggnader 100 ar

Markanldggningar 20 &r

Cykelforrad 20 ar

Inventaricr, verktyg och installationer 5&r
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som 4r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid &n tre manader frén anskaffningstidpunkten. Forandringar 1 spérrade medel redovisas 1
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat cfter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Arsavgift per kv upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppléten med bostadsratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Rintebérande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.
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Sparande per kvm (kr/kvm)

10 (12)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsratt. Med justerat

resultat avses drcts resultat okat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och édrcts kostnad

for planerat underhall. Intikter eller kostnader som ér visentliga och som inte &r en del av den normala

verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Réntekanslighet (%)

Foreningens rdntebarande skulder dividerat med foreningens intékter fran drsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvim)

Bostadsrittsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet

kvadratmeter for samtliga ytor.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter

Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rorelseintakter.

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

2024

662 400
662 400

2023

600 800
600 800

[ foreningens arsavgifter ingar bostad samt carport med extra parkering. Varme och vatten debiteras

separat och betalas av respektive bostadsréttsdgare.
Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgéende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingéende nedskrivningar
Utgiende ackumulerade nedskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader

2024-12-31

22 508 816
22 508 816

-1790 817
-184 353
-1975170

-67 646
-67 646

20 466 000

13 192 000
13 192 000

2023-12-31

22 508 816
22 508 816

-1 606 464
-184 353
-1 790 817

-67 646
-67 646

20 650 353

13 192 000
13 192 000
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem &r efter balansdagen

Not 6 Skulder som avser flera poster

Foreningens banklan om 10 150 000 (10 250 000) kronor redovisas under foljande poster i

balansrékningen.

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 7 Specifikation skulder till kreditinstitut

Laneinstitut / konverteringsdatum
SEB /2027-09-28

SEB /2027-09-28

Stadshypotek AB /2026-06-28
Stadshypotek AB /2026-08-28

Genomsnittsranta vid arets utgang 3,45% (3,72%).

2024-12-31

113 592
113592

-45 903
-22 718
-68 621

44 971

2024-12-31

9 650 000
9 650 000

2024-12-31

10 050 000
10 050 000

100 000
100 000

Belopp

2 637 500
2 637 500
2481250
2 393 750
10 150 000
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2023-12-31

113 592
113 592

-24 710
-21 193
-45 903

67 689

2023-12-31

% 750 000
9 750 000

2023-12-31
10 150 000
10 150 000

100 000
100 000

%
2,59
2,59
4,03
4,76

Nista ars
amortering
25 000

25 000

0

50 000

100 000
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Not 8 Justering for poster som inte ingir i kassaflodet

2024-12-31 2023-12-31
Avskrivningar 205 546 205 546
205 546 205 546

Resultat- och balansrakningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Kristianstafi 2025-04-15
/ =
Ly ptts

Anders Nordstrom Christer Bryhagen i ona
Ordforande Ledamot !

Elin Schyvieler
Ledamot

_— vZo
Min revisionsberittelse har ldmnats 2— O 2 D O \1
.
\

Lars-Erik Wirestrand
Revisor
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Jag har i egenskap av foreningens revisor granskat verksamheten i Bostadsréttsforeningen Jultomten
for ar 2024,

Granskningen har utforts i enlighet med bostadsréttslagen, som hanvisar till tillampliga delar av lag
om ekonomiska féreningar, samt god sed i Sverige. Det innebér att jag planerat och genomfort
granskningen for att i rimlig grad forsikra mig om att féreningens verksamhet sktts pa ett
andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstiliande sitt samt att féreningens interna
kontroll ar tillrdcklig.

Enligt min uppfattning ger arsredovisningen en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av
féreningens stéllning per den 31 december 2024 och dess finansiella resultat for ar 2024.
Forvaltningsberédttelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Min granskning har inte foranlett ndgra anmérkningar.
Jag tillstyrker att foreningsstimman

o faststéller resultatrékningen och balansrikningen fér foreningen
e disponerar férlusten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen
¢ beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret

Kristianstad 2025-04-20

*

\ /\/—\_,

Lars-Erik Wirestrand

Féreningsvald revisor



