Arsredovisning for

- BRF VASTERLED 1

769608-5880

Rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31






BRF VASTERLED 1 1(18)
769608-5880

Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Vasterled 1, 769608-5880, med séte | Sandviken, far harmed upprétta
arsredovisning for 2024,

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Andamal

Brf Vasterled 1 har till sitt &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.
Uppléatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadsligenhet eller lokal.

Féreningens fastighet ar beldgen pa adressen Kantarelivigen 10A-10D, samt 12A-12C | Sandviken.

Styrelse
Styrelsen har sedan féreningsstamman 2024-06-28 och paféljande styrelsekonstituering haft féljande
sammanséttning:

Svein Standal, Ordférande
Thomas Kjell, Sekreterare
Lars Lohman, Ledamot
Lars Tollbrant, Ledamot
Oyvind Storvik, Ledamot

Suppleanter har varit: Rebecca Eriksson Koinberg och Anna Schuttman.

Valberedning
Valberedare har varit: Tor Holand och Ronny Schuttman.

| tur att avga ur styrelsen vid kommande féreningsstaimma ar:
Svein Standal och Oyvind Storvik, och suppleanterna Rebecca Etiksson Koinberg och Anna
Schuttman.

Firmatecknare:
Féreningens firma har tecknats av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Revisorer:
Sanna Lindqvist, Borev Revision AB i Uppsala.

Sammantriaden:
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-06-28. Styrelsen har under aret hallit 5 protokoliforda

sammantraden.

Medlemsantal:
Foreningen har 49 st (fg &r 48 st) medlemmar. Under aret har 1 st bostadsratter, (fg ar 1 st) 6verlatits.

Pant- och dverlatelseavgifter

Féreningen uttager pantsattningsavgift enligt stadgarna om 1% av Prisbasbeloppet for varje
pantséttning. F&r 2025 uppgar den till: 588 kr (573 kr fg ar).

Féreningen uttager dverlatelseavgift enligt stadgarna om 2,5% av Prisbasbeloppet av kdparen. For
2025 uppgar den till: 1470 kr (1433 kr g &r).

Beskattning
Féreningen ar ett privatbostadsféretag och en dkta bostadsforening enligt inkomstskattelagen

(1999:1229)
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Finansiering

Fran och med rékenskapsaret 2019 sa har det skett en dndrad klassificering géllande redovisning av
évriga skuider till kreditinstitut. Darmed redovisas den de! som avser amortering och den del av lan
som har slutférfallodatum under kommande rakenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om
styrelsen har som avsikt att férianga lanen. For mer information se not.

Fastigheten:

Féreningens fastighet, Kantarellen 4, Sandvikens kommun, bestar av 2 st byggnader. En 2-vanings-
och en 3-vaningsbyggnad, med totalt 38 bostadsrétter, samt en garagebyggnad med 22 garage.
Den totala bostadsytan ar ca 2678 kvm.

Tomtmarken har en yta av ca 10 698 kvm. Marken 8gs av foreningen.

Lagenhetsfdrdelning:

4 1gh om 1 rum och kok
8 lgh om 2 rum och kok
18 Igh om 3 rum och kok
8 Igh om 4 rum och ké&k

Fastigheten &r fullvardesforsakrad genom Lansforsakringar vilket dven innefattar ansvarsférsikring
for styrelsen samt kollektivt bostadsréttstillagg, men styrelsen uppmanar alla att teckna en egen
hemférsakring.

Samfillighetsforening
Féreningen ar delagare i Sandviken Kantarellen GA:2 som forvaltar vag.
Gemensamhetsanlaggningen forvaltas av en Samféllighetsférening.

OVK

Obligatoriska ventilationskontrollen skall utféras var 6:e &r, och for Brf Vasterled utfdrdes den senast
under dec 2018.

Energideklaration

Alla byggnader som upplats med nyttjanderatt &r skyldiga att ha en giltig energideklaration. Den ska
utféras var 10:e ar. Brf Vasterled 1s senaste energideklaration utférdes under 2019.

Fastighetsavgift
Fastigheten har asalts vardear 1967. Enligt nuvarande bestammelser om fastighetsavgift beskattas

fastigheten med full fastighetsavgift. Fastighetens taxeringsvérde, vilket utgdr grunden for berékning
av fastighetsavgift, framgar av not.

Underhall under aret
Duschrum i féreningslokalen, annars bara sedvanligt underhail. inkép av traktor fér sndrdjning.

Planerat underhall kommande ar
Ny parkeringsplats for bestkare, garage fér traktor.

Féreningens ekonomi

Arsavgifter

Genomsnittlig arsavgift uppgar till 824 krikvm under 2024, Arsavgifterna hojdes senast med 10%
fran 1/1 2023.

AVTAL

Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat med Fastighetségarna MittNord AB.
Teknisk forvaltning skots av Viadimir Tremasov.

Avtal om stadning finns med Sund Fastigheter

Elhandelsavtal finns med Eskilstuna Energi & Milié AB

Elnét, vatten och fjarrvarme levereras av Sandviken Energi.

Fonden for yttre underhall
Fonden f&r yttre underhéll redovisas under eget kapital. Avsittning/disposition av resultat till fond for



BRF VASTERLED 1 3(15)
769608-5880

yttre underhall for ar 2024 beslutas genom en resultatdisposition pa stimman under ar 2025.
Féreningen har ingen aktuell underhéalisplan.

Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret

Inga

Flerarsoversikt Belopp i kr
2024 2023 2022 2021

Nettoomsattning 1780572 1841170 1647509 1657025

Resultat efter finansiella poster 262 108 827 276 871 206 215

Soliditet, % 42 38 37 33

Arsavqift per kvadratmeter uppldten med bostadsratt 624 645 572

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter 93 92 93

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 1013 1074

Skuldséattning per kvm totalyta 865 917 975

Sparande per kvadratmeter 136 85 143

Rantekanslighet 2 2 2

Energikostnad per kvm totalyta 214 209 192

Fortydligande kring nagra av nyckeltalen i flerdrsoversikten

Soliditet

Beraknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten avser hur stor del av
foreningens totala tillgangar som finansierats av eget kapital. Soliditet ar ett matt pa féreningens
betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavygift

Vad som beraknas som arsavgift har betydelse vid berakning av vissa nyckeltal som en
bostadsréattsforening skall lamna uppgift om. Arsavgift tas ut for samtliga ytor som &r upplatna med
bostadsratt. Grunderna fér berakning av féreningens arsavgift anges i féreningens stadgar. Vid
berékningen av arsavgift for nyckeltal réknas aven i forekommande fall avgifter baserad pa

individuell méatning av férbrukning med i arsavgiften. Det kan till exempel vara avgifter for vatten, el
och vérme. Avgifter som en bostadsrattsinnehavare kan vélja som frivilligt tillval ingér inte i
arsavgiften. Exempel pa sadan tillval kan vara kabel-TV och bredband. Det dr dock vanligt att sadana
avgifter &r obligatoriska och da ingar den i bendmningen arsavgift vid berékning av nyckeltal.

Kostnad fér medlemmarnas egen elférbrukning ingar inte i arsavgiften

Skuldsittning
Beriknas pa foreningens totala rintebérande skuldséttning per kvadratmeter total yta samt yta
upplaten med bostadsratt. Nyckeltalet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Sparande

Beraknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll,
eventuella utrangeringar samt justeringar for eventuella véasentliga kostnader/intékter som inte hor till
den normala verksamheten delat med kvadratmeter fér den totala ytan. Nyckeltalet visar utrymmet
for sparande for langsiktigt underhall fér foreningen i genomsnitt per kvadratmeter.

Réantekénslighet
Nyckeltalet visar hur mycket &rsavgifterna behdver héjas om réntesatsen pa lanen gar upp med 1

procentenhet. (Alla andra kosthader oférandrat).

Energikostnad per kvadratmeter
Kostnaden fér varme, fastighetsel och vatten per total intaktsyta i foreningen.
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Forandring eget kapital
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Inbetalda Yttre Balanserad Arets
insatser fond vinst vinst
- Belopp vid arets borjan 1433 000 -112 169 715958 827
- Balansering av fg ar resultat 827 -827
- Avsittning yttre fond enl stadgar 133 900 -133 900
uifort underhall under aret
- Arets resultat 262 108
Belopp vid arets slut 1433 000 21 731 582 885 262 108
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
balanserat resultat 582 885
arets resultat 262 108
Totalt 844 993
behandlas sa att:
-avséttning yttre fond enl antagen underhallsplan 133 900
-ianspraktagande av yttre fond for utfort underhall under aret -
balanseras i ny rékning 711 093
Summa 844 993

Foreningens resultat och stalining framgar av efterfdljande resultat- och balansrékning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rérelseintikter

Nettoomséttning 2 1789 572 1841 170

Ovriga rdrelseintakter - 33 169

Summa rorelseintikter 1789 572 1874 339

Rdrelsekosthader

Fastighetskosthader 3 -1 144 664 -1 440 862

Personalkostnader 4 -96 051 -94 939

Avskrivningar av materiella

anlaggningstillgangar -164 082 -172 440

Summa rorelsekostnader -1 404 797 -1 708 241

Rorelseresultat 384775 166 098

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 21 460 156

Réntekostnader och liknande resultatposter -144 127 -165 427

Summa finansiella poster -122 667 -165 271

Resultat efter finansiella poster 262 108 827

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 262 108 827

Skatter

Arets resultat 262 108 827
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Balansridkning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 3928 395 4 039 066
Inventarier, verktyg och installationer 6 84 645 98 806
Summa materiella anlaggningstillgangar 4013 040 4137 872
Summa anlidggningstillgangar 4 013 040 4 137 872
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 27 003 983
Ovriga fordringar 30 243 43 594
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 47 557 53 405
Summa kortfristiga fordringar 104 803 97 982
Kassa och bank

Kassa och bank 1343 658 1114 008
Summa kassa och bank 1343 658 1114 008
Summa omsittningstillgangar 1448 461 1211 990
SUMMA TILLGANGAR 5461 501 5 349 862
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 1433 000 1433 000
Yitre Underhallsfond 21731 ~112 169
Summa bundet eget kapital 1454 731 1320 831
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 582 885 715 958
Arets resultat 262 108 827
Summa fritt eget kapital 844 993 716 785
Summa eget kapital 2299724 2 037 616
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7.9 - -
Summa langfristiga skulder - -
Kortfristiga skulder

Korfr del av langfr skuld 7 2712000 2 876 000
Leverantérsskulder 111 326 153 192
Skatteskulder 7 654 20 898
Ovriga skulder 13 981 11 649
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 316 816 250 507
Summa kortfristiga skulder 3161777 3312246
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5 461 501 5349 862
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 262 108 827
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 164 082 172 440

426 190 173 267

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore 426 190 173 267
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -6 821 13774
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 13 530 70 268
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 432 899 257 309
Investeringsverksamheten
Forvary av materiella anlaggningstillgéngar -39 250
Kassafléde fran investeringsverksamheten -39 250
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -164 000 -184 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -164 000 -184 000
Arets kassaflode 229 649 73 309
Likvida medel vid arets horjan 1114 009 1 040 699

Likvida medel vid arets slut 1343 658 1114 008
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag. (K2) och BFNAR 2023:1.

Redovisningsprinciperna &r oférandrad fran foregaende ér.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart éver tillgangens beréknande livslangd.

Féliande avskrivningstider tilldmpas:

9(15)

Anléggningstillgangar Ar
Materielia anlaggningstiligangar:
-Byggnader 50
-Fasad 50
-Varmevaxlare 50
-LAssystem 10
-Radiatorer 50
-Fonsterrenovering 50
-Garageportar 50
5

-Inventarier, verktyg, installationer och maskiner

Not 2 Intakternas fordelning

2024-01-01- 2023-01-01-

Nettoomsiéttning 2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter bostader 1530 096 1 530 096
P-plats/Garage 94 720 90 835
Varme 139 660 196 808
Forrad 20 400 20 750
Pant- och dverlatelseavgifter 3916 2321
Ovriga intakter 780 359
Summa 1789 572 1841 169

Ovriga rérelseintikter
Forsakringsersattning

33 168

| arsavgiften ingar varme upp till 16 grader, vatten, kabel-TV samt fiber.

33 169
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Not 3 Kostnadernas fordelning
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2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
El 84 932 84 806
Varme 388 977 384 508
Varmeavlasning 32 464 32 492
Vatten och avlopp 197 463 185 936
Sophémtning 55712 63 661
Snéréjning/sandning 6783 27 801
Trappstéadning 47 995 47 690
Kabel-TV/Bredband 38 147 38 085
Reparation och underhall 30 679 261 947
Avgifter samfallighetsféreningen 11 000 6 600
Fastighetsskatt 62 843 62 843
Férsékring 35 266 31764
Ovriga fastighetskostnader 30775 10 693
Diverse; kontorsmaterial, bankkostnader, porto etc 18 213 18 291
Sjalvrisk 19 320
Befarade och konstaterade kundforluster 78 165
Redovisningstjanster 58 765 57 634
Konsultarvode 15 488
Revisionsarvode 20734 9319
Medlemsavgift branschorganisationer 8 369 8 369
Forvaltningskostnader 59 10 938
Summa 1144 664 1 440 862
Not 4 Anstélida och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvode 28 500 30 000
Lén stéadning samt andra erséttningar 49 650 45 150
Sociala kostnader 17 901 19 789
Summa 96 051 94 939
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Not 5 Byggnader och mark
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2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid &rets borjan 5722792 5722792
5722792 5722792
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 683 726 -1 573 055
-Arets avskrivning enligt plan -110 671 -110 671
-1794 397 -1 683 726
Redovisat virde vid arets slut 3 928 395 4 039 066
Taxeingsvéarde 19 221 000 19 221 000
-varav byggnad 15 073 000 15 073 000
-varav mark 4 148 000 4 148 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 555 998 584 498
-Nyanskaffningar 39 250
595 248 584 498
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -457 192 -423 923
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvéarden -53 411 -61 769
-510 603 -485 692
Redovisat varde vid arets slut 84 645 98 806
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
Villkors- Amortering Skuld vid
Langivare dndringsdag Réntesats under aret arets slut
Stadshypotek -196 Rorlig 104 000 1352 000
Stadshypotek -102 Rériig 60 000 1 360 000
Avgar kortfristig del av langfristig skuld -2 712000
164 000
Summa langfrstiga skulder -
Kortfristig del av langfristig skuld: 2712 000

Not 8 Viasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Inga
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Not 9 Stillda sdkerheter och eventualforbindelser

2024-12-31 2023-12-31

Panter och dérmed jémférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 4 410 000 4 410 000
Summa eventualférbindelser inga inga
Underskrifter

Sandviken (Datum anges per underskrift for styrelsen)

Svein Standal Thomas Kjell
Styrelseordférande Ledamot
Lars Lohman Lars Tollbrant
Ledamot L.edamot
Oyvind Storvik

Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats enligt den dag som framgar av min elektroniska signatur

Sanna Lindqvist
Borev Revison AB
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BILAGA

HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

Arsredovisning &r den redovisning styrelsen avger efter ett avslutat rakenskapsar och som ska
faststéllas vid ordinarie féreningsstamma. Arsredovisningen ska omfatta férvaltningsberéttelse,
resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsherattelsen

Redogor i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrakningen

Visar féreningens samtliga intékter och kostnader under rakenskapséret. Styrelsen ska till
foreningsstdmman féresla hur arets resultat samt évrigt fritt eget kapital efter
avsattning/ianspraktagande till/av underhatlsfond ska disponeras.

3. Balansrikningen

Visar féreningens samtliga tillgangar och skulder per bokslutsdatum. Féreningens tillgangar bestar av
anlaggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier) samt omsattningstillgangar (bankmedel,
kortfristiga fordringar mm). Féreningens skulder bestar av fastighetslan samt kortfristiga skulder
(férskottshyror, leverantérsskulder, upplupna kostnader mm).

Under eget kapital redovisas grundinsatser, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad férlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvarmning, forsakringspremie, sophamtning, stadning etc. samt fastighetsskotsel inklusive
underhall av mindre omfattning som inte ingar i féreningens underhélisplan.

Underhaliskostnader

Utgifter for planerade underhallsatgérder enligt underhallsplan eller motsvarande som i redovisningen
redovisas direkt som kostnad i resultatrakningen.

Virdehdjande underhéll

Utgifter for atgérder enligt underhalisplan eller motsvarande som redovisas som investering i
balansrakningen och kostnadsfors Gver tillgangens livsldngd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar gors pa grundval av alder och nyttjiande. Genom att bokféra en anskaffning som
tilgang (aktivera) och skriva av den under en beréknad livslangd férdelas anskaff\ningskostnaden
over flera ar.

Anlaggningstillgangar

Ar de tillgangar som &r anskaffade for langvarigt bruk inom foreningen, t ex fastigheterna.
Omsittningstillgangar

Ska i allmanhet kunna omvandias till likvida medel inom ett ar.

Langfristiga skulder

Ar i huvudsak de lan som féreningen ska betala pa lingre sikt n ett ar.

Kortfristiga skulder

De skulder som foreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap, alltsa férmagan att betala sina skulder i ratt
tid. God eller dalig likviditet bedéms utifran férhallandet mellan likvida medel och kortfristiga skulder.
Om likvida medel motsvarar kortfristiga skulder anser man i normaifallet att likviditeten ar god.
Soliditet

Med soliditet menas foreningens langsiktiga frmaga att betala &ven de langfristiga skulderna.
Soliditet berdknas som f6éreningens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.
Féreningens underhallsfond

Tili denna fond gors arliga avséattningar for att sékerstalla foreningens framtida planerade underhall.
Detta underhall finns dokumenterat i féreningens underhélisplan eller motsvarande. Avséttning till
och aterforing fran underhallsfonden sker genom omféring mellan fritt och bundet eget kapital i
balansrakningen. Aterféring fran underhallsfonden till fritt eget kapital gérs i takt med att planerade
underhallsatgarder genomfors.

Stillda sdkerheter

Avser den sdkerhet som Idmnats for erhallna lan. Detta sker genom att ett pantbrev (inteckning)
uttages i fastigheten pa belopp som i regel motsvarar erhalina lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Daér uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, férvaltningen och om styrelsens férslag till
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anvéandande av dverskott eller tickande av underskott, samt att de till-eller avstyrker huruvida
fdreningsstdmman bér bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

Att bo | bostadsritt

Vad ar en bostadsrittsférening?

En bostadsréttsforening ar en ekonomisk forening vars &ndamal &r att upplata bostader eller lokaler
med bostadstatt i foreningens fastighet at sina medlemmar (bostadsrattshavare). De regler som finns
att f6lja nér det géller en bostadsréattsférening finns bl.a. i foreningens stadgar. Darutéver finns regler i
Bostadsrattslagen och Lagen om ekonomiska foreningar. Medlemmarna utser en styrelse som
bestdmmer dver ekonomi och férvaltning.

Nér du kdper en bostadsratt blir du indirekt "delagare" i bostadsrattsféreningens tillgangar och
skulder. Det &r ett 4gande som ger bade rittigheter och skyldigheter. Alla i féreningen ska ta ansvar,
inte bara for den egna lagenheten, utan dven for fastigheten och dess kringmiljé. Detta regleras i
bostadsrattsforeningens stadgar.

Vad ar en dkta respektive odkta bostadsrittsférening?

En ékta bostadsrattsforening (sk. privatbostadsforetag) karaktéariseras av att dess verksamhet till
minst 60% bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i byggnader som ags av féreningen.
En odkta bostadsrattsférening (s.k. oakta bostadsfdretag) &r ett bostadsféretag som inte &r
privatbostadsféretag. Ett privatbostadsféretag har annorlunda skatteregler an vad som géller fér ett
odkta bostadsféretag.

En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag ar att det endast beskattas for
resultat som inte hor till fastigheten. Inkomster och utgifter som hér till fastigheten beskattas inte.
Ett odkta bostadsforetag daremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter. Fér en mer
fullstandig beskrivning av vilka skatteregler som galler for ett privatbostadsféretag respektive ett
odkta bostadsfiretag och deras respektive medlemmar hanvisas till Skatteverkets broschyr
"Skatteregler for bostadsréattsféreningar och deras mediemmar”.

Vad &r en bostadsratt?

Den som bor med hostadsratt &r medlem i en bostadsréattsférening. Bostadsrattshavarna har
nyttjanderatt till sin bostad pa obegrénsad tid. Bostadsratten kan séljas och den kan &rvas eller
dverlatas pa samma sétt som andra tillgangar.

Méste man vara medlem i foreningen?

Innan man flyttar in i ldgenheten maste man vara medlem i féreningen. Det &r styrelsen som fattar
beslut om medlemskapet. Om man inte blir antagen som medlem i féreningen kan man fa fragan
prévad hos hyresndmnden.

Agare

Bostadsréattshavare talar ofta om att de &ger sin lagenhet. Det &r formelit fel. Foreningen ager huset
och har upplatit lagenheten med bostadsratt. Bostadsrattshavaren &ger en andel | foreningen aoch har
en nyttianderatt till lagenheten utan tidsbegrénsning. Bostadsritten gér att dverlata och kan séljas.

Vem bestéimmer i en bostadsrittsforening?

I en bostadsrattsférening rader demokrati. En géang varje ar hélls en féreningsstdimma dar de boende
véljer styrelse och revisor. Varje medlem har en rést och rétt att laimna in motioner till stamman.
Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de tillsammans en rést. Stamman ar
foreningens hogsta beslutande organ. Har ska bl.a. beslutas om faststallelse av resultat-och
balansrakningar, disposition av vinst eller fdrlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det r ett tillfalle dar man blickar tillbaka pa aret som gatt och tillsammans bestdmmer hur det
kommande &ret ska métas. Dar diskuteras och granskas styrelsens férvaltning av féreningens
tilgangar, budgeten presenteras och dar beslutas om vilka fragor som styrelsen ska arbeta med. En
ny styrelse valjs. Varje medlem kan lamna forslag, motioner eller stalla fragor till stamman.,

Den valda styrelsen ansvarar sedan fér "skétseln” av foreningen fram till nasta féreningsstdmma.
Styrelsen har regelbundna sammantréden och du kan lamna férslag, fragor eller synpunkter till
styrelsen.

I din lagenhet avgér du om och nér det ska géras smérre férandringar som t.ex. ommalning eller
tapetsering. Ska du déremot géra stdrre forandringar som t.ex. bygga om badrummet eller dndra
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rumsindelningen maste du radfraga styrelsen férst och i vissa fall fa tillstand innan du gor nagra
atgérder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrattsforening ska sjlv sta fér sina kostnader. Eftersom ingen utomstaende ska tjana
pengar pa ditt boende, bor du till sjdlvkostnadspris. Ju battre ni gemensamt skdter er
bostadsrattsférening, desto béttre blir féreningens ekonomi.

Drivkraften i en bostadsrattsforening ar att tillvarata alla medlemmars intresse -framféraiit de
ekonomiska -pa basta sétt.

En val fungerande forening kan darfér sjalv bidra till att 6ka kvaliteten i boendet och pressa
boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsritftsférening?
Rantekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader fér varme och vatten samt underhéll,
avskrivningar, férsakringar, férvaltningsarvoden, administration m.m.

Vad ar vanligt att styrelseledaméter far i arvode?

Det finns inga arvodesnivaer som kan ségas vara normala. Alltifran inget arvode alls till relativt héga
belopp forekommer. Det &r ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksa givande. Lagen séger
inget om arvodeting, men i stadgarna finns oftast en bestdmmelse om att beslut om arvode ska fattas
av ordinarie féreningsstdmma.

Behovs hemforsdkring for bostadsritten?

En bostadsrattshavaren bekostar sjdlv sin hemforsakring som bér kompletteras med ett s.k.
bostadsrattstillagg. | vissa féreningar finns gemensamma bostadsrattstillaggsforsakringar och
bostadsrattstilligget ingar da i arsavgiften. Bostadsrattstilldgget omfattar det utdkade
underhallsansvaret bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Vem bestammer vad man betalar i manadsavgift?
Det &r i normalfallet styrelsen som faststéller arsavgiften. Arsavgiften férdelas ut pa bostadsrétterna i
forhallande till bostadsrattens insats eller andelstal beroende pa vad som stér i stadgarna.

Drabbas alla andra i féreningen om nagon inte har rad att betala sina kostnader?
Bostadsrattsforeningen dr en ekonomisk forening, dar man tar ansvar for féreningens kostnader
genom att betala arsavgift. Alla medlemmar har darfor ett gemensamt intresse av att féreningens
ekonomi skéts pa ett sa bra satt som méjligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som féreningens
medlemmar valjer.

En férenings intdkter bestar till stérsta delen av de arsavgifter som medlemmarna betalar in till
foreningen. Om en eller flera mediemmar inte betalar sin avgift s drabbas 6évriga medlemmar av
detta. Om en enskild bostadsrattshavare allvarligt férsummar att skéta sina forpliktelser gentemot
féreningen, kan denna enligt lag férlora ratten till sin bostad och bli "vrakt". Bostadsrattsféreningen
kan ofta fa betalt for forfalina arsavgifter m.m. genom den pantratt som féreningen har i
bostadsratten i enlighet med Bostadsréttslagen.

Vad géller om man vill silja sin bostadsratt?

Overlatelse av bostadsriatt maste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas med i
dverlatelseavtalet; vem som &r kdpare och séljare, vilken lagenhet som avses samt kdpeskillingen.
Vid dveratelse har féreningen ratt att ta ut en dverlatelseavgift under forutsattning att det star
stadgarna. Vem som ska betala &verlatelseavgiften framgér av féreningens stadgar.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Visterled 1, org.nr 769608-5880

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsriittsforeningen Visterled 1 for rikenskapsaret
2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger eni alla viisentliga avseenden
rittvisandc bild av foreningens finansiclla stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
Avet enligt Arsredovisningstagen. Forvaltmingsberdtelsen dr forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar,

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Tag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir
oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Tag anser att de revisionsbavis jag har inhdmtat ar tilirickliga och
#ndamalscnliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av drsredovisningen for rikenskapsaret
2023-01-01 — 2023-12-31 har utforts av en annan revisor som
l4mnat en revisionsberittelse daterad den 4 juni 2024 med
omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rdttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedmer ir
nddvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehiller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller misstag. Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av foreningens fSrméaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sé ir tillimpligt, om forhéllanden
som kan paverka fSrmagan att fortsiitta verksamheten och att
anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mél #r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa bevor pA oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet dr en hig grad av sikerhet, men ir ingen garanti {61
att on revision som utfors enlige ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en viisentlig felaktighet om en sidan
finns, Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instilining under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar ach utfor
granskuingsitgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och #ndamalsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en viisentlig felaktighet tifl foljd av oegentligheter ar
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pd misstag,
cftcrsom ocgentlighcter kan inncfatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller asidositrande av intern kontroli.

»  skaffarjag mig en forstdelse av den del av foreningens intema
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsdtgéirder som dr limpliga med héinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utviirderar jag Jampligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
viisentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formAga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osiikerhetsfaktor, miste jag
i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningama i irsredovisningen om den visentliga
osiikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar iir
otillriickliga, modifiera uttalandet om 4rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberiittelsen. Dock kan framtida héindelser
eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortséinta
verksamheten.

o utviirderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehéllet i drsredovisningen, déribland upplysningama, och
om arsrcdovisningen 4terger de underliggande transaktioncrna
och hindelscrma pé ctt sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatming och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser undev revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattmingar

Uttalanden

Uttiver min revision av drsredovisningen har jag dven utféit en
revision av styrelsens forvalming f6r Bostadsrittsforeningen
Visterled 1 for rakenskapsdret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av

torslaget till dispositioner betrittande foreningens vinst eller foriust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
torslaget i forvaltningsberitielsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for riikenskapsévet.

Grund for nttalanden

Tag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
lag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesctiska ansvar cnligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#imtat dr tillrickliga och
dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrclsen som har ansvavet for forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen dr
farsvarlig med hiinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltmingen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedma foreningens ekonomiska situation ach att tillse
att foreningens organisation dr utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och fireningens ckonomiska angcligenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvalimingen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfiihet, ér att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot
i ndigot viisentligt avseende:

s  foretagit ndgon dtgiird cller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersiittningsskyldighet mot
foreningen, eller

. pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsritislagen,
tilldmpliga delar av lagen om ckonomiska foreningar,
rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sikerhet bedSma om forslaget ir forenligt
med bostadstittslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige allnd
kommer att uppticka atgérder etler forsummelser som kan
foranleda crsiittningsskyldighet mot foreningen, clier ate et forslag
till dispositioner av foreningens vinst cller forlust inte dv forenligt
med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig friimst pa revisionen av tiikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningstgirder som utfors baseras pé min
professionella beddmning med utgingspunkt i risk och visentlighet,
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana itgiirder,
omrdden och forhillanden som iir visentliga for verksamheten och
dér avsteg och Svertridelser skulle ha sérskild betydelse for
forenmingens situation. Jag gr igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgiirder och andra férhallanden som ir
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
forcningens vinst cller forlust har jag granskat om forslaget r
forenligt med bostadsriittslagen,

Uppsala den dag som framgér av min elektroniska signatur

Sanna Lindgvist
Revisor
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