
ÅRSREDOVISNING 2023 / 2024



)�RV$/7NINGS%ER�77E/SE

VER.S$0+E7EN

6t\reOsen för Bostadsrättsföreningen Ekudden Ped säte i 1aFka org�nr� ����������� f§r KärPed aYge §rsredoYisning för 

räkenskaSs§ret ���������� tiOO �����������

$//0�17 20 9E5.6$0+E7E1

)öreningen är ett SriYatEostadsföretag �äkta Eostadsrättsförening� enOigt inkoPstskatteOagen ������������ )öreningen Kar tiOO 

ändaP§O att fräPMa PedOePParnas ekonoPiska intresse genoP att i föreningens Kus uSSO§ta Eostäder tiOO PedOePParna Ped 

n\ttManderätt oFK utan tidsEegränsning� )astigKeten förYärYades genoP oPEiOdning fr§n K\resrätt tiOO Eostadsrätt ����� 

)öreningens stadgar registrerades senast �����������

Föreningen äger och förvaltar
)öreningen äger oFK förYaOtar E\ggnaderna oFK Parken S§ fastigKeten i 1aFka koPPun�

Fastighet Förvärvsdatum Nybyggnadsår byggnad

6iFkOaön ����� ���������� ���������

Totalt 1 objekt

)astigKeten är fuOOYärdesförsäkrad i 7r\gg�+ansa� , försäkringen ing§r st\reOseansYar� +ePförsäkring teFknas oFK Eekostas 

indiYidueOOt aY EostadsrättsinneKaYarna� koOOektiYt EostadsrättstiOOägg ig§r eM i föreningens fastigKetsförsäkring� 1uYarande 

försäkringsaYtaO gäOOer t�o�P� �����������

Antal Benämning Total yta m2

��� OägenKeter �uSSO§tna Ped Eostadsrätt� ��b���

�� OägenKeter �K\resrätt� �b���

� OokaOer �K\resrätt� ���

� antennSOatser �

Totalt 191 objekt 14 149

)öreningens OägenKeter fördeOas S§� �� st � rok� �� st � rok� ��� st � rok� �� st � rok� � st � rok�
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Styrelsens sammansättning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.

2Odo] -aYidi 2rdförande ����������

+eOena 9is /edaPot ���������� ����������

+eOena 9is 6uSSOeant ����������

&arina /MungPan 6t§KO /edaPot ����������

EOisaEet 1iOsson /edaPot ����������

0arie $OYo /edaPot ����������

1ina 3auOsen /edaPot ����������

0aria 6MöEerg /edaPot ���������� ����������

&aroOine 1\ströP /edaPot ����������

7iPo BroPan /edaPot ���������� ����������

-okuP +ansson /edaPot ���������� ����������

*unnar $ndersson 6uSSOeant ���������� ����������

*ustaf =etterOund 6uSSOeant ����������

, tur att aYg§ fr§n st\reOsen Yid ordinarie föreningsstäPPa är� 2Odo] -aYidi� &aroOine 1\ströP� 1ina 3auOsen� *ustaf =etterOund 

saPt +eOena 9is� 

-okuP +ansson oFK 7iPo BroPan YaOde att aYg§ under YerksaPKets§ret�b 

 

6t\reOsen Kar under §ret K§OOit �� SrotokoOOförda st\reOsePöten� 

 

)irPan teFknas tY§ i förening aY st\reOsens OedaPöter� )irPateFknare Kar Yarit 2Odo] -aYidi� &aroOine 1\ströP oFK EOisaEet 

1iOsson� 

 

5eYisorer Kar Yarit �Krings 3riFeZaterKouse&ooSers $B Ped EOOa BOadK soP KuYudansYarig reYisor�b 

 

9aOEeredning Kar Yarit� EYeOina .aPEre� 0attias +edOund oFK 0arOene <ngYe� YaOd Yid föreningsstäPPan�

Föreningsstämma
2rdinarie föreningsstäPPa KöOOs ����������� 3§ stäPPan deOtog �� röstEerättigade PedOePPar YaraY � Ped fuOOPakt� 

b

9�6E17/,*$ +�1'E/6E5 81'E5 5�.E16.$36�5E7

�rsaYgiften KöMdes Ped ��� fr§n ����������� 

 

)öreningen Kar en underK§OOsSOan soP redoYisar fastigKetens underK§OOsEeKoY� 

8nderK§OOsSOanen anYänds E§de för SOanering aY tekniskt underK§OO oFK för ekonoPisk SOanering� 

 

6täPPan ska EesOuta oP reserYation tiOO föreningens underK§OOsfond i enOigKet Ped gäOOande stadgar� 

 

6enaste stadgeenOiga fastigKetsEesiktning utfördes i enOigKet Ped föreningens underK§OOsSOan �����������

'en tidigare K\resOägenKeten nr ���� S§ EkuddsYägen � Kar oPEiOdats tiOO Eostadsrätt oFK s§Ots tiOO ett Sris aY ��������� kr Ped 

tiOOträdesdag ����������� 

b 
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��������� kr Kar aPorterats S§ föreningens O§n �����������

Väsentliga händelser sedan ombildning 2010

Årtal Ändamål

���� B\gge aY skärPtak oYanför entr« tiOO EkuddsYägen �

���� 5enoYering aY Park� stödPurar saPt dagYattenErunn PeOOan O§g� oFK KögKus�

��������� 5enoYering aY EMäOkOag i saPtOiga �� etageOägenKeter Kar sOutförts i augusti ����� )OertaOet renoYerades under 

���� � �����

���� 2POäggning oFK isoOering aY tak saPt förstärkning aY takstoOar i O§gKuset�

���� +issE\te i O§gKuset

���� 2POäggning oFK isoOering aY tak i KögKuset�

���� 6taPsSoOning aY saPtOiga aYOoSSsOedningar�

��������� 0ark\tor etaSS ��

��������� 9entiOationsSroMekt� 29. i O§gKuset�

���� 9ärPeMustering aY radiatorerna i KögKuset�

���� Brandsk\ddsarEeten genoPfördes�

���� B\te aY aOOa gOödOaPSor tiOO O§genergi� n\a arPaturer i korridorer oFK traSSKus�

��������� 0ark\tor etaSS ��

��������� 2EOigatorisk YentiOationskontroOO �29.��

���� 1\a fr§nOuftsfOäktar� 29. i KögKuset�

���� 1\ tr\FkstegringsSuPS�

���� 1\a KissPotorer i KögKuset�

��������� B\te tiOO tregOasfönster� n\a utE\ggda EaOkonger� fasadrenoYering oFK isoOering�

��������� 8nderK§OO Sortar �oOMning�� P§Oning aY traSSKus oFK korridorer�

���� 1\a PoOoker �nedgräYda kärO� för rest� oFK PataYfaOO�

���� 'ränering oFK fuktsanering aY O§gKuset�

��������� 6taPE\te� n\a eOstigare tiOO saPtOiga OägenKeter� totaOrenoYerade EadruP�

Pågående eller framtida underhåll

3�*�E1'E 

Energiutredning för oStiPering aY föreningens YärPe oFK fastigKetseO 

b

3/$1E5$'E 81'E5 ��������� 

6taPsSoOning 

B\te aY E§da Kissarna i KögKuset 

�Yers\n oFK §tgärder aYseende eOinstaOOationer i K\resOägenKeter 

8nderK§OO aY \tskikt i K\resOägenKeter 

B\te aY eOarPaturer i korridorer oFK traSSKus i E§da Kusen 

 

3�B�5-$'E�3$86/�*E 

1\ EetongtraSSa ner tiOO terassen 

)örEättring aY EefintOiga EarnYagns� F\keOförr§d i Sort � oFK �� 
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b 

)5$07,'$�9,/$1'E 

1\a Sortar i E§da Kusen 

6kaOsk\dd Ped n\tt Sassers\steP i E§da Kusen 

B\te aY underFentraO�n\a fMärrYärPeFentraOer 

8tredning aY skiFk för kYarYarande staPPar soP eM renoYerats efter staPE\te 

3Oanering för Eruk aY outn\ttMade OokaOer �n\ OgK� Eastu� g\P öYernattningsOokaO PP� 

'ekorP§Oning i O§gKuset 

b

0ED/E0SIN)OR0$7ION

8nder §ret Kar �� Eostadsrätter öYerO§tits oFK � uSSO§tits� 

 

9id räkenskaSs§rets EörMan Yar PedOePsantaOet ��� oFK under §ret Kar det tiOOkoPPit �� oFK aYg§tt �� PedOePPar� 

 

$ntaOet PedOePPar Yid räkenskaSs§rets sOut Yar ����

)/ERÅRS�VERSI.7

b 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020

6Sarande� kr�kYP ��� ��� ��� ��� ���

6kuOdsättning� kr�kYP �b��� �b��� �b��� �b��� �b���

6kuOdsättning Eostadsrätts\ta� kr�kYP �b��� �b��� �b��� ��b��� ��b���

5äntekänsOigKet� � �� �� �� �� ��

Energikostnad� kr�kYP ��� ��� ��� ��� ���

�rsaYgifter� kr�kYP ��� ��� ��� ��� ���

�rsaYgifter�totaOa intäkter� � �� �� �� �� ��

7otaOa intäkter� kr�kYP ��� ��� ��� ��� ���

1ettooPsättning� tkr ��b��� ��b��� ��b��� ��b��� ��b���

5esuOtat efter finansieOOa Soster� tkr ��b��� ��b��� ��b��� ��b��� ����

6oOiditet� � �� �� �� �� ��

)örkOaringar tiOO n\FkeOtaO soP anYänds i denna §rsredoYisning� 1otera att definitioner oFK kOassifiFeringar kan Yariera PeOOan 

oOika föreningar oFK §r� 

 

6Sarande� �Kär i Eet\deOsen underOiggande kassafOöde Ser kYadratPeter� �rets resuOtat Ped §terOäggning aY aYskriYningar� 

kostnader för SOanerat underK§OO� eYentueOOa utrangeringar oFK eYentueOOa e[FeStioneOOa�MäPföreOsestörande Soster Ser 

kYadratPeter totaO\ta �Eo\ta oFK OokaO\ta�� Ett förenkOat P§tt S§ föreningens utr\PPe för O§ngsiktigt genoPsnittOigt underK§OO 

Ser kYadratPeter� 

 

6kuOdsättning� 7otaOa ränteEärande skuOder �EankO§n� Ser kYadratPeter totaO \ta �Eo\ta oFK OokaO\ta� S§ EoksOutsdagen� Ett 

indikatiYt P§tt S§ föreningens risk oFK finansieringsPöMOigKet� 

 

6kuOdsättning Eostadsrätts\ta� 7otaOa ränteEärande skuOder �EankO§n� Ser kYadratPeter Eostadsrätts\ta S§ EoksOutsdagen� Ett 

indikatiYt P§tt S§ föreningens risk oFK finansieringsPöMOigKet� 
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5äntekänsOigKet� En SroFent aY de totaOa ränteEärande skuOderna S§ EoksOutsdagen deOat Ped de totaOa §rsaYgifterna under 

räkenskaSs§ret� Ett P§tt S§ Kur P\Fket §rsaYgifterna EeKöYer KöMas för oförändrat resuOtat oP föreningens genoPsnittsränta 

ökar Ped en SroFentenKet� aOOt annat Oika� 

 

Energikostnad� )öreningens totaOa kostnader för Yatten� YärPe oFK eO Ser kYadratPeter totaO \ta �Eo\ta oFK OokaO\ta�� 

 

�rsaYgifter� �rsaYgifter Ser kYadratPeter Eostadsrätts\ta� Ett genoPsnittOigt P§tt S§ PedOePParnas §rsaYgift tiOO föreningen Ser 

kYadratPeter uSSO§ten Ped Eostadsrätt� 

 

�rsaYgifter�totaOa intäkter �� �rsaYgifternas andeO aY föreningens totaOa intäkter under räkenskaSs§ret� 

 

7otaOa intäkter� kr�kYP� )öreningens totaOa intäkter Ser kYadratPeter totaO \ta �Eo\ta oFK OokaO\ta�� 

 

1ettooPsättning i tkr� )öreningens nettooPsättning under räkenskaSs§ret� 

 

5esuOtat efter finansieOOa Soster i tkr� )öreningens resuOtat efter finansieOOa Soster under räkenskaSs§ret� 

 

6oOiditet �� )öreningens redoYisade egna kaSitaO deOat Ped totaO redoYisad EaOansoPsOutning� 1\FkeOtaOet Kar P\Fket 

Eegränsad reOeYans i en Eostadsrättsförening� 

b 

Styrelsens kommentar till årets förlust 

'e senaste §rens resuOtat är starkt negatiYt� �rets resuOtat är doFk Eättre än §ret innan� 'en fräPsta orsaken tiOO det faOOande 

resuOtatet är de stigande O§neräntorna� YiOka Oett tiOO att föreningens räntekostnader i §rets EoksOut är Per än tY§ oFK en KaOY 

PiOMoner kronor Kögre än för tY§ §r sedan� 

)öreningens sSarande Oigger trots det negatiYa resuOtatet S§ en P§ttOig tiOO Kög niY§� YiOket inneEär att förP§gan att kOara 

fraPtida underK§OOsEeKoY oFK kostnadsökningar är god� 

9i EedöPer nu att ränteökningarna SOanar ut oFK koPPer att Yända ned§t S§ sikt� 9i arEetar oFks§ Must nu S§ att Pinska 

energikostnaderna oFK se öYer Y§ra förYaOtningskostnader för att \tterOigare öka sSarandet för fraPtida underK§OO oFK därPed i 

fortsättningen inte EeKöYa KöMa aYgifterna Per än det aOOPänna kostnadsOäget kräYer�

)�R�NDRING$R I EGE7 .$3I7$/

Bundet eget kapital

Belopp vid 

årets ingång

Disposition av 

föregående års 

resultat enligt 

stämmans beslut

Förändring 

under året*

Belopp vid 

årets utgång

,nEetaOade insatser� kr ���b���b��� � �b���b��� ���b���b���

8SSO§teOseaYgifter� kr ��b���b��� � �b���b��� ��b���b���

8nderK§OOsfond� kr ���b��� � ���b��� ���b���

S:a bundet eget kapital, kr 326 699 578 0 5 278 977 331 978 555

Fritt eget kapital

BaOanserat resuOtat� kr ��b���b��� ��b���b��� ����b��� ��b���b���

�rets resuOtat� kr ��b���b��� �b���b��� ��b���b��� ��b���b���

S:a ansamlad vinst/förlust, kr -8 673 978 0 -3 519 113 -12 193 091

S:a eget kapital, kr 318 025 600 0 1 759 864 319 785 464


 8nder §ret Kar reserYation tiOO underK§OOsfond gMorts Ped ��� ��� kr saPt iansSr§ktagande skett Ped ���b��� kr
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RES8/7$7DIS3OSI7ION 

EnOigt föreningens registrerade stadgar är det föreningsstäPPan soP EesOutar oP reserYation tiOO eOOer iansSr§ktagande fr§n 

underK§OOsfonden�

Till föreningsstämmans förfogande står följande belopp i kronor:

BaOanserat resuOtat enOigt föreg§ende §rsstäPPa� kr ��b���b���

�rets resuOtat� kr ��b���b���

Summa till föreningsstämmans förfogande, kr -11 714 114

Styrelsen föreslår att medlen disponeras enligt följande:

5eserYation tiOO underK§OOsfond� kr ����b���

,ansSr§kstagande aY underK§OOsfond� kr ���b���

Balanseras i ny räkning, kr -12 193 091

<tterOigare uSSO\sningar gäOOande föreningens resuOtat oFK ekonoPiska stäOOning finns i efterföOMande resuOtat� oFK EaOansräkning 

Ped tiOOKörande noter
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RES8/7$7R�.NING 2023-07-01 
2024-06-30

2022-07-01 
2023-06-30

Rörelseintäkter
Nettoomsättning Not 2 13 589 264 12 275 932
Övriga rörelseintäkter Not 3 50 933 82 636
Summa Rörelseintäkter 13 640 197 12 358 568

Rörelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -6 182 902 -6 397 380
Övriga externa kostnader Not 5 -558 936 -593 672
Personalkostnader Not 6 -441 214 -372 138
Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar -6 100 129 -5 958 566
Summa Rörelsekostnader -13 283 182 -13 321 755

Rörelseresultat 357 015 -963 187

Finansiella poster
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter Not 7 152 511 67 235
Räntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -3 549 662 -2 422 820
Summa Finansiella poster -3 397 151 -2 355 585

Resultat efter finansiella poster -3 040 136 -3 318 772

Resultat före skatt -3 040 136 -3 318 772

Årets resultat -3 040 136 -3 318 772
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%$/$NSR�.NING 2024-06-30 2023-06-30

Tillgångar

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark Not 9 425 226 570 428 495 467
Pågående nyanläggningar materiella anläggningstillgångar Not 10 3 936 544 260 967
Summa Materiella anläggningstillgångar 429 163 114 428 756 434

Summa Anläggningstillgångar 429 163 114 428 756 434

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 10 025 6 338
Övriga kortfristiga fordringar Not 11 1 634 425 3 415 153
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter Not 12 502 799 436 907
Summa Kortfristiga fordringar 2 147 249 3 858 398

Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 2 291 065 3 188 166
Summa Kassa och bank 2 291 065 3 188 166

Summa Omsättningstillgångar 4 438 314 7 046 564

Summa Tillgångar 433 601 428 435 802 998
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%$/$NSR�.NING 2024-06-30 2023-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 331 199 074 326 399 074
Fond för yttre underhåll 779 481 300 504
Summa Bundet eget kapital 331 978 555 326 699 578

Ansamlad förlust
Balanserat resultat -9 152 955 -5 355 206
Årets resultat -3 040 136 -3 318 772
Summa Ansamlad förlust -12 193 091 -8 673 978

Summa Eget kapital 319 785 464 318 025 600

Skulder

Långfristiga skulder
Övriga långfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 64 500 000 56 848 916
Summa Långfristiga skulder 64 500 000 56 848 916

Kortfristiga skulder
Övriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 46 848 916 58 500 000
Leverantörsskulder 492 253 196 834
Skatteskulder 19 651 19 474
Övriga kortfristiga skulder Not 15 126 604 126 193
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter Not 16 1 828 540 2 085 981
Summa Kortfristiga skulder 49 315 964 60 928 481

Summa Skulder 113 815 964 117 777 397

Summa Eget kapital och skulder 433 601 428 435 802 998
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.$SS$)/�DES$N$/<S 2023-07-01 
2024-06-30

2022-07-01 
2023-06-30

Kassaflöde från den löpande verksamheten
Rörelseresultat 357 015 -963 187

Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet
Avskrivningar 6 100 129 5 958 566
Summa Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet 6 100 129 5 958 566

Erhållen ränta 105 273 67 235
Erlagd ränta -3 673 452 -2 131 313

Kassaflöde från den löpande verksamheten före förändringar av 
rörelsekapital 2 888 965 2 931 301

Kassaflöde från förändringar i rörelsekapital
Ökning (-) /minskning (+) av rörelsefordringar -22 241 -26 176
Ökning (+) /minskning (-) av rörelseskulder 162 357 -1 769 269
Summa Kassaflöde från förändringar i rörelsekapital 140 115 -1 795 445

Kassaflöde från den löpande verksamheten 3 029 080 1 135 856

Kassaflöde från investeringsverksamheten
Förvärv/avyttring av materiella anläggningstillgångar -6 506 809 -1 182 736
Summa Kassaflöde från investeringsverksamheten -6 506 809 -1 182 736

Kassaflöde från finansieringsverksamheten
Ökning (+) /minskning (-) av medlemsinsatser 4 800 000 0
Ökning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -4 000 000 -9 000 000
Summa Kassaflöde från finansieringsverksamheten 800 000 -9 000 000

Årets kassaflöde -2 677 729 -9 046 880
Likvida medel vid årets början 6 602 161 15 649 040
Likvida medel vid årets slut 3 924 432 6 602 161
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Not 1 Redovisnings- och värderingsprinciper

Regelverk för årsredovisningar 
Årsredovisningen har upprättats med tillämpning av årsredovisningslagen (1995:1554) och 
Bokföringsnämndens allmänna råd BFNAR 2012:1 Årsredovisning och koncernredovisning (K3) samt 
Bokföringsnämndens allmänna råd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrättsföreningars 
årsredovisningar. 
Vissa omklassificeringar har gjorts i resultat - och balansräkningen för att öka jämförelsen mellan åren. 
 
Redovisningsvaluta 
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges. 
 
Allmänna värderingsprinciper

Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med ackumulerade 
avskrivningar och nedskrivningar.

•

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beräknas inflyta, övriga tillgångar och avsättningar har 
värderats till anskaffningsvärde om inte annat anges.

•

Skulder har värderats till historiska anskaffningsvärden förutom vissa finansiella skulder som värderats 
till verkligt värde.

•

Inkomster redovisas till verkligt värde av vad föreningen fått eller beräknas få. Det innebär att föreningen 
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

•

Avskrivning på materiella anläggningstillgångar 
Materiella anläggningstillgångar skrivs av linjärt enligt plan över den beräknade nyttjandeperioden. Då 
skillnaden i nyttjandeperiod för en materiell anläggningstillgångs betydande komponenter bedöms vara 
väsentlig, delas tillgången upp på dessa komponenter. Följande avskrivningsperioder tillämpas: 
 
Avskrivningstid på byggnadskomponenter: 15-120 år.
Avskrivningstid på markanläggningar: 20 år.
Avskrivningstid på maskiner och inventarier:    5 år.
Mark skrivs inte av.  
 
Nedskrivningar av materiella anläggningstillgångar tillgångar 
Vid varje balansdag analyserar föreningen de redovisade värdena för materiella anläggningstillgångar för att 
fastställa om det finns någon indikation på att dessa tillgångar har minskat i värde. Om så är fallet, beräknas 
tillgångens värde för att kunna fastställa storleken på en eventuell nedskrivning. 
 
Fond för yttre underhåll 
Reservering för framtida underhåll av föreningens tillgångar beräknas utifrån föreningens underhållsplan. 
Styrelsen är behörigt organ för beslut om underhållsplan och reservering till, respektive ianspråktagande av, 
fond för yttre underhåll. Fond för yttre underhåll utgör en del av föreningens säkerställande av medel för 
underhåll av föreningens tillgångar. 
  
Klassificering av lång- och kortfristig skuld till kreditinstitut 
Skuld till kreditinstitut som vid räkenskapsårets slut har en återstående bindningstid på över ett år klassificeras 
som långfristig. Skuld till kreditinstitut som vid räkenskapsårets slut har en återstående bindningstid på under ett 
år och del av långfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett år från räkenskapsårets slut 
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten är att förlänga eller avsluta krediten. 
 
Beskattning 
Bostadsrättsföreningar, som skattemässigt är att betrakta som privatbostadsföretag, betalar inte inkomstskatt 
för resultat som är hänförligt till fastigheten. Resultat från verksamhet som saknar koppling till fastigheten 
beskattas enligt gällande skatteregler. 
  
Föreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt på utbetalning av tjänsteinkomster enligt gällande 
skatteregler. 
 
Föreningens taxerade underskott uppgick vid årets slut till 0 tkr
Förändring jämfört med föregående år 0 tkr
 
Kassaflödesanalys 
Kassaflödesanalysen, här upprättad med indirekt metod, visar förändringar av företagets likvida medel under 
räkenskapsåret. I likvida medel har, utöver kassamedel och likvida medel på bankkonto, kortfristiga likvida 
placeringar och tillgodohavande på avräkningskonto hos HSB inräknats.
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Not 2 Nettoomsättning
2023-07-01 
2024-06-30

2022-07-01 
2023-06-30

 
Bruttoomsättning
Årsavgifter bostäder andelstalsfördelad 10 990 986 9 772 217
Hyror bostäder 2 086 935 2 047 344
Hyror lokaler 371 837 343 924
Hyror förråd 121 620 121 620
Övriga primära intäkter 75 447 52 453
Summa Bruttoomsättning 13 646 825 12 337 558
Hyresbortfall -57 561 -61 626
Summa -57 561 -61 626
Summa Nettoomsättning 13 589 264 12 275 932

Not 3 Övriga rörelseintäkter
2023-07-01 
2024-06-30

2022-07-01 
2023-06-30

 
Övriga rörelseintäkter
Försäkringsersättningar 49 721 0
Övriga intäkter samt erhållna bidrag 1 212 82 636
Summa Övriga rörelseintäkter 50 933 82 636

Not 4 Driftskostnader
2023-07-01 
2024-06-30

2022-07-01 
2023-06-30

 
Driftskostnader
Fastighetsskötsel, lokalvård och samfälligheter -620 461 -547 977
Snö och halk-bekämpning -152 050 -84 001
Reparationer -345 806 -745 896
Planerat underhåll -386 023 -589 297
Försäkringsskador -111 472 -89 927
El -306 773 -429 949
Uppvärmning -1 826 948 -1 611 177
Vatten -860 522 -803 901
Sophämtning -211 380 -173 806
Fastighetsförsäkring -196 635 -178 007
Kabel-TV och bredband -337 875 -333 191
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -330 649 -325 771
Förvaltningsavtalskostnader -496 308 -484 480
Summa Driftskostnader -6 182 902 -6 397 380
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Not 5 Övriga externa kostnader
2023-07-01 
2024-06-30

2022-07-01 
2023-06-30

 
Övriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -615 0
Förbrukningsinventarier och varuinköp -38 926 -72 562
Administrationskostnader -98 122 -122 483
Extern revision -75 675 -53 500
Konsultkostnader -55 726 -95 741
Medlemsavgifter -12 786 -8 311
Föreningsverksamhet -69 197 -75 804
Övriga förvaltningskostnader -207 889 -165 270
Summa Övriga externa kostnader -558 936 -593 672

Not 6 Personalkostnader
2023-07-01 
2024-06-30

2022-07-01 
2023-06-30

 
Personalkostnader
Arvode styrelse -329 402 -289 800
Övriga arvoden -10 000 0
Sociala avgifter -91 812 -82 338
Övriga personalkostnader -10 000 0
Summa Personalkostnader -441 214 -372 138

Not 7 Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter
2023-07-01 
2024-06-30

2022-07-01 
2023-06-30

 
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter
Ränteintäkter avräkningskonto HSB 1 950 1 787
Ränteintäkter HSB bunden placering 0 4 337
Övriga ränteintäkter och liknande poster 150 561 61 111
Summa Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter 152 511 67 235

Not 8 Räntekostnader och liknande resultatposter
2023-07-01 
2024-06-30

2022-07-01 
2023-06-30

 
Räntekostnader och liknande resultatposter
Räntekostnader lån till kreditinstitut -3 548 556 -2 421 632
Övriga räntekostnader -1 106 -1 188
Summa Räntekostnader och liknande resultatposter -3 549 662 -2 422 820
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Not 9 Byggnader och mark 2024-06-30 2023-06-30

 
Ackumulerade anskaffningsvärden
Ingående anskaffningsvärde byggnader 354 860 045 345 976 005
Ingående anskaffningsvärde mark 119 553 427 119 553 427
Ingående anskaffningsvärde markanläggningar 6 225 608 6 225 608
Årets investeringar, markanläggningar 2 831 232 8 884 040
Summa Ackumulerade anskaffningsvärden 483 470 312 480 639 080
 
Ackumulerade avskrivningar
Ingående avskrivningar -52 143 613 -46 185 047
Årets avskrivningar -6 100 129 -5 958 566
Summa Ackumulerade avskrivningar -58 243 742 -52 143 613
Utgående redovisat värde 425 226 570 428 495 467

Taxeringsvärde 2024-06-30 2023-06-30
Taxeringsvärde byggnad - bostäder 177 000 000 177 000 000
Taxeringsvärde byggnad - lokaler 2 586 000 2 586 000
Taxeringsvärde mark - bostäder 161 000 000 161 000 000
Taxeringsvärde mark - lokaler 0 0
Summa 340 586 000 340 586 000

Ställda säkerheter 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckning 170 500 000 170 500 000
Varav i eget förvar 0 0

Not 10 Pågående nyanläggningar materiella anläggningstillgångar 2024-06-30 2023-06-30

 
Pågående nyanläggningar materiella anläggningstillgångar
Ingående värde pågående nyanläggning 260 967 7 962 271
Årets investeringar 6 506 810 1 182 736
Omklassificering till markanläggning/byggnad -2 831 233 -8 884 040
Summa Pågående nyanläggningar materiella anläggningstillgångar 3 936 544 260 967

Not 11 Övriga kortfristiga fordringar 2024-06-30 2023-06-30

 
Övriga fordringar
Avräkningskonto HSB 1 633 367 3 413 995
Övriga fordringar 1 058 1 158
Summa Övriga fordringar 1 634 425 3 415 153

Not 12 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 2024-06-30 2023-06-30

 
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter
Upplupna ränteintäkter 47 238 844
Övriga förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 455 561 436 063
Summa Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 502 799 436 907
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Not 13 Kassa och bank 2024-06-30 2023-06-30

 
Kassa och bank
SBAB 2 291 034 2 000 000
Swedbank 31 1 188 166
Summa Kassa och bank 2 291 065 3 188 166

Not 14 Övriga långfristiga skulder till kreditinstitut 2024-06-30

Låneinstitut Räntesats Konv.datum Belopp Nästa års 
amortering

Swedbank 3,63% 2027-03-25 12 000 000 0
Swedbank 3,48% 2026-03-25 30 000 000 0
Swedbank 2,11% 2025-04-25 7 000 000 0
Swedbank 4,02% 2024-09-28 20 000 000 0
Swedbank 2,16% 2025-04-25 19 848 916 0
Swedbank 3,38% 2029-02-09 22 500 000 0

111 348 916 0

Långfristig del 64 500 000
Nästa års amortering av långfristig skuld 0
Lån som ska konverteras inom ett år 46 848 916
Kortfristig del 46 848 916
Nästa års amorteringar av lång- och kortfristig skuld 0
Amorteringar inom 2-5 år beräknas uppgå till 0
Skulder med bindningstid på över 5 år uppgår om 5 år till 0
Genomsnittsräntan vid årets utgång 3,25%
Finns swap-avtal Nej

Not 15 Övriga kortfristiga skulder 2024-06-30 2023-06-30

 
Övriga skulder
Källskatt 51 566 47 249
Övriga kortfristiga skulder 75 038 78 944
Summa Övriga skulder 126 604 126 193

Not 16 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 2024-06-30 2023-06-30

 
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter
Förutbetalda hyror och avgifter 1 069 637 1 101 512
Upplupna räntekostnader 352 649 476 439
Övriga upplupna kostnader 406 254 508 030
Summa Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 1 828 540 2 085 981
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Nacka den dag som framgår av våra elektroniska underskrifter   
  
                
Oldoz Javidi                                            Carina Ljungman Ståhl                              Elisabet Nilsson 
Ordförande                                              Ledamot                                                     Ledamot 
  
  
               
Marie Alvo                                              Nina Paulsen                                                Caroline Nyström 
Ledamot                                                 Ledmot                                                         Ledamot 
 
                                                                
Helena Vis                                             Gustaf Zetterlund 
Suppleant                                              Suppleant    
                                                                                                            
                                                     
  
Vår revisonsberättelse har lämnats den dag som framgår av min elektroniska underskrift. 
Öhrings PricewaterhouseCoopers AB                                                 
                
Ella Bladh                                        
Auktoriserad revisor                                         
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Deltagare

  ÖHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat från Svenskt BankID: ELLA BLADH

Signerat med Svenskt BankID: +46 70 624 41 73

Ella Bladh

Senior Manager

2024-10-29 13:27:06 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

  BRF EKUDDEN 769610-0531 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat från Svenskt BankID: Oldoz Javidi

Oldoz Javidi

Ordförande

2024-10-29 10:26:15 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat från Svenskt BankID: CARINA LJUNGMAN STÅHL

Carina Ljungman Ståhl

2024-10-29 08:24:19 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat från Svenskt BankID: Elisabeth Nilsson

Elisabet Nilsson

Ledamot

2024-10-29 07:44:16 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat från Svenskt BankID: Anna Marie Elisabet Alvo

Marie Alvo

2024-10-29 08:23:40 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat från Svenskt BankID: Nina Paulsen

Nina Paulsen

Ledamot

2024-10-29 09:20:03 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat från Svenskt BankID: CAROLINE NYSTRÖM

Caroline Nyström

2024-10-29 09:20:30 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat från Svenskt BankID: HELENA VIS

Helena Vis

Ledamot

2024-10-29 07:56:17 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat från Svenskt BankID: Gustaf Fredrik Zetterlund

Gustaf Zetterlund

Suppleant

2024-10-29 13:24:00 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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Revisionsberättelse 
Till föreningsstämman i Bostadsrättsföreningen Ekudden, org.nr 769610-0531 

Rapport om årsredovisningen 
Uttalande 
Vi har utfört en revision av årsredovisningen för Bostadsrättsföreningen Ekudden för räkenskapsåret 1 
juli 2023 till 30 juni 2024. 

Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och ger en 
i alla väsentliga avseenden rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 30 juni 2024 
och av dess finansiella resultat och kassaflöde för året enligt årsredovisningslagen. 
Förvaltningsberättelsen är förenlig med årsredovisningens övriga delar.  

Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultaträkningen och balansräkningen för 
föreningen. 

Grund för uttalanden 
Vi har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. 
Vårt ansvar enligt dessa standarder beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi är oberoende i 
förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgjort vårt yrkesetiska 
ansvar enligt dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för våra 
uttalanden. 

Styrelsens ansvar 
Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas och att den ger en rättvisande 
bild enligt årsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även för den interna kontroll som den bedömer är 
nödvändig för att upprätta en årsredovisning som inte innehåller några väsentliga felaktigheter, vare 
sig dessa beror på oegentligheter eller misstag. 

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för bedömningen av föreningens förmåga att 
fortsätta verksamheten. Den upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan påverka 
förmågan att fortsätta verksamheten och att använda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om 
fortsatt drift tillämpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten. 

Revisorns ansvar 
Våra mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida årsredovisningen som helhet inte 
innehåller några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag, och att 
lämna en revisionsberättelse som innehåller våra uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av 
säkerhet, men är ingen garanti för att en revision som utförs enligt ISA och god revisionssed i Sverige 
alltid kommer att upptäcka en väsentlig felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan uppstå på 
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara väsentliga om de enskilt eller tillsammans 
rimligen kan förväntas påverka de ekonomiska beslut som användare fattar med grund i 
årsredovisningen. 
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Som del av en revision enligt ISA använder vi professionellt omdöme och har en professionellt 
skeptisk inställning under hela revisionen. Dessutom: 

● identifierar och bedömer vi riskerna för väsentliga felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa 
beror på oegentligheter eller misstag, utformar och utför granskningsåtgärder bland annat utifrån 
dessa risker och inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och ändamålsenliga för att utgöra en 
grund för våra uttalanden. Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till följd av 
oegentligheter är högre än för en väsentlig felaktighet som beror på misstag, eftersom 
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, förfalskning, avsiktliga utelämnanden, felaktig 
information eller åsidosättande av intern kontroll. 

● skaffar vi oss en förståelse av den del av föreningens interna kontroll som har betydelse för vår 
revision för att utforma granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till omständigheterna, 
men inte för att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen. 

● utvärderar vi lämpligheten i de redovisningsprinciper som används och rimligheten i styrelsens 
uppskattningar i redovisningen och tillhörande upplysningar. 

● drar vi en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder antagandet om fortsatt drift vid 
upprättandet av årsredovisningen. Vi drar också en slutsats, med grund i de inhämtade 
revisionsbevisen, om huruvida det finns någon väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana 
händelser eller förhållanden som kan leda till betydande tvivel om föreningens förmåga att 
fortsätta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en väsentlig osäkerhetsfaktor, måste vi 
i revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på upplysningarna i årsredovisningen om den 
väsentliga osäkerhetsfaktorn eller, om sådana upplysningar är otillräckliga, modifiera uttalandet 
om årsredovisningen. Våra slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas fram till datumet 
för revisionsberättelsen. Dock kan framtida händelser eller förhållanden göra att en förening inte 
längre kan fortsätta verksamheten. 

● utvärderar vi den övergripande presentationen, strukturen och innehållet i årsredovisningen, 
däribland upplysningarna, och om årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och 
händelserna på ett sätt som ger en rättvisande bild. 

Vi måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt 
tidpunkten för den. Vi måste också informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, 
däribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat. 

Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar 
Uttalanden 
Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en revision av styrelsens förvaltning för 
Bostadsrättsföreningen Ekudden för räkenskapsåret 1 juli 2023 till 30 juni 2024 samt av förslaget till 
dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust. 

Vi tillstyrker att föreningsstämman behandlar förlusten enligt förslaget i förvaltningsberättelsen och 
beviljar styrelsens ledamöter ansvarsfrihet för räkenskapsåret. 

Grund för uttalanden 
Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar enligt denna beskrivs närmare i 
avsnittet Revisorns ansvar. Vi är oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i 
Sverige och har i övrigt fullgjort vårt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för våra 
uttalanden. 

Styrelsens ansvar 
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst eller 
förlust. Vid förslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är 
försvarlig med hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsart, omfattning och risker ställer på 
storleken av föreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt. 

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen av föreningens angelägenheter. 
Detta innefattar bland annat att fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse att 
föreningens organisation är utformad så att bokföringen, medelsförvaltningen och föreningens 
ekonomiska angelägenheter i övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt. 

Revisorns ansvar 
Vårt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed vårt uttalande om ansvarsfrihet, är att 
inhämta revisionsbevis för att med en rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon 
styrelseledamot i något väsentligt avseende: 

● företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon försummelse som kan föranleda 
ersättningsskyldighet mot föreningen, eller 

● på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, tillämpliga delar av lagen om 
ekonomiska föreningar, årsredovisningslagen eller stadgarna. 

Vårt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust, och 
därmed vårt uttalande om detta, är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt 
med bostadsrättslagen. 

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för att en revision som utförs enligt god 
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka åtgärder eller försummelser som kan föranleda 
ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett förslag till dispositioner av föreningens vinst eller 
förlust inte är förenligt med bostadsrättslagen. 

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige använder vi professionellt omdöme och 
har en professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av förvaltningen och 
förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust grundar sig främst på revisionen av 
räkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsåtgärder som utförs baseras på vår professionella 
bedömning med utgångspunkt i risk och väsentlighet. Det innebär att vi fokuserar granskningen på 
sådana åtgärder, områden och förhållanden som är väsentliga för verksamheten och där avsteg och 
överträdelser skulle ha särskild betydelse för föreningens situation. Vi går igenom och prövar fattade 
beslut, beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra förhållanden som är relevanta för vårt uttalande 
om ansvarsfrihet. Som underlag för vårt uttalande om styrelsens förslag till dispositioner beträffande 
föreningens vinst eller förlust har vi granskat om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen. 

 
Stockholm den dag som framgår av min elektroniska underskrift 
Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB 
 
 
Ella Bladh 
Auktoriserad revisor 
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