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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Ekudden med sate i Nacka org.nr. 769610-0531 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-07-01 till 2024-06-30.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Fastigheten forvarvades genom ombildning fran hyresratt till bostadsratt 2010.
Foreningens stadgar registrerades senast 2023-08-31.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna och marken pa fastigheten i Nacka kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Sickladn 141:3 2010-04-09 1963-1965

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa. | forsékringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg igar ej i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-04-30.

Antal Benimning Total yta m2
163 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 12534
21 lagenheter (hyresratt) 1442
4 lokaler (hyresratt) 173
3 antennplatser 0
Totalt 191 objekt 14 149

Foreningens lagenheter fordelas pa: 23 st 1 rok, 27 st 2 rok, 102 st 3 rok, 23 st 4 rok, 9 st 5 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll
Oldoz Javidi Ordférande
Helena Vis Ledamot
Helena Vis Suppleant
Carina Ljungman Stahl Ledamot
Elisabet Nilsson Ledamot
Marie Alvo Ledamot
Nina Paulsen Ledamot
Maria Sjoberg Ledamot
Caroline Nystrom Ledamot
Timo Broman Ledamot
Jokum Hansson Ledamot
Gunnar Andersson Suppleant
Gustaf Zetterlund Suppleant

Fr.o.m.

2022-12-07
2022-12-07
2023-11-27
2016-11-13
2021-12-08
2023-11-27
2019-12-03
2022-12-07
2023-11-27
2022-12-07
2023-11-27
2022-12-07
2022-12-07

T.o.m.

2023-11-27

2023-11-27

2024-06-20
2024-06-20
2023-11-27

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstdmma ar: Oldoz Javidi, Caroline Nystrom, Nina Paulsen, Gustaf Zetterlund

samt Helena Vis.
Jokum Hansson och Timo Broman valde att avga under verksamhetsaret.

Styrelsen har under aret hallit 16 protokollférda styrelsemdoten.

Firman tecknas tva i férening av styrelsens ledaméter. Firmatecknare har varit Oldoz Javidi, Caroline Nystrom och Elisabet

Nilsson.

Revisorer har varit Ohrings PricewaterhouseCoopers AB med Ella Bladh som huvudansvarig revisor.

Valberedning har varit: Evelina Kambre, Mattias Hedlund och Marlene Yngve, vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-11-27. Pa stdmman deltog 52 réstberattigade medlemmar varav 5 med fullmakt.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften héjdes med 10% fran 2023-10-01.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Stdmman ska besluta om reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan 2023-05-09.

Den tidigare hyreslagenheten nr 4902 pa Ekuddsvagen 9 har ombildats till bostadsratt och salts till ett pris av 4.800.000 kr med

tilltréadesdag 2023-12-22.
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4.000.000 kr har amorterats pa foreningens lan 2024-01-28.

Vasentliga handelser sedan ombildning 2010

Artal Andamal

2024 Bygge av skarmtak ovanfor entré till Ekuddsvagen 3

2024 Renovering av mark, stodmurar samt dagvattenbrunn mellan Iag- och héghus.

2019-2024 Renovering av bjalklag i samtliga 20 etagelagenheter har slutférts i augusti 2024. Flertalet renoverades under
2023 - 2024.

2022 Omlaggning och isolering av tak samt forstarkning av takstolar i laghuset.

2021 Hissbyte i laghuset

2020 Omlaggning och isolering av tak i hdghuset.

2020 Stamspolning av samtliga avloppsledningar.

2020-2021 Markytor etapp 2.
2019-2020 Ventilationsprojekt/ OVK i laghuset.

2018 Varmejustering av radiatorerna i hdghuset.
2017 Brandskyddsarbeten genomférdes.
2017 Byte av alla glédlampor till lagenergi, nya armaturer i korridorer och trapphus.

2016-2017 Markytor etapp 1.
2016-2017 Obligatorisk ventilationskontroll (OVK).

2016 Nya franluftsflaktar/ OVK i hdghuset.
2015 Ny tryckstegringspump.
2015 Nya hissmotorer i hdghuset.

2014-2015 Byte till treglasfonster, nya utbyggda balkonger, fasadrenovering och isolering.
2013-2014 Underhall portar (oljning), malning av trapphus och korridorer.

2013 Nya moloker (nedgravda karl) fér rest- och matavfall.
2013 Dranering och fuktsanering av laghuset.
2012-2013 Stambyte, nya elstigare till samtliga Iagenheter, totalrenoverade badrum.

Pagaende eller framtida underhall

PAGAENDE
Energiutredning for optimering av féreningens varme och fastighetsel

PLANERADE UNDER 2024/2025

Stamspolning

Byte av bada hissarna i hoghuset

Oversyn och atgarder avseende elinstallationer i hyreslagenheter
Underhall av ytskikt i hyreslagenheter

Byte av elarmaturer i korridorer och trapphus i bada husen

PABORJADE/PAUSLAGE

Ny betongtrappa ner till terassen
Forbattring av befintliga barnvagns- cykelférrad i port 5 och 19
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FRAMTIDA/VILANDE

Nya portar i bada husen

Skalskydd med nytt passersystem i bada husen

Byte av undercentral/nya fjarrvarmecentraler

Utredning av skick for kvarvarande stammar som ej renoverats efter stambyte
Planering fér bruk av outnyttjade lokaler (ny Igh, bastu, gym évernattningslokal mm)
Dekormalning i laghuset

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 13 bostadsratter dverlatits och 1 upplatits.
Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 233 och under aret har det tillkommit 16 och avgatt 18 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 231.

FLERARSOVERSIKT

2023/2024  2022/2023 2021/2022  2020/2021  2019/2020
Sparande, kr/kvm 244 221 319 368 375
Skuldséttning, kr/kvm 7870 8 151 8793 9010 9010
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 8 884 9263 9 986 10 308 10 308
Rantekanslighet, % 10 12 13 14 14
Energikostnad, kr/kvm 212 200 183 165 159
Arsavgifter, kr/kvm 877 785 755 758 738
Arsavgifter/totala intakter, % 81 79 79 79 78
Totala intakter, kr/kvm 964 872 841 839 837
Nettoomsattning, tkr 13 589 12 359 11 868 11830 11 834
Resultat efter finansiella poster, tkr -3 040 -3319 -1617 -1 576 -289
Soliditet, % 74 73 71 71 71

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika féreningar och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafldde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for Iangsiktigt genomsnittligt underhaill
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.
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Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréattsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intakter, kr/lkvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.

Styrelsens kommentar till arets forlust

De senaste arens resultat &r starkt negativt. Arets resultat &r dock béttre &n aret innan. Den framsta orsaken till det fallande
resultatet ar de stigande lanerantorna, vilka lett till att féreningens rantekostnader i arets bokslut ar mer an tva och en halv
miljoner kronor hogre an for tva ar sedan.

Foéreningens sparande ligger trots det negativa resultatet pa en mattlig till hdg niva, vilket innebar att formagan att klara
framtida underhallsbehov och kostnadsokningar ar god.

Vi beddmer nu att rantedkningarna planar ut och kommer att vanda nedat pa sikt. Vi arbetar ocksa just nu pa att minska
energikostnaderna och se dver vara forvaltningskostnader for att ytterligare 6ka sparandet for framtida underhall och darmed i
fortsattningen inte behdva héja avgifterna mer an det allmanna kostnadslaget kraver.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 248 835 751 0 1622 345 250 458 096
Upplatelseavgifter, kr 77 563 323 0 3177 655 80 740 978
Underhallsfond, kr 300 504 0 478 977 779 481
S:a bundet eget kapital, kr 326 699 578 0 5278 977 331 978 555

Fritt eget kapital

Balanserat resultat, kr -5 355 206 -3318 772 -478 977 -9 152 955
Arets resultat, kr -3318772 3318772 -3 040 136 -3 040 136
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -8 673 978 0 -3519 113 -12 193 091
S:a eget kapital, kr 318 025 600 0 1759 864 319 785 464

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 865 000 kr samt ianspraktagande skett med 386 023 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det féreningsstdmman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstdmmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende arsstamma, kr -8 673978
Arets resultat, kr -3040 136
Summa till féreningsstammans forfogande, kr -11 714 114

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -865 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 386 023
Balanseras i ny rakning, kr -12 193 091

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterfoljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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R E S U LTAT RA K N I N G 2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30

Roérelseintékter

Nettoomséttning Not 2 13 589 264 12 275932
Ovriga rérelseintakter Not 3 50 933 82 636
Summa Rérelseintékter 13 640 197 12 358 568
Roérelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -6 182 902 -6 397 380
Ovriga externa kostnader Not 5 -558 936 -593 672
Personalkostnader Not 6 -441 214 -372 138
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -6 100 129 -5 958 566
Summa Rérelsekostnader -13 283 182 -13 321 755
Roérelseresultat 357 015 -963 187
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 152 511 67 235
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -3 549 662 -2 422 820
Summa Finansiella poster -3 397 151 -2 355 585
Resultat efter finansiella poster -3 040 136 -3 318 772
Resultat fére skatt -3 040 136 -3 318 772
Arets resultat -3 040 136 -3318 772
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BALANSRAKNING

2024-06-30 2023-06-30
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 425 226 570 428 495 467
Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar Not 10 3 936 544 260 967
Summa Materiella anldggningstillgangar 429 163 114 428 756 434
Summa Anléggningstillgangar 429 163 114 428 756 434
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 10 025 6 338
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 1634 425 3415153
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 502 799 436 907
Summa Kortfristiga fordringar 2147 249 3 858 398
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 2291 065 3188 166
Summa Kassa och bank 2291 065 3 188 166
Summa Omsiéttningstillgangar 4438 314 7 046 564
Summa Tillgangar 433 601 428 435 802 998
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BALANSRAKNING 220060 20230530
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 331 199 074 326 399 074
Fond for yttre underhall 779 481 300 504
Summa Bundet eget kapital 331 978 555 326 699 578
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -9 152 955 -5 355 206
Arets resultat -3 040 136 -3318 772
Summa Ansamlad férlust -12 193 091 -8 673 978
Summa Eget kapital 319 785 464 318 025 600
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 64 500 000 56 848 916
Summa Léngfristiga skulder 64 500 000 56 848 916
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 46 848 916 58 500 000
Leverantdrsskulder 492 253 196 834
Skatteskulder 19 651 19 474
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 126 604 126 193
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 1828 540 2 085 981
Summa Kortfristiga skulder 49 315 964 60 928 481
Summa Skulder 113 815 964 117 777 397
Summa Eget kapital och skulder 433 601 428 435 802 998
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KASSAFLODESANALYS

2024-06-30 2023-06-30
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Rdrelseresultat 357 015 -963 187
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 6100 129 5 958 566
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 6 100 129 5 958 566
Erhallen ranta 105 273 67 235
Erlagd rénta -3 673 452 -2131 313
K_gssafléde_ fran den I6pande verksamheten fére férdndringar av 2 888 965 2 931 301
rorelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar -22 241 -26 176
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 162 357 -1 769 269
Summa Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital 140 115 -1795 445
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 3 029 080 1135 856
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -6 506 809 -1 182 736
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -6 506 809 -1182 736
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av medlemsinsatser 4 800 000 0
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -4 000 000 -9 000 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten 800 000 -9 000 000
Arets kassaflode -2 677 729 -9 046 880
Likvida medel vid arets borjan 6 602 161 15 649 040
Likvida medel vid arets slut 3924 432 6 602 161
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Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tilldmpning av oérsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnamndens allméanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars
arsredovisningar.

Vissa omklassificeringar har gjorts i resultat - och balansrékningen for att 6ka jamférelsen mellan aren.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna véarderingsprinciper

+ Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

+ Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, évriga tillgangar och avsattningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

+ Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden férutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt varde.

- Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan éver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod fér en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anlaggningstillgangar for att
faststélla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ér fallet, beraknas
tillgangens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ fér beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa éver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsréattsforeningar, som skatteméssigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gallande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjéansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med féregdende ar 0 tkr

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inréknats.

«/ Signerat 2024-10-29 13:27:06 UTC Oneflow ID 8970669 Sida 12 /19



2023 /2024 | ARSREDOVISNING

Bostadsrattsféreningen Ekudden

12 (16)

769610-0531

2023-07-01 2022-07-01
Not 2 Nettoomsittning 2024-06-30 2023-06-30
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsfordelad 10 990 986 9772217
Hyror bostader 2086 935 2047 344
Hyror lokaler 371 837 343 924
Hyror férrad 121 620 121 620
Ovriga priméra intakter 75 447 52 453
Summa Bruttoomséttning 13 646 825 12 337 558
Hyresbortfall -57 561 -61 626
Summa -57 561 -61 626
Summa Nettoomséttning 13 589 264 12 275 932
. 2023-07-01 2022-07-01
Not 3 Ovriga rérelseintékter 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga rérelseintékter
Forsakringsersattningar 49 721 0
Ovriga intakter samt erhalina bidrag 1212 82 636
Summa Ovriga rérelseintékter 50 933 82 636
2023-07-01 2022-07-01
Not 4 Driftskostnader 2024-06-30 2023-06-30
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -620 461 -547 977
Sné och halk-bekédmpning -152 050 -84 001
Reparationer -345 806 -745 896
Planerat underhall -386 023 -589 297
Forsakringsskador -111 472 -89 927
El -306 773 -429 949
Uppvéarmning -1 826 948 -1611177
Vatten -860 522 -803 901
Sophamtning -211 380 -173 806
Fastighetsfoérsakring -196 635 -178 007
Kabel-TV och bredband -337 875 -333 191
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -330 649 -325 771
Forvaltningsavtalskostnader -496 308 -484 480
Summa Driftskostnader -6 182 902 -6 397 380
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. 2023-07-01 2022-07-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -615 0
Férbrukningsinventarier och varuinkép -38 926 -72 562
Administrationskostnader -98 122 -122 483
Extern revision -75 675 -53 500
Konsultkostnader -55 726 -95 741
Medlemsavgifter -12 786 -8 311
Féreningsverksamhet -69 197 -75 804
Ovriga férvaltningskostnader -207 889 -165 270
Summa Ovriga externa kostnader -558 936 -593 672
2023-07-01 2022-07-01
Not 6 Personalkostnader 2024-06-30 2023-06-30
Personalkostnader
Arvode styrelse -329 402 -289 800
Ovriga arvoden -10 000 0
Sociala avgifter -91 812 -82 338
Ovriga personalkostnader -10 000 0
Summa Personalkostnader -441 214 -372 138
. 2023-07-01 2022-07-01
Not 7 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrakningskonto HSB 1950 1787
Rénteintékter HSB bunden placering 0 4 337
Ovriga réanteintakter och liknande poster 150 561 61 111
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 152 511 67 235
2023-07-01 2022-07-01
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter 2024-06-30 2023-06-30
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -3 548 556 -2 421 632
Ovriga rantekostnader -1106 -1188
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -3 549 662 -2 422 820
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Not 9 Byggnader och mark 2024-06-30 2023-06-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ing&ende anskaffningsvarde byggnader 354 860 045 345 976 005
Ingadende anskaffningsvarde mark 119 553 427 119 553 427
Ingéende anskaffningsvarde markanlaggningar 6 225 608 6 225 608
Arets investeringar, markanlaggningar 2831232 8 884 040
Summa Ackumulerade anskaffningsvéarden 483 470 312 480 639 080
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -52 143 613 -46 185 047
Arets avskrivningar -6 100 129 -5 958 566
Summa Ackumulerade avskrivningar -58 243 742 -52 143 613
Utgaende redovisat vérde 425 226 570 428 495 467
Taxeringsvérde 2024-06-30 2023-06-30
Taxeringsvarde byggnad - bostader 177 000 000 177 000 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 2586 000 2586 000
Taxeringsvarde mark - bostéder 161 000 000 161 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa 340 586 000 340 586 000
Stéllda sékerheter 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckning 170 500 000 170 500 000
Varav i eget férvar 0 0
Not 10 Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 2024-06-30 2023-06-30
Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar
Ingédende varde pagaende nyanlaggning 260 967 7 962 271
Arets investeringar 6 506 810 1182 736
Omklassificering till markanl&ggning/byggnad -2 831 233 -8 884 040
Summa Pagaende nyanlédggningar materiella anléggningstillgangar 3 936 544 260 967
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 1633 367 3413 995
Ovriga fordringar 1058 1158
Summa Ovriga fordringar 1634425 3415153
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2024-06-30 2023-06-30
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rénteintakter 47 238 844
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 455 561 436 063
Summa Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 502 799 436 907
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Not 13 Kassa och bank 2024-06-30 2023-06-30

Kassa och bank

SBAB 2291034 2000 000

Swedbank 31 1188 166

Summa Kassa och bank 2291 065 3188 166

Not 14 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-06-30

Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp a,rvn?)ﬁZr?r:;

Swedbank 3,63% 2027-03-25 12 000 000 0

Swedbank 3,48% 2026-03-25 30 000 000 0

Swedbank 2,11% 2025-04-25 7 000 000 0

Swedbank 4,02% 2024-09-28 20 000 000 0

Swedbank 2,16% 2025-04-25 19 848 916 0

Swedbank 3,38% 2029-02-09 22 500 000 0
111 348 916 0

Langfristig del 64 500 000

Nasta ars amortering av langfristig skuld 0

Lan som ska konverteras inom ett ar 46 848 916

Kortfristig del 46 848 916

Nésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 0

Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 0

Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgar om 5 ar il 0

Genomesnittsrantan vid arets utgang 3,25%

Finns swap-avtal Nej

Not 15 Ovriga kortfristiga skulder 2024-06-30 2023-06-30

Ovriga skulder

Kéllskatt 51 566 47 249

Ovriga kortfristiga skulder 75 038 78 944

Summa Ovriga skulder 126 604 126 193
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2024-06-30 2023-06-30

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Foérutbetalda hyror och avgifter 1069 637 1101 512
Upplupna réantekostnader 352 649 476 439
Ovriga upplupna kostnader 406 254 508 030
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1 828 540 2 085 981

«/ Signerat 2024-10-29 13:27:06 UTC Oneflow ID 8970669 Sida 16 /19



2023 / 2024 ARSREDOVISNING Bostadsrattsforeningen Ekudden 16 (16)

769610-0531

Nacka den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Oldoz Javidi Carina Ljungman Stahl Elisabet Nilsson
Ordférande Ledamot Ledamot

Marie Alvo Nina Paulsen Caroline Nystrém
Ledamot Ledmot Ledamot

Helena Vis Gustaf Zetterlund

Suppleant Suppleant

Vér revisonsberattelse har I&mnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.
Ohrings PricewaterhouseCoopers AB

Ella Bladh
Auktoriserad revisor
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OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ELLA BLADH
Signerat med Svenskt BankID: +46 70 624 4173

Ella Bladh

Senior Manager

BRF EKUDDEN 769610-0531 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Oldoz Javidi

Oldoz Javidi
Ordférande

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: CARINA LJUNGMAN STAHL

Carina Ljungman Stahl

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Elisabeth Nilsson

Elisabet Nilsson

Ledamot

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Anna Marie Elisabet Alvo

Marie Alvo

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Nina Paulsen

Nina Paulsen

Ledamot
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Caroline Nystrom

Leveranskanal: E-post
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Helena Vis

Ledamot

Leveranskanal: E-post
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Namn returnerat frdn Svenskt BankID: Gustaf Fredrik Zetterlund Datum
Gustaf Zetterlund

Suppleant

Leveranskanal: E-post
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Ekudden, org.nr 769610-0531

Rapport om arsredovisningen
Uttalande

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Ekudden fér rakenskapsaret 1
juli 2023 till 30 juni 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni 2024
och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
Idamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden goéra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsféreningen Ekudden for rakenskapsaret 1 juli 2023 till 30 juni 2024 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foéreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sadkerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ella Bladh
Auktoriserad revisor
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