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OM FORENINGEN
| § Namn, siite och indamdl

Foreningens namn #r Bostadsriittsforeningen Ulla 2.
Foreningens styrelse skall ha sitt stite pd
Lundbergsgatan 16 i Malmd stad.

Foreningens &indamdl dr att friimja medlemmarnas
ckonomiska intressen genom att i fdreningens hus upplita
bostiider fir permanent boende och lokaler At
medlemmarna for nyttjande utan tidsbegriinsning.

Uppldtelse och utdvande av bostadsriitten sker pa de villkor
som anges i uppldtelseavtalet, foreningens ekonomiska plan,
dessa stadgar och bostadsriittslagen.

Med bostadsritt avses den riitt i foreningen som en medlem
har till fdljd av upplételsen. Medlem som innehar bostads-
riitt kallas bostadsriittshavare.

En ligenhet kan vara en bostadsliigenhet eller en lokal.
Med bostadsligenhet avses en ligenhet som helt eller inte
till oviisentlig del &r avsedd att anviindas som bostad.
Med lokal avses annan ligenhet #n bostadsligenhet.

2 § Medlemskap och dverlatelse

Medlemskap kan beviljas for a) Malmd stad (nedan kallad
Kommunen)

b) fysisk eller juridisk person som kommer att erhdlla
bostadsritt i foreningen till foljd av upplitelse frin
foreningen eller som &vertar bostadsriitt i fdreningens hus.
Ny innehavare fir utdva bostadsrétten och flytta in i
ligenheten endast om han eller hon antagits till medlem i
foreningen. Forviirvaren ska ansdka om medlemskap i
foreningen pé sitt styrelsen bestimmer. Till medlems-
anstkan ska fogas styrkt kopia pa 6verlatelsehandling som
ska vara underskriven av kopare och siljare och innehdlla
uppgift om den ligenhet som Gverlatelsen avser, samt pris.
Motsvarande giller vid byte och gdva. Om &verlatelse-

handlingen inte uppfyller formkraven 4r Gverlitelsen ogiltig.

Vid upplatelse erhdlls medlemskap samtidigt med
upplatelsen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utdva
bostadsriitten utan att vara medlem i féreningen i max tre
ar, dérefter far foreningen uppmana dédsboet att inom sex
manader visa att bostadsrétten har ingatt i bodelning eller
arvsskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller
att nigon, som inte fr vigras intriide i foreningen, har
forvirvat bostadsritten och skt medlemskap. Om inte
uppmaningen fbljs, fir bostadsritten tvingsfirsiljas enligt
bostadsrittslagen for dodsboets riikning.

Den som forvérvar en bostadsriitt ansvarar inte for de
betalningsforpliktelser som den frén vilken bostadsriitten
har dvergétt hade mot bostadsrittsfreningen.

Nir en bostadsriitt dvergdtt genom bodelning, arv eller
testamente, svarar dock forviirvaren tillsammans med den
frin vilken bostadsriitten dvergitt for de forpliktelser som
denne haft som innehavare av bostadsritten.

Styrelsen ska sd snart som mojligt frdn det att anstkan om
medlemskap kom in till fdreningen, prova frigan om
medlemskap. En medlem som upphdr att vara bostadsritts-
havare ska anses ha uttrlitt ur freningen, om inte styrelsen
medger att han eller hon far std kvar som medlem.

3 § Medlemskapsprévning - juridisk person
Juridisk person som forviirvat bostadsrétt till en bostads-
ldgenhet fir viigras intriide i féreningen. En juridisk person
som dr medlem i fSreningen far inte utan samtycke av
styrelsen genom dverlatelse forviirva ytterligare bostadsritt
till en bostadsligenhet.

Kommun och landsting fir inte viigras medlemskap.
Kommunens hyresgister som hyr bostad i andrahand riiknas
inte per automatik som medlemmar.

4 § Medlemskapsprévning - fysisk person
Medlemskap kan beviljas fysisk person som Overtar bostads-
riitt i foreningens hus. Den som en bostadsrétt har Svergatt
till, fir inte viigras medlemskap i foreningen om fdreningen
skéligen bor godta forviirvaren som bostadsrittshavare.

Om en bostadsrétt dverlatits frin en bostadsréttshavare till
en ny innehavare far denne utdva bostadsritten endast om
han eller hon é&r eller antas till medlem i bostadsritts-
foreningen.

Vid exekutiv forséljning eller tvingsforséljning
giller bostadsrittslagen och dess tillimpning.

Medlemskap far inte végras pa grund av kon, kénsdver-
skridande identitet eller uttryck, etnisk tillhtrighet,
religion eller annan trosuppfattning, funktionshinder eller
sexuell liggning. Overldtelsen #r ogiltig om medlemskap
inte beviljas.

5 § Bosittningskrav

Om det kan antas att forviirvaren for egen del inte ska
bosiitta sig i bostadsrittsligenheten har fSreningen ritt
att vdigra medlemskap.

6 § Andelsdgande

Den som har fSrvirvat en andel i bostadsritt far viigras
medlemskap i foreningen om inte bostadsritten efter
forvirvet innehas av makar, registrerade partner eller
sddana sambor pé vilka sambolagen tillimpas.

7 § Insats, drsavgift och upplatelseavgift
Insats, &rsavgift och i fsrekommande fall upplatelseavgift

faststills av styrelsen. Andring av insatsen ska alltid beslutas
av foreningsstimma.

8 § Arsavgiftens beriikning
Arsavgifterna fordelas pd lagenheterna i forhallande till

ligenheternas andelstal. Beslut om #ndring av andelstal ska
fattas av foreningsstimma. Se dven § 28 pkt 1 i stadgarna.
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Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingdende erséittning
for taxebundna kostnader sdsom renhéllning, konsumtions-
vatten, TV, bredband och telefoni ska erliiggas efter
forbrukning, area eller per ligenhet.

Om en kostnad avser uppviirmning eller nedkylning av
ligenheten, varmvatten eller el och férbrukningen
miits individuellt ska denna del av &rsavgiften baseras
pd forbrukningen.

9 § Overlatelse- och pantsittningsavgift samt
avgift for andrahandsupplételse
Overlatelseavgift och pantsittningsavgift fir tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlitelseavgiften fir uppga till
hogst 2,5 % och pantsiittningsavgiften till hogst 1 % av
gillande prisbasbelopp.

Overldtelseavgift betalas av fSrviirvaren och pantsittnings-
avgift betalas av pantsittaren.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av
styrelsen. Avgiften fir drligen uppga till hogst 10 % av

gillande prisbasbelopp. Om en ligenhet upplits under del av

ett &r, beriiknas den hogsta tillitna avgiften efter det antal
kalendermdnader som ligenheten &r upplaten. Upplatelse
under del av kalenderméanad riikknas som hel ménad.
Avgiften betalas av bostadsréittshavare som uppléter sin
ligenhet i andra hand.

10 § Ovriga avgifter

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter

for dtgirder som foreningen ska vidta med anledning

av bostadsrittslagen eller annan forfattning.

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av
vissa medlemmar sdsom upplatelse av garageplats, extra
forrad utgdr sarskild erséttning som bestdms av styrelsen
med iakttagande av jordabalken och annan lagstiftning.

11 § Dr&jsmal med betalning
Arsavgiften ska betalas pa det siitt styrelsen beslutar.

Betalning far dock alltid ske genom plusgiro eller bankgiro.

Om inte &rsavgiften eller dvriga forpliktelser betalas i ritt
tid far freningen ta ut drojsmélsrinta enligt rintelagen pé
det obetalda beloppet fran forfallodagen till full betalning
sker, samt pAminnelseavgift enligt gillande lagstiftning om
ersittning for inkassokostnader mm.

FORENINGSSTAMMA

12 § Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma ska héllas senast fore juni
ménads utgang.

13 § Motioner

Medlem som Onskar fé ett drende behandlat vid forenings-
stimma ska anmila detta senast den 1 mars eller inom den
senare tidpunkt styrelsen kan komma att besluta.

14 § Extra foreningsstimma

Extra foreningsstimma ska hallas nér styrelsen finner skil
till det. Sddan fireningsstimma ska dven héllas ndr det for
uppgivet dndamal skriftligen begirs av revisor eller minst
20% av samtliga rostberittigade.

15 § Dagordning
P ordinarie freningsstimma ska forekomma:
Oppnande
Val av stimmoordfdrande
Anmilan av stimmoordfdrandens val av protokollfrare
Godkénnande av dagordningen
Val av tva justerare tillika rostriknare
Friga om stimman blivit stadgeenligt utlyst
Faststillande av rostlingd
Foredragning av styrelsens &rsredovisning
. Foredragning av revisorns berittelse
10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning
11. Beslut om resultatdisposition
12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen
13. Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer
for nidstkommande verksamhetsar
14. Beslut om antal ledamdter och suppleanter
15. Val av styrelseledamdter och suppleanter
16. Val av revisorer
17. Val av valberedning
18. Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt
av foreningsmedlem anmilt drende
19. Avslutande

DN AW —

P3 extra freningsstimma ska utdver punkt 1-7 och 19
forekomma de drenden for vilken stimman blivit utlyst.

16 § Kallelse

Kallelse till foreningsstimma ska innehdlla uppgift om vilka
drenden som ska behandlas pa stimman. Beslut fir inte
fattas i andra drenden @n de som tagits upp i kallelsen.

Kallelse till ordinarie och extra fSreningsstimma ska
utfirdas tidigast sex veckor och senast tvd veckor fore
foreningsstimman.

Kallelsen ska utfirdas genom utdelning eller genom e-post
till de medlemmar som uppgivit en e-postadress. Om
medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen istillet
skickas dit.

Utbdver vad som ovan angivits ska kallelse dessutom
anslas pa lamplig plats inom fGreningens hus eller
publiceras pa foreningens webbplats.

17 § Rostritt

Vid fSreningsstimma har varje medlem en rdst. Om
flera medlemmar innehar bostadsritt gemensamt har de
dock tillsammans endast en rést. Medlem som innehar
flera ligenheter har ocksa endast en rost.

Boende i Kommunens bostadsrittsligenheter anses vara
andrahandshyresgister och har endast nirvaro- och

yttranderitt pa stimman, dvs ingen rostriitt. Ingen sirskild
kallelse behver g ut till dessa.

18 § Ombud och bitriide

Medlem far utdva sin rostritt genom ombud. Ombudet ska
visa upp en skriftlig, underskriven och daterad fullmakt.
Fullmakten ska uppvisas i original och giller htgst ett &r
frin utfirdandet. Ombud far foretrida hogst tva (2)
medlemmar. P4 foreningsstimma far medlem medftra hogst
ett bitride. Bitrddets uppgift dr att vara medlemmen
behjilplig. Bitriide har yttranderiitt.
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Ombud och bitriide fir endast vara:

annan medlem

medlemmens make/maka, registrerad partner eller sambo
foritldrar

syskon

myndigt barn

annan niirstdende som varaktigt sammanbor

med medlemmen i freningens hus

e god man

e & @& & & @

Om medlem har forvaltare fSretriids medlemmen av for-
valtaren. Underdrig medlem fOretriids av sin fSrmyndare.

Ar medlem en juridisk person fir denne foretriidas av legal
stidllfdretriidare, mot uppvisande av ett registreringsbevis
som #r hogst tre manader gammalt.

Foreningsstimman fir besluta att den som inte &ir medlem
ska ha ritt att niirvara eller pa annat siitt folja fsrhand-
lingarna vid foreningsstimman. Ett sddant beslut ir
giltigt endast om det beslutas av samtliga rdstberiittigade
som &r ndrvarande vid foreningsstimman.

19 § Réstning

Foreningsstimmans beslut utgrs av den mening som fatt
mer #n hilften av de avgivna risterna eller vid lika rdstetal
den mening som stimmans ordfSrande bitriider. Blankrost dr
inte en avgiven rdst och riiknas siledes inte.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika
rostetal avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av stimman innan valet fOrrittas.
Stimmoordftrande eller foreningsstimma kan besluta att
sluten omrostning ska genomforas. Vid personval ska dock
sluten omrostning alltid genomfras pd begiiran av rost-
berittigad.

For vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt bestimmelser
i bostadsrittslagen.

20 § Jav

En medlem far inte sjdlv eller genom ombud résta i

frga om:

1. talan mot sig sjdlv

2. befrielse fran skadestdndsansvar eller annan
forpliktelse gentemot fSreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betréiffande
annan, om medlemmen i friga har ett visentligt
intresse som kan strida mot fSreningens intresse

21 § Resultatdisposition
Det &ver- eller underskott som kan uppsta i
foreningens verksamhet ska balanseras i ny rékning.

22 § Valberedning

Vid ordinarie fSreningsstimma far valberedning utses for
tiden fram till och med niista ordinarie fdreningsstimma.
Valberedningens uppgift 4r att limna fOrslag till samtliga
personval samt forslag till arvode.

23 § Stdmmans protokoll

Vid foreningsstimma ska protokoll firas av den som
stimmans ordfrande utsett. I friga om protokollets
innehall giller:

. att rstlingden ska tas in i eller bildggas protokollet
2, att stimmans beslut ska ftras in i protokollet

3. att om omrdstning skett ska resultatet av denna anges
i protokollet

Protokollet ska senast inom tre veckor héllas tillgédngligt for
medlemmarna. Protokollet ska frvaras p4 betryggande sitt.

STYRELSE OCH REVISION

24 § Styrelsens sammanséttning

Styrelsen bestdr av 3-5 ledamdter samt 1-3 st
suppleanter vilka viljs av féreningen p ordinarie
stimma till niista ordinarie stimma hallits.

Ledamot och suppleant kan utses fr en tid av ett
eller tvd ar.

Till ledamot eller suppleant kan forutom medlem dven viljas
person som tillhdr medlemmens familjehushéll och som #r
bosatt i freningens hus. Stimma kan dock vilja en (1)
ledamot som inte uppfyller kraven i féregdende mening.

25 § Konstituering
Styrelsen utser inom sig ordfSrande och andra funktionérer
om inte féreningsstimma beslutat annorlunda.

26 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantriiden ska foras protokoll som
justeras av ordfdranden och den ytterligare ledamot som
styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pd betryggande sitt
och fras i nummerfdljd. Styrelsens protokoll &r tillgingliga
endast for ledamdter, suppleanter och revisorer.

27 § Beslutsforhet och rostning

Styrelsen #r beslutsfor nir antalet nirvarande ledamoter
Overstiger hilften av samtliga ledaméter. Som styrelsens
beslut giller den mening for vilken mer &n hélften av de
ndrvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som
ordftranden bitréder.

Dé for beslutsfirhet minsta antalet ledaméter &r niirvarande
fordras enighet om besluten.

Suppleanter tjénstgdr i den ordning som ordftrande
bestimmer om inte annat bestimts av fdreningsstimma
eller framgér av arbetsordning (beslutad av styrelsen).

28 § Beslut i vissa fragor

Beslut som innebir visentlig forindring av freningens hus
eller mark mm ska alltid fattas av foreningsstimma. Samrad
och dverenskommelse med hyresnimnden samt fljande
bestimmelser ska ha iakttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbordes
forhallanden

Om beslutet innebér dndring av nigon insats och medfor
rubbning av det inbdrdes forhallandet mellan insatserna,
ska samtliga bostadsréttshavare som berdrs av dndringen ha
gatt med pd beslutet. Om enighet inte uppnds, blir beslutet
inda giltigt om minst tva tredjedelar av de bertrda
bostadsrittshavarna har gitt med pa beslutet och det
dessutom har godkiints av hyresndmnden.
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2. Okning av samtliga insatser utan rubbning av
inbordes forhallanden

Om beslutet inneblir en dkning av samtliga insatser utan att
forhillandet mellan de inbdrdes insatserna rubbas, ska alla
bostadsriittshavarna ha gatt med pd beslutet. Om enighet inte
uppnds, blir beslutet dndé giltigt om minst tva tredjedelar av
de rstande har gitt med pa beslutet och det dessutom har
godkiints av hyresnidmnden. Hyresndmnden ska godkiinna
beslutet om detta inte framstar som otillbdrligt mot nigon
bostadsrittshavare.

3. Forindring eller ianspraktagande av
bostadsriittsléigenhet

Om beslutet innebdr att en ligenhet som uppltits med
bostadsriitt kommer att foréindras eller i sin helhet behtva
tas i ansprdk av foreningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad, ska bostadsrittshavaren ha gatt med pé beslutet.
Om bostadsriittshavaren inte ger sitt samtycke till 4ndringen,
blir beslutet &nda giltigt om minst tva tredjedelar av de
rostande har gitt med pa beslutet och det dessutom har
godkints av hyresnimnden.

4. Utvidgning av foreningens verksamhet

Om beslutet innebir utvidgning av féreningens
verksamhet, ska minst tva tredjedelar av de rostande ha gitt
med pa beslutet.

5. Overlatelse av hus med bostadsriitt

Om beslutet innebir dverlatelse av ett hus som tillhdr
foreningen, i vilken det finns en eller flera ldgenheter som dr
uppldtna med bostadsriitt, ska beslutet ha fattats pa det sitt
som giller for beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen
(1987:667) om ekonomiska freningar. Minst tva tredjedelar
av bostadsréttshavarna i det hus som ska 6verlétas ska dock
alltid ha gétt med pa beslutet.

Foreningen ska genast underriitta den som har pant i
bostadsritten och som &r kind for fdreningen om ett
beslut enligt punkt 3 eller 5 ovan.

29 § Firmateckning

Foreningens firma tecknas - fdrutom av styrelsen - av
minst tva ledamoter tillsammans.

30 § Styrelsens aligganden

Bland annat aligger det styrelsen:

e att svara for foreningens organisation och forvaltning
av dess angeldgenheter

e att avge redovisning for forvaltning av foreningens
angeldgenheter genom att avlimna drsredovisning som
ska innehélla berittelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberittelse) samt redogora for foreningens
intikter och kostnader under aret (resultatrdkning) och
for dess stillning vid rikenskapsérets utgéng
(balansrdkning)

e att senast sex veckor fore ordinarie féreningsstdimma till
revisorerna avlimna 4rsredovisningen

o att senast tva veckor fore ordinarie foreningsstimma
halla Arsredovisningen och revisionsberittelsen
tillgdnglig

e att fora medlems- och ligenhetsforteckning,
foreningen har ritt att behandla i forteckningarna
ingdende personuppgifter pa sitt som avses enligt
gillande lagstifining for personuppgifter.

e om freningsstimman ska ta stillning till ett forslag
om 4ndring av stadgarna, maste det fullstindiga
forslaget hallas tillgingligt hos foreningen frin
tidpunkten for kallelsen fram till féreningsstimman.
Om medlem uppgivit annan adress ska det
fullstdndiga forslaget istéllet skickas till medlemmen.

31 § Utdrag ur légenhetsforteckning
Bostadsrittshavare har ritt att pa begliran fa utdrag
ur ligenhetsforteckningen avseende sin bostadsritt.

32 § Rikenskapsar
Foreningens rikenskapsar ir kalenderar.

33 § Revisor

Foreningsstimma ska vilja minst en och hogst tva revisorer
med hogst tva suppleanter. Revisorer och revisorsuppleanter
viéljs for tiden frén ordinarie foreningsstimma fram till och
med nésta ordinarie foreningsstimma. Revisorer behdver
inte vara medlemmar i foreningen och behdver inte heller
vara auktoriserade eller godkénda.

34 § Revisionsberittelse
Revisorerna ska avge revisionsberittelse till styrelsen
senast tre veckor fore foreningsstimman.

BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

35 § Bostadsrittshavarens ansvar
Bostadsriittshavaren ska pa egen bekostnad halla det inre av
ldgenheten i gott skick. Detta giller &ven mark, forrad,
garage och andra ligenhetskomplement som kan ingd i
upplatelsen.

Bostadsrittshavaren ansvarar for atgérder i ligenheten som
vidtagits av tidigare innehavare av bostadsritten

Bostadsrittshavaren svarar sdlunda for underhdll och

reparationer av bland annat:

e ytbeliggning pd rummens alla viiggar, golv och tak
jimte underliggande ytbehandling, som krdvs for att
anbringa ytbeldggningen pé ett fackmannaméssigt sétt

e icke bdrande innerviggar

o till fonster horande beslag, gdngjdrn, handtag, lisan-
ordning, vidringsfilter och titningslister samt all
mélning fdrutom utviindig malning och kittning av
fonster. For skada pa fonster genom inbrott eller
annan &verkan pa fonster svarar bostadsrittshavaren.

e till ytterddrr htrande beslag, glngjdmn, glas, handtag,
ringklocka, brevinkast och las inklusive nycklar, all
malning med undantag for milning av ytterddrrens
utsida, motsvarande giller for balkong- eller altandorr.
For skada pa ytterdérr genom inbrott eller annan
dverkan pa dorren svarar bostadsrittshavaren,
motsvarande giller for balkong- eller altanddrr.
innerddrrar och sdkerhetsgrindar
lister, foder och stuckaturer
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o elradiatorer; i friga om vattenfyllda radiatorer
svarar bostadsriittshavaren endast for mélning

e polvviirme, som bostadsriittshavaren forsett ligenheten
med
eldstiider med tillhdrande rékgangar

e varmvattenberedare

o ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa ir
dtkomliga inne i ligenheten och betjdnar endast
bostadsriittshavarens ligenhet

» undercentral (sikringsskdp) och dirifrdn utgdende el-
och informationsledningar (telefon, kabel-tv, data med

mera) i ligenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och
fasta armaturer

e ventiler och luftinsldpp, dock endast mélning

I badrum, duschrum eller annat vitrum samt i WC svarar

bostadsriittshavaren déirutdver bland annat diven for:

» fuktisolerande skikt

e inredning och belysningsarmaturer

e vitvaror och sanitetsporslin

e kldmring till golvbrunn, rensning av golvbrunn
och vattenlas

e tvittmaskin inklusive ledningar och anslutnings-
kopplingar pa vattenledning
kranar och avstingningsventiler

o ventilationsflikt

e elektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren

for all inredning och utrustning sdsom bland annat:

e vitvaror

o koksflikt

e rensning av vattenlas

e diskmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning

e kranar och avstingningsventiler. I friga om gasledningar
svarar bostadsrittshavaren endast for mélning.

36 § Ytterligare installationer
Bostadsrittshavaren svarar dven for alla installationer i
ligenheten som installerats av bostadsrittshavaren eller
tidigare innehavare av bostadsritten.

37 § Brand- och vattenledningsskador

For reparationer p4 grund av brand- eller vattenlednings-
skada svarar bostadsrittshavaren endast i begrédnsad om-
fattning i enlighet med bestimmelserna i bostadsrittslagen.

38 § Balkong, altan och takterrass

Om ligenheten &r utrustad med balkong, altan eller
takterrass svarar bostadsréttshavaren endast for renhéllning
och sndskottning samt att avledning fir dagvatten inte
hindras. Med renh&llning avses dven rensning av ogrés pa
altan till markldgenhet.

Balkonger, altaner och takterasser fér ej anviindas som
forvaring och upplag utan skall hillas stidade och i ordning.

39 § Felanmiilan

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att till foreningen anmiila fel
och brister i sddan ldgenhetsutrustning som fSreningen
svarar for i enlighet med bostadsrittslagen och dessa
stadgar. Foretriidare for foreningen har ritt att fA komma in i
ligenheten nir det behdvs for tillsyn eller for att utfora
arbete som fUreningen svarar for.

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att tala sidana inskréink-
ningar i nyttjanderéitten som fdranleds av nédvindiga
dtgdirder for att utrota ohyra i huset eller pd marken, dven om
dennes ldgenhet inte besviras av ohyra.

40 § Gemensam upprustning

Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhlls-
Atgird i huset besluta om reparation och byte av inredning
och utrustning avseende de delar av ldgenheten som
medlemmen svarar for.

41 § Vanvard

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagen-
hetens skick i sddan utstrickning att annans sdkerhet
dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa
annans egendom har freningen, efter rittelseanmaning, rdtt
att avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

42 § Ovriga anordningar

Anordningar sdsom luftvirmepumpar, inglasning, markiser,
belysningsarmaturer, solskydd, parabolantenner etc. fir
séittas upp endast efter foreningens godkénnande.
Bostadsrittshavaren svarar for skitsel och underhéll av
sdana anordningar. Om det behdvs for husets underhdll
eller for att fullgéra myndighetsbeslut 4r bostadsréittshavaren
skyldig att, efter uppmaning fran styrelsen, demontera
sddana anordningar pa egen bekostnad.

43 § Forandring i ldgenhet
Bostadsrittshavaren fir foreta fordndringar i
ligenheten. Foljande atgirder far dock inte foretas utan
styrelsens tillstdnd:
1. ingrepp i bdrande konstruktion,
2. dndring av befintlig ledning for avlopp, viirme,
gas, vatten, eller
3. annan vésentlig fordndring av ligenheten

Styrelsen far endast vigra tillstind om atgérden ér till
pataglig skada eller oldgenhet for féreningen eller annan
medlem. Bostadsréttshavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstdnd erhalls. Foriindringar ska alltid utfras
p ett fackmannamaissigt sitt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN
44 § Anvindning av bostadsriitten

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten for ndgot
annat dndamdl &n det avsedda. Foreningen fir dock endast
aberopa avvikelser som 4r av avsevird betydelse for
foreningen eller ndgon annan medlem i fdreningen.

Om bostadsréttshavaren, med eller utan féreningens
tillstind, anvinder ligenheten fr annat &n avsett
dndamal svarar bostadsréttshavaren for nedan angivna
kostnader sdvida inte annat avtalats:
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* Kkostnader for ligenhetens iordningstéillande for annat fn
avsett dndamadl
e  kostnader fr &ndringar i liigenheten som péfordras
av berdrda myndigheter
s Okade kostnader for foreningen som fbljer av
den findrade anviindningen av ligenheten samt
*  Kkostnader fr ligenhetens aterstdllande i
ursprungligt skick.

45 § Sundhet, ordning och gott skick
Bostadsrittshavaren #r skyldig iaktta allt som fordras for
att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utom
huset samt riitta sig efter fdreningens ordningsregler. Detta
giiller dven for den som hor till hushéllet, géistar bostads-
riittshavaren eller som utftr arbete for bostadsriittshavarens
riikning.

Hor till ligenheten mark, forrid, garage eller annat ligen-
hetskomplement ska bostadsriittshavaren iaktta sundhet,
ordning och gott skick dven i friga om sddant utrymme.

Ohyra fér inte foras in i ligenheten.

46 § Tilltradesratt

Foretriidare for foreningen har ritt att fa komma in i ligen-
heten nir det behdvs for tillsyn eller for att utfra arbete
som fbreningen svarar for eller har riitt att utfora.

Om bostadsrittshavaren inte limnar foreningen tilltride
till lagenheten, nir féreningen har ritt till det, kan
styrelsen anstka om sérskild handriickning hos
kronofogdemyndigheten.

47 § Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far uppléta sin liigenhet i andra hand
till annan for sjdlvstiindigt brukande endast om styrelsen ger
sitt skriftliga samtycke. Bostadsrittshavare ska skriftligen
hos styrelsen anstka om samtycke till upplatelsen. I
ansOkan ska skilet till upplételsen anges, vilken tid den ska
pagé samt till vem ligenheten ska upplitas. Tillstdnd ska
limnas om bostadsrittshavaren har skil for upplatelsen och
foreningen inte har ndgon befogad anledning att véigra sam-
tycke. Styrelsens beslut kan dverprovas av hyresndmnden.

Styrelsens samtycke krdvs dock inte om ldgenheten dr
avsedd for permanentboende och bostadsritten till
ligenheten innehas av en kommun eller landsting. Styrelsen
ska dock genast underrittas om upplételsen.

48 § Inneboende
Bostadsriéttshavare fir inte lata utomstiende personer bo i
ligenheten, om det kan medftira oligenhet for foreningen
eller annan medlem.

FORVERKANDE

49 § Forverkandegrunder

Nyttjanderétten till en ligenhet som innehas med bostadsritt

kan forverkas och freningen kan siiga upp

bostadsréttshavaren till avflyttning i bland annat foljande

fall:

e bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats,
upplatelseavgift, drsavgift eller avgift for
andrahandsupplételse

ligenheten utan samtycke upplats i andra hand

® bostadsriittshavaren inrymmer utomstiende personer
till men for forening eller annan medlem

e liigenheten anviinds for annat indamdl fn vad den ér
avsedd for och avvikelsen fir av viisentlig betydelse for
foreningen eller ndgon medlem

e bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplitits
till i andra hand, genom vardslshet &r vallande till att
det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsritts-
havaren, genom att inte utan oskiligt dréjsmél
underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten,
bidrar till att ohyran sprids i huset

o bostadsriittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller rittar sig efter de sirskilda
ordningsregler som foreningen meddelar

» bostadsriittshavaren inte [Amnar tilltride till
ligenheten och inte kan visa giltig ursikt for detta

e bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och
det méste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att
skyldigheten fullgdrs

o ligenheten helt eller till visentlig del anvinds for
néringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken till en inte ovisentlig del ingdr i
brottsligt forfarande eller for tillfilliga sexuella
forbindelser mot ersittning

50 § Hinder for forverkande

Nyttjanderdtten &r inte forverkad om det som ligger bostads-
rittshavaren till last 4r av liten betydelse. I enlighet med
bostadsrittslagens regler ska fdreningen normalt uppmana
bostadsrattshavaren att vidta réttelse innan foreningen har
ritt siga upp bostadsritten. Sker rittelse kan bostadsritts-
havaren inte skiljas frin bostadsrétten.

51 § Ersdttning vid uppsdgning
Om fbreningen sédger upp bostadsrittshavaren till
avflyttning har foreningen ritt till skadestind.

52 § Tvangsforsiljning

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten till f5ljd
av uppségning kan bostadsritten komma att tvangsforsiljas
av kronofogden enligt reglerna i bostadsrittslagen.

OVRIGT
53 § Meddelanden

Meddelanden anslds i foreningens hus, p féreningens
webbplats, genom e-post eller utdelning.

54 § Framtida underhall
Inom fireningen ska bildas fond for yttre underhall.

Till fonden ska érligen avsittas ett belopp motsvarande
minst 0.3% av fastighetens taxeringsvirde. Om foreningen
har en underhallsplan kan istillet avsittning till fonden géras
enligt planen.

55 § Utdelning, uppldsning och likvidation
Om fbreningsstimman beslutar att uppkommen vinst
ska delas ut ska vinsten fordelas mellan medlemmarna i
forhllande till ligenheternas drsavgifter fr det senaste
riikkenskapséret.
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Om fbreningen uppldses eller likvideras ska behdllna
tillgAngar tillfalla medlemmarna i fdrhillande till
ligenheternas insatser.

56 § Tolkning

For frigor som inte regleras i dessa stadgar gilller
bostadsriittslagen, lagen om ekonomiska foreningar och Svrig
lagstifining. Foreningen kan ha utfiirdat ordningsregler fr
fortydligande av innehdllet i dessa stadgar.

57 § Stadgedndring

Foreningens stadgar kan dndras om samtliga rostberittigade
ir ense om det. Beslutet dr dven giltigt om det fattas av tvad
pd varandra filjande freningsstimmor. Den forsta
stimmans beslut utgdrs av den mening som far mer &n
hiilften av de avgivna rdsterna eller, vid lika rostetal, den

mening som ordfSranden bitrider. P4 den andra stimman
kriivs att minst tva tredjedelar av de rostande gar med pd
beslutet. Bostadsrittslagen kan for vissa beslut freskriva
hogre majoritetskrav.

Ett beslut om #ndring av stadgarna ska genast anmilas for
registrering hos Bolagsverket. Beslutet fir inte verkstillas
forrin registrering har skett.

Brf Ulla 2 stadgar 2020
Sida8av8 |



