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Vélkommen till arsredovisningen fér Brf Ingareds Herrgard 2
Styrelsen upprdttar harmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lésning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdattelsen innehdller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frédn det géngna rdkenskapséret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rékenskapsdret. Du kan
ocksd se var foreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gang, utan férdelar den dver en léngre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrékningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar s& hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning &r
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r "balansen" i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M&nga gdnger séger
kassaflédesanalysen mer &n resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrédn/har gétt
till.

Noter

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till fér att férklara
vad siffrorna innebar. Fér att du som l&ser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansréakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver I&nen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstédmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till Gandamdl att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sdte i Alingsés.

Registreringsdatum

Bostadsrdttsféreningen registrerades 2016-04-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2017-11-20.

Akta férening

Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsréttsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Ingared 5:275 2016 Alingsds

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsakrad hos Trygg-hansa Forsdkring Filial.

| férsakringen ingdr kollektivt bostadsréttstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsakring fér styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2016

Vardedret ar 2018

Féreningen har 20 bostadsrdtter om totalt 2 240 kvm. Byggnadernas totalyta dr 2240 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Martin Mikael Einar Larsson  Ordférande

Anna Wietrzny Styrelseledamot
Helena Van Viegen Nicoletti Styrelseledamot
Olle Linnér Jerreling Styrelseledamot
Oskar Nilsson Styrelseledamot
Stefan Lidén Styrelseledamot
Anna Lidén Styrelseledamot
Joakim Pfannenstill Styrelsesuppleant

Valberedning

Susanna Lindstrém
Anders Olsson
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Helin Karam Revisor

Sammantrédden och styrelsem&ten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-05-22.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Faéreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2021 och strécker sig fram till 2051. Underhdllsplanen
uppdaterades 2023.

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning  SBC
Fastighetsforsdkring Trygg Hansa

Medlem i samfdllighet
Féreningen ar medlem i Samfallighetsférening Ingareds Herrgérd, med en andel p& 40%.

Samfdalligheten férvaltar férvaltning av gatuskdtsel, underhdll av parkeringar och infrastruktur fér
elbilsladdning.

Vésentliga héindelser under rikenskapséaret

Ekonomi
Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2024-02-01 med 3%.

Under é&ret har dven féreningen héllit en extra stdmma dar ett beslut fattades om att byta revisor.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rdkenskapsdrets bdrjan och slut var 38 st. Tillkommmande och avgdende
medlemmar under dret var 2. Det har under dret skett 3 dverlatelser.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 1530173 1492 261 1341034 1315805
Resultat efter fin. poster -128 228 -138 662 -208 266 -257 697
Soliditet (%) 63 62 62 62
Yttre fond 1633387 1122 006 610 625 440 625
Taxeringsvarde 44 4,04 000 39108 000 39108 000 39108 000
,:rrsqvglft per kvm uppldten bostadsratt, bbL 643 ) )
/&rscvgifterncs andel av totala

rérelseintdkter (%) 972 738 ) )
Skuldsattning per kvm uppléten

bostadsratt, kr 12 931 13122 13298 13 460
Skuldsdttning per kvm totalyta, kr 12 931 13122 13298 13 460
Sparande per kvm totalyta, kr 254 246 215 193
Elkostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Genomsnittlig skuldrédnta (%) 2,09 2,08 - -
Réntekdnslighet (%) 19,47 20,39 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsdttning - réntebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

majlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdill) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intédkter genererar som kan anvandas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingér inte i arsavgiften.

Réntekénslighet (%) - rantebdrande skulder / ett érs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % d&rsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsr&tt och som
definieras som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

[ v ‘ Hy7shOPwxgl-H1-2-_Dwglg

Sida 4 av 15



Brf Ingareds Herrgérd 2
769632-1970

Upplysning vid férlust

Summan av avskrivningar och underhdll éverstiger det negativa resultatet.

Férdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende érs

Disponering av

Arsredovisning 2024

2023-12-31 resultat 6vriga poster 2024-12-31
Insatser 36 875 000 - - 36 875 000
Uppldtelseavgifter 13 515 000 - - 13 515 000
Fond, yttre
. 1122 006 - 511381 1633387
underhall
Balanserat resultat -2 003 061 -138 662 -511381 -2 653104
Arets resultat -138 662 138 662 -128 228 -128 228
Eget kapital 49 370 283 (0] -128 228 49 242 055
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -2 141723
Arets resultat -128 228
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -511 381
Totalt -2781332
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 7 544
Balanseras i ny rakning -2773788

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrakning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1530173 1492 261
Ovriga rérelseintdkter 3 506 44786
Summa rérelseintdkter 1530 679 1537 047
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -201 765 =177 976
Ovriga externa kostnader 9 -128 145 -156 001
Personalkostnader 10 -45 061 -45 056
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -690 024 -690 024
Summa rérelsekostnader -1064 995 -1069 057
RORELSERESULTAT 465 684 467 990
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 15 730 10 495
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -609 642 -617 147
Summa finansiella poster -593 912 -606 652
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -128 228 -138 662
ARETS RESULTAT -128 228 -138 662
Sida 6 av 15
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Arsredovisning 2024

Balansrakning

Tillgédngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgéngar

Byggnad och mark 12,17 77 414 828 78 104 852

Summa materiella anldggningstillgangar 77 414 828 78 104 852

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 77 414 828 78 104 852

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 6085 300

Ovriga fordringar 13 932 340 890 503

Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 57 257 0

Summa kortfristiga fordringar 995 682 890 803

Kassa och bank

Kassa och bank 165 165

Summa kassa och bank 165 165

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 995 847 890 968

SUMMA TILLGANGAR 78 410 675 78 995 820
Sida 7 av 15
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Arsredovisning 2024

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 50 390 000 50390 000

Fond for yttre underhdll 1633387 1122 006

Summa bundet eget kapital 52 023 387 51512 006

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 653104 -2 003 061

Arets resultat 128 228 138 662

Summa fritt eget kapital -2781332 -2141723

SUMMA EGET KAPITAL 49 242 055 49 370 283

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 19 119 250 19 316 500

Summa langfristiga skulder 19 119 250 19 316 500

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 9 845 250 10 076 250

Leverantorsskulder 41575 74 010

Ovriga kortfristiga skulder 6 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 16 162 539 158 777

Summa kortfristiga skulder 10 049 370 10 309 037

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 78 410 675 78 995 820
Sida 8 av15
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 465 684 467 990
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 690 024 690 024

1155708 1158 014
Erhéllen rénta 15730 10 495
Erlagd ranta -642 502 -617 789
K“assaflode. fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 528 936 550 720
rorelsekapital
Féréndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 5216 446
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 4193 44 032
Kassafléde frén den I6pande verksamheten 538 345 595198
Investeringsverksamheten
Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] (o]
Finansieringsverksamheten
Amortering av l&n -428 250 -395 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -428 250 -395 000
ARETS KASSAFLODE 110 095 200198
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 821382 621185
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 931477 821382
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

,&rsredovisningen for Brf Ingareds Herrgdrd 2 har upprdttats enligt Arsredovisningslcgen och
Bokféringsndmndens allmdnna réd 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tilldmpas inte langre férenklingsregeln gadllande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan aren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.

Redovisning av intékter
Intékter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
bedémd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 1%

Markvérdet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Faéreningens finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvéarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lIagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar goérs i drsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér arets periodiska underhdll lamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad frén fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgdr fran fastighetens
nybyggnadsar.

Fastighetsldn

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflddesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostéder 1487 488 1441200
Hyresintdkter p-plats 39 532 39377
Pantsdattningsavgift 1719 5124
Overldtelseavgift 1433 6 565
Ores- och kronutjdmning 1 -5
Summa 1530173 1492 261
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga intdkter 0 24100
Forsakringsersattning 506 20 686
Summa 506 44786
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal -4 481 4 481
Snéréjning/sandning 0 1750
Serviceavtal 0 1250
Forbrukningsmaterial 1400 5768
Summa -3 081 13 249
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Tak 15 563 0
Summa 15563 (o]
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Underhall av byggnad 7 544 0
Summa 7 544 (o]
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Uppvdrmning 11250 0]
Soph&mtning/renhdlining 22 812 20 803
Summa 34 062 20 803

Sida 1T av 15
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Arsredovisning 2024

NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsdkringar 3970 45812
Sjdlvrisk 0] 24100
Kabel-TV 1842 0
Bredband 59 835 74 012
Samfallighetsavgifter 82 030 0
Summa 147 677 143 924
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 2213 3289
Revisionsarvoden extern revisor 63 250 31063
Foéreningskostnader 1888 1073
Foérvaltningsarvode enl avtal 50 373 103 754
Overldtelsekostnad 6018 9190
Pantsattningskostnad 3440 6266
Administration 963 1410
Konsultkostnader 0] -43
Summa 128 145 156 001
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 34288 34288
Arbetsgivaravgifter 10 773 10 768
Summa 45 061 45 056
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetslan 609 023 616 913
Drojsmalsranta 619 0
Ovriga réntekostnader 0] 234
Summa 609 642 617 147
Sida 12 av 15
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Arsredovisning 2024

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvédrde
Ingdende 81670 000 81670 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 81670 000 81670 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -3 565 149 -2 875125
Arets avskrivning -690 024 -690 024
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 255173 -3 565 149
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 77 414 828 78 104 852
| utgdende restvdrde ingdr mark med 12 667 017 12 667 017
Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad 28 724 000 28 428 000
Taxeringsvdrde mark 15 680 000 10 680 000
Summa 44 404 000 39108 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 1028 1007
Ovriga kortfristiga fordringar 0 68 279
Transaktionskonto 167 219 137 833
Borgo rdntekonto 764 093 683 384
Summa 932 340 890 503
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Foérutbetalda kostnader 1250 0
Forutbet forsdkr premier 43 671 0
Forutbet kabel-TV 3683 0
Forutbet bredband 8 653 0
Summa 57 257 (0]
Sida 13 av 15
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Arsredovisning 2024

NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Sparbanken 2026-09-30 1,40 % 9702 000 9868 250
Sparbanken 2025-09-30 116 % 9581250 9712 250
SBAB 2027-11-09 2,97 % 9 681250 9 812 250
Summa 28 964 500 29 392750
Varav kortfristig del 9 845 250 10 076 250

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 26 989 500 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [&nen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 14 0
Uppl kostnad Extern revisor 32000 0
Uppl kostn rdantor 2 817 35677
Férutbet hyror/avgifter 127 608 123100
Summa 162 539 158 777
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 31400 000 31400 000
NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2025-02-01 med 4%.
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Underskrifter

Denna &rsredovisning ér elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Alingsés

Anna Wietrzny Martin Mikael Einar Larsson
Styrelseledamot Ordférande

Olle Linnér Jerreling Oskar Nilsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Stefan Lidén Anna Lidén
Styrelseledamot Styrelseledamot

Helena Nicoletti
Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har lémnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Helin Karam
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Ingareds Herrgard 2, org.nr. 769632-1970

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ingareds
Herrgard 2 for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedoémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillirackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig oskerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Ingareds Herrgard 2 for
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér

oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade besiut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Helin Karam
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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