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Brf Havsvyn 1019

7606339204
Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Havsvyn, 769633-9204, med séte | Norrtilje far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024,

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsrétter utan tidsbegransning. Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan
upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare.

Fakta om féreningen
- Namn: Brf Havsvyn
- Organisationsnummer: 769633-9204
~ Sate: Norrtélje
- Akta/O#kta bostadsrattsforening: Akta
- Féreningens mark: Aganderatt
«  Del i samfallighet:
- Ja, Emmaus ga:4, vagar | omradet
- Ja, Emmaus ga:5, gronomraden i omradet
- Innehar aktuell underhalisplan: Ja

Styrelsen bestod fran januar 2024 - juni 2024 av:

Ordférande Helena Palacios
Sekreterare Ruth Aocurel
Ledamot Peter Gustafsson
Ledamot Agneta Kaidén
Ledamot Tina Gustafsson
Suppleant Doris Gustavsson

Styrefsen bestod fran juni 2024 - december 2024 av:

Crdforande Tina Gustafsson
Sekreterare Ruth Aourell
Ladamot Doris Gustavsson
Ledamot Peter Gustafsson
Revisor:

Alexandra Lindqvist

E-post adress:
havsvyn@outiook.com
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

- Antal protokoliférda moten 2024 ar 11 stycken.

- Sexlagenheter har under aret byit &gare.

- Uppgradering av hissen tifi 5 G har genomférts.

- Ansbkning av bygglov for inglasning av balkong godkénd da féregdende gétt ut.

- Undersdkande méten med inglasningsfirmor for nya formanliga offerter till vara medlemmar,
- Uppdatering av rekommenderade firmor for inglasning av baikong.

- Atgarder efter 5 ars garantibesiktningen har slutférts med hjélp av Sweax.

- Klottersanering har utférts bakom den ena carpaorten.

- Tvéatitat skdrmtaket vid entrén utférd av mediemmar.

- Revidering och uppdatering av féreningens hemsida havsvyn.bostadsratterna.se har genomforts.
- Revidering och uppdatering av kontrakt carport och parkeringsplats har genomfdrts.

- Undersékande mdten med leverantdrer av laddningsl@sningar fér elbilar har genomforts.

- Klippning av hackar runt huset genomfdrdes av féreningens medlemmar.

- Atgérdat problem med rokgasevakueringsiuckorna som felaktigt dppnades.

- Ombindning av 1an har genomi{drts.

- Atgérdat el fel | soprummet.

- Glaggmingel fér medlemmar har genomforts.

- Kréaftskiva knytis for medlemmar har genomférts

Inkop

- Brandslackare

- Kontorsférbrukningsartiklar

- Blommor till entrén

- Filter till radiatorer i lagenheterna

- Julgran

- Glégg med tillbehor till gléggmingel
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2024 2023 2022 2021
Nettoomsatining 2 437 209 2038 516 1964 314 1 862 989
Resultat efter finansiella poster -537 201 -642 012 -365 474 -274 727
Sofiditet, % 70 70 70 70
Arsavgift per kvm uppl med bostadsratt 969 787 - -
Skuldséattning per kvim 13 666 13 877 - -
Skuldsittning per kvm uppl med bostadsratt 13 666 13 877 - -
Sparande per kvm 27 -17 - -
Rantekénslighet 14 18 - -
Energikostnad per kvm 230 240 - -
Arsavg andel | % av totala rorelseintékter 93 89 -

t enlighet med BFNAR 2023:1 har nagra nya nyckeltal lagts till. De nya nyckeltalen visas endast fran
ar 2023,

Bakgrunden till de senaste arens forluster &r omforhandlade lan vilket inneburit kraftigt Skade

rantekostnader och dkade driftskostnader dverlag. Fér att sakerstalla framtida langsiktig finansiering
av sina ataganden kommer foreningen att hdja avgiften med 10% fran och med 2025-06-01.

Férandringar i eget kapital

Medlems-  Fond for yttre Fritt eget

insatser underhai kapital

Vid arets bérjan 78 170 000 668 950 -2 219 567
Disposition enl arsstdmmobesiut

Avsattning till fond fér yttre underhall 162 500 -162 500

Arets resultat -537 201

Vid arets slut 78 170 000 831 450 -2 919 268

Resultatdisposition
Foreningen foreslar att fritt eget kapital, -2 919 268 kronor disponeras enligt féljande:

Balanserat resultat -2 382 067
Arets resultat -537 201
Totalt -2 919 268
Avsiattning till fond for yttre underhall 622 000
Balanseras i ny réakning -3 541 268
Summa -2 919 268

Féreningens resultat och stalining framgar av efterfoljande resuttat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01-  2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31

Rérelseintikter, lagerfordndring m.m.

Nettoomsattning 2 2437 209 2036 516

Ovriga rirelseintakter 3 19 077 53 969

Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 2 456 286 2 090 485

Rérelsekostnader

Driftskostnader 4 -1 200 940 -1 071 525

Ovriga externa kostnader 5 -109 286 -168 272

Personalkostnader 6 -56 782 -57 478

Av- och nedskrivningar av materiella och

immaterietla antaggningstillgangar -601 583 -601 583

Summa rorelsekostnader -1 968 591 -1 898 858

Rorelseresultat _ 487 695 191 627

Finansiella poster .

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 37910 7785

Rantekostnader och liknande resultatposter -1 062 806 -841 434

Summa finansielia poster -1 024 896 -833639

Resultat efter finansiella poster -537 201 -642 012

Bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt -537 201 -642 012

Skatter

Arets resultat -537 201 642 012

' - F]
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materielfa anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 107 428 710 108 031 293
Summa materiella ankéggningstillgangar 107 429 710 108 031 293
Summa anliggningstillgdngar 107 429 710 108 031 293
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 1313
Ovriga fordringar 1776 7650
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 75572 B 273
Summa kortfristiga fordringar 77 348 17 236
Kassa och bank i
Kassa och bank 1272059 1 854 995
Summa kassa och bank 1272 Q59 1 854 995
Summa omsittningstillgangar 1349 407 1872231
SUMMA TILLGANGAR 108 779 117 109 903 524

i
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital '
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 78 170 000 78 170 000
Fond for yttre underhall 831 450 668 950
Summa bundet eget kapitai 79001 450 78 838 950
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 382 067 -1 577 555
Arets resultat -537 201 -842 012
Summa fritt eget kapital -2 919 268 -2 219 567
'
Summa eget kapital 76 082 182 76 619 383
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 11 073 333 22 146 666
Summa langfristiga skulder 11073333 22 146 666
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 21 246 667 10 673 334
Leveranttrsskulder 100 905 138 241
Ovriga skuider 2374 3 356
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 273 656 322 544
Summa kortfristiga skulder 21623 602 11 137 475
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 108 779 117 109 203 524
'
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Kassaflédesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -537 201 -642 012
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet, m m 601 583 601 583

64 382 -40 429
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fére 64 382 -40 429
férandringar av rérelsekapital
Kassaftdde fran fordndringar i rorelsekapital
Okning{-YMinskning (+) av rorelsefordringar -60 112 43 855
Okning{+Y/Minskning (-} av rérelseskulder -87 205 -42 883
K‘assaﬂéde fran den I8pande verksamheten -82 935 -39 457
Investeringsverksamheten .
Kassafltide fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =500 000
Arets kassaflode -582 935 -39 457
Likvida medel vid arets hérjan 1854 994 1894 452
Likvida medel vid arets sjut 1272 059 1 854 995
' - -
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

From &r 2023 sa har férenklingsregeln avseende periodiseringar tillampats. Det innebér att foreningen
inte lAngre periodiserar aterkommande forutbetalda kostnader och upplupna kostnader.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beriknad nyttjandeperiod.
Fdljande avskrivningstider tillampas:

4

Anlaggningstifigngar Ar
Immateriella anlaggningstitgangar:

Materiella anlaggningstiligangar:

-Byggnader ) 120

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skatteméssigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade dveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intaktskorrigeringar

Resuitat effer finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader

Soliditet
(Totalt eget kapita! + {100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm uppldten med bostadsrétt
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt

Skuldséttning per kvm
Rantebirande skulder / totala kvm

Skuldséltning per kvm upplaten med bostadsritt
Réntebarande skulder / kvm upplaten med bostadsritt

Sparande per kvm
Justerat resultat / totala kvm

Réntekénsfighet
Réntebirande skulder / arsavgifter

Energikostnad per kvm
Kostnad for varme, ef och vatien / totala kvm

Arsavgifternas andel [ procent av totala rérelseintékier
Arsavgifter / total rérelseintiikt

t
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Not 2 Nettoomsittning

9(11)

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter bostader 2 088 092 1739578
Garage- och parkeringsplatser 145 232 176 072
Kabel TV ' 101 352 94 054
Debitering vatten 41033 26 812
Samféllighetsavgift 61 500
Totalt 2437 209 2 (36 516

| arsavgiften ingér véime och Kallvatten. Varmvatten debiteras enligt uppmétt férbrukning.

Bredband och TV debiteras respektive ligenhet.

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2024-01-01- 2023-01-01-
i 2024-12-31 2023-12-31

Andrahandsuthyming N 2188 3004
Pantsattnings-fdverlatelseavgifter 14 902 6 985
Ovriga intakter 1987 10 953
Erhallna bidrag, elstod 33 027
Totalt 19 077 53 969
Not 4 Driftskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Varme 91 288 66 687
El 149 180 182 606
Vatten 303 008 247 654
Stadning och renhélining 84 399 45 879
Snérdjning A7 152 79 258
Reparation och underhall 93 960 60 598
Kabel-TV 116 658 124 375
Ovriga fastighetskostnader 22 542
Farsakringspremier 42 689 75035
Fasfighetsskotsel 132 821 122 426
Trédgardsskotsel 4 493 5 507
Sarnfallighet 112 750 61 500
Total 1200 940 1071 525
Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Férbrukningsmaterial 2810 16 954
Ersattning till revisor 11156 463
Kameral férvaltning 81 869 71 638
Féreningsavgifter 5610 11220
Ovriga externa tjanster 55 437
Ovriga kostnader 7 841 12 559
Totait 109 286 168 272

'
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Not 6 Loner, andra ersattningar och sociala kostnader

10(11)

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvode 47 000 47 000
Sociala kostnader 9782 10478
Totalt 56 782 57 478

Not 7 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 111 340 000 111 340 000
111 340 000 111 340 000

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-¥id arets bdrian -3 308 707 -2 707124
-Arets avskrivning enligt plan -801 583 -601 583
-3 910 290 -3 308 707
Redovisat vdrde vid arets slut ' 107 429 710 108 031 293
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut ,
2024-12-31
Belopp varmed skuldposten forvéntas betalas inom ett ar fran balansdagen 21 246 667
Belopp varmed skuldposten forvéntas betalas mellan ett och fem ar frén balansdagen 11 073 333
32320 000

Not 9 Stillda sidkerheter och eventualforpliktelser

Stillda sikerheter
2024-12-31 2023-12-31

Stélida panter och sdkerheter
Fastighetsinteckningar 33 220 000 33 220 000

|
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Underskrifter

Norrtélje, den dag som framgar av de elektroniska underskrifterna

Tina Gustafsson Doris Gustafsson
Styrelseordférande

Ruth Aourell Peter Gustafsson
L]

Min revisionsberattelse har iamnats den dag som frarﬁgér av min elektroniska underskrift

Alexandra Lindqvist
Aukforiserad revisor

1
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Havsvyn
Org.nr 769633-9204

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfdrt en revision av &rsredovisningen for Brf Havsvyn for rikenskapsaret 2024,

Enligt min uppfatining har drsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiclla stillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiclla resultat och kassafléde for dret enligt arsredovisningslagen. Firvaltningsberdttelsen dr forenlig
med drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansriikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
frhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat fir tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild cnligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer 4r nodvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formdga att
fortsiitta verksamheten. De upplyser, nir s 4r tillampligt, om forhillanden som kan paverka formigan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden, Rimlig sikerhet ér en hog grad av sikerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ckonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identificrar och beddémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgdrder bland annat utifrin dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som #r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.

Brf Havsvyn, Org.nr 769633-9204 . )
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Risken for att inte uppticka en viisentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre én for en vasentlig
felaktighet som beror pi misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens intena kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgirder som ér limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om kimpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av drsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbeviscn, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om freningens forméga att fortsiitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fiista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den viscntliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionshevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen, Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gora att en forening inte
Iingre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sitt som ger en rattvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min tevision av Arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvalining for Brf
Havsvyn for rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och andamdlsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen #r forgvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pd storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar fot féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tilise att foreningens
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organisation dr utformad s att bokﬁiringen, medelsforvaltningen och freningens ekonomiska
angeligenheter i dvrigt kontrolleras pd ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhémta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

- foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pé& négot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ckonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt ma! betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget r forenligt med
bostadsriitsiagen.

Rimlig siikerhet 4r en hog grad av sikethet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranteda
ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller torlust
inte fir forenligt med bostadsrittslagen.

Som cn del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rikenskaperna, Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras p& min professioncila beddmning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pd sddana tgérder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksambeten och diir avsteg och Gvertriidelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
itgdrder och andra forhillanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget 4r forenligt med bostadsrattslagen. ‘

Norrtilje den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor
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