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Styrelsen for Brf Lange Jan 2 i Stockholm (769616-5229) far harmed uppratta arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01-2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-04-30. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2009-06-26 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-05. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen &ger fastigheten Lange Jan 2 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Arkovagen 1-29
/ Garage Arkovagen / Karrtorpsvagen 8-10 / Lokal Arkovagen / Parkeringsplats Arkovagen.
Lange Jan 2 byggdes ar 1949.

Marken ar upplaten med tomtratt. Tomtrattsavtalet lGper tills 2049-01-01.
Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig till 2071-01-01.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
86 Lagenheter, bostadsratt 6173

3 Lagenheter, hyresratt 209

7 Lokaler, hyresratt 320

8 Antal p-platser

53 Antal garage

| foreningens tomtréatt ingar en stor byggnad som ar en nedlagd panncentral som tidigare forsorjt stora
delar av Karrtorp med varme. Byggnaden ar sald till Svenska Hus i Karrtorp AB for att omvandlas till
bostader. Bolaget planeras tilltrada 1 juli 2025. | samband med detta kommer flertalet garage inte
langre forfogas over av foreningen. Under 2025 kommer en tidigare hyreslagenhet att bjudas ut till
forsaljning. Féreningen star aven i fard med att omvandla en tidigare lokal till ldgenhet under 2025.
Under aret har Féreningen gjort en lokalinventering och korrigerat uppgifter om lokalyta. Undet 2025
kommer ytterligare lokaler att omdisponera for att skapa battre anpassade utrymmen for
foreningsgemensam forvaring och verksamhet samt mer attraktiva uthyrningsobjekt.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2024-05-20. Pa staimman deltog 30 medlemmar. Extra
foreningsstamma agde rum 2024-01-15. 62 medlemmar deltog. 1) Omvandling av tvattstuga och lokal
till lagenhet. Stamman gav bifall till forslaget

2) Anlaggning av 10-25 p-platser. Stamman avslog forslaget. | och med avslaget gav stamman aven
styrelsen ratt att forhandla bort blockhyra av p-platser med Svenska Hus i Karrtorp AB som kommer att
ta over den nya tomtratten vid den gamla panncentralen.
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Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Hagglund Henrik Ordforande
Sundelius Anna Kassor
Gratte Carl-Henrik Ledamot
Axén Albin Ledamot
Linnér Marcus Ledamot
Strandroos Lisa Ledamot
Hedberg Ester Suppleant
Haddad Erik Robert Suppleant

| tur att avga vid ordinarie foreningsstamma ar Gratte Carl-Henrik, Hedberg Ester, Strandroos Lisa och
Sundelius Anna.

Foreningens firma tecknas av Gratte Carl-Henrik, Axén Albin, Linnér Marcus, Hagglund Henrik,
Strandroos Lisa och Sundelius Anna.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tva i forening av
ledamoterna

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.
Revisor har varit Zander Staffan.

Valberedningen har utgjorts av Josefin Lind (sammankallande), Ann Hultmark Fridner och Ilona Mozsi.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren
Ar Atgird

2024 Uppdatering av skalskydd och byte av cylindrar och
nycklar till samtliga utrymmen

2022-2024 Stambyte horisontella avloppsledningar, dranering och
fornyelse anlaggningar sasom murar, markbelaggningar
och rabatter samt eget omhandertagande av dagvatten.

2022 Spolning av vertikala stammar

2021 Byte av underdimensionerade stupror Arkovagen 1

2021 Byte av takfonster och tatningar

2021 Radonmatning i lagenheter och kallare

2021 Atgardat fuktskador i fasad samt dartill tillhérande
fuktskador i tva lagenheter Arkovagen 1

2021 Byte av takflakt till restauranglokalen, samt oversyn av
luftfloden i lokalen.

2021 Byte av varmepump i panncentralen som forsorjer ca 1/3
av foreningens lagenheter.

2021 Identifiering av orsaken till rinnande vatten i
panncentralen, lackan ar belagen i grannfastighet och
atgardad.

2020 Filmning av horisontella avloppsstammar i kallarplan
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2020
2020
2020
2019

2019
2017-2018

2017

2016-2017
2016
2016
2016
2015
2015

2013-2014
2013
2012
2011-2012
2011
2010
2009
2005-2010
2005
1998
1983
1983
1982

infor fornyelse

Byte av varmepump och kalibrering av undercentraler
Tradbeskarning

Takbesiktning

Byte av vattenventiler och isolering av varmeror i
kallaren

Fardigstallanden av foreningens skyddrum
Omvandling av lokal Arkovagen 21 till bostadsratt,
renovering av lokalen

Totalrenovering av Jesses Krog, basic
brandskyddskontroll

Renovering av hyreslagenheter

Dranering Arkovagen 1

Installation av portkodsutrustning

Byte av franluftsflaktar

Byte av takflaktar och flaktsystem tvattstuga
Forstarkt pelarna mellan garagen pa framsidan samt i
valv Arkovagen 9-11

Renovering av trapphus

Dranering langs vissa delar av fastigheten

Ny el i kallaren

Tillagg av ytterligare fonsterbagar i aluminium
Fornyelse av garagetak

Sophantering, tvattstuga stambyte

Installation av bredband via fiber

Stambyte i kok och badrum

Nya elstigar

Omlaggning av tak

Omlaggning av tak

Balkongrenovering

Tillaggsisolering av vinden

Storre framtida planerade underhall

Ar

2026-2030
2026-2030

2026-2030
2026-2030

Arsavgifter

Atgird

Fasadrenovering, byte av stupror, balkongracken mm

Malning av kallargangarnas golv och vaggar samt byte av

lysarmaturer
Byte inkommande elkabel
Byte fjarrvarmecentral

Avgifterna hojdes fran och med 2024-01-01 med 30 procent.

Under nésta ar planerar foreningen ingen ytterligare avgiftsforandring.

Medlemsinformation
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Vid arets borjan var antalet medlemmar 122 st. Under aret har 8 tillkommit samt 11 avgatt. Vid arets
slut var darmed antalet medlemmar 118 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Fastighetsskotel Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Snorojning Qvalitet Haninge AB

Teknisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Trapphusstadning GPK Nord Allservice AB (Avslutat)
Trapphusstadning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Gruppanslutning bredband Ownit

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har det omfattande projektet som rér stambyte av avloppsledningar, nya
draneringsledningar, eget omhandertagande av dagvatten samt fornyelse av anlaggningar runt entréer
och garage slutforts.

Foreningens aven
- uppdaterat skalskyddet i fastigheten. Samtliga lascylindrar till portar, 6vriga ingangar, gemensamma
utrymmen samt utrymmen for anlaggningar, skyddsrum etc har bytts.

- genomfort gruppanslutning av bredband med Ownit som leverantor.

- skrivit ett nytt forvaltningsavtal for totalférvaltning pa 1 ar med Fastighetségarna Service. Under aret
har foreningen aven tecknat avtal med Fastighetsagarna Service for trappstadning.

- genomfort hyreshojning for de kvarvarande hyresgasterna i foreningen.

- gjort en genomgang och uppdatering av rutiner for bl.a ombyggnationer, andrahandsuthyrning,
bestallning av extra portnycklar, tecknat nytt avtal med hyresgasten Jesses Krog samt genomfort OVK.

- fatt bygglov for att omvandla tidigare lokal till lagenhet.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Foreningen genomfor renovering och forbereder for forsaljning av tidigare hyreslagenhet.

Foreningen har inlett arbetet med att bygga om en tidigare kombinerad lokal och tvattstuga till
lagenhet som darefter kommer att bjudas ut till forsaljning.

Foreningen har enats med Svenska Hus, som avser att bygga lagenheter pa den del av fastigheten som
idag utgors av den gamla panncentralen, om ett avtal for slutférande. Datum for dverlatelse ar beslutat
att ske den 1 juli 2025. Darmed kommer fastigheten avstyckas, paverkade garage- och p-platsavtal
overlatas samt avskiljning av varme, vatten och el att genomféras.

Upplysning vid forlust

Arets forlust beror pa stora underhallskostnader som ar av engangskaraktar.
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Flerarséversikt
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 7 375 5939 5 467 5040
Resultat efter fin. poster (tkr) -1 847 -19 614 -6 675 -1765
Soliditet (%) 52,5 52,5 72,9 76
Arsavgifter kr/kvm 1015 779 705 657
Skuldsattning kr/kvm totalyta 5176 5228 2732 2698
Skuldsattning kr/kvm brf yta 6 684 6751 3528 3570
Rantekanslighet % 7 9 5 5
Energikostnad kr/kvm 211 234 213 222
Sparande per kvm 76 -30 93 -48
Arsavgifternas andel i procent
av totala rorelseintakter (%) 85 80 79 76
Se not 1 fér nyckeltalsdefinitioner.
Férédndringar i eget kapital
Upp-  Fond fér

Medlems latelse- yttre Balanserat

-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 79341694 11584659 1507 146 -23 518 359-19 614 006 49 301 134
Resultatdisposition enl
féreningsstdmman
Foérandring av fond -1 507 146 1507 146
for yttre underhall
Balanseras i nyy -19614 007 19614 006
rakning
Arets resultat -1 846 719 -1 846 719
Belopp vid
arets utgang 79 341694 11 584 659 - -41 625 218 -1 846 719 47 454 416
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -41 625 218
Arets resultat -1 846 720
Totalt -43 471 938
Avsattning till yttre fond (0,3% av tax-varde) 408 405
Uttag ur yttre fond -408 405
Balanseras i ny rékning -43 471 938
Summa -43 471 938

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomsattning 2 7 374 748 5939 338
Ovriga rérelseintakter 3 6 639 62 199
Summa rorelseintakter 7 381 387 6 001 537
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -5 794 660 -22 061 903
Ovriga externa kostnader 5 -189 779 -578 342
Personalkostnader och arvoden 6 -208 958 -208 958
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 228 636 -1 251 276
Summa rérelsekostnader -7 422 033 -24 100 479
Rorelseresultat -40 646 -18 098 942
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 87 978 184 664
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 894 051 -1699 728
Summa finansiella poster -1 806 073 -1 515 064
Resultat efter finansiella poster -1 846 719 -19 614 006
Resultat fore skatt -1 846 719 -19 614 006
Arets resultat -1 846 719 -19 614 006
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 86 689 523 87 812 010
Inventarier, maskiner och installationer 8 322 673 428 822
Summa materiella anlaggningstillgangar 87 012 196 88 240 832
Summa anldggningstillgangar 87 012 196 88 240 832
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 14 653 5234
Ovriga fordringar 51704 128 044
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 359 430 328 711
Avrakningskonto Fastighetsdgarna 9 1119 505 1751659
Summa kortfristiga fordringar 1545 292 2213 648
Kassa och bank 10

Kassa och bank 1779228 3496 612
Summa kassa och bank 1779 228 3496 612
Summa omsattningstiligangar 3 324 520 5710 260
SUMMA TILLGANGAR 90 336 716 93 951 092
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 90 926 353 90 926 353
Fond for yttre underhall - 1507 146
Summa bundet eget kapital 90 926 353 92 433 499
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -41 625 218 -23 518 359
Arets resultat -1 846 719 -19 614 006
Summa fritt eget kapital -43 471 937 -43 132 365
Summa eget kapital 47 454 416 49 301 134
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 10 000 000 19 896 403
Summa langfristiga skulder 10 000 000 19 896 403
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 11 31260 103 21779 888
Leverantorsskulder 480 808 2 063 380
Skatteskulder 21157 21 945
Ovriga skulder - -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1120 232 888 342
Summa kortfristiga skulder 32 882 300 24 753 555
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 90 336 716 93 951 092
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Roérelseresultat -40 645 -18 098 942
Avskrivningar 1228 636 1251276
Erlagd ranta och ranteintakter -1 806 075 -1 515 064

-618 084 -18 362 730

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore -618 084 -18 362 730
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -9419 -15 077
Okning(-)/Minskning (+) av évriga kortfristiga fordringar 45 621 983
Okning(+)/Minskning (-) av leverantérsskulder -1 582 572 -720 776
Okning(+)/Minskning (-) av évr. kortfristiga skulder 231 104 -151 746
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -1 933 350 -19 249 346
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Upptagna nya langfristiga 1an - 20 000 000
Amortering av laneskulder -416 188 -103 597
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -416 188 19 896 403
Arets kassaflode -2 349 538 647 057
Likvida medel vid arets borjan 5248 271 4 601 214
Likvida medel vid arets slut 2898 733 5248 271
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Definition av nyckeltal:

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsattning
Totala réantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total
yta (boyta + lokalyta)

Réantekanslighet
1 procentenhets rénteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintékter
Arsavgifter/totala intékter

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som bel6éper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Skatt

Bostadsrattsféreningars ranteintakter som ar hanfoérliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)
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Anléaggningstillgangar avskr/ ar (% foreg ar)
Byggnad 100 ar (100 ar)
Ombyggnad 100 ar (100 ar))
Markanlaggning 2% (2%)
Anslutningsavgifter 10% (10%)
Byggnadsinventarier 5% (5%)
Maskiner & Inventarier 10-20% (10-20%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar

varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.

Noter till Resultatrakning

Not 2 Nettoomsittning

2024 2023
Arsavgifter 6 268 560 4 807 416
Hyror 1097 583 1123 155
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 7 045 8 767
Ovriga hyresintakter 1560 -
7 374 748 5939 338
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Statliga bidrag - 31618
Ovrigt 6 639 30 581
Summa 6 639 62 199
Not 4 Drift- och fastighetskostnader
2024 2023
Drift
Fastighetsskotsel 69 130 273 901
Stadning 154 358 175 567
Tillsyn, besiktning, kontroller 82473 52 433
Tradgardsskotsel 65 922 36 986
Snoréjning 88 513 137 293
Sotning 17 963 21738
Reparationer 225703 113 999
Vattenskada, vandning av lev skuld fran 2017 dar arbete ej genomfordes - -625 000
El 148 013 193 683
Uppvarmning 1537 019 1383 830
Vatten -3 316 287 273
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Sophamtning 259 620 156 984
Forsakringspremie 130 541 140 891
Tomtrattsavgald 878 020 878 020
Fastighetsavgift bostader 145 070 141 421
Fastighetsskatt lokaler 91 350 91 350
Ovriga fastighetskostnader 36 138 10 067
Kabel-tv/Bredband/IT 81 552 52 174
Forvaltningsarvode ekonomi - 25 563
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 3 088 3452
Panter och dverlatelser 15 341 6 563
Forvaltningsarvode teknik - 32 822
Teknisk forvaltning utdver avtal 75 091 34 612
Total férvaltning 383 631 273610
Juridiska atgarder 65 063 -
Ovriga externa tjanster 20 648 40 874
4 570 931 3940 106
Underhall
Lokaler 85 239 -
Gemensamma utrymmen 964 -
VA/Sanitet 14 602 -
Ventilation 19 593 -
Stambyte, dranering och markarbeten 1011 662 18 121 797
Las 91 669

1223729 18 121 797

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 5794 660 22 061 903

Not 5 Ovriga externa kostnader

2024 2023
Porto / Telefon 4 587 233
Lokalhyra 1550 -
Konsultarvode 142 783 176 408
Besiktningskostnader 18 777 376 587
Revisionsarvode 22 082 25114
Summa 189 779 578 342
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2024 2023
Styrelsearvode 159 000 159 000
Sociala kostnader 49 958 49 958
208 958 208 958

Foreningen har i likhet med féregéende ar ingen anstalld personal.
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Noter till Balansrakning

Not 7 Byggnader och mark

14(16)

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 103 500 037 103 500 037
103 500 037 103 500 037
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -15 688 027 -14 565 487
-Arets avskrivning enligt plan -1 122 487 -1 122 540
-16 810 514 -15 688 027
Redovisat varde vid arets slut 86 689 523 87 812 010
Taxeringsvérde
Byggnader 74 600 000 74 600 000
Mark 61 535 000 61 535 000
136 135 000 136 135 000
Bostader 127 000 000 127 000 000
Lokaler 9 135 000 9 135000
136 135 000 136 135 000
Not 8 Inventarier, maskiner och installationer
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Maskiner 832 875 832 875
-Installationer 792 184 792 184
1625 059 1625 059
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 196 237 -1 067 501
-Arets avskrivning enligt plan -106 149 -128 736
-1 302 386 -1 196 237
Redovisat virde vid arets slut 322 673 428 822
Not 9 Avrakningskonto Fastighetsdagarna
2024-12-31 2023-12-31
Avrakningskonto Fastighetsagarna 1119 505 1751 659
Redovisat véarde vid arets slut 1119 505 1751 659
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Not 10 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31

SBAB sparkonto 1779 228 3496 612

Summa 1779 228 3496 612

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Rénta Skuldbelopp Skuldbelopp
Lénegivare Réntedndringsdag  31/12 2024-12-31 2023-12-31
SBAB 2028-03-17  4,44% 10 000 000 - 10 000 000
SBAB 2025-07-21  4,06% 9 850 000 -100 000 9950 000
SBAB 2025-08-19  3,74% 11 632 606 -177 280 11 809 886
SBAB 2025-11-17  4,43% 9777 497 -138 908 9916 405
41 260 103 -416 188 41 676 291
Varav kortfrisig del -31 260 103 -21 779 888
Varav langfristig del -10 000 000 -19 896 403
-41 260 103 -41 676 291

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutférfallodagen
har passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.

Ovriga noter

Not 12 Stillda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 41 800 000 41 800 000
Summa stéllda sédkerheter 41 800 000 41 800 000
Not 13 Eventualforpliktelser
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser
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Underskrifter

Stockholm, den dag som framgar av respektive styrelseledamots elektroniska underskrift

Henrik Hagglund Marcus Linnér
Styrelseordférande Styrelseledamot
Albin Axén Lisa Strandroos
Styrelseledamot Styrelseledamot
Anna Sundelius Carl-Henrik Gratte
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Staffan Zander
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Foreningens resultat- och balansrakning blir féremal for faststéallelse pa ordinarie arsstamma
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intéakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénfeintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
féreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsdéttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frilt eget kapital ar foéreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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Styrelsen for Brf Lange Jan 2 i Stockholm (769616-5229) far harmed uppratta arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01-2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-04-30. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2009-06-26 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-05. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Lange Jan 2 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Arkovagen 1-29
/ Garage Arkovagen / Karrtorpsvagen 8-10 / Lokal Arkovagen / Parkeringsplats Arkovagen.
Lange Jan 2 byggdes ar 1949.

Marken ar upplaten med tomtratt. Tomtrattsavtalet lGper tills 2049-01-01.
Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig till 2071-01-01.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
86 Lagenheter, bostadsratt 6173

3 Lagenheter, hyresratt 209

7 Lokaler, hyresratt 320

8 Antal p-platser

53 Antal garage

| foreningens tomtréatt ingar en stor byggnad som ar en nedlagd panncentral som tidigare forsorjt stora
delar av Karrtorp med varme. Byggnaden ar sald till Svenska Hus i Karrtorp AB for att omvandlas till
bostader. Bolaget planeras tilltrada 1 juli 2025. | samband med detta kommer flertalet garage inte
langre forfogas over av foreningen. Under 2025 kommer en tidigare hyreslagenhet att bjudas ut till
forsaljning. Féreningen star aven i fard med att omvandla en tidigare lokal till ldgenhet under 2025.
Under aret har Féreningen gjort en lokalinventering och korrigerat uppgifter om lokalyta. Undet 2025
kommer ytterligare lokaler att omdisponera for att skapa battre anpassade utrymmen for
foreningsgemensam forvaring och verksamhet samt mer attraktiva uthyrningsobjekt.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2024-05-20. Pa staimman deltog 30 medlemmar. Extra
foreningsstamma agde rum 2024-01-15. 62 medlemmar deltog. 1) Omvandling av tvattstuga och lokal
till lagenhet. Stamman gav bifall till forslaget

2) Anlaggning av 10-25 p-platser. Stamman avslog forslaget. | och med avslaget gav stamman aven
styrelsen ratt att forhandla bort blockhyra av p-platser med Svenska Hus i Karrtorp AB som kommer att
ta over den nya tomtratten vid den gamla panncentralen.
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Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Hagglund Henrik Ordforande
Sundelius Anna Kassor
Gratte Carl-Henrik Ledamot
Axén Albin Ledamot
Linnér Marcus Ledamot
Strandroos Lisa Ledamot
Hedberg Ester Suppleant
Haddad Erik Robert Suppleant

| tur att avga vid ordinarie foreningsstamma ar Gratte Carl-Henrik, Hedberg Ester, Strandroos Lisa och
Sundelius Anna.

Foreningens firma tecknas av Gratte Carl-Henrik, Axén Albin, Linnér Marcus, Hagglund Henrik,
Strandroos Lisa och Sundelius Anna.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tva i forening av
ledamoterna

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.
Revisor har varit Zander Staffan.

Valberedningen har utgjorts av Josefin Lind (sammankallande), Ann Hultmark Fridner och Ilona Mozsi.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren
Ar Atgird

2024 Uppdatering av skalskydd och byte av cylindrar och
nycklar till samtliga utrymmen

2022-2024 Stambyte horisontella avloppsledningar, dranering och
fornyelse anlaggningar sasom murar, markbelaggningar
och rabatter samt eget omhandertagande av dagvatten.

2022 Spolning av vertikala stammar

2021 Byte av underdimensionerade stupror Arkovagen 1

2021 Byte av takfonster och tatningar

2021 Radonmatning i lagenheter och kallare

2021 Atgardat fuktskador i fasad samt dartill tillhérande
fuktskador i tva lagenheter Arkovagen 1

2021 Byte av takflakt till restauranglokalen, samt oversyn av
luftfloden i lokalen.

2021 Byte av varmepump i panncentralen som forsorjer ca 1/3
av foreningens lagenheter.

2021 Identifiering av orsaken till rinnande vatten i
panncentralen, lackan ar belagen i grannfastighet och
atgardad.

2020 Filmning av horisontella avloppsstammar i kallarplan
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2020
2020
2020
2019

2019
2017-2018

2017

2016-2017
2016
2016
2016
2015
2015

2013-2014
2013
2012
2011-2012
2011
2010
2009
2005-2010
2005
1998
1983
1983
1982

infor fornyelse

Byte av varmepump och kalibrering av undercentraler
Tradbeskarning

Takbesiktning

Byte av vattenventiler och isolering av varmeror i
kallaren

Fardigstallanden av foreningens skyddrum
Omvandling av lokal Arkovagen 21 till bostadsratt,
renovering av lokalen

Totalrenovering av Jesses Krog, basic
brandskyddskontroll

Renovering av hyreslagenheter

Dranering Arkovagen 1

Installation av portkodsutrustning

Byte av franluftsflaktar

Byte av takflaktar och flaktsystem tvattstuga
Forstarkt pelarna mellan garagen pa framsidan samt i
valv Arkovagen 9-11

Renovering av trapphus

Dranering langs vissa delar av fastigheten

Ny el i kallaren

Tillagg av ytterligare fonsterbagar i aluminium
Fornyelse av garagetak

Sophantering, tvattstuga stambyte

Installation av bredband via fiber

Stambyte i kok och badrum

Nya elstigar

Omlaggning av tak

Omlaggning av tak

Balkongrenovering

Tillaggsisolering av vinden

Storre framtida planerade underhall

Ar

2026-2030
2026-2030

2026-2030
2026-2030

Arsavgifter

Atgird

Fasadrenovering, byte av stupror, balkongracken mm

Malning av kallargangarnas golv och vaggar samt byte av

lysarmaturer
Byte inkommande elkabel
Byte fjarrvarmecentral

Avgifterna hojdes fran och med 2024-01-01 med 30 procent.

Under nésta ar planerar foreningen ingen ytterligare avgiftsférandring.

Medlemsinformation
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Vid arets borjan var antalet medlemmar 122 st. Under aret har 8 tillkommit samt 11 avgatt. Vid arets
slut var darmed antalet medlemmar 118 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Fastighetsskotel Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Snorojning Qvalitet Haninge AB

Teknisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Trapphusstadning GPK Nord Allservice AB (Avslutat)
Trapphusstadning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Gruppanslutning bredband Ownit

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har det omfattande projektet som rér stambyte av avloppsledningar, nya
draneringsledningar, eget omhandertagande av dagvatten samt fornyelse av anlaggningar runt entréer
och garage slutforts.

Foreningens aven
- uppdaterat skalskyddet i fastigheten. Samtliga lascylindrar till portar, 6vriga ingangar, gemensamma
utrymmen samt utrymmen for anlaggningar, skyddsrum etc har bytts.

- genomfort gruppanslutning av bredband med Ownit som leverantor.

- skrivit ett nytt forvaltningsavtal for totalforvaltning pa 1 ar med Fastighetségarna Service. Under aret
har foreningen aven tecknat avtal med Fastighetsagarna Service for trappstadning.

- genomfort hyreshojning for de kvarvarande hyresgasterna i foreningen.

- gjort en genomgang och uppdatering av rutiner for bl.a ombyggnationer, andrahandsuthyrning,
bestallning av extra portnycklar, tecknat nytt avtal med hyresgasten Jesses Krog samt genomfort OVK.

- fatt bygglov for att omvandla tidigare lokal till lagenhet.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Foreningen genomfor renovering och forbereder for forsaljning av tidigare hyreslagenhet.

Foreningen har inlett arbetet med att bygga om en tidigare kombinerad lokal och tvattstuga till
lagenhet som darefter kommer att bjudas ut till forsaljning.

Foreningen har enats med Svenska Hus, som avser att bygga lagenheter pa den del av fastigheten som
idag utgors av den gamla panncentralen, om ett avtal for slutférande. Datum for dverlatelse ar beslutat
att ske den 1 juli 2025. Darmed kommer fastigheten avstyckas, paverkade garage- och p-platsavtal
overlatas samt avskiljning av varme, vatten och el att genomféras.

Upplysning vid forlust

Arets forlust beror pa stora underhallskostnader som ar av engangskaraktar.





Brf Lange Jan 2 i Stockholm
769616-5229

5(16)

Flerarséversikt
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 7 375 5939 5467 5040
Resultat efter fin. poster (tkr) -1 847 -19 614 -6 675 -1765
Soliditet (%) 52,5 52,5 72,9 76
Arsavgifter kr/kvm 1015 779 705 657
Skuldsattning kr/kvm totalyta 5176 5228 2732 2698
Skuldsattning kr/kvm brf yta 6 684 6751 3528 3570
Rantekanslighet % 7 9 5 5
Energikostnad kr/kvm 211 234 213 222
Sparande per kvm 76 -30 93 -48
Arsavgifternas andel i procent
av totala rorelseintakter (%) 85 80 79 76
Se not 1 for nyckeltalsdefinitioner.
Férédndringar i eget kapital
Upp-  Fond fér

Medlems latelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 79341694 11584659 1507 146 -23 518 359-19 614 006 49 301 134
Resultatdisposition enl
féreningsstdmman
Foérandring av fond -1 507 146 1507 146
for yttre underhall
Balanseras i nyy -19 614 007 19 614 006
rakning
Arets resultat -1 846 719 -1 846 719
Belopp vid
arets utgang 79341694 11 584 659 - -41 625 218 -1 846 719 47 454 416
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -41 625 218
Arets resultat -1 846 720
Totalt -43 471 938
Avsattning till yttre fond (0,3% av tax-varde) 408 405
Uttag ur yttre fond -408 405
Balanseras i ny rakning -43 471 938
Summa -43 471 938

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomsattning 2 7374748 5939 338
Ovriga rérelseintakter 3 6 639 62 199
Summa rorelseintakter 7 381 387 6 001 537
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -5 794 660 -22 061 903
Ovriga externa kostnader 5 -189 779 -578 342
Personalkostnader och arvoden 6 -208 958 -208 958
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 228 636 -1 251 276
Summa rorelsekostnader -7 422 033 -24 100 479
Rorelseresultat -40 646 -18 098 942
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 87 978 184 664
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 894 051 -1 699 728
Summa finansiella poster -1 806 073 -1 515 064
Resultat efter finansiella poster -1 846 719 -19 614 006
Resultat fore skatt -1 846 719 -19 614 006
Arets resultat -1 846 719 -19 614 006
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

~

86 689 523 87 812 010

Inventarier, maskiner och installationer 8 322 673 428 822
Summa materiella anlaggningstillgangar 87 012 196 88 240 832
Summa anlédggningstillgangar 87 012 196 88 240 832

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 14 653 5234
Ovriga fordringar 51 704 128 044
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 359 430 328 711
Avrakningskonto Fastighetsagarna 9 1119 505 1751 659
Summa kortfristiga fordringar 1545 292 2213648
Kassa och bank 10

Kassa och bank 1779228 3496 612
Summa kassa och bank 1779 228 3496 612
Summa omsattningstiligangar 3 324 520 5710 260

SUMMA TILLGANGAR 90 336 716 93 951 092
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 90 926 353 90 926 353
Fond for yttre underhall - 1507 146
Summa bundet eget kapital 90 926 353 92 433 499
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -41 625 218 -23 518 359
Arets resultat -1 846 719 -19 614 006
Summa fritt eget kapital -43 471 937 -43 132 365
Summa eget kapital 47 454 416 49 301 134
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 10 000 000 19 896 403
Summa langfristiga skulder 10 000 000 19 896 403
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 11 31260 103 21779 888
Leverantorsskulder 480 808 2 063 380
Skatteskulder 21 157 21 945
Ovriga skulder - -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1120 232 888 342
Summa kortfristiga skulder 32 882 300 24 753 555
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 90 336 716 93 951 092
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Rérelseresultat -40 645 -18 098 942
Avskrivningar 1228 636 1251276
Erlagd ranta och ranteintakter -1 806 075 -1 515 064

-618 084 -18 362 730

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -618 084 -18 362 730
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -9419 -15 077
Okning(-)/Minskning (+) av 6vriga kortfristiga fordringar 45 621 983
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder -1582 572 -720776
Okning(+)/Minskning (-) av 6vr. kortfristiga skulder 231104 -151 746
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -1 933 350 -19 249 346
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Upptagna nya langfristiga lan - 20 000 000
Amortering av laneskulder -416 188 -103 597
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -416 188 19 896 403
Arets kassaflode -2 349 538 647 057
Likvida medel vid arets borjan 5248 271 4601 214
Likvida medel vid arets slut 2898 733 5248 271
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfoéringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jAmférelse med foregaende ar.

Definition av nyckeltal:

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsattning
Totala réantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total
yta (boyta + lokalyta)

Rantekanslighet
1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter
Arsavgifter/totala intakter

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)
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Anlédggningstillgangar avskr/ ar (% féreg ar)
Byggnad 100 ar (100 ar)
Ombyggnad 100 ar (100 ar))
Markanlaggning 2% (2%)
Anslutningsavgifter 10% (10%)
Byggnadsinventarier 5% (5%)
Maskiner & Inventarier 10-20% (10-20%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar

varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom overféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Noter till Resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2024 2023
Arsavgifter 6 268 560 4 807 416
Hyror 1097 583 1123 155
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 7 045 8 767
Ovriga hyresintakter 1 560 -
7374 748 5939 338
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Statliga bidrag - 31618
Ovrigt 6 639 30 581
Summa 6 639 62 199
Not 4 Drift- och fastighetskostnader
2024 2023
Drift
Fastighetsskotsel 69 130 273 901
Stadning 154 358 175 567
Tillsyn, besiktning, kontroller 82473 52 433
Tradgardsskotsel 65 922 36 986
Snordjning 88 513 137 293
Sotning 17 963 21738
Reparationer 225703 113 999
Vattenskada, vandning av lev skuld fran 2017 dar arbete ej genomfordes - -625 000
El 148 013 193 683
Uppvarmning 1537 019 1383 830
Vatten -3 316 287 273
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Sophamtning 259620 156 984
Forsakringspremie 130 541 140 891
Tomtrattsavgald 878 020 878 020
Fastighetsavgift bostader 145 070 141 421
Fastighetsskatt lokaler 91 350 91 350
Ovriga fastighetskostnader 36 138 10 067
Kabel-tv/Bredband/IT 81 552 52 174
Forvaltningsarvode ekonomi - 25 563
Ekonomisk foérvaltning utéver avtal 3088 3452
Panter och 6verlatelser 15 341 6 563
Forvaltningsarvode teknik - 32 822
Teknisk forvaltning utover avtal 75 091 34 612
Total forvaltning 383 631 273 610
Juridiska atgarder 65 063 -
Ovriga externa tjanster 20 648 40 874
4 570 931 3940 106
Underhall
Lokaler 85239 -
Gemensamma utrymmen 964 -
VA/Sanitet 14 602 -
Ventilation 19 593 -
Stambyte, dranering och markarbeten 1011 662 18 121 797
Las 91 669

1223729 18 121 797

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 5794 660 22 061 903

Not 5 Ovriga externa kostnader

2024 2023
Porto / Telefon 4 587 233
Lokalhyra 1550 -
Konsultarvode 142 783 176 408
Besiktningskostnader 18 777 376 587
Revisionsarvode 22 082 25114
Summa 189 779 578 342
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2024 2023
Styrelsearvode 159 000 159 000
Sociala kostnader 49 958 49 958
208 958 208 958

Foreningen har i likhet med féregaende ar ingen anstalld personal.
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Not 7 Byggnader och mark
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2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 103 500 037 103 500 037
103 500 037 103 500 037
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -15 688 027 -14 565 487
-Arets avskrivning enligt plan -1 122 487 -1122 540
-16 810 514 -15 688 027
Redovisat varde vid arets slut 86 689 523 87 812 010
Taxeringsvarde
Byggnader 74 600 000 74 600 000
Mark 61 535 000 61 535 000
136 135 000 136 135 000
Bostader 127 000 000 127 000 000
Lokaler 9 135000 9 135000
136 135 000 136 135 000
Not 8 Inventarier, maskiner och installationer
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Maskiner 832 875 832 875
-Installationer 792 184 792 184
1625 059 1625 059
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 196 237 -1 067 501
-Arets avskrivning enligt plan -106 149 -128 736
-1 302 386 -1 196 237
Redovisat varde vid arets slut 322 673 428 822
Not 9 Avrakningskonto Fastighetsagarna
2024-12-31 2023-12-31
Avrakningskonto Fastighetsdgarna 1119 505 1751659
Redovisat varde vid arets slut 1119 505 1751 659
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Not 10 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31

SBAB sparkonto 1779228 3496 612
Summa 1779 228 3496 612

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Rénta Skuldbelopp Skuldbelopp

Lénegivare Réntedndringsdag  31/12 2024-12-31 2023-12-31
SBAB 2028-03-17  4,44% 10 000 000 - 10 000 000
SBAB 2025-07-21  4,06% 9 850 000 -100 000 9950 000
SBAB 2025-08-19  3,74% 11 632 606 -177 280 11 809 886
SBAB 2025-11-17  4,43% 9777 497 -138 908 9916 405
41 260 103 -416 188 41 676 291

Varav kortfrisig del -31 260 103 -21 779 888
Varav langfristig del -10 000 000 -19 896 403
-41 260 103 -41 676 291

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutférfallodagen
har passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.

Ovriga noter

Not 12 Stillda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31

Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 41 800 000 41 800 000
Summa stéllda sakerheter 41 800 000 41 800 000

Not 13 Eventualforpliktelser

Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga
Summa eventualférpliktelser
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Underskrifter

Stockholm, den dag som framgar av respektive styrelseledamots elektroniska underskrift

Henrik Hagglund Marcus Linnér
Styrelseordférande Styrelseledamot
Albin Axén Lisa Strandroos
Styrelseledamot Styrelseledamot
Anna Sundelius Carl-Henrik Gratte
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Staffan Zander
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Foreningens resultat- och balansrakning blir foremal for faststéllelse pa ordinarie arsstamma





Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intéakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénfeintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.





Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
féreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsdéttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frilt eget kapital ar foéreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.4 Mobile/15E148 Safari/604.1
      94.234.79.96
      2025-05-09T06:51:10.269Z
    
     Bkf9AMoegg
     2025-05-09T06:51:10.269Z
     /envelopes/HkdQRzigxl/recipients/Bkf9AMoegg
     /envelopes/HkdQRzigxl
   
    
     /envelopes/HkdQRzigxl/recipients/Bkf9AMoegg
     Marcus
     Linnér
     94.234.79.96
   
  
   
    signature.created
    2025-05-09T06:52:22.622Z
    rkxOQRGjell.5794ccab-26d1-464c-a414-54058b7b3e55
    
     rkxOQRGjell.5794ccab-26d1-464c-a414-54058b7b3e55
     /envelopes/HkdQRzigxl/documents/rkxOQRGjell/signatures/rkxOQRGjell.5794ccab-26d1-464c-a414-54058b7b3e55
     /envelopes/HkdQRzigxl/documents/rkxOQRGjell
     
      /envelopes/HkdQRzigxl/recipients/S1zzECGixll
      Lars Henrik
      Hägglund
      1977/07/19
      197707197815
    
     signed
     bankid-se
     Lars Henrik
     Hägglund
     1977/07/19
     82.183.20.132
     
      rkxOQRGjell
      0196b3d0-d190-7ca7-a339-14ee057f7153
      true
      2025-05-09T06:52:22.232Z
      
      
       /envelopes/HkdQRzigxl/recipients/S1zzECGixll
       Lars Henrik
       Hägglund
       haegglund.henrik@gmail.com
       197707197815
       1977/07/19
       82.183.20.132
     
    
     197707197815
     2025-05-09T06:52:22.232Z
   
    
     /envelopes/HkdQRzigxl/recipients/S1zzECGixll
     Lars Henrik
     Hägglund
   
  
   
    signature.created
    2025-05-09T06:55:28.076Z
    rkxOQRGjell.e4668016-8f13-459f-b423-f0e7ff55f395
    
     rkxOQRGjell.e4668016-8f13-459f-b423-f0e7ff55f395
     /envelopes/HkdQRzigxl/documents/rkxOQRGjell/signatures/rkxOQRGjell.e4668016-8f13-459f-b423-f0e7ff55f395
     /envelopes/HkdQRzigxl/documents/rkxOQRGjell
     
      /envelopes/HkdQRzigxl/recipients/Bkf9AMoegg
      Eric Marcus
      Linnér
      1974/08/04
      197408044076
    
     signed
     bankid-se
     Eric Marcus
     Linnér
     1974/08/04
     94.234.79.96
     
      rkxOQRGjell
      0196b3d3-9385-7e5b-b4a6-6861b2141f17
      true
      2025-05-09T06:55:27.596Z
      
      
       /envelopes/HkdQRzigxl/recipients/Bkf9AMoegg
       Eric Marcus
       Linnér
       MARCUS.LINNER@GMAIL.COM
       197408044076
       1974/08/04
       94.234.79.96
     
    
     197408044076
     2025-05-09T06:55:27.596Z
   
    
     /envelopes/HkdQRzigxl/recipients/Bkf9AMoegg
     Eric Marcus
     Linnér
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-09T07:00:53.830Z
    rkRVRGjgxl
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/136.0.0.0 Safari/537.36
      82.183.20.192
      2025-05-09T07:00:50.374Z
    
     rkRVRGjgxl
     2025-05-09T07:00:50.374Z
     /envelopes/HkdQRzigxl/recipients/rkRVRGjgxl
     /envelopes/HkdQRzigxl
   
    
     /envelopes/HkdQRzigxl/recipients/rkRVRGjgxl
     Anna
     Sundelius
     82.183.20.192
   
  
   
    signature.created
    2025-05-09T07:02:47.569Z
    rkxOQRGjell.eca25968-22bc-419b-a68d-4c3ca696c894
    
     rkxOQRGjell.eca25968-22bc-419b-a68d-4c3ca696c894
     /envelopes/HkdQRzigxl/documents/rkxOQRGjell/signatures/rkxOQRGjell.eca25968-22bc-419b-a68d-4c3ca696c894
     /envelopes/HkdQRzigxl/documents/rkxOQRGjell
     
      /envelopes/HkdQRzigxl/recipients/rkRVRGjgxl
      ANNA
      SUNDELIUS
      1984/03/30
      198403300703
    
     signed
     bankid-se
     ANNA
     SUNDELIUS
     1984/03/30
     82.183.20.192
     
      rkxOQRGjell
      0196b3da-4475-7af1-a5d7-d3ec97369549
      true
      2025-05-09T07:02:46.996Z
      
      
       /envelopes/HkdQRzigxl/recipients/rkRVRGjgxl
       ANNA
       SUNDELIUS
       annasundelius@gmail.com
       198403300703
       1984/03/30
       82.183.20.192
     
    
     198403300703
     2025-05-09T07:02:46.996Z
   
    
     /envelopes/HkdQRzigxl/recipients/rkRVRGjgxl
     ANNA
     SUNDELIUS
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-09T09:37:03.788Z
    ryloIRGogex
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36 Edg/135.0.0.0
      217.21.232.6
      2025-05-09T09:37:03.754Z
    
     ryloIRGogex
     2025-05-09T09:37:03.754Z
     /envelopes/HkdQRzigxl/recipients/ryloIRGogex
     /envelopes/HkdQRzigxl
   
    
     /envelopes/HkdQRzigxl/recipients/ryloIRGogex
     Carl-Henrik
     Gratte
     217.21.232.6
   
  
   
    signature.created
    2025-05-09T09:39:26.008Z
    rkxOQRGjell.6a992e31-ec91-4116-8e79-501ff6747b15
    
     rkxOQRGjell.6a992e31-ec91-4116-8e79-501ff6747b15
     /envelopes/HkdQRzigxl/documents/rkxOQRGjell/signatures/rkxOQRGjell.6a992e31-ec91-4116-8e79-501ff6747b15
     /envelopes/HkdQRzigxl/documents/rkxOQRGjell
     
      /envelopes/HkdQRzigxl/recipients/ryloIRGogex
      Carl-Henrik
      Gratte
      1961/02/07
      196102072714
    
     signed
     bankid-se
     Carl-Henrik
     Gratte
     1961/02/07
     90.238.13.177
     
      rkxOQRGjell
      0196b469-7f8b-722e-991c-d0f7f4048294
      true
      2025-05-09T09:39:25.575Z
      
      
       /envelopes/HkdQRzigxl/recipients/ryloIRGogex
       Carl-Henrik
       Gratte
       carl.henrik.gratte@svenskabostader.se
       196102072714
       1961/02/07
       90.238.13.177
     
    
     196102072714
     2025-05-09T09:39:25.575Z
   
    
     /envelopes/HkdQRzigxl/recipients/ryloIRGogex
     Carl-Henrik
     Gratte
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-09T10:30:36.577Z
    rkvOAGjxle
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36
      212.37.13.73
      2025-05-09T10:30:36.546Z
    
     rkvOAGjxle
     2025-05-09T10:30:36.546Z
     /envelopes/HkdQRzigxl/recipients/rkvOAGjxle
     /envelopes/HkdQRzigxl
   
    
     /envelopes/HkdQRzigxl/recipients/rkvOAGjxle
     Albin
     Axén
     212.37.13.73
   
  
   
    signature.created
    2025-05-09T10:33:43.887Z
    rkxOQRGjell.8a96128c-58aa-4000-bd64-ff45049b6fe3
    
     rkxOQRGjell.8a96128c-58aa-4000-bd64-ff45049b6fe3
     /envelopes/HkdQRzigxl/documents/rkxOQRGjell/signatures/rkxOQRGjell.8a96128c-58aa-4000-bd64-ff45049b6fe3
     /envelopes/HkdQRzigxl/documents/rkxOQRGjell
     
      /envelopes/HkdQRzigxl/recipients/rkvOAGjxle
      ALBIN
      AXÉN
      1972/07/03
      197207030318
    
     signed
     bankid-se
     ALBIN
     AXÉN
     1972/07/03
     94.191.152.226
     
      rkxOQRGjell
      0196b49b-984e-77e6-9081-1e9e6467f2c9
      true
      2025-05-09T10:33:43.625Z
      
      
       /envelopes/HkdQRzigxl/recipients/rkvOAGjxle
       ALBIN
       AXÉN
       albinaxen@gmail.com
       197207030318
       1972/07/03
       94.191.152.226
     
    
     197207030318
     2025-05-09T10:33:43.625Z
   
    
     /envelopes/HkdQRzigxl/recipients/rkvOAGjxle
     ALBIN
     AXÉN
   
  
   
    signature.created
    2025-05-09T11:05:12.177Z
    rkxOQRGjell.50bca956-1565-4541-850a-0e8bd5e00f85
    
     rkxOQRGjell.50bca956-1565-4541-850a-0e8bd5e00f85
     /envelopes/HkdQRzigxl/documents/rkxOQRGjell/signatures/rkxOQRGjell.50bca956-1565-4541-850a-0e8bd5e00f85
     /envelopes/HkdQRzigxl/documents/rkxOQRGjell
     
      /envelopes/HkdQRzigxl/recipients/SJeu30Moggl
      Staffan
      Zander
      1974/11/03
      197411030450
    
     signed
     bankid-se
     Staffan
     Zander
     1974/11/03
     95.193.11.240
     
      rkxOQRGjell
      0196b4b8-37d5-75d4-9e75-52bad9d6cb5a
      true
      2025-05-09T11:05:11.917Z
      
      
       /envelopes/HkdQRzigxl/recipients/SJeu30Moggl
       Staffan
       Zander
       staffan.zander@bakertilly.se
       197411030450
       1974/11/03
       95.193.11.240
     
    
     197411030450
     2025-05-09T11:05:11.917Z
   
    
     /envelopes/HkdQRzigxl/recipients/SJeu30Moggl
     Staffan
     Zander
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