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Styrelsen for BRF Gulblomman, med sidte i STOCKHOLM, féar hdarmed avge arsredovisning for
rékenskapséret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2002-07-02. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2004-10-18 och nuvarande stadgar registrerades 2017-08-07 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet Skutan 39

Byggnadsar 1941.

Ombyggnadsér 2006.

Fastigheten var under aret fullvirdesforsidkrad hos Brandkontoret. Ansvarsforsiakring ingér for styrelsen.
Kabel-TV levereras av ComHem.

Foreningen har eget ndt med gruppavtal for bredband via OwnlIT, hastighet 700-1000 Mbps.
Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadens yta utgors av 1 294 kvadratmeter ldgenhetsyta, 157 kvadratmeter lokalyta (inklusive forrad)
och 200 kvadratmeter garage, ddrutover tillkommer gemensamma utrymmen.

Brf Gulblomman &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen, dvs. en dkta bostadsrattforening,
och féreningen innehar marken med dganderitt.

Gemensamma utrymmen

Innergard.

Tvittstuga och forrad i kéllarplan.
Cykel/barnvagnsrum samt soprum i gatuplan.

Ligenheter och lokaler

Foreningen upplater 33 lagenheter med bostadsritt, dessa fordelas pa 31 stycken 1 rok och 2 stycken om
2 rok. Foreningen uppléter dirutdver 18 garageplatser samt en lokal om 120 kvm med hyresritt och ett
forrdd om 37 kvm med hyresritt. Under 2024 var 15 garageplatser uthyrda till externa, évriga internt.
Hyresgést i lokalen och forrad ar Juliusberg Véxtservice AB.

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad for lokalen och garageutrymmet. Féreningen &r inte
momsregistrerad for sin egna verksamhet.

Visentliga fordndringar under rikenskapsiret

Foreningen har fortsatt arbetet for att kunna silja av enskilda garageplatser i syfte att sinka foreningens
lan genom extra amortering pd foreningens lan. Under aret har ingen forséljning genomforts men
bedomer att marknadsforutsittningarna framgent ser goda ut.
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Byggnadernas tekniska status

Underhéllsplan (fér de kommande 50 &r) dr framtagen, denna uppdateras kontinuerligt. Den bildar vért
underlag for att ha en langsiktig ekonomi och bidrar till att sdkerstilla att vi kan behélla boendekvalitet
och marknadsvérde.

Storre underhéll/investeringar under de senare aren:

2022 Renovering 6vre garage: omldggning ytskikt golv, byte en tvittmaskin och torkskap

2019  Energideklaration genomford

2018 Renovering av fonster. Byte av undercentral till fjarrvirme. Radonmétning genomford (laga
virden).

2017 Ventilationssystemet justerades, forbéttrades och rengjordes. Ny trapp och entréhus-belysning.
Garagerenovering av 6vre bjdlklag och pelare. Installation av eget fibernét. Varmekablar/ "sdkert
tak" mot Industrigatan.

2016 OVK genomfordes. Stamspolning. Ny ytterdorr

2015 Atgirdande av vattenlicka i tvittstuga. Sikerhetsanordning for sndskottning mm p4 taket.

2010 Reparation och isolering av tak.

2005 Renovering av tvittstuga samt inkOp av nya maskiner. Renovering av gardsbjélklag. Fasaden
putsades.

2004 Stambyte (kok & badrum). Byte av elstammar (3-fas). Renovering av trapphus.

Forvaltning
Foljande uppdrag har skotts av Botema Fastighets AB

Ekonomisk forvaltning
Lagenhetsforteckning
Pantregister
Medlemsforteckning

Medlemsinformation
Det finns 33 stycken medlemslidgenheter i huset.
Overlatelse och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlitelseavgift betalas av kdpare

Antal medlemmar vid arets borjan 38 st
Antal medlemmar vid arets slut 41 st

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammanséttning:

Hanna Hedlund Ledamot, ordférande

Edvard Bostrém Ledamot sedan juni 2024

Hampus Tapper Ledamot

Ingrid Marklund Ledamot fram till juni 2024 (avgétt)

Erik Martensson Ledamot fram till december 2024 (avgatt)
Josefin Sahlstrém Suppleant

Andrew Blank Suppleant

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller tvé av styrelseledamdterna i forening.Under aret har 7 st
protokollforda méten hallits.

Revisor
Carina Toresson Extern revisor, ordinarie
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Stimmor
Ordinarie foreningsstimma holls 2024-05-28.

Foreningens ekonomi

Arets resultat

Rérelseresultatet for dret uppgar till -71 915 kronor. Arets resultat visar ett underskott pa -603 381
kronor efter avskrivningar. Som huvuddelen av bostadsrattsforeningarna i Sverige sa visar Gulblomman
ett negativt resultat p.g.a. de avskrivningsregler som géller. Forlusten begrinsar ej foreningens formaga
att betala sina rékningar eller sina framtida ekonomiska ataganden.

Foreningen har ett positivt kassaflode med goda intdkter fran garageplatser och lokal utdver
arsavgifterna. Det dr en stabil intékt d4 det finns en stor efterfrdgan péd garageplatser i omrédet och
foreningen har ett bra familjedgt foretag som hyresgést.

® Aorsan gifrer (inkd bredband)
* Hwea Fodal oo garngeplatse
* Onrign intikher

Arsavgifter

Jamfort med ménga andra foreningar har vi en lite hogre avgift. Nivéan &r satt for att vi ska tdcka
underhall och reparationer bade for idag och det som behovs for att 1angsiktigt bibehalla skicket i huset,
driftkostnader samt réntor. I féreningens arsavgift ingar virme, vatten, kabel-tv och bredband. Var
beddmning ir att nuvarande avgift kan bibehéllas under kommande ar.

Foreningen har inga svarberiknade faktorer som exempelvis tomtrittsavgdld (vi dger tomten vi bor pa)
utan de stora posterna som paverkar avgiften dr lanekostnad (se nedan), 6kade kostnader av energi samt
reparations- / underhallskostnader.
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Ldn

Foreningen har 4 1an hos Handelsbanken om 22 266 292 kr per 2024-12-31. Réntevillkor och
bindningstider framgér av not 7. Vid bildande av Brf Gulblomman finansierades kopet av huset med
ungefar hilften som 14n och den andra hilften med insatser, vilket inte var ovanligt p4 den tiden men idag
gOr att vi har hogre laneniva dn den genomsnittliga bostadsrittsféreningen.

Under ett antal ar har vi haft en ndgot hogre amorteringstakt i jimforelse med huvuddelen av 6vriga
bostadsrittsforeningar, detta for att 1&ngsiktigt minska véra 1an. Strévan ér att pd sikt fa ned lan/kvm sa
att vi hamnar pa en nivé i linje med den genomsnittliga bostadsréttféreningen, vilket ocksa dkar
mdjligheterna for attraktivare bankvillkor.

De narmsta aren kommer vi anpassa var amortering till det utrymme som vara nuvarande avgifter och
rantevillkor ger. For medlemmarna 4r detta en form av sparande da det far riknas som kapitaltillskott fran
medlemmen och kan anvéndas for avdrag for vinst vid foérsiljning av ldgenhet.

Lén per kvadratmeter bostadsréttsyta och totalyta (kr)

Foreningens aktiva val av kontinuerlig amortering har resulterat i en reducerad laneniva (lan/kvm
bostadsrittsyta respektive totalyta). Styrelsen avser fortsitta frimja en god amorteringstakt samt
amorteringar utdver plan, i syfte att minska den totala skuldsdttningen.

Lan / Kvm 2020-2024
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Flersarsiversikt - Tabell 2024 2023 2022 2021 2020
Resultat och stillning

Nettoomsittning (tkr) 2123 2133 2036 2 068 2070
Rarelseresultat (tkr) -T2 45 -8 6

Resultat efter finansiella poster (tkr) -603 -430 -243 232

Nvckeltal per kvadratmeter totalvta

Skuldsittning per kvm totalyta (lr) 13 487 13 654 14 048 14 4835 14 796
Sparande per kovm totalyta (kr) 291 396 503 555
Energikostnad per kvm totalvta (kr) 297 270 247 244

Nvckeltal per kvadratmeter bostadsriittsyta

Arsavgift (inkl bredband) per kvin bostadsrattsyta (kr) 1017 1017 1017 1017 1017
Assavgift (exk] bredband) per kv bostadsréttsyta (kr) 950 950 9350 950
Skuldsitining per kv bostadsgéttsyta (kr) 17 207 17421 17 728 18 089 18 478
Ovriga nvckeltal

Riantekanslighet (%0) 16.92 17% 17% 18%
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 62% 62% 63% 64%

Soliditet (%) 47% 47% 47% 47%

Definitioner anvinda for nyckeltalsberikningar

Area

-Kvadratmeter bostadsrittsyta: Avser totalt antal kvadratmeter for ytor som upplats med bostadsrétt, vilket utgors
av ldgenhetsyta om 1 294 kvm. Forradsutrymmen till ligenheter inom gemensamma utrymmen ingar inte i denna
yta.

-Kvadratmeter totalyta: Avser totalt antal kvadratmeter for ytor som upplats med bade bostadsritt och hyresrétt
som foreningen tar ut en avgift for. Detta uppgér totalt till 1 651 kvm (1 633 kvm) och utgérs av bostadsrittsyta
om 1294 kvm (1 294), lokal om 120 kvm (120) och foérrdd om 37 kvm (37) samt garageplatser om 200 kvm.
Gemensamma utrymmen ingér inte i denna yta.

Resultat- och balansposter

-Arsavgift: Avser den avgift som tas ut av medlemmarna for den 16pande verksamheten och inkluderar virme,
vatten och kabel-tv. Nyckeltalet presenteras bade inklusive och exklusive avgiften for bredband som framgar
separat vid avisering till medlemmarna.

-Skuldséittning: Avser rintebarande skulder pa balansdagen, dvs. totala skulder till kreditinstitut.

-Sparande (justerat resultat): Avser arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och
drets kostnad for planerat underhall. Aven visentliga intikter eller kostnader som inte ér del av den normala
verksamheten justeras for. Planerat underhall innefattar inte reparationer av mindre omfattning som utfors vid
behov eller atgérder till f61jd av olyckshéndelse eller skadegorelse.

-Energikostnad: Avser foreningens kostnader under &ret for viarme, el och vatten. Medlemmarnas kostnad for egen
elférbrukning ingar e;j.

Ovriga nyckeltal

-Réntekinslighet: Foreningens totala skulder till kreditinstitut i forhallande till arsavgifter. Avgift for bredband har
inkluderats i drsavgiften.

-Arsavgifternas andel av totala rorelseintiikter: Foreningens arsavgift (inklusive bredband) i forhallande till totala
rorelseintékter.

-Soliditet: Eget kapital i relation till total balansomslutning.
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Upplysning vid forlust

Arets resultat visar ett underskott pa -603 381 kronor efter avskrivningar. Som huvuddelen av
bostadsrittsforeningarna i Sverige sé visar Gulblomman ett negativt resultat p.g.a. de avskrivningsregler
som giller. Rorelseresultatet for aret uppgar till -71915.

Forlusten begrénsar inte foreningens formaga att betala sina rakningar eller sina framtida ekonomiska
ataganden, i och med att foreningen har ett positivt kassaflode med goda intédkter fran garageplatser och
lokal utdver arsavgifterna. Darutover finns mojlighet att anpassa amorteringstakten, som de senaste aren
varit ngot hogre jamfort med huvuddelen av 6vriga bostadsréttsforeningar.

Ovriga upplysningar

Under 2024 har foreningen haft villkorséndring péa delar av var totala lanebild vilket kommer att medfora
hogre rantekostnader under 2025. Styrelsen gor dock bedomningen att med hénsyn till vért rorelseresultat
tillika kassaflode, att sddan kostnadsokning hanteras utan behov av ytterligare atgirder.

I 6vrigt bedomer styrelsen inte att det foreligger ndgra andra konkreta héndelser eller aktiviteter framgent
som kan komma att paverka foreningens finansiella stdllning negativt.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for Ansamlad Arets Totalt

insatser yttre UH forlust resultat
Belopp vid arets ingang 25815100 2061 702 -6 812 666 -429 928 20 634 208
Disp av foreg ars resultat -429 928 429 928 0
Forandring under aret 205 000 -205 000 -603 381 -603 381
Belopp vid arets utgang 25815100 2266702 -7 447 594 -603 381 20 030 827

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat -7 447 594
arets forlust -603 381
-8 050 975

behandlas sa att

Overforing till yttre fond enligt stadgar 375 000
i ny rakning 6verfores -8425975
-8 050 975

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Forvaltningskostnader
Fastighetsskatt/-avgift
Arvoden och l16ner
Foreningens dvriga kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

2122 896
2122 896

-790 354
-100 511
-133 760
-64 622
-22 178

-1 083 386
-2 194 811
-71 915

-531 466
-531 466
-603 381

-603 381

8 (16)

2023-01-01
-2023-12-31

2132744
2132744

-694 255
-90 151
-132 407
-69 570
-17 660

-1 083 386
-2 087 429
45 315

-475 243
-475 243
-429 928

-429 928
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anléiggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

41 167 107
56 785
41 223 892

41 223 892

11706
23 355
35061

1 630 002
1630 002
1 665 063

42 888 955

9 (16)

2023-12-31

42 241 959
65319
42 307 278

42 307 278

948
22 926
23 874

1437 562
1437 562
1 461 436

43768 714
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 25 815 100 25815100
Fond for yttre underhéll 2266 702 2 061 702
Summa bundet eget kapital 28 081 802 27 876 802
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -7 447 594 -6 812 665
Arets resultat -603 381 -429 928
Summa ansamlad forlust -8 050 975 -7 242 593
Summa eget kapital 20 030 827 20 634 209
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 9570 000 0
Ovriga skulder 62 500 62 500
Summa langfristiga skulder 9 632 500 62 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 12 696 292 22 542 500
Leverantorsskulder 68 020 76 584
Skatteskulder 2963 3616
Ovriga skulder 46 182 43 698
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 9 412171 405 607
Summa kortfristiga skulder 13 225 628 23 072 005

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 42 888 955 43 768 714
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i1 kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-603 381
1 083 386

480 005

11187
-8 564
-13 980
468 648

-276 208
=276 208
192 440

1437 562
1630 002
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2023-01-01
-2023-12-31

-429 928
1 083 386

653 458

-892

28 655
96 892
778 113

-397 500
=397 500
380 613

1 056 949
1437 562
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Noter
Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning, K3. Fran 2023 tillimpas dven 2023:1 kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beridknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Redovisningsprinciperna ér ofoérdndrade jamfort med foregdende ar.

Intakter redovisas till verkligt virde av vad foretaget fatt eller kommer att fa. Det innebér att
foreningen redovisar intékten till nominellt varde (fakturabelopp) om foreningen far erséttning i likvida
medel direkt vid leveransen. Avdrag gors for lamnade rabatter.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anlédggningstillgiangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjért 6ver den forvidntade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas: Byggnader, komponentuppdelning 1,3 % - 9,5 % samt 10 % pa
inventarier. Det gors ingen avskrivning av markvérdet.
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Not 1 Nettoomséittning

2024

Arsavgifter 1229304
Avgift bredband 86 724
Hyror lokaler & garageplatser 787 183
Ovriga intikter 19 686
Oresutjimning -1
2122 896

13 (16)

2023

1 228 904
86 724
785712
31404

0
2132744

I foreningens arsavgifter ingar virme, vatten, kabel-tv samt avgift for bredband som framgér separat vid
avisering till medlemmarna. Ovriga intikter utgdrs huvudsakligen av avgift vid andrahandsuthyrning

samt overlatelse- och pantsittningsavgifter.

Not 2 Driftskostnader
2024
Driftkostnader -557 306
Skotselkostnader -71 880
Reparationskostnader -9 273
Ovriga fastighetskostnader -151 895
-790 354
Not 3 Forvaltningskostnader
2024
Fastighetsforsékring -26 823
Forvaltningskostnader -73 688
-100 511
Not 4 Arvoden och loner
2024
Arvoden -33 000
Revisor -18 639
Lagstadgade sociala avgifter -12 983

-64 622

2023
-498 835
-56 586
-35 589
-103 245
-694 255

2023
-24 895
-65 256
-90 151

2023
-39 573
-19 000
-10 997
-69 570
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Not 5 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark

Vid éarets borjan -byggnader
Vid arets borjan - mark
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
Taxeringsvirde

Byggnad

Mark

Uppdelning av taxeringsvirde

Bostader
Lokaler

Not 6 Inventarier
Ingdende anskaftningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat virde

2024-12-31

38776 328
15343 708
54120 036

-11 878 077
-1074 852
-12 952 929

41 167 107
37 000 000
42 997 000
79 997 000
72 000 000

7997 000
79 997 000

2024-12-31

85347
85 347

-20 028
-8534
-28 562

56 785
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2023-12-31

38776 328
15 343 708
54 120 036

-10 803 225
-1074 852
-11 878 077

42 241 959
37 000 000
42 997 000
79 997 000
72 000 000

7997 000
79 997 000

2023-12-31

85347
85 347

-11 494
-8 534
=20 028

65 319
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Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av 14n.

15 (16)

Lanebelopp
2024-12-31
4418792
4147 500
4130 000
9570 000
22 266 292

Lanebelopp
2023-12-31
4 467 500
4147 500
4250 000
9677 500
22 542 500

Réntesats Datum for
Léangivare % rinteindring
SHB 292402 3,950 2025-02-02
SHB 310010 3,950 2025-01-02
SHB 334443 2,830 2025-12-30
SHB 977719 2,670 2027-10-30
Kortfristig skuld:

12 696 292

22 542 500

Léan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddmningen om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst ndr slutforfallodagen har

passerat och fortsatt belaning har bekriftats hos bank.

Not 8 Stillda sikerheter

Foretagsinteckning

Eventualforpliktelser

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Aviserade avgifter/hyror
Upplupna réntekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Oresutjimning

2024-12-31

26 030 000
26 030 000

Inga

2024-12-31

-156 953
-109 784
-145 433

-1
-412 171

2023-12-31

26 030 000
26 030 000

Inga

2023-12-31

-200 043
-89 040
-116 524
0

-405 607
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Underskrifter

Den dag som framgar av ledamdternas elektroniska underskrift

Stockholm 2025
Hanna Hedlund Hampus Tapper
Ordforande Ledamot

Edvard Bostrom
Ledamot

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Carina Toresson
Extern revisor
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