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§ 1 Foreningens namn

Foreningens namn dr Bostadsriittsforeningen Gnisvird Smagarde 1:132

§ 2 Andamail och verksamhet

Foreningen iger Gotland Tofta Smagarde 1:132, ett omrade som syftar till att frimja turismen
pa Gotland.

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att upplata
bostadsritter utan tidsbegrinsning i form av stugor avsedda for tillfillig vistelse samt lokaler for
nyttjande. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens fastigheter,
om marken ska anvindas som komplement till stuga.

§ 3 Foreningens siite
Foreningens styrelse har sitt site i Region Gotland.
§ 4 Foreningens medlemmar

Foreningens medlemmar utgors av fysisk person som innehar bostadsriitt i foreningen till
foljd av upplatelse eller som overtar bostadsritt i foreningens fastigheter.

Medlemskap i foreningen provas av styrelsen.

En 6verlatelse av en bostadsritt dr ogiltig om den som bostadsritten Gverlatits pa inte antas
som medlem i féreningen.

§ 5 Insats och arsavgift

Styrelsen faststiller andelstal, insats och arsavgift for varje stuga. Om en insats ska dndras
maste alltid beslut fattas av en féreningsstimma.

Arsavgiften for en stuga beriknas sa att den, i forhallande till stugans andelstal, kommer att
bira sin del av foreningens kostnader, amorteringar samt avsittningar till fonder.
Arsavgiften betalas manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje manads
borjan.

Om inte arsavgiften betalas i ritt tid far foreningen ta ut drojsmalsrinta enligt rantelagen pa det
obetalda beloppet fran forfallodagen till full betalning sker samt paminnelseavgift enligt
gillande lagstiftning om ersittning for inkassokostnader mm.
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Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersittning for varje stugas
renhallning eller konsumtionsvatten kan beréknas efter forbrukning eller yta.

§ 6 Andra avgifter

Foreningen tar ut en dverlatelseavgift, samt pantsittningsavgift. Foreningen kan ta ut en avgift for
andrahandsupplatelse efter beslut av styrelsen.

For arbete vid 6vergang av en bostadsriitt tar foreningen av bostadsrittshavaren ut en
overlatelseavgift med ett belopp motsvarande 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
Socialforsikringsbalken (2010:110, 2 kap, §§ 6-9).

For arbete vid pantsittning av bostadsritt tar féreningen av bostadsréttshavaren ut en
pantsittningsavgift motsvarande 1 % av prisbasbeloppet.

Avgift for andrahandsupplatelse far uppga till hogst 10 % av arligen gillande
prisbasbelopp. Upplats en stuga under en del av ett ar far avgiften tas ut efter det antal
kalendermanader som upplatelsen omfattar.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgiarder som féreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.

§ 7 Andrahandsuthyrning

Alla bostadsrittshavare och foreningen skall tillse att varje stuga finns tillganglig for uthyrning pa
det sitt som foreningen foreskriver.

En bostadsrittshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsrittshavaren ska ansoka hos styrelsen
om samtycke till upplatelsen. I ansékan ska skalet till upplatelsen anges, vilken tid den ska paga
samt till vem ldgenheten ska upplatas.

Foreningen godkinner enbart andrahandsuthyrning till juridiska personer upp till 14 dagar.

Tillstand lamnas om bostadsrittshavaren har skil for uthyrningen och foreningen inte har nagon
befogad anledning att viigra samtycke. Styrelsens beslut kan éverprévas av hyresndamnden.

§ 8 Styrelse

Styrelsen ska besta av tre till fem ledaméter med lidgst noll hégst tva suppleanter
Ordforande viiljs pa ett ar av foreningsstimman.

Styrelseledamoter (tva-fyra) viiljs av foreningsstimman.

Mandatperioden for styrelseledaméter dr en-tva ar och viljs av foreningsstimman.

Styrelsen utser inom sig vice ordforande, sekreterare och ekonomiansvarig eller kassor.
En person kan ha tva poster.

Styrelsen ar beslutsfor néar fler é@n halften av dess ledaméter ar ndrvarande.
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Styrelsen kan utse sérskilt utskott att inom faststillda ramar handligga 16pande eller tillfzlliga
arbetsuppgifter.

Styrelsens uppgifter (hdmtat fran Lagen om ekonomiska féreningar)

Styrelsen ska

1. ansvara for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens
angeldgenheter,

2. fortlopande bedoma foreningens och, om féreningen dr en moderforening,
koncernens ekonomiska situation, och

3. setill att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska forhallanden i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Om vissa uppgifter delegeras till en eller flera av styrelsens ledamater eller till andra, ska
styrelsen handla med omsorg och fortlopande kontrollera om delegationen kan uppritthallas.

§ 9 Revisorer

For granskning av foreningens arsredovisning jamte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning
utses lagst en hogst tva revisorer med lagst noll hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie
foreningsstimma for tiden fram till slutet av nista ordinarie foreningsstamma.

Revisorn ska senast tre veckor fore ordinarie foreningsstimma framlédgga revisionsberittelse.

§ 10 Firmateckning

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i dess helhet, av minst tva ledamoter
tillsammans.

Styrelsen kan utse annan person att ensam foretridda foreningen for sérskilt angivet fall.

§ 11 Rikenskapsar

Foreningens rikenskapsar ér 0101 - 1231.

$§12 f&rsredovisning

Styrelsen ska limna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstimma och arsredovisningen ska finnas tillginglig for medlemmarna tva veckor fore
foreningsstimman. Arsredovisningen skall besta av resultatrikning, balansrikning samt
forvaltningsberittelse.

Arsredovisningen skall innehélla forslag till anvindande av éverskott eller tickande av

underskott. Eventuellt 6verskott skall balanseras eller fonderas pa det sitt som
foreningsstimman beslutar.
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§ 13 Protokoll

Vid styrelsen sammantraden skall det foras protokoll som justeras av ordforande, sekreterare och
den ytterligare ledamot som styrelsen utser till det.

§ 14 Ordinarie foreningsstimma och extra foreningsstimma

Foreningsstimman ska hallas pa den ort dir styrelsen har sitt site. Styrelsen kan dock
besluta om att stimman ska hallas digitalt, helt eller delvis. Om foéreningsstimman ska
hallas helt digitalt stills sérskilda krav pa kallelsen, se § 15.

Ordinarie foreningsstimma halls inom sex manader fran rikenskapsarets utgang. Vid
ordinarie foreningsstimma ska foljande drenden behandlas:

1. val av ordforande f6r stimman

val av sekreterare for stimman samt av en person att jimteordfoéranden justera

protokollet

upprittande av forteckning over ndarvarande medlemmar, granskning av fullmakter

samt faststillande av rostlingd

fraga om kallelse till stimman skett enligt géllande stadgar

styrelsen arsredovisning

revisionsberittelsen och styrelsen eventuella yttrande

fraga om faststillande av resultatrikningen och balansrikningen samt hur vinsten eller

forlusten enligt den faststillda balansrikningen skall disponeras

8. fraga om ansvarsfrihet at styrelsens ledamoter

9. fraga om arvoden till styrelseledamoter och revisorer

10. inkomna motioner

11. fraga om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter att viljas av stimman

12. fraga om tillsdttande av valberedning infor nésta ordinarie féreningsstimma och om
tillséittande av andra funktionérer én styrelseledaméter och revisorer

13. val av ordf6rande

14. val av styrelseledamoéter och eventuella styrelsesuppleanter

15. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

16. 6vriga val som beslutats av, eller av styrelsen hiinskjutits till,
foreningsstimman

17. ovriga drenden som ska tas upp pa foreningsstimman enligt tillimplig lag om ekonomiska
foreningar eller foreningens stadgar

18. ordférande avslutar métet

)

Nk

Extra foreningsstimma ska hallas niir styrelsen finner skil till det. Extra stimma ska dven
hallas nér revisor eller minst en tiondel av samtliga rostberittigade skriftligen begir det hos
styrelsen med angivande av drende som onskas behandlat pa stimman.

Vid extra foreningsstaimma skall forutom drenden enligt 1 - 4 ovan féorekomma endast de
drenden for vilka den extra foreningsstamman utlysts och vilka angivits i kallelsen.
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§ 15 Kallelse till foreningsstimma, extra foreningsstimma och andra
meddelanden

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse skall innehalla uppgift om de drenden som
ska forekomma. Kallelsen skall utfardas tidigast sex veckor och senast fyra veckor fore
ordinarie foreningsstimma.

Om foreningsstimman ska hallas helt digitalt ska kallelsen innehalla uppgift om hur
medlemmarna ska ga till viiga for att delta och for att rosta.

Motioner till stimman ska vara sekreteraren tillhanda senast atta veckor {fore
foreningsstimman.

Kallelse till foreningsstamma skall utfardas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning, brev per post eller e-post.

Kallelse till extra foreningsstamma skall pa motsvarande sitt ske tidigast sex veckor och
senast fyra veckor fore extra stimman varvid det eller de drenden, for vilka féreningsstimman
utlysts, skall anges.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom féreningens fastigheter,
skickas ut som brev eller via e-post.

§ 16 Rostriitt

Vid foreningsstimman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsriitt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems ritt vid foreningsstamman utévas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig,
daterad, fullmakt. Fullmakten giller hogst ett ar fran det att den utfardats. Ett ombud far bara
foretrida en medlem. En medlem far ta hogst ett bitride pa foreningsstimman. For en fysisk
person giller att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, forilder, syskon,
myndigt barn, god man eller annan nirstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen i
foreningens hus far vara bitride eller ombud. Om en medlem har forvaltare foretréids
medlemmen av forvaltaren. En underarig medlem foretriads av sin formyndare.

§ 17 Stadgeiindring

For dndring av dessa stadgar erfordras beslut vid tva pa varandra foljande, med minst
trettio dagars mellanrum hallna stimmor, varav ett kan vara ordinarie féreningsstimma.
Det kriivs 2/3 majoritet for stadgeidndring. (se Lagen om ekonomiska foéreningar, kap 6 35

8).

Stadgar kan dndras vid en stimma om samtliga medlemmar 4r ndrvarande och eniga om
beslut.
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§ 18 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren skall sorja for att foreningens dndamal tillgodoses och att omradet
genom uthyrning blir levande och till gagn fér Gotland som turistmal.

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla stugan med tillhorande
dvriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhalls- och
reparationsskyldighet.

Bostadsrittshavaren ansvarar for plattsittningen och tritrallen pa baksidan av stugan. Vidare ir
bostadsrittshavaren ocksa skyldig att folja foreningens regler som ror skotseln av grasytor som
gemensamt dgs av foreningens medlemmar. Bostadsrittshavaren far plantera vixter runt
plattsittning och fasad, om hénsyn tas att det fortsatt ska kunna klippas gris eller annan typ av
markskotsel. Foreningen ansvarar i vrigt for yttre underhall av fastighetsbyggnader.

Till det inre ridknas:

rummens viggar, golv och tak

inredning i kok inklusive koksflakt, badrum och Ovriga utrymmen som hor till stugan
brandvarnare i hall

glas 1 fonster och dorrar

stugans ytter- och innerdorrar

plattsiattningen pa baksidan

tratrall utanfér verandadorren

eldstider, dock inte tillhérande rokgangar

bl e

% N o

Respektive bostadsriittshavare ansvarar for underhall och kontroll av brandvarnare.
Brandvarnaren ska kontrolleras 1/ggr ar.

Bostadsrittshavaren svarar for malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men
inte for malning av utifran synliga delar av yttersidorna av  ytterdorrar och ytterfonster.
Bostadsrittshavaren svarar inte heller for underhall av de anordningar for avlopp, virme,
varmvatten, elektricitet, ventilation (koksflikt exkluderad) och vatten som féreningen
forsett stugan med.

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar for avlopp, virme,

elektricitet, vatten och ventilation som féreningen forsett stugan med.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast
om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse av
nagon som hor till hans hushall eller som géstar honom eller av nagon annan som han inrymt i
stugan eller som dér utfor arbete for hans rikning. Detta giller i tillimpliga delar dven om det
forekommer ohyra i stugan. I fraga om brandskada som bostadsrittshavaren sjalv inte vallat
giller vad som sagts nu endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han
borde iakttagit.

Foreningen far ata sig att utfora sadana underhallsatgirder, som bostadsrittshavaren ska
svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstimma och far endast avse atgiirder som
utfors i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av foreningens byggnader som
tillhor fastigheten, som beror bostadsrittshavarens stuga.

Foretridare for bostadsriittsforeningen har ritt att fa komma in i stugan niir det behdvs for
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tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utfora.

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for stugans skick i sadan utstrickning att annans
sikerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom har
foreningen, efter rittelseanmaning, ritt att avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

Bostadsrittshavaren ar skyldig iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott
skick inom eller utom stugan samt ritta sig efter foreningens ordningsregler. Detta géller dven
for den som hor till hushallet, giistar bostadsrittshavaren, hyr i andra hand av
bostadsrittshavaren eller som utfor arbete for bostadsrittshavarens riakning.

Bostadsriittshavaren far inte anvinda stugan for nagot annat éindamal in det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelser som ir av avsevird betydelse for foreningen eller
nagon annan medlem i féreningen.

§ 19 Foriindring i stuga

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand, i stugan, gora ingrepp i barande
konstruktioner, dndring i befintliga ledningar for avlopp, virme, vatten, ventilation- och
rokkanaler, eldstad samt atgiarder som paverkar brandskyddet eller annan visentlig forandring av
stugan. Styrelsen far inte vigra att ge tillstand om inte atgiarden ir till pataglig skada eller
oldgenhet for foreningen.

§ 20 Underhall

Styrelsen ska uppritta en underhallsplan for genomférande av underhallet av féreningens
fastighet med tillhérande byggnader och arligen uppritta en budget for att kunna fatta
beslut om arsavgiftens storlek och sikerstilla behévliga medel for att trygga underhallet
av foreningens fastigheter samt varje ar besiktiga foreningens egendom.

§ 21 Brandskydd

(Referens: 2. Kap 2p. Lagen om skydd mot olyckor, LSO)
Enligt LSO framgar att dgare for fastighet ska sikerstilla att det finns slickutrustning och
fungerande brandvarnare* (*se § 18).

Styrelsen ansvarar for att systematiskt brandskyddsarbete (SBA) genomfors. Detta innebir
bl.a. att styrelsen genomfor kontroll av foreningens brandskyddsutrustning enligt géllande
lagar och regler. Kontrollerna ska protokollféras.

§ 22 Fonder

Inom féreningen ska bildas en fond for yttre underhall. Avsittning till fonden for yttre
underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 20.

§ 23 Forhandsavtal

Foreningen far i enlighet med bestammelserna i bostadsrittslagen 5 kap. inga avtal om att i
framtiden upplata stuga med bostadsriitt. Ett sadant avtal kallas foérhandsavtal.
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§ 24 Upplosning av foreningen

Om féreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
stugornas andelstal.

§ 25 Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giiller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt 6vriga tillimpliga forfattningar.



