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Anpassning av dessa stadgar

Bostadsrittsfdreningen har anpassat Normalstadgar 2023 fiw HSE Bostadsrittsforening | filljande

bestdmmelser: §5§11, 17, 21, 22, 27, 31 & 32




OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsféreningens foretagsnamn och site

Bostadsriittsforeningens fisretagsnamn ir HSB Bostadsriittsforening Uven i Sparreholm. Styrelsen har sitt
site i Sparrcholm,

§ 2 Bostadsrittsféreningens verksamhet

Bostadsrittsfireningen har till ndamal att frimja medlemmarmas ekonomiska intressen genom att i
fiireningens hus upplata bostadsligenheter fir permanent boende och lokaler 4t medlemmama fir
nyttjande utan tidshegrinsning,

Vidare har bostadsrittsfireningen till fndamal att friimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrittsforeningen samt fir att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning till boendet,
Bostadsriittsfiireningen ska i all verksamhet viima om miljén genom att verka fiir en langsiktig hillbar
utveckling,

Bostadsritt dr den ritt i bostadsrittsfiireningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen,

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsfireningen ska vara medlem i en HSB-fisrening, 1 det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsritisfreningen.

Bostadsrittsfireningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsfireningen bir genom ett séirskilt tecknat avial uppdra &t HSB att bitriida
bostadsrittsforeningen i frvaliningen av dess angeligenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om &verlatelse av bostadsritt genom kép ska uppriittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och koparen. Képehandlingen ska innehalla uppgifter om den ligenhet som Gverlatelsen avser
och om ett pris. Motsvarande géller vid byte och gava.

Om dverlatelseavtalet inte upptyller formkraven &r Gverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ritt till medlemskap

Intréde i bostadsriittsfiireningen kan beviljas den som ér medlem i HSB, med HSB avses den HSB-
forening som bostadsrittsforeningen dr medlem i, och

1. kommer att erhélla bostadsritt genom upplatelse i bostadsrittsfireningens hus, eller

2. dvertar bostadsriitt i bostadsrittsforeningens hus,
Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsriittshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen endast om maken inte &r medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsldgenhet Gvergatt till annan nirstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsriittshavaren,

Den som en bostadsritt dvergitt till far inte nekas intriide 1 bostadsrittsfireningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf dr uppfyllda och bostadsrittsfireningen skiligen bir
godta forviirvaren som bostadsriittshavare. Om det kan antas att férviirvaren inte avser att bosiitta sig



permanent i bostadsligenheten har bostadsrittsforeningen i1 enlighet med bostadsriittfreningens
indamal ritt att neka medlemskap.
Medlemskap fir inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrhittsféreningen.

Juridisk person som forviirvat bostadsriitt till en bostadslipenhet som inte dr avsedd fr fritidsindamdl far
nekas medlemskap. Kommun eller region som firviirvat bostadsritt till bostadsligenhet fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadsrittsfireningen méaste ha samtyvcke av
bostadsrittsfGreningens styrelse for att genom Gverlitelse firviirva bostadseiin till en bostadsligenhet som
inte #r avsedd for fritidséindamal. Samitycke behiivs inte vid exekutiv firséljning eller tvinpsfiirséljining
om den juridiska personen hade pantriit i bostaden eller vid fiseviirv som gérs av en kommun eller en
region.

§ 6 Andelsférvarv

Den som férvirvat andel 1 bostadsritt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriitten efter
férvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nirstiende
personer.

§ 7 Familjeréttsliga forvarv

Om en bostadsritt dvergatt penom bodelning, ary, testamente, bolagsskifte eller liknande forviiry och
forvéirvaren inte antagits till medlem, far bostadsrittsforeningen uppmana forvirvaren att inom sex
méanader frin uppmaningen visa att nigon, som inte far nekas medlemskap 1 bostadsrittsfireningen har
forviirvat bostadsriitten och skt medlemskap, Om uppmaningen inte fisljs, far bostadsritten
tvingsfirsiiljas enligt bostadsréttslagen for forviirvarens rikning.

§ 8 Ratt att utéva bostadsritten

Nir en bostadsriitt Svergdtt till ny innehavare, fir denne utéva bostadsritten endast om han eller hon &r
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsriittsfSreningen.

Eit disdsbo efter en avliden bostadsriittshavare fir uidva bostadsriitten trots att dédsboet inte &r
medlem i bostadsrittsféreningen. Tre ir efier dodsfallet fir bostadsrittsforeningen uppmana diidsboet
att inom sex minader fran uppmaningen visa aft bostadsritten har ingétt i bodelning eller arvskifte eller
att nagon, som inte far nekas medlemskap 1 bostadsrittsforeningen, har firviirvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, fir bostadsritten tvangstrsiljas for dodsboets rikning enligt
bostadsritislagen.

En juridisk person som har pantritt 1 bostadsriitten och forviirvet skett genom tvangstirsilining eller
vid exekutiv forsiljning, kan tre ir efter forviirvet uppmanas aft inom sex méanader visa att nigon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsrittsfireningen, har férvirvat bostadsritten och skt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att avgéira fraigan om medlemskap inom en ménad fran det att skriftlig och
fullstindig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsréattsforeningen.

Fir att priva frigan om medlemskap kan bostadsriittsféreningen komma att begéira kreditupplysning
avseende sikanden.



§ 10 Nekat medlemskap

En dverlatelse fr ogiltig om den som bostadsriitten dvergatt till nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen.
Enligt bostadsriittslagen giiller siirskilda regler vid exekutiv fGrséiljining och tvangsorsiljning,

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsriittsligenhetema i forhallande till Jigenheternas insatser. Arsavgiften
ska faststillas s4 att foreningens ekonomi dr langsiktigt hallbar, Arsavgiften ska ticka
bostadsrittsforeningens lipande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering fiir underhall
av bostadsrittsfiireningens fastighet kan ske enligt uppriittad underhallsplan. Om inre fond finns ingar
dven fondering fiir inre underhall.

Insats fir ligenhet beslutas av styrelsen,

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen,

Styrelsen heslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderménads birjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavyiften betalas i ritt tid utgir
drédjsmélsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker
samt pAminnelseavgift och inkassoaveift enligt lag om ersfitining fir inkassokostnader m.m.

I drsavgifien ingdende ersiittning fr viirme, kall- och varmvatten, elekiricitet eller renhdllning kan

beriiknas efter firbrukning. Féir informationséverfiring kan ersittning bestimmas till lika belopp per
ldgenhet.

§ 12 Upplatelse-, éverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for

andrahandsupplatelse

Upplatelseavgitt, dverlitelseavgift och pantsitmingsaveift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsféreningen fir ta ut dverlatelseavgitt av bostadsriittshavaren med hégst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsféreningen fir ta ut pantsattningsavgift av bostadsrittshavaren med hégst | procent av
prishbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialtérsikringsbalken och faststills for Gverlatelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och for pantsétmingsavgift vid underriittelse om pantsitming.

Avgift fir andrahandsupplitelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen fir ta ut
avgift for andrahandsupplitelse av bostadsrittshavaren med hgst 10 procent av prishasbeloppet per ér.
Om en ligenhet upplits under en del av eft ar, berdknas den higsta tillatna avgiiten efter det antal
kalenderménader som ligenheten &r uppliten. Upplitelse under del av en kalendermanad riknas som en
hel kalenderménad.

Bostadsriittsforeningen far i dvrigt inte ta ut sdrskilda avgifier {or dtgiirder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller fisrfatining.

Om avgifierna i denna paragraf inte betalas 1 ritt tid utgir drijsmalsriinta enligt rintelagen pa den
obetalda avgifien frin forfallodagen till dess full betalning sker samt piminnelseavgifi och
inkassoavgifi enligt lag om ersittning for inkassokostnader m.m.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Ridkenskapsar och arsredovisning

Bostadsriittsfiireningens rikenskapsér omfattar tiden 1/1 — 31/12.
Senast sex veckor fire ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna arsredovisning.
Denna bestir av firvaltningsberittelse, resultatriikning, balansrikning, kassaflidesanalys och noter.



Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmérkningar i
revisionsberiittelsen ska hillas tillgingliga for medlemmarna minst tvi veckor fire den fireningsstimma
pa vilken de ska behandlas.

§ 14 Foéreningsstamma

Féreningsstimman ir bostadsrittsforeningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska héllas inom sex méanader efter utgingen av varje riikenskapsar.

Extra fGreningsstimma ska hillas nér styrelsen finner skil till det. Extra fireningsstimma ska ocksi
hallas om det skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga ristberiittigade.
Begiiran ska ange vilket frende som ska behandlas.

Fareningsstimman far besluta att den som inte &r medlem ska ha ritt att nédrvara eller pa annat sitt
filja torhandlingarmna vid foreningsstimman, Ett sidant beslut &r giltigt endast om det bitriids avy
samtliga ristherdttigade som &r nirvarande vid foreningsstdmman,

Styrelseledamaot, revisor, representant fiir HSB, ombud, bitriden och andra stimmofunktionirer har
alltid riitt att ndrvara vid foreningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som Snskar visst drende behandlat pd ordinarie freningsstimma, ska skrifiligen anmiila
drendet till styrelsen fire mars manads uiglng.

§ 16 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstimma.

Kallelse till féreningsstimma ska innehdlla uppgift om de drenden som ska firekomma pé
fireningsstimman,

Kallelse till ordinarie och extra fireningsstimma far utfirdas tidigast sex veckor fore
féreningsstimman och ska utfiirdas senast tvi veckor fore foreningsstimman. Kallelsetiden giller fiven
om en extra fireningsstimma ska behandla fraga om stadgeéndring.

Kallelse anslis pa limplig plats inom bostadsrattsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt
lag i vissa fall sindas till varje medlem vars adress dr kiind f5r bostadsrittsforeningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstimma
Wid ordinarie fireningsstimma ska firekomma;

fdreningsstiimmans dppnande

val av stimmoordfiirande

anmilan av stimmoordfiirandens val av protokollfirare
godkiinnande av ristlingd

friga om nirvaroritt vid fdreningsstimman

godkfinnande av dagordning

val av tva justerare

val av minst tva ristriiknare

friga om kallelse skett i behdrig ordning

10. genomging av styrelsens drsredovisning

11. genomging av revisorernas beriittelse

12. beslut om faststillande av resultatriikning och balansriikning
13. beslut i anledning av bostadsriitisfiireningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansriikningen
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14, beslut om ansvarsfrihet {or styrelsens ledamiter

15, beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska erséitiningar for styrelsens ledamiiter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman

16, beslut om antal styrelseledamiter och suppleanter

17, wval av évriga styrelseledamiter och suppleanter

18, presentation av HSB-ledamot

19, beslut om antal revisorer och suppleant

20, wval av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i valberedningen

22, wval av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfiirande

23, val av fullmiktige och ersiittare samt &vriga representanter i HSB

24, av styrelsen till fireningsstimman hiinskjutna frigor och av medlemmar anmélda drenden
{motioner) som angivits i kallelsen

25, foreningsstimmans avslutande,

Extra féreningsstimma
Pi extra foreningsstimma ska kallelsen, utver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrdde

Pi féreningsstimma har varje medlem en rist. Innehar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt har de
tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsrétter i bostadsrittsforeningen har medlemmen en
rést.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostrétt.

En medlems riitt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillfdretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmalten ska vara 1 original och géller higst ett ar
fran utfirdandet. Medlem far firetriidas av valfritt ombud. Ombud far bara foretriida en medlem.

Medlem fir medfiira ett valfritt bitriide.

§ 19 Rostning

Féreningsstimmans beslut utgiirs av den mening som har fitt mer én hilften av de avgivna rissterna
eller vid lika ristetal den mening som stimmoordféranden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta risterna. Vid lika rostetal avgiirs valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet firrittas,

Fiir vissa beslut kriivs siirskild majoritet enligt bestimmelser 1 lag.

Om négon vid sluten omristning inte ayl@mnar ristsedel eller avldmnar risstsedel utan

rijstningsuppgift (sd kallad blank sedel) ska personen ifriga inte anses ha rijstat.



§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordforanden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll,

1 friga om protokollets innehall giller att;
I. ristlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. féreningsstimmans beslut ska firas in i protokollet, samt
3. om réstning har skett ska resultatet anpes i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av protokollféraren. Protokollet ska justeras av stimmoordfranden, om
denne inte har fiirt protokollet, och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet héllas tillgéingligt hos
bostadsritisforeningen fiir medlemmama.
Protokoll ska firvaras betrygpgande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av ligst tre och higst elva styrelseledaméter med hdgst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och higst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Féreningsstimman viljer styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden &r hégst tvi ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstimman ska mandattiden fir hilften, eller vid udda tal nfirmast hégre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv. Styrelsen utser inom sig ordfirande och sekreterare. Styrelsen utser ocksa
ansvariyg for introduktion och utbildning av medlemmar inom bostadsrittsfireningen,
Bostadsriittsfireningens firma tecknas av styrelsen, Styrelsen kan utse hivgst fyra personer, varay minst
tva styrelseledamiter, att tva tillsammans teckna bostadsrittsfireningens firma,

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen #r beslutsfir néir fler fin hiilften av hela antalet styrelseledamdter fr niirvarande.

Som styrelsens beshut géller den mening de flesta rifstande forenar sig om. Vid lika rijstetal géiller den
mening som styrelsens ordforande bitrider. Nir minsta antal stvrelseledamdter fiir beslutsfiirhet &r
néirvarande krivs enhéllighet fir giltigt beslut.

En styrelseledamot som #r jivig anses som frinvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriden ska det firas protokoll, Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollfirare. Protokollet ska justeras av ordfiranden fir sammantriidet, om denne inte har fort
protokollet, och av den ytterligare ledamot som styrelsen har utsett,

Styrelseledamot har rdtt att £ avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar Gver
miijligheten att lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska firas i nummerfilid och firvaras pa ett betryggande sitt,



§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst tvi och hégst tre, samit higst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksforbund, dvriga viiljs av foreningsstimman, Mandattiden &r ett ar,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen dr avslutad och revisionsberiitielsen limnad
senast tre veckor fore fGreningsstimman. Styrelsen ska ldmna skriftlig frklaring till ordinarie
fireningsstimma dver gjorda anmérkningar i revisionsberiittelsen,

§ 26 Valberedning

WVid ordinarie fiireningsstimma viiljs valberedning.

Mandattiden &r ett r. Valberedningen ska bestd av ligst tvi ledamdter. En ledamot utses av
féreningsstiimman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslir personer till de fdrtroendenppdrag som freningsstimman ska
tills#itta.

WValberedningen ska till fireningsstimman limna firslag pd arvode och féresli principer for andra
ekonomiska erséitiningar foir styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsfireningen ska ha fond for yttre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhillsplan reservera respektive ta i ansprik medel fiir ytire
underhall,

Inre fond

Bostadsrittsféreningen kan ha fond for inre underhall av bostadsrittsligenheter.

Owerfaring till fond fér inre underhall bestims av styrelsen.

Bostadsrittshavare fir for att bekosta inre underhall av ligenhet anviinda sig av den del av fonden
som tillhdr bostadsrittsligenheten.

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestims utifrin forhillandet mellan insatsen fiir ligenheten
och samtliga insatser fiir bostadsrittsligenheter 1 bostadsrittsfireningen, med avdrag for gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhallsplan fir genomfiirande av underhall av bostadsrittsforeningens
fastighet,

2. arligen budgetera fisr att sikerstilla att tillrickliga medel finns fir underhall av
bostadsrittsforeningens fastighet,

3. setill att bostadsriittsfreningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet med
bostadsrittsforeningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.



§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller firlust som kan uppstd pd bostadsrittsfireningens verksamhet ska, efter
underhillsfondering, balanseras 1 ny rikning.

Om verksamhetens resultat innebir en forlust ska bostadsrittsforeningen ocksa limna en upplysning
om vad férlusten innebir for bostadsrittsforeningens méjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsriittshavare har riitt att fi utdrag ur ligenhetstorteckningen betriffande sin bostadsritt. Utdraget
ska ange:

1. ligenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och Gvriga utrymmen,
2. dagen fir Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fir
upplatelsen,

3. bostadsriittshavarens namn,

4.  insatsen fir bostadsritten,

5. vad som finns antecknat rérande pantsitining av bostadsriitten, samt
6. datum fir utfirdandet.

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pd egen bekostnad hilla ligenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsritishavaren ansvarar fiir att sivil underhdlla som reparera ligenheten och att bekosta
dtgiirderna. Detta géller dven mark, forrdd, garage eller andra ligenhetskomplement som inglr i
bostadsrittsupplitelsen.

Bostadsrittshavaren bir teckna fiirsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhélls- och
reparationsansvar som fiiljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsréttsforeningen tecknat en
motsvarande forsikring till férmén for bostadsrittshavaren svarar bostadsritishavaren i forekommande
fall fiir sjdlvrisk och kostmaden tor dldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ir skyldig att filja de anvisningar som bostadsrittsféreningen limnar. Fér vissa
atgirder 1 ligenheten krivs styrelsens tillstind enligt § 37. De atgiirder bostadsriittshavaren vidtar 1
ligenheten ska alltid uttras fackmaissigt.

Till ligenheten hor bland annat:

1. Ytskikt pid rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kriivs fiir
att anbringa viskikiet pa ett fackmiissigt sitt. Bostadsriittshavaren ansvarar ocksa fisr
fuktisolerande skikt i badrum och vitrum.

lcke birande innerviiggar.

3. Inredning i ligenheten och évriga utrymmen tillhérande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kiksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tviittmaskin, Bostadsriittshavaren
svarar ocksd fir vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning,

2

4, L#genhetens innerdérrar med tillhdrande lister, foder, karm, titningslister,
5. Insida av ytterdtrr samt beslag, handtag, gingjim, titningslister, brevinkast, las och nycklar,
6. Glas i fbnster och dérrar samt sprijs pd fiinster och isolerglaskassett.



7. Till fomster och fonsterdérr hiirande beslag, handtag, géngjiim, titningslister samt malning,
Bostadsriitis{oreningen ansvarar dock fiir mélning av utifrin synliga delar ay
{onster/ fonsterddrr.

8.  Ledningar for avlopp, gas, vatlen och anordningar for informationsdverforing till de delar de
ir synliga i ligenheten och betjinar endast den aktuella ldgenheten.

9. Armaturer fir vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

10, Klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vatienlas,

11. Eldstéider och braskaminer.

12, Kiksflikt, kolfilterflikt spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan péverka
ventilationen kriivs alltid stvrelsens tillstind. Bostadsriittshavaren ansvarar {8r rengéring och
byte av filter.

13. S#kringsskip, samitliga elledningar i ligenheten sami brytare, eluttag och fasta armaturer,

14. Elradiatorer, elburen golvviirme och elburen handdukstork.

15. Milning av vattenburna radiatorer och viirmeledningar.

16. Brandvarnare.

Ingar i bostadsriittsupplatelsen forrdd, garage eller annat ligenhetskomplement har bostadsriittshavaren
samma underhills-och reparationsansvar for dessa utrymmen som for ligenheten enligt ovan. Detta
géller ven mark som #r uppliten med bostadsriitt. Om ligenheten dr utrustad med balkong, altan eller
uteplats svarar bostadsrittshavaren fir renhllning och snéskottning. For balkong/altan svarar
bostadsrittshavaren for malning ‘ytbehandling av insida av balkongfront/altanfront och av golv.
Milning utfors enligt bostadsrittsfireningens instruktioner. Om ligenheten ir utrustad med takterrass
ska bostadsritishavaren se till att avrinning fir dagvatten inte hindras.

Bostadsrittshavaren fr skyldig att utan drojsmal till bostadsrattsfireningen anmaila fel och brister 1
sddan ligenhetsutrustning som bostadsrittsforeningen svarar for enligt stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsféreningens ansvar

Bostadsriittsforeningen svarar for att huset och bostadsriitts fireningens fasta egendom, med undantayg
for bostadsriittshavarens ansvar enligt § 31, dr vl underhallet och halls 1 gott skick.
Bostadsriittsforeningen svarar vidare for underhéll och reparationer av fiiljande:

1. Ledningar for avlopp, viirme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsriittsfireningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa fnar fler &n en ligenhet (53 kallade
stamledningar).

2. Ledningar fiir avlopp, gas, vatten och anordningar fir informationsiverfiring som
bostadsrittsfiireningen firsett ligenheten med och som finns 1 golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller biirande viigg

3. WVattenbuma radiatorer, vattenburen golvviirme, vattenburen handdukstork och
virmeledningar i ligenheten som bostadsritisfireningen fiirsett ligenheten med.
Bostadsriittshavaren svarar dock fir milning av vattenburna radiatorer och virmeledningar,

4. Rékglngar (ej rokgingar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskipa/kiksflikt som utgir
del av husets ventilation.

3. Ytterddrr

6. Brevlada, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fisr reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsriitishavaren endast i begriinsad omfattning i enlighet med bostadsritislagen.
Dietta géller diven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.



§ 34 Bostadsrittsforeningens évertagande av underhallsatgard

Bostadsriitts{treningen far utfiira reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara {Gr. Ett sadant beslut ska faltas av freningsstimma och far
endast avse dlgird som fBretas i samband med omfattande underhéll eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som berdr bostadsritishavarens ligenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

Om ett beslut som fattats pd fiireningsstimma innebdr att en ligenhet som upplatits med bostadsréitt
kommer att foriindras eller i sin helhet behéiva tas i ansprik av bostadsriittsféreningen med anledning av
en om- eller tillbvggnad ska bostadsritishavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsrittshavaren inte
ger sitt samiycke till forindringen, blir beslutet ndé giltigt om minst tvé tredjedelar av de réstande har
gatt med péd det och beslutet dessutom har godkfints av hyresnimnden.

§ 36 Avhjidlpande av brist

(Om bostadsriittshavaren firsummar sitt ansvar for ligenhetens skick eller utfér en atgéird 1 strid med

§ 37, i att nigon annans sikerhet iventyras eller det finns risk fir omfattande skador pa nagon annans
egendom och hostadsriittshavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen sa snart som mjligt, far
bostadsrittsforeningen avhjilpa bristen pd bostadsriittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsriittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind uifiira en dtglird i lgenheten som innefattar;
ingrepp i en bérande konstruktion,

installation eller dndring av ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten,

installation eller dndring av anordning for ventilation,

installation eller dndring av eldstad eller rékkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet, eller
nagon annan visentlig forindring av ligenheten.

L S R R

FFér en lgenhet som har srskilda historiska, kulturhistoriska, miljéméssiga eller konsinéirliga virden
kriivs alltid tillstind fér en dtglird som innebiir att ett sidant virde pverkas.

Styrelsen far vigra att ge tillstand till en atgiird endast om den &r till pataglig skada eller oligenhet for
bostadsrittsforeningen. Ett tillstind fir forenas med villkor. Om bostadsriittshavaren #r missnéjd med
styrelsens beslut fir bostadsriittshavaren begfira att hyresnfimnden privar frigan.

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsitts
fir stdmingar som i1 sadan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars firséimra deras bostadsmiljd att
de inte skiligen bér talas. Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anviindning av ligenheten iaktta
allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utantér huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa dligganden fullgdrs ocksa av de som hér
till bostadsrittshavarens hushall, de som besdker bostadsrittshavaren som gist, nagon som
bostadsriittshavaren har inrymt eller nagon som pa uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete 1
ldgenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i Sverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska fiilja bostadsréttsféreningens ordningsregler.

Om det forekommer stdmingar 1 boendet ska bostadsriittsforeningen ge bostadsréitishavaren
tillstigelse aft se till att stirningarna omedelbart upphér. Det gfiller inte om bostadsrittshavaren sigs upp
med anledning av att stérningarna fr sérskilt allvarliga med héinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett fiiremal dr behiftat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten,



§ 39 Tilltrade till lagenheten

Firetridare for bostadsriitts fSreningen har riitt att {3 komma in i ligenheten nir det beh&vs fiir tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadsrittsforeningen svarar {6r eller {6r att avhjélpa brist nir
bostadsrittshavaren fiirsummar sitt ansvar fir ldgenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsapt sig bostadsriitten eller ndir bostadsriitten ska tvingsftrsiljas dr
bostadsriitishavaren skvldig att 1ita lipenheten visas pé limplig tid. Bostadsrittsfireningen ska se till att
bostadsriitishavaren inte drabbas av stérre oligenhet dn nidviindigt.

Bostadsrittsfireningen har réitt att komma in i ligenheten och utféra nédvindiga dtgfirder fir att
utrota ohyra i huset eller p marken.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilliride néir bostadsrittsforeningen har réitt till det kan
bostadsritisforeningen anstika om sfirskild handriickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare fir upplita sin ligenhet i andra hand till ndgon annan fir sjdlvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bir begrinsas till viss tid och ska
limnas om bostadsrittshavaren har skil fér upplatelsen och bostadsrittsforeningen inte har nigon
befogad anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse limnas av styrelsen fir bostadsrittshavaren finda upplata sin
ligenhet i andra hand om hyresnimnden limnar sitt tillstand.

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast

nekas om bostadsrittsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behivs inte;
1. om en bostadsritt har forviirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantriitt 1 bostadsritten och som inte har
antagits till medlem i1 hostadsrittsfireningen, eller
2. om ldgenheten dr avsedd for permanenthoende och bostadsriitten till ligenheten innehas av en
kommun eller en region.

Nir samtycke inte behiivs ska bostadsriittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen,

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsriittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfira men for
bostadsriittsforeningen eller nigon annan medlem i bostadsrittsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten for ndgot annat indamal &n det avsedda.
Bostadsrittsforeningen far dock endast dberopa avvikelse som ir av avsevird betydelse for
bostadsrittsforeningen eller nigon medlem i bostadsriittstoreningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsriittshavare far avsiiga sig bostadsriitten tidigast efier tva ar frin upplatelsen och dérigenom

bli fri fran sina firpliktelser som bostadsrittshavare, Avsigelsen ska giras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsigelse dvergir bostadsritten till bostadsrittsforeningen vid det manadsskifte som intriiffar

nérmast efter tre manader fran avsiigelsen eller vid det senare méanadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderftten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltritts dr férverkad och
bostadsritisforeningen har ritt att sfipa upp bostadsritishavaren till avflytining enligt filjande;



1. Driijsmil med insats eller upplitelseavgift

om bostadsriittshavaren drisjer med att betala insats eller upplitelseavgift utéver tva veckor frin det
atl bostadsriittsfiireningen efter forfallodagen anmanat bostadsriittshavaren att fullgira sin
betalningsskyldighet,

2. Driijsmil med drsavgift eller avgift fir andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren drijer med att betala drsavgili eller avgifi for andrahandsupplitelse, nir det
giiller en bostadsligenhel, mer in en vecka efler forfallodagen eller, niir det giller en lokal, mer &n
tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nédviindigt samiyveke eller tillstind uppliter ligenheten | andra hand,

4. Annat iindamal
om ligenheten anviinds fir annat andamal dn det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsriittshavaren inmymmer utomstiende personer till men fiir bostadsrittsfireningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsriittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till 1 andra hand, genom vardslishet &r
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan
oskiligt drifjsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

7. Vanvird, stirningar och liknande

om ligenheten vanvirdas pd ndgot annat sitt eller om bostadsriitishavaren eller den som
bostadsritten dr uppliten till i andra hand wiséitter boende | omgivningen fiir stérningar, inte iakitar
sundhet, ordning och goit skick eller inte fiiljer bostadsriittsfireningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide
om bostadsriittshavaren inte limnar tilltrdde till genheten nir bostadsrittsfireningen har ritt till
tilltriide och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursiikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsriittshavaren inte fullgér skyldighet som gér utdver det han ska giira enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsféreningen att
skyldigheten fullgérs,

10. Brotisligt forfarande

om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds fir sidan nédringsverksamhet eller liknande
verksamhet som dr brotislig eller dir brottsligt forfarande ingdr till en inte ovisentlig del eller
anvinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersitining, eller

11. Olovliga dtglirder
om bostadsrittshavaren utan behévligt tillstAnd utfir en dtglird som anges i § 37 firsta eller andra
stycket.

En uppsigning ska vara skriftlig.
Nyttjanderiitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsritishavaren till last dr av ringa
betydelse.



Riittelseanmodan, uppsiigning och siirskilda bestiimmelser

Punkt 3-5, 79 och 11
Bostadsriittshavaren far inte sfigas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsriittshavaren efier
tillsdgelse sd snart som majligt vidiar rittelse,

Punkt 16, 79 och 11
Ar nyttjandersitten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 fisrverkad far bostadsritishavaren #indé inte skiljas frén
ldgenheten pa en sadan grund om bostadsriitishavaren vidiar riitielse innan bostadsriittsfGreningen har
sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning, Detta géller inte om nyttjanderéitten &r forverkad pa grund
av sirskilt allvarliga storningar i boendet.

Bostadsriitishavaren far inte heller skiljas frén ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsritisforeningen inte har sagt upp bostadsriittshavaren till avflyitning inom tre manader frin den
dag di bostadsriittsféreningen fick reda pd ett forhillande som avses.

Punki 2
Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pi grund av driijsmil med betalning av arsavgifi eller avgift
fiir andrahandsupplitelse, och har bostadsriitisforeningen med anledning av detta sagt upp

bostadsréttshavaren till avflyttning, far denne pa grund av drijsmélet inte skiljas frin ldgenheten

1. om avgiften — néir det 4r friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frin det att
bostadsrittshavaren har delgetts underriittelse om mdéjligheten att £ tillbaka lgenheten genom
att betala avgifien inom denna tid, och meddelande om uppséigningen och anledningen till denna
har ldmnats till socialndimnden | den kommun dir ligenheten dr belfzgen.

2. om avgifien — néir det &r friga om en lokal — betalas inom tvd veckor ftin det att
bostadsritishavaren har delgetts underréittelse om mdéjligheten att fa tillbaka ligenheten genom
att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsldgenhet far en bostadsriittishavare inte heller skiljas fran ligenheten om
bostadsrittshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges 1 forsta stycket | pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och avgiften har betalats si snart det var
mdjligt, dock senast niir tvisten om avhysning avgdrs i fiirsta instans.

Vad som stigs i forsta stycket giiller inte om bostadsriittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgifien, har Asidosatt sina frplikielser i si hiig grad att bostadsritishavaren skiiligen inte bor fi
behalla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som anges 1
firsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsriittshavaren far heller inte siigas upp enligt punkt 3, om det &r friga om en
bostadsldgenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsriittshavaren sa snart som mdjligt anséker om tillstand
hos hyresnimnden och fir ansdkan beviljad.

Bostadsriittshavaren fir endast skiljas fran lagenheten om bostadsrittsforeningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tva manader frin den
dag da bostadsrittsforeningen fick reda pa ett férhallande som avses 1 punkt 3 eller punkt 11.

Punkt 7
Vid sirskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som sfigs i punkt 7 dven om bostadsriittshavaren
inte uppmanats att vidta réttelse. Tillsigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsrétten dr uppliten i
andra hand.

Innan uppsigning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden undenittas. Vid
sarskilt allvarliga stémingar far uppsigning ske utan undendttelse till socialndmnden, en kopia av
uppsdgningen ska dock skickas till socialnimnden.



Punkt 10

En bostadsriitishavare kan skiljas frin ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsriittsfreningen har
sagt upp bostadsriittshavaren till avflytining inom tva ménader fran det att bostadsrittsfireningen fick
reda pa firhéllandet. Om det brotisliga forfarandet har angetts till atal eller om fSrundersikning har
inletts inom samma tid, har bostadsriittsforeningen dock kvar sin rétt till uppsgning intill dess att tva
ménader har gilt frin det att domen i brottmélet har vunnit laga krafi eller det rittsliga forfarandet har
avslulats pa nigol annat sitr.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fréin bostadsriitisfreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsritisféreningen gjort vad som kriivs av den;

tillsfigelse om stérningar i boendet

tillsfigelse att avhijilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplitelseavgift

tillsfigelse att vidta riittelse

meddelande till socialnimnden

underrittelse till panthavare angiende obetalda avgifier till bostadsrittsfireningen
uppmaning till juridiska personer, dddsbon med flera angiende nekat medlemskap.

So s E L=

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom foreningens
fastighet, pid webbplats, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsriattsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstiimmans godkiinnande avhinda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtriitt.
Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga firindringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sisom viisentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan egendom,
Styrelsen eller firmatecknare fir ansika om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsforeningens fastighet eller tomitriitt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

Fir giltigheten av foljande beslut kriivs godkénnande av styrelsen fiir HSB;
1. beslut att Gverlita bostadsriittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt,
2. beslut om dndring av bostadsrittsféreningens stadgar.

Fir giltigheten av foljande beslut kriivs godkiinnande av styrelsen fiir HSB och HSB Riksfirbund;
3. beslut att bostadsriittsfireningen ska triida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om findring av bostadsriittsfireningens stadgar som inte tverensstimmer med av HSB
Riksfiarbund beslutade normalstadgar fir bostadsrattsforeningar.



§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebér att bostadsrittsforeningen begir sitt uttriide ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pa tva pd varandra fiilljande fGreningsstimmor och péd den senare fireningsstimman bitriitts av
minst va tredjedelar av de ristande.

Vid uttrfide ur HSB ska bostadsrittsféreningens stadgar och firetagsnamn &ndras utan tillimpning
av § 47.

§ 49 Uppldsning

Om bostadsriittsfreningen upplises ska dterstdende tillgangar tillfalla medlemmarna i forhdllande till
bostadsrittsligenheternas insatser.



HER - diir méjligheterna bor

GODKANNANDE AV HSB BRF UVEN | ESKILSTUNA
BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

Madeleine Andersson godkinner, for HSB Riks[Grbunds ritkning med stod av fullmakt,
beslutet av HSB Bostadsrittslorening Uven 1 Sparreholm att antaga nya normalstadgar
med anpassningar 1 [Oljande paragraf; § 11, 17, 21, 22, 27, 31 och 32.

I
%

Madélcine Andersson

1158 Sédermanlands ldn ck Gr



HSB - didr mEjighetarna ber

GODKANNANDE AV HSB BRF UVEN | SPARREHOLM
BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSB Sédermanland Ekonomisk torening godkinner beslutet av HSB
Bostadsrittsforening Uven i Sparreholm att antaga nya normalstadgar med anpassningar
i foljande paragrafer; § 11, 17, 21, 22, 27, 31 och 32.

11SB Sédermanland Ekonomisk forening




