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NYCKELTAL

Sparande

152 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av

VARFOR?

Ett sparande behdvs for
att klara framtida

kostnadsfort/planerat underhall per investeringsbehov eller

kvm total yta (boyta + lokalyta)

kostnadsdkningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt = > 301 kr/kvm

Mattligt till hég = 201 — 300 kr/kvm
Lagt till mattligt = 121 — 200 kr/kvm
Mycket lagt = < 120 kr/kvm

For ar 2024 ligger Sparandet pa lag till mattlig niva, delvis pga hégre kostnader for drift sisom VA, sophantering och reparationskostnader.
Rantekostnaderna har mer an dubblerats mot féregaende ar vilket givetvis paverkar resultatet och darmed nyckeltalet negativt. Styrelsen
kommer ta detta i beaktan infor nasta budgetarbete. OBS! Nyckeltalet tar inte hansyn till amorteringar vilket ocksa ar att anse som ett sparande.

Investeringsbehov

fﬂ 198 kr/kvm

Det genomshnittliga vardet av de
investeringar som behdver
genomféras under de narmaste 50
aren. Vardet anges per kvm total

For att ha framforhallning
bér féreningen ta fram en
plan fér alla stérre
investeringar som

yta (boyta + lokalyta) behdver genomféras 50
ar framat sasom
stammar, tak, fonster,
fasad mm. Det ar rimligt
att planen omfattar de 10
storsta investerings-
behoven.

Styrelsens kommentarer

Foreningen arbetar med underhallsplaner om 50 ar. Styrelsen budgeterar arligen for avsattning till fond for yttre underhall i enlighet med
planens rekommenderande avsattningsbehov samt eventuellt tilkommande underhallsbehov som har identifierats vid besiktningar av
foreningens fastigheter och mark.

Skuldsittning
2022 kr/kvm

Totala rantebarande skulder per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Finansiering med lanat
kapital ar ett viktigt matt
for att bedoma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och
andra behov.

Lag = < 3 000 kr/kvm

Normal = 3 001 — 8 000 kr/kvm
Hoég = 8 001 — 15 000 kr/kvm
Mycket hdg = > 15 001 kr/kvm

il

Styrelsens kommentarer

Skuldséattningsnivan ar lag enligt riktvardena vilket givetvis &r positivt och ger mer handlingsutrymme fér att uppta nya Ian vid behov.

Réntekénslighet 1 procentenhets ranteférandring av Det ar viktigt att vetaom Lag=<5 %
o 2,5 % de totala rantebarande skulderna  féreningens Normal =5 -9 %
A delat med de totala arsavgifterna  ekonomi ar kanslig for H6g=9-15%

ranteférandringar.
Beskriver hur hojda
rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat
lika.

Valdigt hég = > 15 %

Styrelsens kommentarer

Rantekansligheten ar lag vilket innebar en trygghet med hansyn till radande rantelage. Styrelsen har lanen uppdelat pa 4 delar varav ett som ar
bundet till ar 2026, 6vriga tre lan omséatts under ar 2025.

Energikostnad Totala kostnader for vatten + Ger en ingang till att Ett riktmarke fér en normal

282 kr/kvm varme + el per kvm total yta (boyta diskutera energi- och energikostnad ar i dagslaget
+ lokalyta) resurseffektivitet i cirka 200 kr/lkvm. Men manga faktorer
féreningen. kan paverka — bade i byggnaden och

externt, t ex energipriserna.

Styrelsens kommentarer

Foéreningens energikostnader ar nagot hdgre an riktmarket, men har minskat en del i férhallande till ar 2023 da energikostnaden lag pa 326
kr/kvm.




Tomtratt Fastigheten innehas med tomtratt Om marken ags av Ja eller nej
@ NEJ — ja eller nej (Tomtratt innebar att  kommunen kan det

féreningen inte &ger marken) Egg;sagzgkf:irnf;r?ﬁda

Styrelsens kommentarer
Foéreningen &ger marken och ar saledes inte exponerade for risker kopplade till tomtrattsavgald.

Arsavgift Totala arsavgifter per kvm total Arsavgiften paverkar den Bér varderas utifran risken for framtida
r— 795 kr/kvm boyta (Bostadsrattsytan) enskilde medlemmens héjningar.
12 manadskostnad och
vardet pa bostadsratten.

Darfor ar det viktigt att
beddma om arsavgiften
ligger ratt i forhallande till
de andra nyckeltalen —
om det finns en risk att
den ar for lag.

Styrelsens kommentarer
Styrelsen anser att arsavgiften ligger i ratt niva ar 2024. Infor ar 2025 beslutade styrelsen om att héja arsavgiften med 1%,

Vinligen notera att kommentarerna dr gjorda av den styrelse som var vald vid
drsredovisningens upprdttande. En kommande styrelse dr inte bunden av kommentarerna
och kan géra en annan bedomning av féreningens ekonomi vilket i sin tur innebdr att
uppgifterna i bostadsrdttskollen kan dndras.
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Styrelsen for Brf Arvidsborg i Kévlinge far hdrmed avge &rsredovisning for rdkenskapsaret 2024,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Arvidsborg 2 med adress
Arvidsborgsvéigen 1- 137, vilken omfattar 68 ligenheter och 9 lokaler med hyresritt, med en total yta av
7 465 kvm. Foreningen innehar fastigheten med &ganderiitt.

Bostadsrittsféreningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus, uppléta bostadsligenheter for
permanent boende 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed frimja medlemmarnas
ckonomiska intressen,

Fastigheten &r fullvérdesforséikrad hos Lansforsikringar.

Ordinarie stimma hélls den 29 maj 2024,

Styrelse under verksamhetsaret vald ar

Ordfrande Staffan Lindeberg 2024 2 &r
Vice Ordfrande Anders B Nilsson 2024 2 ar
Sekreterare Pia Anderberg 2023 2 ar
Ledamot Madeleine Andersson 2024 2 ar
Ledamot Erik Nordmark 2023 2 ar
Ledamot Camilla Mellander 2024 1 ar
Suppleant Anders T Nilsson 2024 1 ar
Suppleant Erik Marling 2024 1ar
Suppleant Jesper Karlsson 2024 1&r

I tur att avga vid kommande ordinarie féreningsstimma ir ledaméterna Pia Anderberg, Erik Nordmark,
Camilla Mellander samt suppleanterna Anders T Nilsson, Erik Marling och Jesper Karlsson.

Styrelsen har hallit 11 sammantréiden under aret.
Firmatecknare &r styrelsen eller styrelsens ledaméter, tva i férening.

Valberedningen har sedan arsstimman 2024, varit Lars Alfelt och Jan Nilsson.
Revisorer har varit Lisbet Sandberg ordinarie och Irma Ekstrandh som suppleant valda av foreningen pa
ett r samt Helene Sjostrom frén Forvis Mazars AB.

Féreningen har inga anstéllda. Vi tar hjélp av boende i omradet for mindre géromal mot betalning.
Till styrelsen har utbetalats 99 547 kr i arvoden samt 6vriga arvoden har utbetalts 78 303 kr.
Foreningen har sitt site i Kévlinge.

\)
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Visentliga hindelser under rikenskapsadret
Inga stérre hidndelser under 2024 bara normalt underhall
Foreningen har en underhdllplan pa 50-ar som uppdateras arligen.

Underhall 2025: Rensning av ventilationen, avloppsspolning.

Ekonomi:

Styrelsen har beslutat om en 5 % héjning av drsavgifterna frén 1 januari 2024. Arsavgifterna uppgick till
i genomsnitt 795 kt/kvm bostadsldgenhetsyta.

Styrelsen beslutade om en 1% héjning av drsavgifterna frin 1 januari 2025 Arsavgifterna kommer i snitt
att uppga till 803 kr/kvm 2025.

Foreningens banklan uppgick vid rikenskapsérets slut till 15 097 687 kronor.
Under aret har foreningen amorterat 187 075 kronor.

Foreningen har tecknat avtal med fljande:

Lénsforsakringar Fastighetsforsékring
Skénska Energi AB El -gron

ADVEN (EON) Ledningsburen biogasvirme
Sydantenn Tele AB Kabel TV

HSB Administrativ forvaltningen
BoService : Fastighetsskotsel

Lindsells AB Fldktar / Ventilationssystem
Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 103, Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 101
varav 68 rdstberittigade vid stimma.

Under aret har fyra ldgenhetsoverlatelse skett.

®
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Foreningens ekonomi

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomsittning 6 191
Resultat efter avskrivningar 292
Arets resultat -363
Eget kapital 7611
Balansomslutning 24 041
Soliditet (%) 32
*Avgiftsnivd for bostéder, kr/m2 795
Fond for yttre underhall 11 265
Sparande, kr/m2 152
Investeringsbehov, kr/m2 198
Skuldséttning, ke/m2 2022
Skuldséttning bostadsrittsyta kr/m2 2026
Energikostnad, kr/m2 282
Rintekénslighet (%) 2
Arsavgifter/totala intikter (%) 96

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och viirderingsprinciper.

*Ingar vatten, vérme och renhallning

Upplysning vid forlust

2023
5862
582
262
7975
24 541
32
757
10 327
146
129
2048
2051
326

3

95

2022
5185
-1724
-1917
7712
24 545
31
664
10 839
48
198
2079
2083
358

95

2021
5074
448
273
9629
26 640
36
651
9880
141
179
2128
2132
257

96

3 (14)

2020
5008
618
398
9356
26 522
35
645
9657
256
180
2172
2176
173

95

Foreningen gér med forlust 2024 eftersom planerat underhall har gjorts, foreningen har avsatt till yttre
fond for denna renovering tidigare &r. Detta kommer att regleras mot underhéllsfonden i

resultatdispositionen efter beslut pa stimman. Tidigare avsittning till underhall dverstiger arets

underhéll, Féreningen har finansierat underhdllet med egna likvida medel, séledes har man ej behévt

finansiera med nya lan.

9
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Forindringar i eget kapital

Belopp vid érets ingéng
Disposition av foregéende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid drets utging

Medlems-

insatser

811 964

811 964

Fond for yttre
underhill
10326 610
938 215

11 264 825

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sd att
Uttag ur fond for yttre underhall, motsvarar arets kostnad

Overforing till fond for yttre underhall,enligt underhilisplan
i ny rikning 6verfores

Balanserat
resultat

-3426 219

-675 874

-4 102 093

-4 102 093
-363 485
-4 465 578

-399 036
64 872

-4 131 414
-4 465 578

Arets

resultat

262 341

-262 341
-363 485
-363 485

4 (14)

Totalt
7974 696

0
-363 485
7611 211

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter,

A
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Resultatrﬁkning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Rarelsens intikter
Nettoomsittning 2 6 190 894 5861 748
Ovriga intikter 3 2 58270
6 190 892 5920 018
Rarelsens kostnader
Reparationer 4 -295 433 -171 174
Planerat underhall 5 -399 036 -42 529
Driftskostnader 6 -3 716 918 -3 954 800
Ovriga kostnader 7 -181 629 -197 266
Personalkostnader 8 -208 914 -185 305
Avskrivningar av materiella anlfiggningstillgéngar -1 096 885 -786 618
-5 898 815 -5 337 692
Rorelseresultat 292 077 582 326
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 9 2770 2463
Rintekostnader och liknande resultatposter 10 -658 332 -322 448
~655 562 -319 985
Resultat efter finansiella poster -363 485 262 341
Resultat fore skatt . -363 485 262 341
Arets resultat’ -363 485 262 341

®
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliiggningstillgdngar

Materiella anlﬁggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa anléiggningstillgdngar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11,12

13
14

2024-12-31

20751252
20 751 252

20 751 252

1493

3 149 861
138 116
3289 470

3289 470

24 040 722

6 (14)

2023-12-31

21 848 137
21 848 137

21 848 137

0

2 558 659
134 576

2 693 235

2 693 235

24 541 372
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15

15

16
17

2024-12-31

811 964
11 264 825
12 076 789

-4 102 093

-363 485
-4 465 578
7611 211

2 885 462
2885462

12212 225
421 594
39246

69 031
801953
13 544 049

24 040 722

7(14)

2023-12-31

811 964
10326 610
11 138 574

-3426219
262 341
-3163 878
7 974 696

12 533 012
12 533 012

2751750
156 404
182 496

64 940
878 074
4033 064

24 541 372
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Kassaflodesanalys

Den lipande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode frin fordindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar
Foridndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassafléde fran den lépande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

D

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-363 485
1 096 885

733 400

-1493
18 130
265 190
-215 280
799 947

-187 075
-187 075
612 872

2528 269
3141 141

8 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

262 341
786 618

1 048 959

0

-46 315
93 058
-120 563
975 139

-238 550
~238 550
736 589

1791 680
2 528 269
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen upprittas for forsta gingen i enlighet med BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgangen har gjorts enligt foreskrifterna i K3.

Intiktsredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt viirde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan beréiknas pé ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anlédggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért ver den forviintade nyttjandeperioden med hiinsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 3.2%
Markanliggningar 2-5%
Maskiner och andra tekniska anlédggningar 20 %

Fastighetsavgift/ Fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift. Avgiften r det ligsta av ett krontal per
sméahus (9 525 kr per ldgenhet) eller 0,75 % av taxeringsvirdet for inkomstaret.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som en privatbostadsforetag, dkta
bostadsrittforening, beskattas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6% for
verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.
Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgéende till 20 622 739 kr

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Roérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intéikter och kostnader.
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Eget kapital
Foretagets nettotillgdngar, dvs skillnaden mellan tillgdngar och skulder.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar,

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomséittning
2024 2023
Arsavgifter bosttider 5922 468 5640 720
Hyror lokaler 12 744 12 096
Overlatelseavgift 5732 1313
Pantf6rskrivningsavgift 2 817 2583
Hyresintékter garage, ¢j moms 65 688 63012
Kabel-TV 133 824 127 296
Péminnelsavgift 360 360
Hyresbortfall p-platser, ej moms 0 -400
Hyresintékter p-platser, ej moms 18 060 14 768
El garage och p-platser, moms 29201 0
6190 894 5861 748
Not 3 Ovriga intiikter
2024 2023
Ovriga erséttningar och intikter 0 16 270
Oresavrundning 2 -4
Erhéllna bidrag 0 42 004
: -2 58 270
Not 4 Reparationer
2024 2023
Lopande UH bostider -295 433 -171 174
-295 433 -171174
Not 5 Planerat underhall
2024 2023
Planerat uh bostider -399 036 -42 529
-399 036 -42 529

Y
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Not 6 Driftskostnader
2024 2023
Snérenhallning -67 819 -31 876
Fastighetsskétsel, grundavtal -389 399 -371 756
Serviceavtal -70 370 -107 972
Elavgifter for drivkraft och belysning -83 222 -113 499
Uppvirming, fjarrvirme -1 664 661 -2 041 817
Vatten och avliopp / VA -356 689 -280911
Sophdmtning, avfall, renhallning -126 739 -99 825
Fastighetsforsikringar -94 358 -82 415
™V -162 097 -144 718
Fastighetsskatt -647 700 -631 512
Tradgardsskotsel, extra debiteringar -53 864 -48 499
-3 716 918 -3 954 800
Not 7 Ovriga kostnader
2024 2023
Forbrukningsinventarier -30 881
Forbrukningsmaterial 0 -1199
Postbefordran -262 -472
Revisionsarvoden -16 369 -15 688
Administrativ/ekonomisk forvaltning grundavtal -99 029 -94 576
Administrativ/ekonomisk forvaltning extradebiteringar -5250 0
Avtal vicevirdsuppdrag -23 685 -23 032
Overlatelseavgift -5610 -1208
Pantforskrivningsavgift 4580 -3 675
Ovriga forvaltningskostnader -17 075 -4 769
Konsultarvoden 0 -3281
Bankkostnader -2 840 -3 640
Foreningsstimma/styrelsemdte -6 254 -3579
Kontrollavgifter och stimpelskatt 0 -11 000
Ovriga kostnader, avdragsgilla -675 266
-181 629 -197 266
Not 8 Personalkostnader
Féreningen har inte haft nigra anstéllda.
2024 2023
Léner och andra ersiittningar samt sociala kostnader
Arvode féreningsvalda revisorer -7 350 -7 350
Styrelsearvoden -99 547 -95335
Ovriga arvoden -70 953 -49 350
Ovriga ersittningar -1 300 -1 300
Arbetsgivaravgifter for arvoden -29 764 -31970

@ Totala loner, andra ersittningar och sociala kostnader -208 914 -185 305
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Not 9 Riinteintikter

Rénteintikter avrikning HSB
Skattefria rinteintikter

Not 10 Riintekostnader

Réntekostnader for skulder till kreditinstitut
Kostnadsrénta for skatter och avgifter

Not 11 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Ovriga Markanliggningar

Mark

Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Brandforsékringsvérde: Fullvirde

Not 12 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckning

9

2024

2485
285
2770

2024

-652 647
-5 685
-658 332

2024-12-31

32948 582
913 733
1168 094
35030 409

-13 182272
-1 096 885
-14 279 157
20751 252
64 263 000

43 187 000
107 450 000

2024-12-31

29 594 000
29 594 000

12 (14)

2023

1917
546
2 463

2023

-320 651
-1797
-322 448

2023-12-31

32 948 582
913 733
1168 094
35030 409

-12 395 654
-786 618
~13 182 272
21 848 137
60 220 000

31 810 000
92 030 000

2023-12-31

29594 000
29 594 000
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Not 13 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto HSB
Momsfordran

Kredit Leveranttr

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsdkring
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Not 15 Skulder till kreditinstitut

2024-12-31

6 956
3141 142
403
1360
3149 861

2024-12-31

97 227
40 889
138 116
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2023-12-31

30390

2 528 269
0

0

2 558 659

2023-12-31

94 358
40 218
134 576

12 212 225 kr av foreningens fastighetslédn har formellt en 16ptid p& mindre #n 12 manader och redovisas
déirfor som kortfristiga. Finansieringen dr dock av 1angfristig karaktir och 1anen omsiitts vid forfall.

Faktiska amorteringen under &ret fr den totala skulden #r 187 075 kr.

Om 5 ér beréiknas skulden till kreditgivare uppga till 14 292 687 kr. Eventuella 1an for finansiering av

kommande underhall/reparationer ér ej medriknade.

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar

Not 16 Ovriga skulder

Personalens killskatt
Lagstadgade sociala avgifter

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna réintekostnader

Upplupna arvoden ink soc

2024-12-31

12 212 225
2 885 462
15 097 687

2024-12-31

-42 918
-26 113
-69 031

2024-12-31

-463 693
-242 019
-88 141
-8 100
-801 953

2023-12-31

2751750
12 533 012
15284 762

2023-12-31

-37 231
-27709
-64 940

2023-12-31

-490 086
-283 672
-104 316

0
-878 074
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Not Eventualforpliktelser
Inga eventualforpliktelser

Undertecknade forsakrar hdrmed att arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter

stammer med faktiska forhdllanden.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Arvidsborg i Kévlinge
Org. nr 716406-8681

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Arvidsborg
i Kévlinge for ar 2024.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av fSreningens finansiella stéllning per den
2024-12-31 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstémman faststéller resultat-
rikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat #r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #dven for den interna
kontroll som de bedémer dr nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa 4r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta verksam-
heten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera foreningen, upphira med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Viéra mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller véara
uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men #r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de

1(2)

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller sidosittande av
intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med héansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberittelsen fésta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

e  utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Arvidsborg i Kivlinge
for &r 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat 4r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av fSreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att fSreningens organisation 4r utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhéimta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o  foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r
forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
vér professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och
viésentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé
sadana atgérder, omraden och frhallanden som é#r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Lund 2025-04-15
Foryis Mazars AB
Hélene Sjosttom
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Arsredovisning: Styrelsens redovisning av det
avslutade verksamhetséret och som behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Den del av arsredovisningen
som i text forklarar verksamheten kallas férvaltnings-
berittelse. Ovriga delar av &rsredovisningen &r resultat-
och balansrakning samt tillaggsupplysningar med
notforteckning, siffror som visar verksamheten. Av
notforteckningen framgar detaljinformation om vissa
poster i resultat- och balansrékningen.

Forvaltningsberattelsen: Talar om verksamhetens art
och inriktning, t ex beskriver fastigheten, utfort
underhall under aret, avgifter, agarforhallanden, dvs.
antalet medlemmar med eventuella férandringar under
aret samt vilka som haft uppdrag i foreningen. Aven
vasentliga handelser i 6vrigt under rakenskapsaret och
efter dess utgang fram till dess forvaltningsberattelsen
upprattas ska tas med, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som ej framgar av resultat- och
balansrakningen. Aven forvintad framtida utveckling
belyses kort i forvaltningsberattelsen.

Resultatrakningen: Visar vilka intdkter och kostnader
foreningen haft under aret. Intakter minus kostnader ar
lika med arets Gverskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa sa
stort 6verskott som majligt, utan i stéllet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas sa att de tacker de kostnader som
forvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme for
framtida underhall. Féreningsstimman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller
underskott) ska hanteras.

Avskrivningar: Har redovisas arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anlaggningstillgangar, dvs.
byggnader och inventarier. Anskaffningsvérdet for en
anlaggning fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en
kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar den
ackumulerade avskrivningen, dvs. den totala
avskrivningen foreningen gjort under arens lopp pa de
byggnader och inventarier som foreningen éger.

Balansrakningen: Visar foreningens tillgangar
(tillgdngssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggningstillgangar
sdsom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar dels omsattningstillgangar
sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. P& skuldsidan redovisas féreningens
egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.

Anlaggningstillgangar: Tillgangar som &r avsedda for
I&ngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar féreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar: Andra tillgdngar an
anlaggningstillgdngar. Omséttningstillgangar kan i
allmanhet omvandlas till kontanter inom ett ar. Hit hor

bland annat kortfristiga placeringar och vissa
vardepapper.

Kassa och Bank: Kontanter och banktillgodohavanden
som snabbt kan omvandlas i pengar.

Langfristiga skulder: Skulder som
bostadsréattsforeningen ska betala forst efter ett eller flera
ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, t ex fastighetslan.

Kortfristiga skulder: Skulder som féreningen maste
betala senast inom ett &r, t ex leverantorsskulder. Numera
redovisas dven fond for inre underhall har.

Fonder for yttre och inre underhall: Enligt stadgarna
for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen uppratta
underhallsplan for foreningens hus. | enlighet med denna
plan ska arliga avsattningar goras till en fond for yttre
underhall, vilket sékerstaller att medel finns for att trygga
underhallet av foreningens hus.

Avsattning till yttre underhallsfond sker genom
vinstdisposition.

Stadgarna reglerar d&ven om bostadsrattsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostadsratters
tillgodohavanden.

Stallda panter: Avser de sakerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som sékerhet
till kreditgivare for t ex foreningens lan.

Ansvarsférbindelser: Ataganden fér foreningen som inte
redovisas som skuld eller avsattning. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt tagande, som
foreningsavgald.

Soliditet: visar hur stor del av tillgangarna som
finansierats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga
overlevnads- formagan

Likviditet: Bostadsrattsforeningens formaga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle).
Likviditeten beddms genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredstallande.
Téacks aven fonderna in ar likviditeten god.

Revisionsberéttelse: Innehaller uppgifter fran
foreningens revisorer om den utférda revisionen.
Revisorerna yttrar sig angaende faststallande av resultat-
och balansrakningen, beviljande av ansvarsfrihet for
styrelsen samt foreslaget anvandande av féreningens
Overskott eller tdckande av underskott.

Foreningsstaimma: Ar det tillfalle dar det fattas beslut av
medlemmarna nar det galler féreningens angeldgenheter,
behandlas styrelsens arsredovisning, samt styrelse och
revisorer véljs. Ordinarie foreningsstimma ska hallas
senast sex manader efter bokslutsdatum. Om styrelsen
finner ndgon fraga sa viktig att den ska beslutas av
medlemmarna kan det hallas extra foreningsstimma.
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