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Valkommen till &rsredovisningen fér Brf Smedsgatan
Styrelsen uppréttar hirmed féljande drsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av é@rsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocks4 styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i férvaltningsberéattelsen dr om bostadsrattsféreningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfér skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var féreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfdr hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrékning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stilining vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning &r
det alitid rékenskapsarets sista dag. | balansrikningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhailsfond
och ackumulerade ("balanserade®) vinster eller fériuster. | en balansrékning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r "balansen” i balansrakning.

Kassafléddesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger sager
kassaflédesanalysen mer &n resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet {pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt till.

Noter

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till fér att férklara vad
siffrorna innebadr. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika

forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de &r, vilken ranta

de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet
Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att

stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattstdgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Sandviken.

Registreringsdatum
Bostadsréttsféreningen registrerades 1956-09-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1958-
09-18 och nuvarande stadgar registrerades 2023-07-24 hos Bolagsverket.

Akta férening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv Kommun
Blocket 3 1956 Sandviken

Marken innehas med dganderitt.
Fastigheten ar forsékrad hos Lansforsakringar Gavleborg.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Byggnadsar och ytor
Vardearet dr 1957
Féreningen har 36 bostadsratter om totalt 1 912 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Ritva Elisabet Tammela Ordférande
Anders Ericsson Lindeldf  Suppelant

Hans Géran Sundberg Styrelseledamot
Emma Hedin Styrelseledamot
Per Odén Styrelseledamot

Valberedning

Lisbeth Héglund
Marianne Odén

Firmateckning

Tva personer i styrelsen

Revisorer

Peter Lennart Gallstedt  Revisor
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Sammantréiden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdimma hélls 2024-06-02.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status
Féreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2025 och stricker sig fram till 2074, Underhallsplanen

uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhall

2000-2001 e utfért stam/takrenovering
2004 e utfort fonsterbyte samt utbyte av garageportar
2005 e bytt ut ldgenhetsdérrar, entrépartier, Svriga fastighetsdérrar samt installerat kodlas
2007 e installerat en bastu och duschkabin
2010 e installeraten avjoniserare
2010-2011 e atgdrdat sammanlagt 6 st garagegolv

2014 e atgdrdat sammanlagt 3 st garagegolv
utfort obligatorisk ventilationskontroll

2015 e malning av entréer

2016 e relining avstammar

2017 e nytt fjarrvirmesystem, eluttag pa balkonger, nya lamparmaturer i garage och soprum
2020 e asfaltering och ny dagvattenbrunn samt ny dranering vid garaget

2022 e nya kassetter i WC-stolar

2023 e projektering och byte av armaturer i kdllargdngar/trapphus

Planerade underhall

2025 @ Takrengdring
OVK

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning Simpleko AB
Skéter all yttre fastighetsskotsel aret om.  Gijo grav och entreprenad

Vasentliga héndelser under rikenskapsaret
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Ekonomi
Styrelsen beslutade att hoja avgiften med 5% 2024-01-01. Vi har tvd bundna I&n i Handelsbanken pa respektive
2,92 % och 2,66 % som &r bundna till 2028-06-30 och 2026-06-30. Sedan har vi tva lan med rorlig ranta.

Enligt styreisens beslut justerades arsavgifterna 2024-01-01 med 5% och 2024-07-01 med 5%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 43 st. Tillkommande medlemmar under aret var 5 och
avgdende medlemmar under aret var 4. Vid rakenskapsarets slut fanns det 44 medlemmar i féreningen. Det har

under aret skett 5 dverlatelser,
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Flerarséversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1647 387 1497 288 1442 062 1404704
Resultat efter fin. poster 178 080 35312 -427 561 109916
Soliditet (%) 2 0 0 7
Yttre fond 10 000 100 000 63 533 408
Taxeringsvarde 15 680 000 15 680 000 15 680 000 11 160 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 789 716 691 684
Arsavgifternas andel av totala
rérelsiintékter (%) 96 1.3 N7 92,7
i‘;‘s‘l:z:;'t"‘ifer kvm upplaten 1734 1772 1809 1846
Skuldséattning per kvm totalyta, kr 1734 1772 1809 1846
Sparande per kvm totalyta, kr 184 143 194 140
Elkostnad per kvm totalyta, kr 33 35 28 -
varmekostnad per kvm totalyta, kr 170 177 159 :
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 81 81 67 ®
Energikostnad per kvm totalyta, kr 284 293 253 -
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,74 3,56 2,78 2,56
2,20 2,48 2,62 2,70

Rantekanslighet (%)

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsittning - rintebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen dr per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att bedoma
maojlighet till nyupplaning.

Sparande - (3rets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i arsavgiften.

Riéntekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % &rsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldréntan dkar med 1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras
som rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 157 745 - - 157 745
Upplatelseavgifter 124 555 - - 124 555
Fond, yttre
underhali 100 000 - -90 000 10000
Balanserat resultat -532 951 35312 90 000 -407 640
Arets resultat 35312 -35312 174 435 174 435
Eget kapital -115 340 0 174 435 59 095

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resuttat -407 640
Arets resultat 174 435
Totalt -233 205
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond fér yttre underh3ll 100 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -10 000
Balanseras i ny rakning -323 205
-233 205

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassafiédesanalys med
tillhérande noter,

Sida6 av 16



Brf Smedsgatan
785500-1819

Arsredovisning 2024

Resultatrakning
1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintédkter
Nettoomsadttning 2 1647387 1499 153
Ovriga rorelseintakter 3 -0 -0
Summa rérelseintdkter 1647 387 1499 153
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1 048 822 -1 024 106
Ovriga externa kostnader 9 -122 190 -87 492
Personalkostnader 10 -100 686 -103 356
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -124 601 -137 292
Summa rérelsekostnader -1 396 300 -1352 246
RORELSERESULTAT 251 087 146 907
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 52 385 10414
Réntekostnader och liknande resultatposter " -125 392 -122 009
Summa finansiella poster -73 007 -111 595
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 178 080 35312
Skatt -3 645 0
174 435 35312

ARETS RESULTAT
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 2327328 2451929

Summa materiella anlaggningstillgangar 2327 328 2451929

Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga vdrdepappersinnehav 13 0 238113

Summa finansiella anldggningstillgangar 0 238113

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2327 328 2690 042

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 4696 8 287

Ovriga fordringar 14 95 589 93 686

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 73470 53133

Summa kortfristiga fordringar 173 755 155 106

Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 16 0 -255 806

Summa kortfristiga placeringar -255 806

Kassa och bank

Kassa och bank 1170952 958 554

Summa kassa och bank 1170952 958 554

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1344707 857 854
3672035 3547 897

SUMMA TILLGANGAR
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Balansrékning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 282 300 282 300
Fond for yttre underhall 10 000 .100 000
Summa bundet eget kapital 292 300 382300
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -407 640 -532 951
Arets resultat 174 435 35312
Summa fritt eget kapital -233 205 -497 640
SUMMA EGET KAPITAL 59 095 -115 340
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 2 354 868 2376243
Summa langfristiga skulder 2354 868 2376 243
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 961 080 1011133
Leverantdrsskulder 75625 63102
Skatteskulder 5544 3426
Ovriga kortfristiga skulder 804 9087
Uppliupna kostnader och férutbetalda intakter 18 215019 218419
Summa kortfristiga skulder 1258 072 1286 993
3672035 3547896

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Kassaflédesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 251 087 146 907
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 124 601 137292
375 688 284 199
Erhallen rénta 37 346 7760
Erlagd rénta -126 208 -118 818
Erhallen utdelning 17 692 0
Betald inkomstskatt -3 645 0
K“assaﬂode.fran I6pande verksamheten fore férdndringar av 300 874 173 141
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -21 303 18 310
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 21948 34324
Kassafldde fran den l6pande verksamheten 301519 225775
Investeringsverksamheten
Foérvirv av finansiella tillgdngar -255 806 -110 000
Avyttring av finansiella tillgdngar 238 113 535 806
Kassaflode fran investeringsverksamheten -17 692 425 806
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 8478
Amortering av lan -71 428 -79 906
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -71 428 -71 428
ARETS KASSAFLODE 212398 580 153
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 958 554 378402
1170952 958 554

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Smedsgatan har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intékter

Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betaining eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt dver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livsléngd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Om- och tillbyggnad 25-333%

Markvardet &r inte fdremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstiligdngar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgéngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond f&r yire underhall

Reservering till fsreningens fond fér yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstémma sker dverforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 630 kr per bostadsidgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjimning -0 -0
Summa -0 -0
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 114 778 63817
Yttre skotsel 22 000 29310
Vinterunderhall 51101 0
Summa 187 879 93127
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 25520 26 483
Summa 25520 26 483
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Planerat underhall 48 691 100 395
Summa 48 691 100 395
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 62 827 67 260
Uppvdrmning 325 497 337 863
Vatten 153 995 155399
Sophdmtning 50170 55926
Summa 592 489 616 448
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 23 240 20557
Kabel-TV/Bredband 120 076 116 577
Fastighetsskatt 50 928 50519
Summa 194 244 187 653
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Arsredovisning 2024

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Foérbrukningsmaterial 9530 18 151
Juridiska kostnader 0 5625
Revisionsarvoden 5500 5000
Ovriga férvaltningskostnader 43 841 8694
Ekonomisk férvaltning 60 394 47 557
Bankkostnader 2925 | 2465
Summa 122 190 87 492
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 40 000 40 000
Loéner, arbetare 39 000 41 000
Sociala avgifter 21034 21502
Ovriga personalkostnader 652 854
Summa 100 686 103 356
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 125392 122 009
125 392 122 009

Summa
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvéarde

Ingaende 7 575 883 7575883
Utgadende ackumulerat anskaffningsvirde 7575883 7575883
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -5123 954 -4 986 662
Arets avskrivning -124 601 -137 292
Utgaende ackumulerad avskrivning -5 248 555 -5123 954
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 2327328 2451929
| utgdende restvdrde ingdr mark med 605 000 605 000
Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad 12 097 000 12 097 000
Taxeringsvdrde mark 3583000 3583000
Summa 15 680 000 15 680 000
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAY 2024-12-31 2023-12-31
Aktier och andelar 0 238113
Summa 0 238113
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 95 589 93 686.
Summa 95 589 93 686
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1 0
Fastighetsskotsel 20 685 11353
Forsakringspremier 10 095 9107
Kabel-tv/bredband 30 164 30019
Férvaltning 12415 0
Inkomstrantor 0 2654
Summa 73 470 53133
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Arsredovisning 2024

NOT 16, KORTFRISTIGA PLACERINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Kortfr.placeringar 0 '_25’_5_8&6
Summa o 0 -255 806
Visar felaktigt -255 806 ar 2023. Placeringen var i bokféringen

uppdelad pa Iangfristig och kortsiktig placering, men vid avsiut

bokades hela uttaget fran ena kontot bara och visade dirfér ett

felaktigt minusresultat. Detta ar korrigerat 2024 och nu &r bada

kontona 0 och avslutade.

NOT 17, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek AB 2028-06-30 292 % 1105934 1131934
Stadshypotek AB 2026-06-30 2,66 % 1274934 1274934
Stadshypotek AB 2025-01-13 5,44 % 487 580 514508
Stadshypotek AB 2025-01-13 5,44 % 447 500 466 000
Summa 3315948 3387376
Varav kortfristig del 961 080 1011133

Om fem ar ber&knas skulden till kreditinstitut uppga till 2 958 808 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
El 6 920 6707
Uppvarmning 36188 55 751
Utgiftsrantor 14 841 15657
Vatten 12 044 0
Uppl kostn renhallningsavg 0 1003
Ber uppl sarskild idneskatt pensionskostn 0 403
Férutbetalda avgifter/hyror 139526 133398
Berdknat revisionsarvode 5500 5500
Summa 215019 218419
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31

6 164 000 6 164 000

Fastighetsinteckning
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Revisionsberiittelse for bostadsrittsforeningen Smedsgatan

Revisionsberittelse 2024

Undertecknad som &r utsedd till revisor i bostadsriittsféreningen Smedsgatan 785500-1819,
avger hdrmed f6ljande revisionsberittelse.

Vid granskning av bostadsréttsforeningen Smedsgatans rdkenskaper, inklusive &rsredovisning
och bokforing for verksamhetséret 240101 - 241231, har jag funnit dessa i god ordning,
intékter och utgifter dr styrkta med verifikationer.

Bankkonton, 6vriga tillgingar och virdehandlingar har kontrollerats. Jag har &ven granskat
protokoll éver styrelsens sammantriden. Arsredovisningen har upprittats enligt
bostadsréttslagen och de i arsredovisningen upptagna resultat- och balansrdkningar
dverensstimmer med granskad bokféring. Granskningen har utforts enligt god

redovisningssed.

Mot férvaltningen och féreningens verksamhet i 6vrigt enligt bokforda protokoll finns enligt
mig inte anledning till anmérkning. Darfor foreslar jag att balans- och resultatrikningen
faststills och att arets resultat disponeras enligt styrelsens forslag samt att styrelsen beviljas

ansvarsfrihet for 2024.

Sandviken den 23:e april 2025

Peter Gillstedt

Av BRF Smedsgatans arsstimma utsedda revisor

Infarmatiancklace: Privat



