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Styrelsen for Brf Barrsdtrahusen far
hérmed upprdtta drsredovisning for
rikenskapsdret

2024-01-01 #112024-12-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersiittning, till foreningens medlemmar uppldta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en ikta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt sdte i Sandvikens kommun.
Bostadsrittsforeningen registrerades 1945-02-26. Nuvarande stadgar registrerades 2024-10-21.

Arets resultat &r — 352 tkr. I resultatet ingar avskrivningar med 277 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet
—75 tkr. Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

I samband med att foreningen gatt Sver fran regelverket K2 till K3 gors en omklassificering av fastigheten dir
byggnaden delas upp i olika komponenter. Vid sjilva dvergingen fran K2 till K3 méste det kvarvarande bokforda virdet
i fastigheten viktas och fordelas pd komponenterna utifrin en proportionerlig andel. Istillet for att skriva av hela
fastigheten pa 120 ar skrivs nu varje enskild komponent (utdver stommen) av efter en mer verklig och kortare livslangd.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Tallbarret 4 och Tallbarret 5 i Sandvikens Kommun. P4 fastigheterna finns 6 byggnader
med 60 ldgenheter. Byggnaderna dr uppforda 1945. Fastigheternas adress 4r Alléviigen och Bergsgatan i

Sandviken. Fastigheten innehas med dganderitt.

Fastigheterna &r fullvirdeforsakrade i Lansforsdkringar Gavleborg. Hemforsikring bekostas individuellt av
bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 18
2 rum och kék 42
Total tomtarea 3 827 m?
Total bostadsarea 3 060 m?
Total lokalyta (foreningslokal + forrad) 137 m?
Arets taxeringsvirde 22 457 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 22 457 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer fér 375 tkr och planerat underhall for 88 tkr. Eventuella underhéliskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhélisplan: Foreningens underhélisplan anvénds for att kunna planera kommande underhatll tidsméassigt och
kostnadsmaéssigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som érligen ska avsittas till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer (investeringar). Underhéllskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, dels
som ett specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhéllskostnader.

Foreningen anvénder fran och med 2024 regelverket K3 vilket innebdr att man tillimpar komponentavskrivning. Man
bedomer da nyttjandeperioden (den ekonomiska livsldngden) for varje enskild komponent i byggnaden och skriver av
dem enligt en faststdlld avskrivningsplan. Vid utbyte av en komponent utrangeras den ersatta komponentens
anskaffningsvirde och de ackumulerade avskrivningarna tas bort ur balansrikningen.

Det innebdr att en stor del av underhéllet inte kostnadsfors direkt utan skrivs av och att kostnaderna inte kvittas mot
underhallsfonden utan redovisas som ny/aterinvesteringar i komponenter. Avsittning till underhallsfonden blir ddrmed
lagre och sker i enlighet med underhéllsplanen till den delen som endast berdr planerat underhall (PU), med hénsyn
tagen till dagens ingéende fondbalans.

Foreningens underhéllsplan uppdaterades juli 2024 och visar en evig genomsnittlig underhallskostnad pa 1 371 tkr/ar.
Av detta dr 429 tkr att betrakta som planerat underhall och 942 tkr &r att betrakta som aterinvesteringar i komponenter.
Den rekommenderade avséttningen till underhéllsfonden med hinsyn taget till dagens fondsaldo 327 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
[loq lassystem 2023
Armatur pannrum 2023
Underhallsspolning 2023
Avgasare till virmesystem 2023
Utredning fasad, balkonger och taksikerhet 2023
Byte brytskydd kallardérrar 2023

Arets utférda underhall (i tkr)
Beskrivning Belopp

Byte backventilsbrunn / spilledning 88
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Efter senaste stimman och darpa f6ljande konstituerande har styrelsen haft fljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag
Christer Jansson Ordforande
Eva-Britt Holgersson Ledamot
Mikael Andersson Ledamot
Styrelsesuppleanter Uppdrag
Christian Lomfalk Suppleant
Daniel Elvsberg Suppleant
Kristian Astrom Suppleant

Revisorer och évriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Sanna Lindqvist, Borev Revision AB Extern revisor 2025

Kristian Segerstedt, Borev Revision AB, utsedd av

Borev Revision AB Revisorssuppleant 2025
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Helena Sundman 2025

Christina Ostlund 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Viasentliga hdndelser under riakenskapsaret

Foreningen har under aret Gvergétt fran det redovisningsmissiga regelverket K2 till K3. Fér mer information om
innebdrden i detta se avsnittet “underhallsplan”. Samt s& har foreningen antagit nya stadgar 2024-10-21. Utdver det har

inga héndelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som visentligt skiljer sig frin den normala
verksamhetens paverkan pd ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 68 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 9 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 8 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 69 personer.

Foreningen forindrade drsavgifterna senast 2024-01-01 d4 avgifterna hojdes med 10 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hdja drsavgiften med 10 %
fran och med 2025-01-01.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetsaret 8 dverldtelser av bostadsritter skett (foregdende ar 3 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022

Nettoomsittning™* 2741 2519 2354

Resultat efter finansiella poster*® —~352 -1 031 —754

Soliditet %* -12 -12 1
1ot P 10 >

Z}rsaw gift .cmdeil i % av totala 95 93 71

rorelseintakter®

Arsavgift kr/kvm upplaten med

bostadsratt* 847 784 742

Energikostnad kr/kvm* 299 306 281

Sparande kr/kvm* 4 -90 —40

Skuldséttning kr/kvm* 3486 2 590 2674

Skuldsat.tlnmg kr/kvm upplaten med 3 486 7 590 2 674

bostadsratt*

Réntekénslighet %* 4,1 3,3 3,6

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning: Intdkter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for ldmnade rabatter.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsritt, dir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intdkt) dndrats. Fr.o.m. rikenskapsér som inleds efter
2023-12-31 redovisas dirmed intdkter som ingdr i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare &r har det
varit uppdelat pa nettoomséttning och 6vriga intéikter. Férdndringen omfattar &ven jimforelsedret och samtliga
verksamhetsér i flerdrsoversikten.

Resultat efter finansiella poster: Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella
skatter. Se resultatrikning.

Soliditet: Beréiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens
totala tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett matt pa foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter: Berdknas pa totala arsavgifter for bostader delat med totala intikter i
bostadsrittsforeningen (%). Visar pé hur stor del av foreningens intdkter som kommer fran drsavgifterna.

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt: Beriknas pa totala intéikter fran drsavgifter delat pa totalytan som ar
upplaten med bostadsratt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter per kvm for yta upplaten med bostadsritt.
I begreppet drsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter. Kostnad for medlemmarnas egen elforbrukning
ingdr inte.

Energikostnad kr/kvm: Ar den totala energikostnaden delat p& den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden
ingdr vatten, viirme och el. Kostnad f6r medlemmarnas egen elforbrukning ingdr inte.

Sparande: Beriknas pd rets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar samt eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan.

Nyckeltalet visar pa foreningens utrymme for sparande for ett 1dngsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm: Berdknas pa totala rantebdrande skulder per kvadratmeter for den totala intiktsytan. Mattet
visar hur stora 1an féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvin upplaten med bostadsritt: Berdknas pa totala rdntebdrande skulder per kvadratmeter for ytan
som dr upplaten med bostadsritt.

Riintekinslighet: Berdknas pa totala rintebdrande skulder delat med totala arsavgifter delat med 100. Visar pd hur en
procentenhet fordndring av rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

5] ARSREDOVISNING Brf Barrsatrahusen Org.nr: 785500-0092



Upplysning till forlust

Foreningens resultat belastas negativt av stora kostnader som uppkommit tidigare r for vattenskador och andra ckade
kostnader som rintekostnad for nya ldn i samband med projekten av driinering och stédmur som pagér. For att balansera
upp detta sd har foreningen hojt arsavgiften detta ar och dven nésta och har ambition att fortsitta hoja i mdjligaste méin.

Féreningen har dven sett 6ver sina driftkostnader som ocksd minskat 1 4r.

Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt

Eget kapital i kr

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid érets borjan 74 610 1259487 —1191911 —-1030733
Disposition enl. &rsstimmobeslut -1030733 1030733
Reservering underhéllsfond 327 000 =327 000
Tanspraktagande av underhéllsfond —87 500 87 500
Arets resultat -352 175
Vid drets slut 74 610 1498 987 —2 462 144 =352 175

Resultatdisposition

Till 4rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —2222 643
Arets resultat -352 175
Arets fondreservering enligt stadgarna =327 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 87 500
Summa -2 814 318

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 2814318

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintdkter m.m.

Nettoomséttning Not 2 2 740 879 2518 546
Ovriga rérelseintikter Not 3 -8936 50 875
Summa 2731943 2 569 421
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 —~1 874 547 -2 606 823
Ovriga externa kostnader Not 5 =500 381 —387 810
Personalkostnader Not 6 =91 657 -89 374
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgdngar Not 7 =277 000 —278 406
Summa rérelsekostnader -2 743 585 -3 362 414
Rorelseresultat -11 642 =792 993

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 24 671 610
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 —365 204 —238 350
Summa finansiella poster =340 533 =237 740
Resultat efter finansiella poster -352 175 -1030 733
Arets resultat -352 175 -1030 733
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Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 6934284 7200 284
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 11 000 22 000
Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott Not 12 1 796 800 0
Summa materiella anldggningstillgdngar 8731 084 7222284
Summa anliggningstillgangar 8 742 083 7222 283
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifis- och hyresfordringar Not 13 —286 -336
Ovriga fordringar Not 14 586 34 559
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 15 192 879 125 687
Summa kortfristiga fordringar 193 179 159 910
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 1697319 264 033
Summa kassa och bank 1697 319 264 033
Summa omsittningstillgdngar 1 890 497 423 942
Summa tiligangar 10 632 581 7 646 225
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Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 74 610 74 610

Fond for yttre underhall 1498 987 1259487

Summa bundet eget kapital 1573597 1334 097

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 462 143 -1191911

Arets resultat —352 175 —1030 733

Summa fritt eget kapital —2 814 318 —2222 643

Summa eget kapital -1240 721 —888 547
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 3 811 500 7 666 124

Summa langfristiga skulder 3 811 500 7 666 124

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 6 854 624 257972

Leverantorsskulder Not 18 833 871 148 032

Skatteskulder Not 19 0 19 393

Ovriga skulder Not 20 44 138 68 487

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 21 329 169 374 764

Summa kortfristiga skulder 8 061 802 868 648

Summa eget kapital och skulder 10 632 581 7 646 225

9| ARSREDOVISNING Brf Barrsétrahusen Org.nr: 785500-0092



Belopp i kr 2024/2024 202372023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —11 642 —792 993
Justeringar fOr poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 277 000 278 406
265 358 —514 586
Erhallen rénta 24218 610
Erlagd rinta -362 059 =223 211
Kassafléde fran fordndringar i rorelsekapital
Rérelsefordringar (6kning -, minskning +) -32 816 —100 096
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 593 357 —582 849
Kassafléde frin den lépande verksamheten 488 058 -1420 132
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i pdgéende byggnation -1 796 800 0
Kassaflode fréin investeringsverksamheten —1796 800 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan =257 972 —255 050
Upptagna lan 3 000 000 -2922
Kassaflode frin finansieringsverksamheten 2742028 —257972
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 1433 286 -1678 103
Likvida medel vid arets borjan 264 033 1942 136
Likvida medel vid arets slut 1697319 264 033
Kassa och Bank BR 1697319 264 033
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Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rid BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BENAR 2023:1.

Det hér ar forsta aret foreningen redovisar enligt regelverket K3, tidigare har regelverket K2 tillampats. Jamforelsetalen
for 2023 har inte raknats om.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rdkenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intéikt nér det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréiknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
1 férekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Viérderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestadende virdenedgéang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgdng i balansrdkningen nér det pa basis av tillgdnglig information dr
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sdtt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstiligangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 26-101
Maskiner och tekniska anldggningar Linjér 20

Markvardet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider* 2 448 852 2254 008
Hyror, lokaler 10 875 6 460
Hyror, p-platser 118 344 103 300
Rabatter =500 -1200
Balkonginglasning 144 000 144 000
Ovriga ersittningar 19 308 11978
Summa nettoomsittning 2740879 2 518 546
*[ arsavgiften bostdder ingar virme, vatten, bredband, forrad
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Erhallna statliga bidrag, elstod 0 14 597
Ovriga rorelseintikter ~15 004 278
Forsikringsersittningar 6 068 36 000
Summa ovriga rorelseintikter -8 936 50 875
Not 4 Driftskostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Underhall —87 500 —477 450
Reparationer —375 104 —598 643
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -67 721 -67 721
Forsakringspremier —54 054 —40 729
Kabel- och digital-TV —142 390 —133 766
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -1582
Serviceavtal 0 -1 100
Obligatoriska besiktningar —35 984 0
Sno- och halkbekédmpning -97 813 —126 857
Statuskontroll =7 109 =92 100
Forbrukningsinventarier —428 -2 305
Fordons- och maskinkostnader —426 =523
Vatten —258 737 =239 965
Fastighetsel -97 127 =123 317
Uppvarmning —558 411 ~573 516
Sophantering och atervinning —91 639 -114 713
Forvaltningsarvode drift -105 —12 536
Summa driftskostnader -1 874 547 -2 606 823
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration =359 250 —345 797
IT-kostnader —6 454 -3 938
Arvode, yrkesrevisorer =24 900 0
Ovriga forvaltningskostnader —63 832 -21 657
Kreditupplysningar —1425 0
Pantférskrivnings- och Gverlatelseavgifter —16 904 =7 204
Kontorsmateriel -6 512 -4 534
Bankkostnader -3 005 —£ 985
Ovriga externa kostnader -18 100 —2125
Summa o6vriga externa kostnader ~500 381 -387 810
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden =76 201 =74 300
Sociala kostnader —15 456 -15074
Summa personalkostnader =91 657 -89 374
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —266 000 0
Avskrivningar tillkommande utgifter 0 —267 406
Avskrivning Maskiner och inventarier =11 000 —11 000
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =277 000 -278 406
anldggningstillgangar
Not 8 Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Raénteintikter fran bankkonton 24 615 0
Ovriga rinteintikter 56 610
Summa 6vriga rénteintékter och liknande resultatposter 24 671 610
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Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan =365 061 -236 377
Ovriga rdntekostnader -143 -1973
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -365 204 —-238 350
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 16 138 682 5418 504
Mark 620 181 620 181
Tillkommande utgifter 0 10 720 178
16 758 863 16 758 863
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 16 758 863 16 758 863
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -9 558 579 -5 418 504
Tillkommande utgifter 0 —3 872 669
-9 558 579 -9 291173
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =266 000 0
Arets avskrivning tillkommande utgifter 0 -267 406
-266 000 =267 406
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -9 824 579 -9 558 579
Restviérde enligt plan vid arets slut 6 934 284 7 200 284
Varav
Byggnader 6314 103 0
Mark 620 181 620 181
Tillkommande utgifter 0 6580 103
Taxeringsvarden
Bostéder 22 407 000 22 407 000
Lokaler 50 000 50 000
Totalt taxeringsvirde 22 457 000 22 457 000
varav byggnader 18 250 000 18 250 000
varav mark 4207 000 4207 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier 234 000 234 000
Inventarier och verktyg 408 623 408 623
642 623 642 623
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 642 623 642 623
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier =212 000 =201 000
Inventarier och verktyg —408 623 —408 623
-620 623 -609 623
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier —11 000 —11 000
-11 000 =11 000
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier —223 000 =212 000
Inventarier och verktyg —408 623 —408 623
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -631 623 =620 623
Restvarde enligt plan vid arets slut 11 000 22 000
Varav
Maskiner och inventarier 11 000 22 000
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2024-12-31 2023-12-31
Pagaende projekt, dranering stodmur mm. 1796 800 0
Vid arets slut 1796 800 0
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2024-12-31 2023-12-31
Avgifts- och hyresfordringar —286 —336
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar -286 ~-336
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Not 14 Ovriga fordringar

Tabellen nedan anges i hela kronor.

2024-12-31 2023-12-31
Skattefordringar 556 0
Skattekonto 30 34559
Summa 6vriga fordringar 586 34 559
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna ranteintdkter 453 0
Forutbetalda forsdkringspremier 59 459 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 93 478 89 813
Forutbetald kabel-tv-avgift 37 886 35505
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 369 369
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1234 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 192 879 125 687
Not 16 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Handkassa 0 129
Bankmedel 1324 162 0
Transaktionskonto 373 157 263 904
Summa kassa och bank 1697 319 264 033
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 10 666 124 7924 096
Nista drs villkorséndring pé langfristiga skulder —6 764 624 0
Nista ars amortering pa langfristiga skulder =90 000 —257 972
Langfristig skuld vid arets slut 3 811 500 7 666 124

Kreditgivare Réntesats™ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 4,30% 2025-01-28 331 966,00 0,00 0,00 331 966,00
STADSHYPOTEK 4,05% 2025-02-13 1029 294,00 0,00 32 000,00 997 294,00
STADSHYPOTEK 4,05% 2025-02-13 1069 510,00 0,00 28 908,00 1 040 602,00
STADSHYPOTEK 3,85% 2025-03-03 406 000,00 0,00 72 000,00 334 000,00
STADSHYPOTEK 3,85% 2025-03-28 0,00 1 500 000,00 0,00 1 500 000,00
STADSHYPOTEK 4,88% 2025-10-30 1 095 826,00 0,00 35 064,00 1060 762,00
STADSHYPOTEK 3,40% 2025-10-30 0,00 1 500 000,00 0,00 1 500 000,00
STADSHYPOTEK 1,80% 2026-07-30 819 000,00 0,00 0,00 819 000,00
STADSHYPOTEK 4,08% 2029-06-01 3172 500,00 0,00 90 000,00 3 082 500,00
Summa 7 924 096,00 3002 922,00 257 972,00 10 666 124

*Senast kiinda rintesatser
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Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor redovisar
vi Stadshypoteks lan om 1 500 000 kr, 331 966 kr, 997 294 kr, 1 040 602 kr, 334 000 kr, 1 060 762 kr och 1 500 000 kr

som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett dr da fastighetens

lanefinansiering dr langsiktig. Féreningen har avsikt att omforhandla eller forldnga [dnen under kommande ar. P4 6vriga

lan ska foreningen amortera 90 000 kr varfor den delen av skulden ocksé betraktas som kortfristig skuld.

Not 18 Leverantorsskulder

2024-12-31 2023-12-31
Leverantorsskulder 833 871 99 782
Ej reskontraforda leverantorsskulder 0 48 250
Summa leverantorsskulder 833 871 148 032
Not 19 Skatteskulder
2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder 0 19393
Summa skatteskulder 0 19 393
Not 20 Ovriga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Lén under betalning -7 236 7267
Medlemmarnas reparationsfonder 51374 53 340
Skuld sociala avgifter och skatter 0 37358
Avrikning hyror och avgifter 0 —14 944
Summa o6vriga skulder 44 138 68 487
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna riantekostnader 30239 27094
Upplupna driftskostnader 14750 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 43 710
Upplupna elkostnader 13 139 14 781
Upplupna vattenavgifter 22 383 19 349
Upplupna virmekostnader 63 057 73 033
Upplupna kostnader for renhéllning 72 2069
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 185 529 194 728
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 329 169 374764
Not 22 Stillda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 11 357 000 11 357 000
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Not 22 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 23 Visentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan riikenskapsdrets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,
intriffat.
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrittsforeningen Barrsédtrahusen, org.nr 785500-0092

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Barrsatrahusen for ridkenskapsaret

2024-01-01 —2024-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med rsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret

2023-01-01 — 2023-12-31 har utforts av annan revisor som lamnat
en revisionsberéttelse daterad den 10/6 2024 med omodifierade
uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodviéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag. Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nédr s 4r tillampligt, om forhallanden
som kan péaverka forméagan att fortsitta verksamheten och att
anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ
till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som hethet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

. identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamélsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr lampliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

° drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag
i revisionsberittelsen fésta uppmarksamheten pé
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar 4r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhéllanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

° utvérderar jag den ¢gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Barrsétrahusen for rdkenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betriaffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstéimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende 1 forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

. foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

° pa négot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgédrder som utfors baseras pd min
professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sédana atgérder,
omréaden och forhéllanden som é&r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtridelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhéllanden som ér
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala 2025-04-24

/Z COLCEN?2 Dt BZE
g J
Kristian Segerstedt C
Revisor
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2024-12-31 2023-12-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 1 874 547 2 606 823
Ovriga externa kostnader 500 381 387 810
Personalkostnader 91 657 89 374
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 277 000 278 406
anldggningstillgdngar

Finansiella poster 340 533 237 740
Summa kostnader 3084 118 3600 154

277 0. 932 571,00

18745 .

Brf Barrsatrahusen Org.nr: 7855000092

@ Driftkostnader

® Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar

@ Ovriga kostnader



Driftkostnadsfordelning

Belopp i SEK 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsskotsel extra 0 7125
Systematiskt brandskyddsarbete 0 1582
Serviceavtal 0 1100
Stid extra 105 5411
Obligatoriska besiktningskostnader 35984 0
Statuskontroll 7109 92 100
Sné- och halkbekdmpning 97 813 126 857
Rep bostider utg for kopta tj 18 876 32028
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 19 699 63 055
Rep gem utry utg for kopta tj Tvittutrustning 5063 6382
Rep installationer utg for kdpta tj 0 6 149
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 12 197 31322
Rep install utg for kopta tj Varme 0 6599
Rep install utg for kopta tj Ventilation 1144 1263
Rep install utg for kopta tj El 32461 0
Rep install utg for kopta tj Lassystem 9021 0
Rep huskropp utg for kopta tj 0 625
Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar 7228 0
Rep markytor utg for kopta tj 2 800 0
Rep garage o p-plats utg for kopta tj 1206 14 900
Ovriga Reparationer 0 3890
Forsakringsskador 265 409 432 432
UH installationer utg for kopta tj 0 227 409
UH installationer utg for kopta tj VA/Sanitet 0 79 375
UH installationer utg for kopta tj Virme 0 66 450
UH huskropp utg for kopta tj 0 90 071
UH Markytor utg for kopta tj 87500 0
UH Garage o P-plats utg for kopta tj 0 14 145
Fastighetsel 97127 123 317
Uppvarmning 558 411 573 516
Vatten 258 737 239 965
Avfallshantering 91639 114 713
Fastighetsforsakring 54 054 40 729
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 142 390 133 766
Fastighetsskatt 67721 67 721
Forbrukningsinventarier 428 0
Forbrukningsmaterial 0 2 305
Ovriga kostnader for transportmedel 426 523
Summa driftkostnader 1874 547 2606 823
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2024-12-31 2023-12-31
BOA 3 060 kr/kvm 3 060 kr/kvm
Belopp i SEK 2024-12-31 2023-12-31
Avfallshantering 30 37
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 47 44
Fastighetsel 32 40
Fastighetsforsakring 18 13
Fastighetsskatt 22 22
Fastighetsskotsel extra 0 2
Fastighetsskotsel grund 0 0
Forbrukningsinventarier 0 0
Forbrukningsmaterial 0 1
Forsdkringsskador 87 141
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 0 0
Obligatoriska besiktningskostnader 12 0
Rep bostider utg for kopta tj 6 10
Rep garage o p-plats utg for kopta tj 0 5
Rep gem utry utg for kdpta tj Tvittutrustning 2 2
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 6 21
Rep huskropp utg for kopta tj 0 0
Rep install utg for kopta tj El 11 0
Rep install utg for kopta tj Lassystem 3 0
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 4 10
Rep install utg for kopta tj Ventilation 0 0
Rep install utg for kopta tj Varme 0 2
Rep installationer utg for kdpta tj 0 2
Rep markytor utg for kopta tj 1 0
Serviceavtal 0 0
Sné- och halkbekdmpning 32 41
Statuskontroll 2 30
Stid extra 0 2
Stad grund 0 0
Systematiskt brandskyddsarbete 0 1
UH Garage o P-plats utg for kopta tj 0 5
UH huskropp utg for kopta tj 0 29
UH installationer utg for kopta tj 0 74
UH installationer utg for kopta tj El 0 0
UH installationer utg for kopta tj VA/Sanitet 0 26
UH installationer utg for kopta tj Varme 0 22
UH Markytor utg for kdpta tj 29 0
Underhall Ovrigt 0 0
Uppvarmning 182 187
Vatten 85 78
Ovriga forbrukningsinventarier/material 0 0
Ovriga kostnader for transportmedel 0 0
Ovriga Reparationer 0 1
Summa driftkostnader 612,60 851,90

Styrelsens ord
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Arsredovisningen dr upprittad av

B rf B a rrS étra h u Se n styrelsen for Brf Barrsdtrahusen i

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bide ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se Ruvn o1 hela Livth
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