=af*
[
ol
[l
[
oy

201805

10088 3.0 2016:1

R Rilcsh e

Bostadsrattsforeningen BoKlok
Tomtebo 4 i Umea

Organisationsnummer: 769612-3269

Privata brf Andelstal.
Insatserna ar frikopplade och arsavgifterna férdelas ut pa
bostadsratterna i forhallande till andelstal.

Registrerades av Bolagsverket 2018-08-14

285213/18

Registrerades hos Bolagsverket

1(23)




Innehall

oL =T 14T = o USROS 4
§1 Firma, Andamal 00 SALE ...ovr oo eeiee et e e e e 4
§2  Upplatelsens omfatiiing M M ... 4
E 3 DEfiNIONET. .ot e e e e e e 4
MedlemsKap ...t e s e 4
§4  FOreningans MedIBmMMar.. ... .o i e s 4
§5  Allmanna bestdmmelser om medlemskap ... 4
§8  Ratttill medlemskap vid tvergang av bostadsratt............. 5
Upplatelse och dvergang av bostadsratt ........ccveenemicmnniccniiininrascens 5
§7  Upplatelseavialt...........c.o oo e s 5
88  FOrhandsSavial...ccoi it e 5
B9 OVerlBEISeavtal . .....ouiirece e et s 5
§10 Ogiltighet vid vagrat medlemsKap........oociirii e 3]
§11 Sarskilda regler vid dvergang av bostadsratt............c.nn 5]
§ 12 Betalningsansvar efter dvergang av bostadsraft..........ccoi 5]
§ 13 Atgéarder i lagenheten som vidtagits av tidigare innehavare ..o 7
§14 Avsagelse av bostadsratl,. ... e 7
§158 Havning av upplatelseavtalet........ooivii s 7
Avgifter till fFOreningen........ccc i ——— 7
§ 16 Allmant om avgifter fill fareningen.............in 7
§17  Arsavgift 0ch andelstal...........ocooooi oo 7
518 Overlatelseavgift, pantsétiningsavgift och avgift vid upplatelse i andra hand ....... 8
§ 19 Ranta och inkassoavgift vid fdrsenad betalning.............c..co 8
§20  OVQA AVIIRET .....oooeee et e 9
§21 Foreningens legala paniratl ... 9
Anvandning av l3genheten. ... e 9
§22  Avsel ANdAMAl ... e 9
§23 Sundhet, ordning 0ch SKIck.......coco oo 9
§24 Upplatelse av lagenheten L andra hand ... 10
§25  INNEDOBNUE. .. coiie it e e e e e s 10
Underhdll av IHGenheten. ... ... reemrcerc s sse s ssaessenas 10
§26 Allmant om bostadsrattshavarens ansvar. ... 10
§27 Balkong, altan, takterrass, uteplals...........ccovv i 11
§28 Vatutrymmen aoh KOK ...oooov e 11
§29  FOreningeNs GNSVAI .. .ccei e eert e iee et esees e eme e e et bbb srmn e b 11
§ 30 Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada ... 12
§ 31 Bostadsratishavarens skyldighet att anmala brister............c i, 12
§ 32 Fareningen far utféra underhallsatgard som bostadsrattshavaren svarar for .....12
§ 33 Ersattning for intraffad skada.........occconiiii 12
§ 34 Avhjélpande av brist pa bostadsrattshavarens bekostnad................co 12
§ 35 Fdreningens ratt till tillir8de till lagenhel.......cooe 13
§36 Andring av genhet.........ccooooii e s 13
Underhall av fastigheten och underhallsfonder ...........ccoieneaee PP 13

2 (23)



33006748

20180

li Rilesbygoen

§ 37 Underhallsplan fér fareningens fastighet med byggnader............cooie 13
§38 Fonder for underh8ll . ... e 13
Forverkande av nyttjanderatten till lagenheten .........ccccooecriiciinniiainen, 13
§39  FOrverkanUegrUNUET ... cciivr v reiees st eree e e et ae e et ae e g s s
§40 Hinder for forverkande .. ...

§41 Mdjlighet att vidta rattelse m m
§42 Atervinning vid fdrsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for

andrahandSUPRPIAIEISE .......ooiiiiiieiee i e 15

§43 Skyldighet att avilytta. ... 16

§ 44 Ratt till ersattning for skada vid upps&gning .....ccccco v 16

§45 Forfarandet vid UPPRSEDNING ...t a et e e e e 16

848 TVANGSTOSAIMING ... oo v i oreeee e s rv e isvreresnte st e e eteae s ats e enatassteeessnramtaeneeereeenes 16
Styrelse och valberedning .........ccoovoiimicirmmsrmnsrnreeer e ems s seeee e 16
G AT AlIMENT e e ae 16

§48 Ledamdteroch suppleanter .. ... 17

§ 49 Ordforande, sekreterare mfl . ... 17

§50  SaMMAMTAGEN ..ot cer i iiecr e e e sre s e sttt a e s e e e e nr et et an 17

§ 51 Styrelsens beslutsforhet ... 17

ST S o (o] (o | TSSO 17

B D3 VIS8 DESIUE .. e et een e et eanreateeaaeanee 18

B 54 FIrmMatBOKNING ..veueerieirieeet et ieee e e et ettt e et et mteee e st e ereeaeemsesebaestiaeresbieebiranensarans 18

855 BesSIKININGAI ... e e e e e 18

§56  LiKhetsprinCipan ... ettt e e s 18

8§57 Valheredning.....cvveii it 18
FOreningsstaAMIMa .. ccurivreescrerrimmnmnanerrersmmsssnensssassrerssssnssenssnsssensammsssesanmnnnnns 19
& 58 Nar stamma ska DAlAS ......ocvie v e e 19

§ B9 DAgONUNING .. e e e e 19

G B0 KallBISE .t it e e e e e e s e 19

B BT IMOIONET ittt e e st e b e e e st e nen e ae e 20

§ 62 Rostratt, ombud 0Ch BItrAAe ......oooiveei e 20

§63 Besluf och omrastning ... e 21

§64 Sarskilda villkor for vissa beslut.. ... 21

8§65 ANndring av STA0GAIME. ..ottt re s 22
Arsredovisning, rikenskaper 6ch revision..........cccccoeecveveccecveecccnecennen 22
S B8  REAKENSKADSAT ... ..oiiiiiie et et e e ettt eee bt e str e et e s s ara e aate e s e s e e e e e e e ean 22

§ 67 Arsredovisning och fordelning av Sverskoti.........eoeo e 22

G B8 REBVISOIEI oot et b e s 22

§689 Revisorernas granskniNg ..o e e e 22

§70 Arsredovisningen och revisorernas DEraHeISE ..o 23
T o T | PP 23
§71 Meddelanden il MedIBMIMEAME.......oooo v 23

§72 Fardelning av tillgangar om foreningen UppIBses .......oovev v 23

§73  Annan lagstiftning ... e 23

3(23)




fi il alyyaesei

Foéreningen
§1 Firma, A&ndamal och site

Fareningens firma dr Bostadsrittsforeningen BoKlok Tomtebo 4 { Umea.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att 1 foreningens hus, mot crséittning, till féreningens medlemmar upplita bostadsli-
genheter for permanent boende och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan
begrinsning i tiden.

Foreningens styrelse ska ha sitt sdte 1 Umed kommun.

§2 Upplatelsens omfattning m m

Upplatelse ach utdvande av bostadsritt sker pd de villkor som anges i
upplatelseavtalet, féreningens ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsréittslagen.

En upplatelse av bostadsriitt fér endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far
dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska
anviindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 Pefinitioner

' Med bostadsriitt avses den riitt i foreningen som en medlem har till f81jd av upplatel-

SCIL

En ldgenhet kan vara en bostadslidgenhet eller en lokal. Med bostadsliéigenhet avses en
ligenhet som helt eller inte till oviisenilig del dr avsedd att anvindas som beostad. Med

: lokal avses annan ldgenhet &n bostadsldgenhet. Till lagenhet kan héra mark.

Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.
Medlemskap

§4 Foreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas fysisk eller juridisk person som kommer att erhilla
bostadsritt i foreningen till £f8Yd av upplatelse fran foreningen eller som dvertar
bostadseitt i foreningens hus.

§6 Allminna bestdmmelser om medlemskap
Friga om att anta medlem i {Sreningen avgdrs av styrelsen med iakttagande av be-

| stimmelserna i dessa stadgar och i bostadsrittslagen.

l Styrelsen #r skyldig att utan drijsmaél, dock senast inom en (1) ménad frén det att

skriftlig ansékan om medlemskap kom in till féreningen, avgora frigan om medlem-
skap.

Medlemskap fir inte viigras pé grund av kon, kdnstverskridande identitet eller
uttryck, etnisk tillhérighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedséttning,
sexuell liggning eller &lder.

Annan juridisk person dn kommun eller landsting som férvirvat bostadsriétt till bo-
stadslidgenhet fir viigras medlemskap.

Medlem vars medlemskap grundas pd viss funktion eller anknytning i féreningen,
uttrdder som medlem om denna funktion eller anknytning upphér.
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§6 Riitt till medlemskap vid 6vergang av bostadsratt

* Den till vilken en bostadsréit Svergdtt fr inte véigras intréde i foreningen om de vill-

! kor for medlemskap som anges i dessa stadgar dr uppfyllda och fSreningen skiligen

bor godta honom cller henne som bostadsréttshavare.

Vid forvary av hostadsldgenhet fir medlemskap endast beviljas den som gor sannolikt
att han eller hon permanent ska bosiitta sig i ligenheten. Vid andelsforvérv, dér
bostadsriitten efter forviirvet innchas av forilder/foridldrar och barn, dger dock
styrelsen rétt att bevilja undantag fran bositiningskravet och bevilja medlemskap 4t
forvirvare som inte avser att permanent bosiitta sig 1 ligenheten firutsatt att ndgon av
andelsiigarna avser att géra sd. Se dock f8ljande stycke angéende styrelsens riitt att
neka medlemskap vid andelsférviry.

Den som forvirvat andel i bostadsrétt far viigras medlemskap. Om bostadsriitten efter
férvarvet innehas av makar, eller om bostadsriitten avser en bostadslagenhet, sddana

- sambor pa vilka sambolagen (2003:376) ér tilldmplig, giller dock vad som anges i 2
! kap 3 och 5 §§ bostadsrattslagen.

' Om en bostadsratt har vergatt till bostadsrittshavarens make far maken inte viigras

! intréide i foreningen. Bj heller far medlemskap végras nir bostadsritt till en bostadslé-
i genhet Svergdtt till annan n#rstiende person som varaktigt sammanbodde med bo-

stadsrittshavaren vid &vergangen.

Upplatelse och 6vergang av bostadsratt

§7 Upplatelseavtal

Upplatelse av en ldgenhet med bostadsriitt ska ske skriftligen. I upplatelsehandlingen
ska parternas namn anges liksom den ldgenhet uppldtelsen avser samt de belopp som
ska betalas i insats, rsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift.

§8 Férhandsavtal

Féreningen far i enlighet med bestdmmelserna i 5 kap bostadsritislagen ingd avtal om
att i framtiden uppléta ldgenhet med bostadsréitt. Etl sddant avtal kallas forhandsavtal.

§9 Overlatelseavtal
Ett avtal om Sverlatelse av en bostadsriitt genom kép ska upprittas skriftligen och

! skrivas under av siljare och képare. Képehandlingen ska innehdlla uppgitt om den
 ligenhet som 8verlatelsen avser samt om priset. Motsvarande géller i tillimpliga delar

' vid byte eller giva.

En Gverldtelse som inte uppfyller ovan &r ogiltig. Vicks inte talan om tverlatelsens
ogiltighet inom tva r frén den dag dé dverlatelsen skedds, ar rétten till sddan talan
forlorad.

Om siiljaren och képaren vid sidan av kdpehandlingen kommit Gverens om ett annat
pris dn det som anges i kopehandlingen, dr den verenskommelsen ogiltig. Mellan
siljaren och koparen géller i stillet det pris som anges i kdpehandlingen. Priset f&r
dock jamkas, omn det #r oskiiligt att det ska vara bindande. Vid denna bedémning ska

: hiinsyn tas till kdpehandlingens innehéll, omstéindigheterna vid avtalets tillkomst,
i senare intriffade forhallanden och omsténdigheterna i Gvrigt.
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§10 Ogiltighet vid vagrat medlemskap

En dverldtelse dr ogiltig om den som en bostadsriitt Gvergatt till vigras medlemskap i
féreningen. Detta géller dock inte vid exekutiv forséljning av bostadsrétten eller vid
tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsrittslagen. Om forvirvaren i sidant fall vigras
intriide i foreningen ska fdreningen 18sa bostadsriitien mot skiilig ersétining, uiom i
fall d4 en juridisk person enligt 11 § andra stycket fir uttva bostadsréitten utan att
vara medlem,

En tverlatelse som avses 1 11 § femie stycket dr ogiltig om foreskrivet samiycke inte
erhlls.

§11 Sarskilda regler vid 6vergang av bostadsratt
| Nir en bostadsritt Sverlatits frdn en bostadsréttshavare till en ny innchavare, far
| denne utéva bostadsritten endast om han eller hon #r eller antas till medlem i
bostadsrittstéreningen, sivida inte annat anges nedan.

En juridisk person fir utbva bostadsriitien utan aft vara medlem i féreningen om den
juridiska personen har férviirvat bostadsritten vid exelutiv {8rséljning eller
tvangsfirsilining enligt 8 kap bostadsrittslagen och d hade pantrétt i bostadsritten.
Tre (3) ar efter forvirvet fr foreningen uppmana den juridiska personen afl inom sex
(6) manader fidn uppmaningen visa att ndgon som inte far viigras intriide i fdreningen
har t6érvarvat bostadsrétten och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs far
bostadsriitten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsriittslagen f8r den juridiska
personens 1ikning,

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utéva bostadsriitten utan att vara
medlem i féreningen, Tre (3) ar efter dtdsfallet fir féreningen uppmana dddsboet att
inom sex (6} manader frin uppmaningen visa att bostadsrétten har ingtt i bodelning
eller arvskifte med anledning av bostadsréttshavarens ddd eller att ndgon, som inte fér
vigras intride i fSreningen, har f6érvirvat bostadsriitten och s6kt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsrétten tvangsforsiljas enligt 8 kap
bostadsréttslagen fér dodsboets riakning,

Om en bostadsritt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie eller

i liknande forviiry och férvirvaren inte antagits till medlem fir fdreningen uppmana

! forvirvaren att inom sex (6) ménader frn uppmaningen visa att ndgon, som inte far
¢ vgras infridde i féreningen, har férvirvat bostadsréitten och sdkt medlemskap. Om
uppmaningen inte f6ljs, far bostadsriitten tvingstorsiljas enligt 8 kap bostads-
rittslagen for forvirvarens rikning.

En juridisk person som dr medlem i foreningen far inte utan styrelsens samtycke
genom dverldtelse forvirva en bestadsrétt till en bostadslagenhet.

| Samtycke behivs dock inte vid

I. forviiry vid exekotiv forsiljning eller tvingsforsiljning enligt 8 kap
bostadsrittslagen, om den juridiska personen hade pantriitt i bostadsritten, eller

t 2. fOrviirv som gbrs av en kommun eller ett landsting,

; §12 Betalningsansvar efter dvergang av bostadsritt

Den som {orvérvar en bostadsrétt svarar inte for de betalningsférpliktelser som den
! frin vilken bostadsrétten har vergatt hade mot bostadsréttsforeningen.

i Nér en bostadsriitt Svergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
hknande forviry, svarar dock férvirvaren tillsammans med den fran vilken
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- bostadsrétten Gvergatt for de forplikielser som denne haft som innehavare av
- bostadsrétten.

§13 Atgirder i lagenheten som vidtagits av tidigare innehavare
Bostadsrittshavaren ansvarar fér atgéirder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten.

§14 Avsdgelse av bostadsratt
En bostadsritishavare far avsiiga sig bostadsritten tidigast efter tvé (2) &r fidn
i upplatelsen och dirigenom bli fri frén sina f6rpliktelser som bostadsrétishavare. Av-
. stigelse ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergar bostadse#tten till féreningen vid det ménadsskifte som in-
triffar nirmast efter tre (3) manader frdn avséigelsen eller vid det senare ménadsskifte
som angetis i denna. Bostadsritten gvergér till foreningen utan erséttning till

| bostadsrittshavaren.

§15  Hivning av upplatelseavtalet
Om bostadsritishavaren inte i ritt tid betalar insats eller upplatelseavgift som ska
betalas innan ligenheten fr tilltradas och sker inte heller rittelse inom en (1) manad
. frAn anmaning, far féreningen hiva upplatelseavtalet. Detta géller inte om ligenheten
tilltratts med styrelsens medgivande. Om avtalet héivs, har foreningen réit till
: ersdttning for skada.

Avgifter till foreningen

§ 16 Allmant om avgifter tlll féreningen

Fér varje bostadsritt ska till foreningen betalas insats och arsavgift samt i fore-
komnande fall uppléatelseavgift, Sverlatelseavgift, pantsitiningsavgift och avgift for
andrahandsupplitelse.

i

Foreningen fir i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifier for atgirder som féreningen ska
vidia med anledning av bostadsrittslagen eller annan forfatining.

Insats, arsavgift, Gverlatelseavgift, pantsattmngsavglft upplatelseavgift samt avgift
for andrahandsupplatelse faststélls av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas
av féreningsstimma.

Beslut om dndrade avgifler ska snarast meddelas bostadsréttshavarna.

Liigenheten far inte tilliridas forsta gingen forrin faststalld insats och i forekom-
mande fall upplatelseavgift inbetalats till fsreningen, om inte styrelsen medgivit an-
i nat.

'§17  Arsavgift och andelstal

Faststéllande av arsavgiften
Styrelsen ska faststéilla drsavgiften. Arsavgiften ska faststiillas s att féreningens
ekonomi dr [angsiktigt hallbar.

Arsavgifien ska férdelas pa féreningens bostadsrétter i forhallande till ligenheternas
andelsial, Vidare, om en kostnad som hiinfor sig till uppvérmning eller nedkylning av
en ldgenhet eller dess forseende med varmvatten eller elektrisk strém kan paftras
bostadsriittshavaren efter individuell métning, ska berdkningen av drsavgiften, till den
del avgiften avser erséttning for sadan kostnad, ta sin utgéngspunkt i den uppmétta
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forbrukningen, Fér andra kostnader kan styrelsen besluta om sirskild debitering enligt
féljande stycke.

Arsavgift enligt sarskild debitering

Om genom mitning eller pd annat sétt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga
eller vissa ldgenheter, har styreclsen ritt att fordela berdrda kostnader genom s#rskild
debitering,

Om det for ndgon kostnad #r uppenbart att viss annan fordelningsgrund &n andelstal
bor tillAmpas har styrclsen rétt att besluta om sddan férdelningsgrund.

Betalning av arsavgiften
Om inte styrelsen bestdmt annat ska bostadsrittshavarna betala drsavgitt i férskott

fordelat pd ménad for bostad och kvartal for lokal. Betalning ska erliiggas senast sista
vardagen fore varje kalendermdanads respektive kalenderkvartals borjan.

Om bostadsrittshavaren betalar sin avgift pa post eller bankkontor, anses beloppet ha
kommit féreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Ldmnar bostadsrittshavaren
ett hetalningsuppdrag pé avgifien till bank-, post- eller girokontor eller via internet,
anses beloppet ha kommit féreningen tillhanda n#r betalningsuppdraget togs emot av
det férmedlande kontoret.

Andelstal

Andelstal for varje bostadsrittsligenhet faststills av styrelsen. Andring av andelstal
som medfér rubbning av det inbordes férhdllandet mellan andelstalen ska beslutas av
féreningsstimma, se § 64 punkt 5 nedan. Styrelsen far besluta om &ndring av
andelstal som inte med{r rubbning av inbérdes férhéllanden.

§18  Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutai annat dger fGreningen rétt att vid dverglng av bostadsriitt ta

ut en Gverlételseavgift som ska betalas av den forviirvande bostadsriittshavaren.

Overlatelseavgiften uppgar till ett belopp motsvarande tvd och en halv (2,5) procent

av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten for 6verlitelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat fger foreningen ritt att vid pantsétining av bo-
stadsriitt ta ut en pantséittningsavgift som ska betalas av bostadsriittshavaren
(pantsdltaren). Pantsdttningsavgiften uppgér till ett belopp motsvarande en (1) procent
av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten nér féreningen underrittas om
pantséttningen.

Avgilten per ar far hogst uppga till ett belopp motsvarande tio (10) procent av
giillande prisbasbelopp for aret lHgenheten dr uppliten i andra hand., Om ligenheten
uppléts under del av ar beriknas den higsta tillaina avgifien efter det antat
kalenderménader som ldgenheten &r upplten.

§19 Réanta och inkassoavgift vid forsenad betalning

Om inte &rsavgiften eller annan avgift till foreningen betalas i ritt tid utglr drdjs-
malsrinta enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften frén forfallodagen till
dess att full betalning sker,

Vid forsenad betalning av avgifi eller annan {Orpliktelse mot fdreningen ska
bostadsrittshavaren fiven betala pAminnelseavgifi samt i férekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om erséitining for inkassokostnader m m.
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§20  Ovriga avgifter

Fér tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sdsom
upplételse av parkeringsplats, extra forrddsutrymme o dyl utgr sérskild ersittning
som bestims av styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan lagstiftning.

& 21 Fdreningens legala pantratt

. Foreningen har pantritt i bostadsréitten for sin fordran pa obetalda avgifter i form av
 insats, drsavgift, upplételseavgift, dverlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for
- andrahandsupplatelse. Vid utmitning eller konkurs jimstills sédan pantriitt med
handpantréitt och den har féretriide framfor en pantréitt som har upplatits av en

! innehavare av bostadsritien om inte annat foljer av 7 kap 31 § bostadsritislagen.

Anvindning av ldagenheten

§22  Avsett andamal

Bostadsriittshavaren far inte anvéinda ldgenheten for ndgot annat dndamal &n det
avsedda. Foreningen far dock endast Aberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse
for féreningen eller ndgon annan medlem i téreningen.

" Det avsedda dndamalet med en bostadsldgenhet i foreningen ar permanentbostad [0r

bostadsritishavaren sivida inte annat sirskilt anges i upplatelseavtalet.

Bostadsldgenhet som innehas med bostadsritt av en juridisk person far endast
anvindas 61 att i sin helhet upplétas i andra hand som permanentbostad, om inte

| ndgot annat har avtalats.

Om bostadsréatishavaren, med eller utan féreningens tillstind, anvinder ligenheten for

annat An avsett indamal svarar bostadsriitishavaren fér nedan angivna kostnader

sivida inte annat avtalats;

s kostnader fér ligenhetens iordningstéllande for annat fin avsett &ndamél,

¢ kostnader for indringar i ligenheten som pifordras av berGrda myndigheter,

s Skade kostnader f6r foreningen som foljer av den dndrade anvéindningen av
lagenheten, samt

e kostnader fiir ligenhetens dterstillande i ursprungligt skick.

8§23 Sundhet, ordning och skick

Nir bostadsrittshavaren anvénder ldgenheten ska han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsitts for stérningar som i sidan grad kan vara skadliga for hélsan
eller annars forsimra deras bostadsmiljd att de inte skéligen bor talas.

: Bostadsriittshavaren ska dven i vrigt vid sin anviindning av ligenheten iaktta allt som

fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utantér huset. Om
foreningen antagit ordningsregler fr bostadsriittshavaren skyldig att rétta sig elter
dessa.

Bostadsriittshavaren ska hélla noggrann tillsyn Sver att ovan angivna dligganden
fullgdrs ocksé av dem som han eller hon svarar for enligt bostadsrittslagen.

Om det forekommer stérningar i boendet ska foreningen

. ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbatt upphér,

och

2. om det dr fraga om en bostadsligenhet, underriitta socialnimnden i den kommun

dir lagenheten #r beligen om stérningatna.
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i Vid stérningar som &r sirskilt allvarliga med héinsyn till deras art eller omfattning har

foreningen ratt att siiga upp bostadsriittshavaren utan tillségelse.

Om bostadsriitishavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett féremal r

i behéftat med olyra far detta inte tas in i Iigenheten,

i §24 Upplatelse av iagenheten i andra hand

Tin bostadsrittshavare far uppléta sin 14genhet i andra hand till annan for sjilvsitindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

| Styrelsens samtycke kriivs dock inte

1. om en bostadsritt har forvirvats vid exckutiv forséljining eller tvAngsforsiljning
enligt 8 kap bostadsritislagen av en juridisk petson som hade pantrétt i bostads-
ritten och som inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritien till ligenheten
innehas av en kommun eller ett landsting. Styrclsen ska dock genast underriittas
om upplatelsen.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far
bostadsréttshavaren dnda uppléta sin ldgenhet 1 andra hand, om hyresnimnden ldmnar
tillstand till upplatelsen. Tillstdnd ska limnas, om bostadsréttshavaren har skal for
upplételsen och féreningen inte har ndgon befogad anledning att véigra samtycke.
Tillstdndet ska begriinsas till viss tid.

i 1 fraga om en bostadsligenhet som innchas av en juridisk person krdvs det {Gr
i tillstdnd endast att threningen inte har nigon befogad anledning att viigra samtycke.

TillstAndet kan begrinsas till viss tid.

Eti tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

- §25  Inneboende

i Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer 1 ldgenheten, om det kan

medfira men fér foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

| Underhall av Idgenheten

§ 26 Allméant om hostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hélla lgenheten med tilth&riga utrymmen
i gott skick. Med ansvaret f5ljer s&val underhélls- som reparationsskyldighet.
Bostadsrittshavaren dr skyldig att f6lja de anvisningar som féreningen l4mnar
belrédffande installationer avseende avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation i ligenheten samt att tillse att dessa installationer utfors
fackmannamissigt. Bostadsréttshavarens ansvar avser dven mark, om sidan ingér i
upplatelsen. Han eller hon &r skyldig att f6lja de anvisningar som meddelats rérande
skitseln av marken. Féreningen svarar i vrigt for att fastigheten dr vdl underhéllen
och halls i gott skick.

Bostadsriittshavarens ansvar for ligenheten omfatiar bl a:

» inredning och utrustning i kok, badrum och §vriga utrymmen tillhdrande ldgenhe-
ten,

o ytskikten samt underliggande skikt som kr#ivs for att anbringa ytbeldggningen pd
ett fackmannaméissigt sitt pd rummens viggar, golv och tak samt undertak,
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» ledningar for avlopp, gas, vatten, elektricitet, ventilation och
informationséverféring som endast tjinar bostadsréttshavarens ldgenhet, till de
delar dessa #r synliga i ligenheten

+ sikringsskap, strombrytare, eluttag, armaturer samt anordningar ftr
informationséverféring som endast tjinar bostadsrittshavarens ldgenhet, till de
delar dessa 4r synliga i 14genheten

» radiatorer {betriffande valtenfyllda radiatorer svarar bostadsriitshavaren endast
for malning)

s varmvattenberedare (forutsatt att den inte #r integrerad med anordning som
foreningen svarar for enligt § 29)

s brandvarnare

o eldstidder

¢ ligenheiens innerddrrar med tillhorande karmar och sikerhetsgrindar

s lister, foder, socklar och stuckaturer

s glas i fonster, dérrar och inglasningspartier

o till dbrrar, fonster och inglasningspartier hdrande beslag, handtag, lasanordningar,
ringklocka, vadringsfilter och titningslister.

Bostadsrittshavaren svarar vidare [or malning av insidan av ytter- balkong- och
altandérrar, fénsterbégar, déer- och fonsterkarmar samt inglasningspartier.

Bosladsrittishavaren svarar dirtill for all egendom som bostadsrittshavaten eller
tidigare bostadsrittshavare tillfért 1dgenheten.

§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om lagenheten #r vtrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsrittshavaren for renhallning och sndskottning. Vidare svarar
bostadsrittshavaren for golvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt tak.
Om légenheten #r utrustad med takterrass ska bostadseittshavaren dven se till att
avrinning for dagvatten inte hindras.

§28  Vatutrymmen och kdk
Betriffande vitutrymmen och kik géller utver vad som ovan sagts att
bostadsrittshavaren svarar for ail inredning och utrustning sisom bl a:
e yiskikt samt underliggande titskikt (fuktisolerande skikt) pd golv och véggar samt
kldmring runt golvbrunn
e inredning och belysningsarmaturer
¢ clektrisk handdukstork
e vitvaror och sanitetsporsiin
rensning av golvbrunn, sil och vattenlds
tviill- och diskmaskin inklusive ledningar och ansluiningskopplingar pa
vatienledningen
kranar inklusive kranbrdst, blandare och avstéingningsventiler
vitvaror
kéksflikt och ventilationsdon (om flikten ingdr i husets ventilationssystem svarar
bostadsrittshavaren fér armaturer och strémbrytare samt f6r rengdring av dessa
och byte av filter).

§29 Féreningens ansvar

Rostadsritisforeningen svarar for underhall och reparationer av nedan inredning och

installationer forutsatt att fsreningen t6rsett 1igenheten med dessa:

¢ ledningar for aviopp, gas, elekiricitet, vatten och informationsdverforing samt
ventilationskanaler vilka tjinar mer &n en ldgenhet
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o ledningar £or aviopp, gas, elekfricitet, vatten och informationsdverldring samt
ventilationskanaler som inte dr synliga i ligenheten

virmepanna/virmepumnp

vattentyllda radiatorer och viirmeledningar (bostadsréittshavaren svarar dock for
malning)

golvbrunn

ytter- balkong och altandérrar med tillhdrande karmar

fonsterbagar och fonsterkarmar

malning av utsidan av ytter- balkong- och altand&rrar, fénsterbagar, dérr- och
tdnsterkarmar samt inglasningspartier

o rikkanaler

s fastighetsboxar, brevlddor, brevinkast

s staket.

. [ 3

~§30 Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada
i For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar

bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit genom

1. egen vardskishet eller forsummelse, eller

2. vardsloshet eller forsummelse ay
a) nagon som hor till hushdllet cller som besdker detsamma som géist,
b} nigon annan som &r inrymd i lAgenheten, eller
¢) ndgon som utfor arbete i ligenheten for bostadsrittshavarens rikning,.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom véardsléshet eller
firsummelse av ndgon annan én bostadsréttshavaren sjélv &r dock bostadsrittshavaren
ansvarig endast om han eller hon brustit 1 omsorg och tillsyn.

§3H Bostadsrittshavarens skyldighet att anméla brister
Bostadsrittshavaren &r skyldig att utan drgjsmaél till féreningen anméla fel och brister
i sidan 14genhetsutrustning som foéreningen svarar for enligt ovan.

§ 32 Féreningen far utfora underhallsatgard som
bostadsrittshavaren svarar for

T'éreningen far ita sig att utféra underhallsatgird som bostadsréttshavaren ansvarar

for enligt ovan. Beslut hirom ska fattas pa féreningsstimma och bér endast avse

atgfirder som foretas i samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av

foreningens hus som berdr bostadsriittshavarens ldgenhet.

§33 Erséattning fdr intraffad skada

Om féreningen vid intrdffad skada blir erséittningsskyldig gentemot bostadsrittsha-
vare for ligenhetsutrustning eller personligl 19stre ska ersétiningen beriknas med
hinsyn till den skadade egendomens virde omedelbart fore skadetillfallet. Sarskilda
regler géller dock f6r brand- eller vattenledningsskada, se § 30 ovan.

§ 324 Avhjilpande av brist pa bostadsrittshavarens bekostnad

© Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for l&genhetens skick enligt §§ 26-28 1

sddan utstriickning att annans siikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande
skador pé annans egendom och inte efter uppmaning avhj Eilpcr bristen i ligenhetens

i skick s snart som md&jligt, tar féreningen avhjélpa bristen pa bostadsrittshavarens

bekostnad
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§35 Foreningens ratt till tilltrade till lagenhet

Foretradare for foreningen har ritt ait 13 komma in i ligenheten nér det behovs for
; tillsyn eller for att utfora arbete som fBreningen svarar fir eller har riitt att utfora

enligt § 34. Nér bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsréitten eller nér bostads-
ritten ska tvangsforsiljas dr bostadsriittshavaren skyldig att lata ldgenheten visas pd
ldmplig tid. Féreningen ska se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av stdrre
oldgenhet &n nddvindigt.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att tila sidana inskrdnkningar i nyttjanderétten som
foranleds av nddvindiga dtgérder {Gr att utrota ohyra i huset eller pd marken, dven om

i hans ldgenhet inte besviiras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte |#mnar tilliride till [Agenheten nir foreningen har ritt till
i det far Kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrickning.

'§36  Andring av ligenhet

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind i ldgenheten utfora dtgird som
innefattar

1. ingrepp i en bdrande konstruktion,

2. #dndring av befintliga ledningar fiér avlopp, virme, gas eller vatten, eller

3. annan visentlig forandring av ligenheten,

Styrelsen far bara viigra att ge tillstand till en atgiéird som avses i forsta stycket om
atgirden #r till pataglig skada eller oldgenhet {Or foreningen. Féridndringar i

. lagenheten ska alltid utfdras fackmannamassigt.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§ 37 Underhallsplan fér féreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppritta och arligen félja upp underhéllsplan for genomférande av
underhéllet av féreningens fastighet/er med tillhdrande byggnader.

§ 38  Fonder for underhall

Inom foreningen ska bildas en fond for det planerade underhéllet av féreningens
fastighet/er med tillhdrande byggnader, Dirutéver kan bildas bostadsréttshavarnas
individuella fonder f6r underhall av ligenheterna.

Fond f6r planerat underhall
Avsttning till foreningens underhéllsfond sker arligen med belopp som for forsta dret
anges i ekonomisk plan och dérefter i underhdllsplan enligt § 37 ovan.

Fond for bostadsréattshavarnas underhall

Bostadsrittshavarnas individuella underhillsfonder kan bildas genom arliga avsétt-
ningar frin bostadsrittshavarna. Beslut om avskaffande, inréttande av och érliga
avsiittningar till bostadsriittshavarpas individuella underhéllsfonder fattas av styrelsen.

Forverkande av nyttjanderdtten till lagenheten

§39 Foérverkandegrunder
Nyttjanderiitten till en ldgenhet som innchas med bostadsriitt och som tilltrétts &r, med

i de begrinsningar som f6ljer av §§ 40 och 41 nedan, forverkad och féreningen har ritt
{ att sdga upp bostadsrittshavaren till avflyttning,
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1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift
om bostadsrittshavaren drjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva
veckor frdn det att féreningen efter [Brfallodagen anmanat honom eller henne att
fullgdra sin betalningsskyldighet,

1 a. Drijsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse
| om bostadsrittshavaren drsjer med att betala arsavgift eller avgift for
- andrahandsupplatelse, néir det giller en bostadsliigenhet mer in en vecka efter
forfallodagen och nér det géller en lokal mer én tvA vardagar efter forfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse

om bostadsriittshavaren utan behtviigt samtycke eller tillstdnd upplater ldgenheten i
andra hand,

3. Annat andamal eller inneboende till men f&r fdreningen eller medlem

om Mgenheten anvénts i strid med avsett dndamal eller om bostadstéttshavaren har
inneboende till men f6r féreningen eller annan medlem,

4. Ohyra
om bostadsriittshavaren eller den som ligenheten upplatits till 1 andra hand, genom
vardslashet dr vallande till att det finns ohyra i 18genheten eller om bostads-
| réttshavaren genom att inte utan oskéligt dréjsmal underratta styrelsen om att det
finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. Vanvard, stérningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

om [dgenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadstétishavaren dsidosétier sina
skyldigheter enligt 23 § vid anvéindning av ligenheten eller om den som ligenheten
upplétits till i andra hand vid anvéindning av denna dsidosétter de skyldigheter som en
bostadsrittshavare enligt samma paragraf har,

6. Vagrat tilltrade

om bostadsrittshavaren inte 1mnar tilltrdde till ldgenheten enligt 35 § och han eller
hon inte kan visa en giltig ursikt for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsriittshavaren inte fullgtr en skyldighet som gar utéver det han eller hon ska
gora enligt bostadsriittslagen, och det méste anses vara av symnerlig vikt for férening-
en att skyldigheten fullgéirs, samt

8. Brottsligt forfarande m m

om ldgenheten helt eller till vasentlig del anvénds for niringsverksamhet eller dérmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér
brottsligt forfarande, eller for tillf#lliga sexuella férbindelser mot erséttning.

- §40 Hinder for forverkande

| Nyttjanderiitten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av
ringa betydelse. Inte heller dr nyttjanderitten till en bostadslégenhet férverkad pa

i grund av att en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fullgdrs, om

' bostadsrittshavaren r en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan
fullgdras av en kommun eller ett landsting. En skyldighet for bostadsrittshavaren att

- inneha anstillning i ett visst foretag eller ndgon liknande skyldighet fir inte heller

i laggas till grund for férverkande.
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Dillee :

§# Majlighet att vidta rattelse m m
t Uppsiigning pé grund av férhallande som avses 1 39 § punkterna 2, 3 eller 5-7 far ske
. endast om bostadsréttshavaren later bli att efter tillsigelse vidta rittelse utan drdjsmal.

. 1 fraga om bostadsldgenhet fir uppsigning inte ske pa grund av olovlig

- andrahandsupplatelse enligt 39 § punkt 2 om bostadsréttshavaren efter tillstigelse utan
dréjsmal ansiker om tillstand till upplatelsen och fir anstkan beviljad. Vid olovlig

| andrahandsupplételse maste foreningen s#ga tili bostadsréttshavaren att vidta riittelse

: inom (va (2) manader frdn den dag fGreningen fick reda pa den olovliga

i andrahandsupplételsen for att bostadsrittshavaren ska fa skiljas fran ligenheten pd
den grunden.

Uppsidgning av bostadsldgenhet pd grund av stérningar i boendet enligt 39 § punkt 5
| Tar inte ske f6redin socialnimnden har underrittats.

Vid s#rskilt allvarliga stérningar i boendet géller 39 § punkt 5 dven om nigon

. tillsigelse om ritlelse inte har skett. Vid sddana stérningar far nppsigning som géller
en bostadsligenhet ske utan {dregdende underriittelse till socialnimnden. En kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnimnden. Réttelseanmaning och
underrittelse till socialndmnden krdvs dock om stdrningarna intréffat under tid da
lagenheten varit upplaten i andra hand p4 sétt som anges i § 24.

Ar nyttjanderitten forverkad pd grund av forhéllande, som avses i 39 § punkterna 1-3
eller 5-7 ovan men sker réittelse innan foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till
i avflytining, far han eller hon inte dédrefter skiljas fran ligenheten pé den grunden.
Detta giiller dock inte om nyttjanderitten dr forverkad pa grund av sddana sérskilt
allvarliga stérningar { boendet som avses i § 23 fjérde stycket.

Bostadsrittshavaren fér inte heller skiljas frdn lHgenheten om foreningen inte har sagt
upp bostadsrattshavaren till avflytining inom tre (3) ménader frin den dag dé
foreningen fick reda pé forhallande som avses i 39 § punkt 4 eller 7.

En bostadsritishavare kan skiljas frdn lagenheten pé grund av férhélianden som avses

i 39 § punki 8 endast om Téreningen har sagt upp bostadsréittshavaren till avflyttning

inom tvd (2) manader fran det att féreningen fick reda pé forhdllandet. Om den

brottsliga verksamheten har angetts till atal eller om férundersékning har inletts inom

samma tid, har féreningen dock kvar sin ritt till uppsiigning intill dess att tva (2)

manader har gitt frin det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det rittsliga
forfarandet har avslutats pa ndpot annat shtt.

§42 Atervinning vid férsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
. andrahandsupplatelse
Ar nyttjanderiitten enligt 39 § 1 a forverkad pé grund av dr&jsmal med betalning av
! arsavgilt eller avgift for andrahandsupplatelse, och har freningen med anledning av
detta sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning, far han eller hon pa grund av
t drdjsmalet inte skiljas {rén ligenheten

| 1. om avgiften — niir det #r frdga om en bostadsligenhet — betalas inom tre (3) veckor
fran det
a) att bostadsrittshavaren pa sadant sétt som anges 1 7 kap 27 och 28 §§
bostadsriittslagen har delgetts underrittelse om mdjligheten att fa tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppsdgningen och anledningen till denna har 1dmnats till
socialnimnden i den kommun diir I3genheten &r beldgen, eller
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2. om avgiften — nér det #r friga om en lokal — betalas inom tva (2) veckor {rdn det att
bostadsritishavaren pé sddant sétt som anges i 7 kap 27 och 28 §§ bostadsréttslagen
har delgetts underrittelse om mdjligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att betala
avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin
ligenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges i férsta stycket 1 pd grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet
och avgiften har betalats sa snart det var mojligt, dock senast nér tvisten om
avhysning avgirs 1 forsta instans.

Forsta stycket géller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillfillen
inte betala avgifien inom den tid som anges 1 39 § punkt 1 a, har dsidosatt sina
forpliktelser i sd hog grad att han eller hon skiligen inte b&r £ behdlla ldgenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen cfter utgéngen av den tid

. som anges i {6rsia stycket 1 eller 2,

'§43  Skyldighet att avflytta

S#gs bostadsritishavaren upp till avllyttning av ndgon orsak som anges i 39 § punkt

i 1, 4-6 cller 8, & han eller hon skyldig att flytta genast.

. Stigs bostadsréttshavaren upp av nigon orsak som anges i 39 § punkt 2, 3 eller 7, fir

han eller hon bo kvar tilf det manadsskifte som intréffar n#irmast efter tre ménader
frin uppsigningen, om inte rétten aligger honom eller henne att flytta tidigare.

i Detsamma géller om uppsigningen sker av orsak som anges i 39 § punkt 1 a och

bestidmmelserna i 42 § tredje stycket dr tillAmpliga.

Vid uppsiigning i andra fall av orsak som anges 1 39 § punkt 1 a tillimpas dvriga
bestimmelseri 42 §.

§ 44 Ritt till ersattning f6r skada vid uppsagning
Om foreningen séger upp bostadsréttshavaren till avilyttning, har féreningen rétt till
ersittning for skada.

§ 45 Forfarandet vid uppsagning
En uppségning ska vara skriftlig och delges den som soks for uppségning,

§46  Tvangsférsiljning

Har bostadsriitishavaren blivit skild fran ldgenheten till f81jd av uppsigning i fall som
avses i 39 § ovan, ska bostadsriitten tvangsforséljas enligt 8 kap bostadsritltslagen s
snart som mdjligt, om inte fdreningen, bostadsréttshavaren och de kiinda borgen#irer
vars ritt berdrs av forsiljningen kommer dverens om nigot annat. Forsiljningen fir
dock skjutas upp till dess ati brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit
atgfirdade.

i Tvangstorsiljning genomfors av Kronofogdemyndigheten cfter ansdkan av bostads-

! rattsforeningen.

Styrelse och valberedning

§ 47 Allmant
Foreningens angeligenheter ska handhas av en styrelse vars uppgitt &r att foretrida
foreningen och ansvara for att féreningens organisation, ekonomi och andra

© angeldgenheter skots pa ett fillfredsstillande sitt,

16 (23)



I Riksbye
Rt et

§48 Ledaméter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledaméter och suppleanter viljs for en period av hogst tva (2) ar. Styrel-
scledamot och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse viljs pa forenings-
stimma ska mandattiden f6r hiilften, eller vid udda tal nirmast hogre antal, vara ett ar,

Suppleanter intréider i den ordning de #r valda sdvida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

Fér det fall vakanser uppkommer efter ledamdter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa erséttas senast vid ndrmast dérpa foljande ordinarie fSrenings-
stimma. Vid val efter vakanser giiller att ny ledamot eller suppleant utses av den som
utsdg den ledamot eller suppleant som ska ersiittas.

Antalet styrelseledamoter och suppleanter samt utseende déarav
Styrelsen ska bestd av 3-7 styrelseledaméter och 3-7 styrelsesuppleanter som utses av
féreningsstimiman.

Styrelseledaméterna och suppleanterna som viiljs av stimman ska vara medlemmar i
féreningen eller vara bosalta i féreningens hus och tillhora bostadsrittshavares
familjehushall.

Den som #r underfirig eller i konkurs eller har forvaltare enligt 11 kap 7 §

: fordldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

'§49  Ordférande, sekreterare m fl

Om inte féreningsstimman beslutar annat, ska styrelsen inom sig utse ordférande vid
det styrelsesammantride som hills i anslutning till den ordinarie féreningsstdmman
eller i anslutning till extra féreningsstimma i den mdn styrelseval har férekommit pa
shdan stimma. Om stdmman viljer att utse ordférande ska styrelsen inom sig uise en
vice ordférande. Vid samma styrelsesammantréide ska dven sekreterare uises.

§ 50 Sammantraden

i Ordféranden ska se till att sammantréde halls nér si behovs.

Styrelseledamot har ritt att begira att styrelsen ska sammankallas. Sadan begiiran ska
| framstiillas skriftligen med angivande av vilket &rende ledamoten vill att styrelsen ska
| behandla. Ordféranden &r om sidan framstillan gors skyldig att sammankaila
styrelsen.

! § 51 Styrelsens beslutsférhet

Styrelsen 4r beslutsfr om mer n hiilften av antalet ledaméter 4r nérvarande vid

¢ sammantrédet. Som styrelsens beslut giller den mening f6r vilken mer &n hélften av
- de ndrvarande rostat, elier vid lika rostetal den mening som bitrédds av ordftranden.
* det fall styrelsen inte &r fulltalig nér ett beslut ska fattas géller f6r beslutsfSrheten att
- mer dn 1/3 av hela antalet ledamdéter har réstat {or beslutet.

Styrelsen eller en stillforetridare far inte f6lja sadana foreskrifter av féreningsstim-
' man som sidr i strid med bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar eller
. dessa stadgar.

'§52  Protokoll

: Vid styrelsens sammantréiden ska protokoll féras. Protokollet ska undertecknas eller
| justeras av ordfdranden och en yiterligare ledamot som styrelsen utser.
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Tid for sammantridet, vilka som nérvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i
protokollet, Styrelseledamdterna har ritt att fi avvikande mening antecknad i
protokollet. Protokollen ska foras i nummerféljd och forvaras pd betryggande s#tt.

§ 53 Vissa beslut

Beslut om inteckning m m

Styrelsen eller av styrelsen befullm#ktigad féretridare f6r foreningen far besluta om
inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta egendom eller tomtrétt.

Beslut om bostadsratistilidgg

Styrelsen eller av styrelsen befullméktigad féretridare for f6reningen far besluta att
teckna forsikring som omfattar bostadsréttshavarens underhalls- och
reparationsansvar, s k bostadsrittstilligg,

Beslut om avyttring av féreningens fastighet/tfomtratt m m

Styrelsen eller annan stéllfdretrédare for f6reningen far inte utan féreningsstimmans
bemyndigande avhinda féreningen dess fasta egendom eller tomtritt.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om véisentliga foréindringar eller till-
och/eller ombyggnad av foreningens egendom utan féreningsstimmans godkinnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV m m

Styrelsen eller av styrelsen befullméktigad foretradare for féreningen far inte utan
foreningsstimmans bemyndigande tréiffa avtal om aitl ansluta {genheterna till
bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande férmedlade tjénster.

§ 54  Firmateckning
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamdéter
tva i forening,

§ 55 Besiktningar

Styrelsen ska fortlépande foreta erforderliga besikiningar av féreningens egendom
som féreningen har underhéllsansvaret fér och i drsredovisningens
forvaltningsberittelse avge redogérelse for kommande underhéllsbehov och under
dret vidtagna underhéllsitgérder av stdrre omfattning.

§ 56 Likhetsprincipen

' Styrelsen cller annan stéllforetrddare for foreningen fér inte féreta en handling eller
: annan Atgfird som &r Agnad att bereda en otillborlig fordel 4t en medlem eller ndgon
i annan till nackdel {Or foreningen eller amman medlem.

'§57  Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma (drsstiimma) utses arligen minst tva (2) ledamdter till
valberedningen. Deras uppdrag géller for tiden fram till dess niisia ordinarie stimma
(drsstdmma) hallits.

Valberedningens uppgift 4r att foresld valbara och ldmpliga kandidater till
fértroendeposter som féreninpgsstimman ska vilja.

18 {23)



336067356

20180

< Rilzsbygaen

Foreningsstiamma

§ 58  Nir stimma ska hallas

- Ordinarie féreningsstimma (4rsstimma) ska héllas inom sex (6) manader efter
 utgéngen av varje rikenskapsdr, dock tidigast tre (3) veckor efter det ait revisorerna
| Gverldmnat sin berttielse.

. Extra stimma ska hillas om styrelsen finner skl att hilla foreningsstimma fore nésta
- ordinarie stimma. Sidan stimma ska &ven héllas nér det {61 uppgivet dndamél

: skriftligen begirs av on revisor eller av minst en tiondel av samtliga risstberdttigade

¢ medlemmar. Kallelse ska utfirdas inom tvé (2) veckor frdn den dag dé sidan begéran
i kom in till féreningen.

| § 59 Dagordning

Vid ordinarie stimma (Arsstimma) ska férekomma:

a) Stdmmans Sppnande

b) Faststillande av rostlangd

¢) Val av stimmoordférande

d) Anmilan av stimmoordforandens val av protokollftrare

e) Val av en person som jémte stimmoordftranden ska justera protokollet

fy Val av ristriknare

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens drsredovisning

i) Framlidggande av revisorernas beréttelse

j) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning

k) Beslut om resultatdisposition

) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Triga om arvoden &t styrelseledamiter och suppleanter, revisorer och
valberedning

o) Beslut om stimman ska utse styrefseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordfdrande

p) Val av styrelseledamdter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

ry  Val av valberedning

s} Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av medlemmar anmélda
drenden (motioner) som angetts i kallelsen

1) Stimmans avslutande

Vid extra f8reningsstimma ska forutom drenden enligt a~-g samt t ovan férekomma
endast de drenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Foreningsstimman dppnas av styrelsens ordforande eller, vid forfall for denne, annan
person som styrelsen dirtill utser.

§ 60 Kallelse

Ordinarie stdmma (Arsstimma)

Kallelse till ordinarie foreningsstimma ska tidigast sex (6) veckor och senast tva (2)
veckor fore stimman anslds pa viil synlig plats inom féreningens fastighet eller
lamnas genom skriftligt meddelande i medlemmarnas
brevinkast/brevlador/fastighetsboxar. Dérvid ska genom hiuvisning till § 59 i
stadgarna eller pa annat sitt anges vilka érenden som ska férekomina till behandling
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vid stimman, Om f6rslag till dndring av stadgarna ska behandlas, ska det
huvudsakliga innehéaflet av dndringen anges i kallelsen.

Om det kriivs for att foreningsstimimobeslut ska bli giltigt aut det fattas pd tva
stammor far kallelse till den senare stimman inte utfirdas innan den férsta stdmiman

. har hallits. I en sddan kallelse ska det anges vilket beslut den forsta stimman har
! faitat.

Extra stdmma

Kallelse till extra foreningsstdmma ska pd motsvarande sétt ske tidigast sex (6)
veckor och senast tva (2) veckor fore stdmnian, varvid det eller de drenden for vilka
stdmman utlyses ska anges. Dessa kallelsefrister giller &ven om foreningsstimman
ska behandla

1. en friga om #dndring av stadgarna
2. en friga om likvidation, eller

3. enfriga om att féreningen ska g& upp i en annan juridisk person genom
fusion,

§ 61 Motioner

Medlem som onskar £& visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstdmma ska
skriftligen anmila #rendet till styrelsen senast en (1) ménad efler rikenskapséarets
utgdng. Arendet ska tas med i kallelsen till stimman.

§62 Rostratt, ombud och bitrdde
PA foreningsstdmima har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsritt
gemensanmt har de dock endast en rést tillsammmans.

Rostriitt pa foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser
mot féreningen enligt dessa stadgar och lag,

En mediems ritt vid foreningsstaimma utvas av medlemmen personligen eller den
som Ar medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud med skriftlig
dagtecknad fullmakt, Fullmakten géller higst ett (1) dr fran utfirdandet. Ingen fir
som ombud foretrada mer 4n en medlem.

Ombud fér endast vara:

+ annan medlem (innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt far endast en av
dem foretrdda annan medlem som ombud)

s medlemmens make/registrerad partner

e sambo

e Torildrar
+ syskon

« barn.

En medlem fér vid foreningsstdimma medféra hogst ett bitrdde,

Bitrdde far endast vara;
e annan medlem
» medlemmens make/registrerad partner

s sambo
o forildrar
e syskon
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§63 Beslut och omrdstning

Foreningsstdimmans mening &r den som har fatt mer &n hélften av de avgivna rds-

terna, eller vid lika réstetal den mening som stimmoordforanden bitrdder. Vid val
anses den vald som har fitt de flesta rosterna. Vid lika réstetal avgdrs valet genom
lottning.

Forsta stycket giller inte f6r sadana beslut som for sin giltighet kréver sérskild ma-
joritet enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omrostningar vid féreningsstdmma sker dppet, om inte nérvarande réstberittigad
medlem vid personval begér sluten omrdstning.

§ 64 Sarskilda villkor fér vissa beslut
For att ett beslut i friga som anges i denna paragraf ska vara giltigt krfivs att det har
fattats pa en foreningsstimma och att f§ljande bestimmelser har iakttagits:

' 1. Andring av insats som rubbar inbérdes férhallanden

¢ Om beslutet innebiir indring av ndgon insats och medfor rubbning av det inbdrdes

: forhallandet mellan insaiserna, ska samtliga bostadsréttshavare som berdrs av

¢ andringen ha gitt med pa beslutet. Om enighet inte uppnés, blir beslutet &nda giltigt
. om minst tvd tredjedelar av de berorda bostadsrittshavarna har gatt med pé beslutet
- och det dessutom har godkiints av hyresnidmnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbdrdes forhallanden

Om beslutet innebér en Skning av samtliga insatser utan att forhallandet mellan de

~ inbdrdes insatserna rubbas, ska alla bostadsrittshavarna ha gt med pa beslutet. Om
' enighet inte uppnés, blir beslutet dnda piltigt om minst tvé tredjedelar av de rGstande
- har gétt med pa beslutet och det dessutom har godkénts av hyresndmnden.
Hyresniimnden ska godkinna beslutet om detta inte framstar som otillbdrligt mot

' ndgon bostadsrattshavare.

i 2, Forandring eller ianspraktagande av bostadsrattslagenhet

¢ Om beslutet innebiir alt en ligenhet som vpplatits med bostadsriitt kommer att

. foriindras eller  sin helhet beh&va tas i ansprak av foreningen med anledning av en

- ow- eller tillbyggnad, ska bostadsrattshavaren ha gétt med pa beslutet, Om

. bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till @ndringen, blir beslutet dnd4 giltigt om
| minst tva tredjedelar av de réstande har gatt med pa beslutet och det dessutom har
godkénts av hyresnimnden.

| 3. Utvidgning av féreningens verksamhet
i Om beslutet innebdr utvidgning av féreningens verksamhet, ska minst tvi tredjedelar
i av de rgstande ha gétt med pd beslutet.

| 4. Overlatelse av hus med bostadsrétt

i Om beslutet innebér 6verlitelse av ett hus som tillhor freningen, i vilket det finns en
i eller flera ligenheter som &r uppldina med bostadsritt, ska beslutet ha fattats pa det

- sitt som giller for beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om

! ekonomiska féreningar. Minst tvé tredjedelar av bostadsréttshavarna i det hus som

i ska tverlitas ska dock alltid ha gitt med pa beslutet.
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5. Andring av andelstal som rubbar inbdrdes férhallanden

Om beslutet innebér dndring av ndgot andelstal och medfor rubbning av det inbordes
férhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjfirdedelar av de
rgstande har giit med pa beslutet.

Féreningen ska genast underritta den som har pant i bostadsritten och som #r kiind
for féreningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.

§65 Andring av stadgarna

Majoritetskrav

Ett bestut om 4ndring av féreningens stadgar &r giltigt om samtliga réstberiittigade dr
ense om det. Beslutet dr dven giltigt, om det fattas av tva pa varandra [0ljande
foreningsstimmor och minst 2/3, eller det hiigre antal som anges nedan, av de

¢ réstande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka drsavgifier ska berfiknas fordras
| att minst 3/4 av de réstande pa den senare stéimman gétt med pa beslutet.

| Om beslutet innebir att en medlems rétt till freningens behdllna tillgdngar vid dess

upplésning inskrinks, fordras att samtliga rstande pé den senare stémman gatt med

| pA beslutet.

Ett beslut som innebir att en medlems ritt att Sverlata sin bostadsriitt inskriinks #r
gilligt endast om samtliga bostadsréttshavare vars rétt berérs av dndringen gait med

: pa beslutet.

Arsredovisning, rikenskaper och revision

§66  Rakenskapsar

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden fran och med 1 januari till och med 31
december.

§ 67 Arsredovisning och férdelning av éverskott

Styrelsen ska senast sju (7) veckor innan arsstimman till foreningens revisorer
gverldmna en arsredovisning innehéllande forvaltningsberiittelse, resultat- och
balansrikning.

Eventuellt dverskott { féreningens verksamhet ska avstttas till fond f6r planerat
underhall, dispositionsfond eller balanseras i ny rikning.

§ 68 Revisorer

For granskning av styrelsens férvalining och foreningens rikenskaper utses arligen
vid ordinarie toreningsstdmma t5r tiden fram till dess nésta ordinarie stimma hallits
tv (2) revisorer och tva (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant
bor vara auktoriserad eller godkéind revisor.

Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses f6r den
revisorn.

§ 69 Revisorernas granskning

| Revisorerna ska i den omfattning som foljer av god revisionssed granska foreningens
| arsredovisning jamte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna ska flja
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- de sérskilda foreskrifter som beslutats pd fSreningsstémman, om de inte strider mot
| lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna ska foir varje rékenskapsér avge en i enlighet med lag om ekonomiska
i foreningar féreskriven revisionsberidttelse till foreningsstdmman.

Revision ska vara verkstilld och berédttelse ddrdver inldmnad till styrelsen inom fyra
(4) veckor eflter def styrelsen avidmnat arsredovisningen till revisorerna.

For det fall revisorerna i sin revisionsberiitelse har gjort anmérkningar mot styrelsens
forvaltning ska styrelsen avge skriftlig forklaring till stimman.

8§70 Arsredovisningen och revisorernas berattelse

Styrelsens drsredovisning, revisionsberittelsen samt j forekommande fall styrelsens
| yttrande éver revisionsberiittelsen ska hallas tillgéingliga 16r medlemmarna senast tva
i (2) veckor fore arsstimman.

| Ovrigt

§7M Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag pa vil synlig plats inom foreningens fastighet eller genom uidelning i
medlemmarnas brevinkast/breviador/fastighetsboxar.

§72 Férdelning av tillgangar om foéreningen uppléses

Uppléses féreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
Sverskott tillfalla bostadsritishavarna och fordelas i forhdllande till insatserna,

§73 Annan lagstiftning

1 allt som rr foreningens verksamhet géller utdver dessa stadgar, bostadsratislagen,
lagen om ekonomiska féreningar, liksom annan lag som berdr foreningens
verksamhet, Om bestimmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att std 1 strid
med tvingande lagstifining giller lagens bestdmmelser.

Undertecknade intygar att ovanstdende stadgar antogs vid idreningsstimma
den 24 april 2017 samt 19 april 2018.

med, AP1G- 014

Ort och datum
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