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Att bo | BRF

En bostadsréttsforening dr en ekonomisk foérening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Riéttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den tiacker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frégor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Overlatas pd samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjdlv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pé uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det 4r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i férvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseféretag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostidder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltdckande férvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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|
Styrelsen for BRF Cronhawen far

Forvaltningsberattelse e

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsréttsforening.

Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1955-02-28

Nuvarande stadgar registrerades 2018-05-16.
Foreningen har sitt séte i Karlskrona kommun.

Arets resultat 4r i nivd med foregaende ar. Kostnader for reparationer #r betydligt ldgre under 2024 jamfort med 2023.
Aven kostnader for planerat underhall 4r ligre #n foregaende Ar.

Kostnader for fjarrvérme &r den post som 6kat mest under ret.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 18% till 24%.

Kommande verksamhetsar har féreningen tre 1&n som villkorséndras, detta klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 14n (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga l&n (men inklusive nésta ars amortering) har forédndrats under aret
fran 127% till 156%.

I resultatet ingér avskrivningar med 467 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 861 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &dger fastigheten Rugen 53 i Karlskrona Kommun.

Pa fastigheten finns 1 byggnad med 62 ligenheter samt 1 lokal.

Byggnaden &r uppford 1953-1954.

Fastighetens adress &r V vittusgatan 14 och N Moéllebacksgrénd 1 A-B i Karlskrona.

Fastigheten dr fullvardeforsikrad i Folksam
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.
Bostadsrittstilligget ingér i foreningens fastighetsforsékring.
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Léigenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kokvré 8
1 rum och kok 4
2 rum och kok 17
3 rum och kok 28
4 rum och kok 5

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 24
Antal p-platser 18

Total tomtarea
Total bostadsarea

Total lokalarea

Arets taxeringsvirde
Foregaende érs taxeringsvirde

1607 m?

4215 m?

74 m?

63 024 000 kr
63 024 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk férvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning, uppdatering underhallsplan Riksbyggen
Elleverans Affdrsverken AB
Fjarrvdrmeleverans Affdrsverken AB
Sophantering Affdrsverken AB
Bredband Affarsverken AB
Hisservice Kone Hissar AB
Utforlig kontroll av hissarnas funktion framst ur

sdkerhetssynpunkt samt utfirdar tillstandsbevis Kiwa Sweden AB
Service och skotsel av virmeanldggning Affdrsverken AB
Kabel-TV och bredband Tele 2
Uthyrning del av pannrum f6r teknikbod Telenor
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 57 tkr och planerat underhall for 244 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsmaissigt och kostnadsmaéssigt.
Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardf6rbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett

specifikt ars eller arsintervalls beréknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsrittsféreningar.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar

Gemensamma utrymmen 2021
Installationer 2021
Huskropp utvandigt 2021
Gemensamma utrymmen 2023
Installationer 2023
Huskropp utvandigt 2023

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Tvittstuga 101 250
Underhéllsspolning 57 121
Byte av cirkulationspump 67 030
Byte av dorr till styrelse- och uthyrningsrum 18 900
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Birgitta Jonsson Ordf6rande 2025

Kenneth Johansson Vice ordférande 2025

Christer Persson Ledamot 2026

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Christer Bournonville Suppleant 2025

Erik Voss Suppleant 2025

Maria Kristina Karlsson Bucht Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anders Holgersson Auktoriserad revisor

Anders Giheden Fortroendevald revisor

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma

Bjorn Pettersson

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Oskar Engdahl

Jonas Bucht

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i férening.

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Medlemsinformation

Vid rdkenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 81 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgar till 7 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgar till 6 personer.

Foreningens medlemsantal péa bokslutsdagen uppgér till 82 personer.
Foreningens éarsavgift dndrades 2024-01-01 d& den hojdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja &rsavgiften med 5,0 %
fran och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 753 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarséversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 5 dverlatelser av bostadsrétter skett (féregaende ér 4 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning -

5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning* 3376 3213 3075 3076 3047
Resultat efter finansiella poster* 395 394 -392 267 804
Resultat exkl avskrivningar 861 868 76 739 1122
Balansomslutning 21 541 21 336 21693 20265 20265
Arets kassaflode 790 —65 —423 469 -3 751
Soliditet %* 36 33 30 26 25
Likviditet % 24 18 29 43 127
Arsavgift andel i % av totala

rtirelsegintéikter* o4 85 o7 o7 %6
é;:f;gs‘rf; tfj/ kvm upplaten med 755 721 700 700 700
Driftkostnader kr/kvm 439 483 590 424 331
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 382 394 321 341 309
Energikostnad kr/kvm* 261 228 220 226 206
Underhallsfond kr/kvm 179 100 53 185 132
Reservering till underhéllsfond kr/kvm 136 136 136 136 136
Sparande kr/kvm* 258 291 286 255 284
Riénta kr/kvm 58 55 38 37 42
Skuldsittning kr/kvm* 3039 3131 3223 3315 3402
Skuldséitfnmg kr/kvm upplaten med 3039 3131 3923 3315 3400
bostadsratt*

Réntekénslighet %* 4,0 43 4,6 4,7 49

* obligatoriska nyckeltal

200

100

2024

m—— [riftkostna
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintédkter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag fo6r lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berédknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pd foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsriitt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimférelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r uppléten med bostadsritt.

Réntekénslighet:

Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av réntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser ~ Upplatelse- avgifter ~ Reservfond Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 118 260 4336292 127213 429 602 1715 439 394 366

Disposition enl. arsstimmobeslut 394 366 ~394 366

Reservering underhallsfond 583 000 ~583 000

lanspraktagande av

underhéllsfond —244 301 244 301

Nya insatser och

upplatelseavgifter 0 332653

Arets resultat 394 884

Vid arets slut 118 260 4 668 945 127 213 768 301 1771 106 394 884

Resultatdisposition

Till arsstéimmans forfogande finns f6ljande medel i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3375 866 3212507
Ovriga rorelseintikter Not 3 61 868 410011
Summa rorelseintikter 3437734 3622518
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1 882629 -2 070 091
Ovriga externa kostnader Not 5 —174 378 —203 482
Personalkostnader Not 6 —292 652 —250 294
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar —466 565 —473 738
Summa roérelsekostnader -2 816 224 =2 997 606
Rorelseresultat 621510 624 912
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 21965 6453
Réntekostnader och liknande resultatposter —248 591 =237 000
Summa finansiella poster —226 626 —230 547
Resultat efter finansiella poster 394 884 394 366
Arets resultat 394 884 394 366
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Immateriella anléiggningstillgdngar

Koncessioner, patent, licenser, varumérken samt

liknande rattigheter 10 000 10 000
Summa imateriella anliggningstillgangar 10 000 10 000
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 19337 079 19 803 644
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 52 002 0
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott 0 46 802
Summa materiella anléiggningstillgdngar 19 389 082 19 850 446
Summa anliggningstillgangar 19 399 082 19 860 446
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 1423
Ovriga fordringar 13 277 12 977
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 9 125 068 247 649
Summa kortfristiga fordringar 138 345 262 049
Kassa och bank

Kassa och bank 2 003 464 1213 620
Summa kassa och bank 2 003 464 1213 620
Summa omsittningstillgangar 2 141 809 1 475 669
Summa tillgangar 21 540 891 21 336 115
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4787205 4 454 552
Reservfond 127213 127213
Fond for yttre underhall 768 302 429 602
Summa bundet eget kapital 5682 720 5011 367
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1771 105 1715439
Arets resultat 394 884 394 366
Summa fritt eget kapital 2165990 2109 805
Summa eget kapital 7 848 709 7121172
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 4 891 665 6235285
Summa langfristiga skulder 4 891 665 6 235285
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 393 620 393 620
Rénteomskrivningar Not 10 7749 750 6 799 750
Leverantrsskulder 117 037 212 960
Skatteskulder 9072 8 741
Ovriga skulder 169 699 178 036
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 11 361 338 386 551
Summa kortfristiga skulder 8 800 516 7 979 658
Summa eget kapital och skulder 21 540 891 21 336 115
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 621 510 624 912
Justeringar f6r poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 466 565 473 738

1088 075 1 098 651

Erhéllen rénta 21965 6453
Erlagd rinta —248 591 —237 000
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 123 704 —129 536

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —129 142 —650 650
Kassaflode fran den lopande verksamheten 856 011 87919
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark 0 =747 439
Investeringar i inventarier =52 002 0
Investeringar i pagaende byggnation 46 802 695 012
Kassaflode fran investeringsverksamheten 5200 —52 427
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —393 620 —393 620
Inbetalda insatser/kapitaltillskott 332653 292 926
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —60 967 —100 694
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 789 844 -65202
Likvida medel vid arets borjan 1213620 1278 822
Likvida medel vid arets slut 2 003 464 1213620
Kassa och Bank BR 2 003 464 1213620
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att & de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 50
Ombyggnad Linjér 67
Tvittstuga Linjar 50
Panncentral/virmesystem Linjar 50
Fjarrvarmeinstallation Linjar 25
Installation av bredband Linjar 10
Installation av porttelefon Linjar 10
Fonsterbyte Linjar 50
Inventarier Linjar 5

Mark &r inte féremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 3175884 3024 636
Hyror, lokaler 37 800 37 800
Hyror, p-platser 88 000 86 400
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —14 360 —15700
Ovriga avgifter 0 800
Balkonginglasning 62 826 68 681
Ovriga ersittningar 7976 9893
Fakturerade kostnader 17 798 0
Rorelsens sidointékter & korrigeringar —58 -3
Summa nettoomsittning 3 375 866 3212 507
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Erhéllna statliga bidrag 0 254 691
Ovriga rorelseintikter 74 530 1320
Forsikringsersittningar —12 662 154 000
Summa dvriga rérelseintikter 61 868 410 011
Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —244 301 —380 551
Reparationer =57 317 =320 444
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —105 300 —102 758
Forsakringspremier =70 766 -58 971
Kabel- och digital-TV -93 016 =90 569
Systematiskt brandskyddsarbete -17914 0
Serviceavtal —29 329 —52 656
Obligatoriska besiktningar =54 228 -4 291
Sno- och halkbekédmpning —529 0
Drift och foérbrukning, dvrigt —31933 —12 334
Forbrukningsinventarier —12 454 —21 898
Vatten —261 013 —231 001
Fastighetsel —120 739 —158 725
Uppvéarmning =737 197 —587 950
Sophantering och atervinning —46 594 —47 941
Summa driftskostnader -1 882 629 =2 070 091
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —100 959 —103 945
IT-kostnader -9 149 —1737
Arvode, yrkesrevisorer 0 —16 738
Ovriga forvaltningskostnader =41 740 =58 750
Kreditupplysningar 0 -84
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -10314 —9933
Representation —4 423 0
Kontorsmateriel —3 583 —1 090
Telefon och porto 0 —6 844
Bankkostnader —4210 —2 786
Ovriga externa kostnader 0 -1575
Summa évriga externa kostnader -174 378 —-203 482
Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Lon till kollektivanstéllda —146 894 —146 086
Styrelsearvoden —48 500 =50 500
Arvode till ovriga fortroendevalda och uppdragstagare =5400 =5400
Ovriga arvodes- och sociala kostnader —91 857 -48 308
Summa personalkostnader =292 652 =250 294
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Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 12 156 747 12 156 747
Mark 94 000 94 000
Standardforbéttringar 15436 086 15436 086
Markanldggning 747 439 0
28 434 272 27 686 833
Arets anskaffningar
Markanldggning 0 747 439
0 747 439
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 28 434 272 28 434 272
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -3 363202 -3 142 861
Standardforbéttringar —5264 935 -5014 029
Markanldggningar -2491 0
-8 630 628 -8 156 890
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —185761 =220 341
Arets avskrivning standardforbéttringar —250 906 —250 906
Arets avskrivning markanldggningar —29 898 —2491
—466 565 =473 738
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =9 097 193 -8 630 628
Restvirde enligt plan vid arets slut 19 337 079 19 058 697
Varav
Byggnader 8 607 784 8 793 545
Mark 94 000 94 000
Standardforbéttringar 9920 246 10 171 152
Markanldggning 715 050 747 439
Taxeringsvarden
Bostéder 62 600 000 62 600 000
Lokaler 424 000 424 000
Totalt taxeringsvirde 63 024 000 63 024 000
varav byggnader 43 182 000 43 182 000
varav mark 19 842 000 19 842 000
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2024-12-31 2023-12-31
Arets anskaffningar
Installationer (Laddstolpar) 52 002

52 002

Summa anskaffningsvirde vid arets slut 52 002
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 52 002
Varav
Installationer (Laddstolpar) 52 002 0
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 77 889 70 766
Forutbetalt férvaltningsarvode 24 135 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 23 044 22 883
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 154 000
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 125 068 247 649
Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 13 428 655 13 822 275
Rénteomskrivningar -7 749 750 -6 799 750
Nista &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —393 620 —393 620
Langfristig skuld vid arets slut 5 285 285 6 628 905

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld

Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
SWEDBANK 1,03% 2025-06-18 1170 000,00 0,00 180 000,00 990 000,00
STADSHYPOTEK 3,01% 2025-10-30 2990 000,00 0,00 40 000,00 2950 000,00
STADSHYPOTEK 2,96% 2025-10-30 3809 750,00 0,00 0,00 3 809 750,00
SWEDBANK 1,10% 2026-09-25 4 600 000,00 0,00 100 000,00 4500 000,00
SWEDBANK 1,31% 2028-09-25 858 905,00 0,00 73 620,00 785 285,00
Summa 13 428 655,00 0,00 393 620,00 13 035 035,00

*Senast k#inda réntesatser

Under nésta rakenskapsér ska foreningen amortera 393 620 kr varfér den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Berdknad amortering de nérmaste fem aren &r ca 393 620 kr arligen

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddrfor
redovisar vi Swedbank lan om 990 000 kr och STADSHYPOTEKS lan om 2 950 000 kr och 3 809 750 kr, som kortfristig
skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom eftt ar da fastighetens lanefinansiering dr
langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forldnga lanen under kommande ar. eller forldnga lanen under

kommande ar.
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Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna [6ner 2 404 1020
Upplupna réantekostnader 41270 44277
Upplupna elkostnader 12 485 12 097
Upplupna virmekostnader 110 288 98 828
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 194 891 230 329
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 361 338 386 551
Not Stillda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 16 379 000 16 379 000
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Styrelsens underskrifter

Karlskrona den dag som framgar av vér digitala signatur

Birgitta Jénsson Kenneth Johansson

Christer Persson

Viér revisionsberittelse har lamnats

Karlskrona, den dag som framgér av vér digitala signatur

Anders Giheden Anders Holgersson

Fortroendevald revisor Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i BRF CRONHAWEN, org.nr 735000-0811

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF CRONHAWEN for rikenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalde revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdickliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig siakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och andamaélsenliga for att utgora en
grund f6r mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter dr hogre @n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hénsyn till omstdndigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdandelser eller forhallanden gora att en férening inte
ldngre kan fortsitta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rittvisande bild av féreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
BRF CRONHAWEN f{or rikenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund f6r vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foéreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed véart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
erséittningsskyldighet mot foreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska f6éreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvédnder den auktoriserade revisorn
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pé revisionen av ridkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedomning och 6vriga valda revisorers
bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.
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Karlskrona
Anders Holgersson Anders Giheden
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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