- Linje ritad 5 meter utanfér planomradets grans
—_—-— Anvandningsgrans
i Egenskapsgrans

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

Trafik mellan omraden
Lokaltrafik
| \ Gang-, cykel och mopedvag
w Naturomrade eller naturlik plantering

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Bostader. Hogst 30 % av byggnadernas sammanlagda
bruttoarea far inredas till verksamheter.

Bostader/mindre verksamheter.
Tekniska anlaggningar

Handel

Handel. Ej livsmedel
Smaindustri

BEFINTLIG
EGET\éTION SPARAS

sfan \\\ } \
FILEN
)

X=6588100 - Kontor
Naturomrade
: Forskola
Osterbyparken
Idrott
Verksamheter far ej vara storande fér omgivningen
VATTENOMRADEN
Oppet vattenomrade
| WE | Teknisk anlaggning
UTFORMNING AV ALLMAN PLATS
allé Planterade trad i rad
gcm-vag- Gang-, cykel och mopedvag
vatmark Vatmark eller dagvattendamm fér magasinering och for-
dréjning av dagvatten. Omgivande skyddszon/naturomrade

planteras med lovskog

NY INFART invallning Omrade avsett for invallningsdike och invallning av Eskilstunaan
TILL STENS
CHOKLAD UTNYTTJANDEGRAD
e 00 % Storsta byggnadsarea i procent av totala fastighetsarean
e 0000 Storsta byggnadsarea i kvadratmeter
E Hogsta antal tomter
€, Storsta sammanlagda byggnadsarea ar 300 m? per tomt.
Huvudbyggnad far vara hogst 180 m?2
Ny INFART TILL e, Storsta sammanlagda byggnadsarea ar 120 m? per tomt.
TORSHALLA 6:21 | e, Storsta sammanlagda byggnadsarea ar 250 m? per tomt.
% @ Huvudbyggnad far vara hdgst 180 m2
\ ) BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

[ ] Marken far inte bebyggas
+ + + Marken far endast bebyggas med komplementbyggnader
y
u
I

@

\
2
\E}K\

1:6
\
\

som t ex uthus och garage

Komplementbyggnad och mindre tillbyggnad pa befintligt
bostadshus tillats. Om kraftledning tas bort/gravs ner, far
huvudbyggnad uppforas

Marken ska vara tillganglig for ut- och infart fran angransande
fastighet

Marken ska vara tillganglig for allmanna underjordiska
ledningar

Marken ska vara tillganglig for allman luftledning. Byggnation,

(R
\
\

DETALJILLUSTRATION I e

% . upplag eller hégvuxen vegetation far ej forekomma.
NYTT TRAD
O BEFINTLIGT TRAD MARKENS ANORDNANDE
Skala 1:1000 A_—A_—  BULLERPLANK dik e : L
ala 1 e Dike for uppsamling av dagvatten/dranering
? P o 9 4 P 10? " Qj} BUSKAR, VEGETATION n, Naturmark
m CYKELSTALL n, Naturomrade. Befintliga trad ska bevaras och ej starkt

beskaras. Om trad med stamomfang >18 cm tas ner ska
nytt likvardigt trad planteras

n, Skyddszon omkring dagvattendike. Markytan far ej hardgoéras
och ska vara planterad med gras eller annan jordbindande
vegetation for att underlatta infiltration

t Fastigheten ska ha in- och utfart via Germunds- och Saxgatan
K- - o} Korbar forbindelse far inte anordnas
skyddsplantering Planterat skyddsomrade. Vegetation ska finnas
plank Bullerplank ska finnas. Bullernivan vid fastighetsgrans far

inte Overstiga 45 dB(A) kvallar och helger, 40 dB(A) nattetid
och 55 dB(A) maxvarde

Dagvatten inom kvartersmark ska omhandertas och renas inom respektive

0008ESL=A
00C8LSL=A

i tomt
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
P, Byggnader ska placeras minst 6.0 m fran fastighetsgrans
P, Huvudbyggnad samt tak over uteplats ska placeras minst

4.5 m fran tomtgrans. Uthus, garage och carport ska

L N K e placeras minst 1,0 m fran tomtgrans
P A A I 2 I A 0 20 40 60 80 100 200 m ‘@ Hogsta nockhdjd i meter

b Grundundersokning kravs vid byggnation

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfdrandetiden slutar 10 ar efter det att planen vunnit laga kraft
Kommunen ar huvudman for allmanna platser

Planavqift tas ut i samband med bygglov, undantaget de fastigheter
som berors av upprattat planavtal

UPPLYSNINGAR

Tomtindelning 47/1963 som galler for kv Hovtangen 1 upphavs
GRUNDKARTANS BETECKNINGAR

— Fasfighefsgrans —_— Stenmur Grundkartan uppraffadimaj 2005
Kvartersgrans I e Slanft For det tekniska innehallet svarar Kart- och Gisenhefen Till planen hér:
. . . L X Planprogram X Konsekvensbeskrivning
e Trakfgrans Trappa och for fastighetsredovisningen LMV X Planbeskrivning X Fastighetsforteckning X lllustrationskarta
o Servifufsgréns St \/ég X Genomférandebeskrivning X Samradsredogorelse X Utlatande efter utstallning
. ) . . 0 . _
s Fastighefsbetfeckningar Gangstig Detaljplan for Antagandehandling
[ ] Byggnader, fasadlinjer redovisade I Strandlinje Daryush Keshavarz
=== Byggnader fakens begransningslinjer redovisade e Dike Matningsingenor L . Beslutsdatum Instans
/85 J 95t - i gmgen Torshalla 5:8 m ﬂ, del av Godkannande
R Staket e Agoslagsgrans 2007-01-17 SBN
o H3ck o © Trid Eklunda/Ekbacken P
R Stodmur —_— Nivakurvor Koordinatsystem: Eskilstuna 0: -15 Eskilstuna kommun, Stadsbyggnadsforvaltningen, Planavdelningen | 2007-02-22 KF
. Laga kraft
T Rutnafspunkt Hojdsystem: RH 00 Upprattad 2006-10-16 Reviderad 2007-01-02 20908_11_27
Elisabeth Lindblad Eleonore Albenius
Planchef Planarkitekt




Eskilstuna
kommun

Stadsbyggnadsnamnden 2007-01-02 Aktnr 3.11 1 (14)
Stadsbyggnadsforvaltningen

Planavdelningen

Arendenr 2004-10001

Eleonore Albenius, 016-10 87 85

Handlingar

Syfte

Bakgrund

Antagandehandling

Detaljplan for

Eklunda/Ekbacken

del av Torshalla 5:8 m fl

Torshéalla
Eskilstuna kommun

Planbeskrivning plannr 1317-0

Planprocessen — normalt planférfarande

= Plan- Plan- Planut- Anta- Laga
Planmmla%aamréd>fﬁrslag>stéllning> gande> kraft >

Samradsskede Utstillningsskede Antagandeskede

| detaljplanen ges en samlad bild av markanvandningen och hur miljon &r tankt att féréndras
eller bevaras. Under samradsskedet for planforslaget ges berérda majlighet att lamna
synpunkter pa forslaget. Dar efter sker en bearbetning av planforslaget som sedan stalls ut for
granskning av allménheten (utstallningsskedet). | det sista skedet, antagandeskedet, antas
detaljplanen och vinner sedan laga kraft.

INLEDNING

Detaljplanen utgors av en plankarta i skala 1:2000 med planbestdmmelser och
en illustration i skala 1:1000. Till detaljplanen hor ocksa denna beskrivning, en
konsekvensbeddmning samt en genomférandebeskrivning.

Detaljplanen syftar till att mojliggora etablering av handel och andra
verksamheter inom planomradet. Den syftar ocksa till att bevara vardefulla
naturomraden och till att forbattra trafiksituationen i omradet.

Under 2004 pabdrjades planarbetet med att ta fram ett planprogram for
Eklunda/Ekbacken. Planprogrammet, som visar inriktningen pa det fortsatta
detaljplanearbetet, var ute pa samrad under tiden 19 november till 10
december, 2004. Ett forslag till detaljplan var ute pa samrad mellan den 10
oktober 2005 och den 7 november 2005. De yttranden som inkom under
samradstiden har sammanfattats och besvarats i en samradsredogorelse. Fran
den 6 november till den 4 december 2006 stélldes detaljplanen ut igen
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(utstallningsskedet). Under utstéliningen inkom 8 yttranden varav 6 innehdll
information eller synpunkter pa detaljplanen.

Plandata

Planomradet ligger soder om Eklunda industriomrade i sodra Torshalla.
Omradet ar ca 34 ha stort och ligger pa bada sidor om Eskilstunavéagen. Det
stracker sig fran rondellen vid Glomsta till korsningen med Germundsgatan.
Vaster om planomradet flyter Eskilstunadn och 6ster om finns bostadsomraden.

Planomradet avgransas av Mats Alannings gata i 6ster och Eskilstunadn i
vaster. | norr avgransas omradet av Germundsgatan i Eklunda industriomrade.
Soderut stracker sig omradet ner mot traktgransen Torshéalla-Slagsta,
exkluderat en stor del av odlingsmarken (se karta pa framsida).

Fastigheterna Torshélla 5:8, 6:12, 6:13 och 6:15 samt Ormvraken 5 dgs av
Eskilstuna kommun. Fastigheterna Torshalla 6:6, 6:7, 6:8, 6:9, 6:10, 6:11, 6:16,
6:17, 6:18, 6:19, 6:20, 6:21, 6:22, 6:46 Hovtangen 1, Ormvraken 4 och 6 ar
privatagda.

Kommunala stallningstaganden

| Eskilstuna kommuns Oversiktsplan for stadsbygden (antagen ar 2005) har ett
utredningsomrade for arbetsplatser (exempelvis kontor, industri, lager,
distribution) avsatts centralt i planomréadet. Akermarken direkt vaster om
Eskilstunavagen utgor utredningsomrade fér handel. (Redan i en tidigare
generalplan fran 1981 avsattes detta omrade som arbetsomrade.) Vidare har en
del av planomradet bedémts vara lampligt for ekologiska funktioner (t ex
vatmark). | arbetet med denna detaljplan ar dversiktsplanen en utgangspunkt.

For Eklunda industriomrade finns en detaljplan fran 1963 (plannr.1-61) i vilken
bostadsfastigheten Torshalla 6:16 samt fastigheten Hovtangen 1 ingar. For
korsningen Germundsgatan - Eskilstunavéagen finns en detaljplan fran 2001
(1250-2). Eskilstunavagen ligger inom detaljplan 2-96 fran ar 1964 och
detaljplan 1092-1 fran 1991. Fastigheten Ormvraken 4, ligger inom detaljplan
2-96 fran 1964. Glomsta forskola i omradets sydligaste del regleras i detaljplan
0-403 fran 1977. Fastigheten Hovtangen 1 ingdr i tomtindelningen 47/1963
fran 1963.

| samband med framtagandet av planprogrammet berdknades hur en ny
handelsetablering skulle paverka befintlig dagligvaruhandel i Torshalla och
Slagsta. Nedlaggningsrisken for befintliga butiker beddms vara liten men
omsattningen kan komma att minska 5-15 %. De afférer som ligger ndrmast
nyetableringen och som har samma typ av sortiment som den nya butiken
kommer troligen att paverkas mest.

Under planarbetet bestélldes en grundundersékning for delar av omradet.
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Undersokningen visar att marken i aktuellt omrade bestar av 16sa leror med
stort lerdjup. Se vidare langre fram i beskrivningen.

FORUTSATTNINGAR

Natur och kultur

Landskapet vaster om Eskilstunavagen utgors huvudsakligen av plan och
laglant akermark. Jordbrukslandskapet bryts upp av tva hojdpartier, ett nara an
och ett ndarmare Eskilstunavégen. Lerdjupet ar stort mellan hdjdpartierna och
ett utfallsdike 16per genom akerlandskapet fran norr till soder med i praktiken
stillastdende vatten. Den vastra delen av planomradet avvattnas huvudsakligen
via diket.

Stora delar av de tradbevéxta hojdpartierna utgors av tomtmark. Vegetationen
narmast an domineras av I6vtrad och pa hojden véxer ekar och andra adla
I6vtrad. Omradet soder om kullen &r av sumpskogskaraktar med ung eller
medelalders I6vskog. Pa hojden narmast Eskilstunavagen finns ett blandat
bestand av tall och triviallovtrad med inslag av ek.

Tradvegetationen pa hojdpartiet i vaster beddéms pa grund av sin stora
artrikedom och det stora inslaget av aldre &dellovtrad ha mycket héga varden
for den biologiska mangfalden (klass 1, enligt kommunens 6versiktsplan).
Detsamma géller for sumpskogen séder om kullen. Vegetationen pa hojdpartiet
i Oster har hoga varden (klass 2).

Omradet dster om Eskilstunavagen ar dven det till stora delar plant men ett
skogsklatt hojdparti i sydost delar upp omradet i tva delar; Glomsta forskola
och Stens choklad. Nastan hela férskoletomten &r exploaterad av byggnader
och hardgjorda ytor men omraden for lek samt sparad naturmark utgor ocksa
viktiga inslag.

Naturlandskapet ar patagligt i de delar av omradet som karaktariseras av
ekbackar och den omgivande 6ppna akermarken. Planomradet som helhet har
dock en splittrad karaktar dar skillnaden mellan det 6ppna landskapet,
skogshojderna och industrimarken ar tydlig. De fa villorna ligger delvis eller i
huvudsak dolda i vegetation. Storskaliga byggnader med verksamheter har i
viss man passats in i terrangen utifran topografi och vegetation, men ar i flera
fall val synliga fran Eskilstunavéagen. "Entrén” till Torshalla stad gar i princip
genom planomradet, men gransen mellan samhallet och det omgivande
landskapet ar diffus. En hjélp i att forstarka riktningen in mot Torshélla utgor
bjorkallén som finns langs Eskilstunavagen.

Storre delen av planomradet &r lagriskomrade for radon.

En stor del av planomradet utgors av flack akermark med stort lerdjup. For
omradet vaster om Eskilstunavéagen har tva dversiktliga geotekniska
undersokningar genomforts. Den forsta gjordes 1972 men da den inte gav
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tillracklig information gjordes &nnu en under planarbetet. Undersékningen
visar att det undersokta omradet bestar av 3 till 14 meters sulfidhaltig lera pa
friktionsjord. Leran har torrskorpekaraktér de 6versta 0,8-1,8 metrarna och &r
darunder 16s till mycket 16s. Leran beddms vid belastning vara mycket
sattningsbendgen och grundvattnets tryckniva ligger som hogst 1 meter under
markytan. Markytan i den senast undersokta delen av omradet varierar i hojd
mellan +6.4 och +9.2 (h6jdsystem RH70).

Bostaderna i planomradet ligger pa moranhojder medan marken Gster om
Eskilstunavagen ocksa bestar av framst lera. Ett undantag ar skogsomradet i
den sodra delen av fastigheten Ormvraken 4

| ett strak narmast Eskilstunadn och langs det centrala diket foreligger mattlig
till hog risk for skred. | Gvriga delar av omradet ar risken lag.

Fastigheten Ormvraken 4 klassas som misstankt fororenat omrade pa grund av
den verksamhet som finns dar (godisfabrik, inga tidigare verksamheter finns
registrerade). Likasa finns misstankar om féroreningar pa den véstra sidan av
planomradet pa grund av de verksamheter som finns/har funnits dar (bl a
fargbutik och mekanisk verkstad). Inga undersékningar &r gjorda.

Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet.

Bebyggelseomraden

Inom planomradet finns, pd hojderna, ett tiotal villor. Ovriga bostader i
planomradets narhet ligger 6sterut och norr om Eklunda industriomrade.

Pa fastigheten Torshalla 6:9 (i nordost) ligger en mekanisk verkstadsindustri. |
de nordvéstra delarna finns en farghandel och ett glasmasteri samt verkstad
(Torshalla 6:17, Hovtangen 1). Vaster om Eskilstunavagen ligger en
godisfabrik (Ormvraken 4).

Planomradet gransar i norr mot Eklunda industriomrade som bland annat har
bilverkstader, akeri, sagverkstad, gummiverkstad och mekaniska verkstader.
Strax utanfor planomradet, finns en bensinstation och en lasthilscentral.

Inom planomradet finns ingen kommersiell service forutom fargbutiken. Strax
utanfor planomradet finns en bensinstation med butik och post. Planomradets
offentliga service utgors av Glomsta forskola. Ovrigt behov av service bemdts
utanfor planomradet. | Torshalla centrum, drygt 1 km norr om planomradet,
finns bland annat butiker, post och bank. Ndrmaste matvarubutik ligger ca 800
m fran planomradet.

Friytor

Skogsomraden och grusvagar anvands for rekreation av boende i naromradet.
Sly och invallning narmast Eskilstunaan gor dock astranden svaratkomlig och
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begransar rekreation langs an. Skogsomradet pa Ormvraken 4 ar inhagnat och
enligt gdllande detaljplan ar marken dar avsedd for industriandamal.

De skogskladda hojderna i planomradet har hoga naturvérden (se mark och
vegeation). Dessa naturmiljoer &r dock endast delvis tillgangliga for
allmanheten, bland annat pa grund av brant terrang.

Vattenomraden

Planomradet gransar i véster mot Eskilstunadn. An &r invallad pé& grund av att
marken delvis ligger lagre dn an vid hogvattenstand. Ett pumphus ligger i den
sydvastra delen av planomradet och pumpen lyfter vatten fran invallningsdiket.
Flera fastigheter inom planomradet ar beroende av anlaggningen och att vattnet
pumpas bort. Pumpstationen som &gs av Eskilstuna kommun och underhalls av
Eskilstuna Energi och Miljo AB saknar reservaggregat. Laglanta partier mellan
Eskilstunavagen och an ligger saledes inom riskzonen for 6versvamning vid
hoga fléden, haveri i pumpstationen eller om vallen brister. Vallen har varit i
bruk under ca 100 ar och har sjunkit ihop betydligt samtidigt som ocksa
vegetationen pa vallen forsamrar dess motstandskraft. Enligt berakningar
kommer vattennivan vid ett 100-arsflode att ligga 7,5 meter dver havet vilket i
genomsnitt innebar ca 30 cm éver marknivan i laglanta delar av omradet.

Den vastra delen av planomradet omfattas av strandskydd. Strandskyddet géller
100 meter fran strandlinjen, vid medelvattenstand, bade ut i vattnet och in pa
land.

Gator och trafik

Planomradet ligger vid Torshallas sodra infart, mellan Glémstarondellen och
Eklundarondellen. Fran Eklundarondellen nas Eklunda industriomrade, nagra
av bostaderna och flera av verksamheterna inom planomradet. Planomradets
ovriga bostader liksom fastigheten Torshélla 6:20 matas via en tillfart fran
Eskilstunavagen. Fastigheterna éster om Eskilstunavéagen har tillfart fran Mats
Alénnings gata via Eklundarondellen och Germundsgatan.

Trafikmangden pa Eskilstunavagen (inom planomradet) ar 12 200 fordon per
arsvardagsdygn. Hastigheten ar begransad till hogst 70 km/h fram till
bensinmackens infart och dérefter ar det 50 km/h. Trafiken langs Eskilstuna-
vagen upplevs stundtals dverstiga de géllande hastighetsbegransningarna och
vagen ar hart belastad under rusningstid.

Langs Eskilstunavagens ostra sida finns en gang- och cykelvag som leder in
mot Torshalla centrum och séderut mot Slagsta. Tvarforbindelser till
bostadsbebyggelsen i éster finns soder om Glomsta forskola och langs
Germundsgatan (forbindelserna ligger utanfor planomradet). Inom planomradet
finns inga dvriga gang- eller cykelvagar och det saknas sakra vergangar ver
Eskilstunavégen.
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Ingen kollektivtrafik trafikerar planomradet. Dock trafikeras Germundsgatan
och Mats Alénningsgata av stadsbussar (stomlinje 2, Torshalla-Centrum-
Borsokna). Narmaste busshallplats ligger pa Germundsgatan och Mats
Alénnings gata, nordést om planomradet.

Planomradets verksamheter har anordnad parkering pa respektive fastighet.
Farghandeln pa Torshalla 6:17 tar emot varuleverans och kunder via
Germundsgatan via fastigheten Hovtangen 1. Godisfabriken (Ormvraken 4) tar
emot flera leveranser dagligen via en tillfart pd Mats Alannings gata.

Storningar

Trafikbullernivan vid Torshalla 6:18 och 6:19 (det vill sdga de bostader som
ligger nédrmast végen och darmed berérs mest) ar cirka 60 dB(A)
ekvivalentniva (medelniva) och 65 dB(A) maximalniva.

| Eklunda industriomrade, norr om planomradet, finns flera verksamheter som
kan vara stérande for omgivningen (t ex buller fran flaktar, spridning av stoft i
luften och lukt). Likasa finns det verksamheter inom planomradet som
nérboende kan uppleva storande.

Teknisk forsorjning

Kommunala vatten- och avloppsledningar finns langs Eskilstunavégen och
Germundsgatan. En vattenledning som forsorjer fastigheterna Torshélla 6:18,
6:19 och 6:20 korsar fastigheten Torshalla 5:8.

El, tele och varme ar utbyggt i omradet. Kabel for bredband finns inte men kan
bli aktuellt i framtiden. I norr finns tva elnétstationer som forsorjer olika delar
av omradet (en ligger utanfor planomradet). Det gar en hogspanningskabel i
marken utmed Eskilstunavagen och ett antal luftledningar pa stolpar genom
omradet (40 kV och 400 V). Hégspanningsledningen (40 kV) gar 6ver tre
bostadsfastigheter med bostadshus som ligger 20 till 50 meter fran denna
ledning.

Avfallshantering ska ske enligt Eskilstuna Energi och Miljé ABs avfallsplan.
Idag sker ingen sarskild rening av dagvattnen fran tak och mark inom

planomradet. Spillvatten kopplas till kommunens VA-ledningsnat och dvrigt
vatten leds ut i befintliga diken i omradet.

FORSLAG TILL FORANDRING

En detaljplan syftar till att ge en samlad bild av ett omrades mark- och
vattenanvandning och hur miljon avses att forandras eller bevaras. Detaljplanen
redovisar saledes inte hur det ska bli i framtiden eller vad som ska byggas, utan
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den reglerar vad som ar tillatet i en framtida utveckling av omradet. |
detaljplanarbetet ska hénsyn tas till alla de allmanna intressen som anges i
Miljobalken och i Plan- och bygglagen samtidigt som enskilda intressen ska
vagas in.

Detaljplanen tillater en expansion av Eklunda industriomrade soderut. Vidare
tillats handel pa tva tomter vaster om Eskilstunavagen. Endast pa en av dessa
tva medges handel med livsmedel. Trafik till och fran handeln matas via en ny
cirkulationsplats pa Eskilstunavéagen, en 16sning som dven underlattar berérda
bostadsfastigheters in- och utfarter. Flertalet av verksamhetsfastigheterna i
Eklunda trafikmatas ifran norr via Germundsgatan och Saxgatan.
Verksamheterna vaster om Eskilstunavdgen matas via cirkulationsplatsen.
Gang- och cykelférbindelserna forbattras inom samt till och fran planomradet.
Befintliga naturvarden bevaras och ett naturomrade med vatmark for
omhéndertagande av dagvatten tillskapas.

Natur och kultur

Omraden med hdga naturvarden ska forbli oexploaterade och skyddas i planen.
Bestammelserna syftar till att bevara den stora artrikedomen. Nyetableringar
inom planomradet placeras intill befintlig bebyggelse, pa éppna ytor som till
stora delar saknar vérdefull vegetation.

Ett nytt vegetationsinslag tillskapas genom I6vskogsvegetation runt vatmarken.
Likasa planlaggs skyddszoner intill krondiket som inte far hardgéras. Dessa
zoner ska planteras med jordbindande vegetation som underlattar infiltration.

Vegetation mellan framtida handelsetableringar och befintliga bostadstomter
ska sa langt det ar mojligt bevaras. Vaxtligheten férhindrar insyn och kan
fungera som en visuell barriar. Bestammelser om skyddsplantering finns pa
fastigheterna Ormvraken 4 och Torshélla 5:8 i anslutning mot befintliga
bostéader.

Etableringar intill Eskilstunavégen forstarker Torshéllas front och gor gransen
mellan ppet odlingslandskap och bebyggelse tydligare &n den &r idag.
Placeringen forstarker &ven Eskilstunavagens funktion som entré till Torshélla
genom att handelsbebyggelsen sluter upp och ramar in vagrummet tillsammans
med befintliga byggnader pa den ostra sidan. Plantering av nya trad pa den
vastra sidan av Eskilstunavagen kompletterar den befintliga bjorkallén.

Nya verksamhetstomter forlaggs i de flacka delarna mellan hojdpartierna.
Intentionen 4r att de nya verksamheterna ska utgora en fortsattning pa Eklunda
industriomrade.

Den dversiktliga geotekniska undersokningen visar pa mycket sattnings-
benagna lerjordar vilket innebar svara grundlaggningsforhallanden for
bebyggelse. Darfor kravs att mer ingdende geotekniska undersokningar gors
innan bygglov ldamnas och detaljprojektering paborjas. Undersokningen bor
bland annat kompletteras med kolvprovtagning for att ge svar pa lerans
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sdttningsegenskaper och inblandningsforsék. For vidare beskrivning, se bilagd
oversiktlig geoteknisk undersokning.

Lerjordarna i omradet paverkas i stor grad av hur dagvattnet hanteras. Framtida
byggnaders storlek, belastning, andel hardgjord mark samt omhéndertagande
av dagvatten &r darfor viktigt att reglera i bygglovsskedet for att forhindra
bland annat sattningar och grundvattenforandringar. Hardgjorda ytor kan bland
annat forbattras genom armerat grés, grus eller andra mer genomslappliga
material.

Med héansyn till den éversvamningsrisk som foreligger &r det onskvart att hoja
marken innan byggnation. Det &r dock viktigt att i bygglovsskedet understka
hur mycket marken kan hojas i forhallande till sattningsrisken i omradet. Vid
ett berdknat 100-arsflode uppskattas vattenytan ligga ca 30 cm dver marken (se
aven beskrivning under Vattenomraden). Pa grund av 6versvamningsrisken bor
inte berdrda tomter bebyggas innan invallningen langs Eskilstunaan ar
renoverad.

Vid bade schaktning och utfylinad maste miljé- och omgivningspaverkan
beaktas. Lerans sattningsbenagenhet, den hoga grundvattennivan men dven
oversvamningsrisken maste beaktas vid val av grundlaggningssétt. 1 samband
med bygglov/bygganmalan ska forandringar gallande marknivaer redovisas.

Ingen inventering eller underékning av forekomsten av markfororeningar &r
gjord, men det bor goras i samband med utbyggnad eller vid uppférande av nya
byggnader.

Det ar viktigt, bland annat med hénsyn till 6versvamningsrisken, att
miljofarliga amnen hanteras sakert och inte riskerar att férorena mark och
vatten.

Det finns inga kanda fornlamningar i omradet men om man vid markarbeten
patraffar fornlamning foreligger anmalningsplikt enligt Lag om kulturminnen
m.m. (2 kap. Fornminnen).

Bebyggelseomraden

Nuvarande bebyggelsestruktur fortatas med handel och verksamheter. Fler
bostadstomter tillats inte da det inte ar lampligt att lokalisera nya bostader i
nara anslutning till det redan etablerade industriomradet. Intill Eskilstunavéagen
tillats etablering av handel pa tva tomter (varav endast en far sélja livsmedel).

Inom planomradet skapas nya tomter for smaindustri och kontor (till exempel
lager, distribution). Verksamhetstomterna har inte delats in i foreslagna
fastigheter, fastighetsbildning far ske fritt. | den dstra delen av planomradet, pa
den nordligaste delen av fastigheten Ormvraken 4 medges dven idrott (t ex
bollhall).

| nuvarande bostadsfastigheter Torshalla 6:10-11, 6:16, 6:18-22 tillats saval
bostéder som verksamheter (BO). Dessa verksamheter far, liksom Gvriga
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verksamheter, inte vara stdrande for omgivande bostadsbebyggelse.

Samtliga byggnadernas utformning, i fraga om saval storlek, héjd som
utseende, ska anpassas till den omgivande miljon och befintlig bebyggelse.
Verksamhetsfastigheter har forsetts med en bestimmelse som anger hdgsta
totalhdjd.

For att verksamheter och befintlig bostadsbebyggelse ska kunna fungera
tillsammans far inga verksamheter vara stérande for omgivande
bostadsfastigheter (se vidare rubriken Stérningar). Vad som &r stérande och
vilka verksamheter som kan tillatas inom detta omrade prévas av miljo- och
byggforvaltningen. Eventuella miljofarliga &mnen maste hanteras sakert och
skyddat for att inte medfora skada vid till exempel en 6versvamning. Milj6-
och byggforvaltningen kan exempelvis besluta att miljéfarliga &mnen maste
forvaras pa en 6vre vaning eller i forslutna och tata karl.

Friytor

Rekreationsstrak och naturomraden inom planomradet kommer delvis att
paverkas av forslaget. Planerad vatmark med omgivande vegetation kan 6ka
omradets rekreationsmojligheter och fungera som en skymmande rida mellan
verksamhetsomradet och det 6ppna landskapet i soder.

Inom kommunen har ett vandringsstrak langs Eskilstunaan diskuterats, men det
bedoms i nulaget orealistiskt bland annat for att det ar svarframkomlig terrang.
Detaljplanen hindrar dock inte att en utveckling av astranden sker.

Vattenomraden

Eskilstunadn stracker sig langs planomrédets vastra grans. An ar kraftigt
invallad men vallen &r i behov av reparation bade inom och utanfor
planomradet. Renovering av vallen och det parallella invallningsdiket &r inget
som kan styras genom denna detaljplan, det &r en dvergripande fraga att losa
langs stora delar av Eskilstunaan. Forbattringarna kan innebéra en omgravning
eller kulvertering av langsgaende dike och/eller forstarkning av marken under
vallen i form av exempelvis kalkcementpelare.

Forsiktighetsprinciper och sakerhetsaspekter bor fa hog prioritet vid ett beslut
om att atgarda och sakerstalla invallningens funktion. Vid beslut bér omraden
med naturvardsintressen eller omraden som bidrar positivt till landskapsbilden
om mojligt bevaras, forutsatt att det kan ske utan att invallningens avsedda
funktion &ventyras.

Medel for forbattring av vallen ligger i Stadsbyggnadsforvaltningens
investeringsbudget for 2007/2008. Nya verksamhetsfastigheter bor inte
exploateras innan vallen har genomgatt erforderliga forbattringar for att battre
klara 6versvdmningar och hdga floden.
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Omhéndertagande av dagvatten &r extra viktigt i omraden med lera och &n
viktigare i ett verksamhetsomrade som ofta har stora arealer och stor andel
hardgjorda ytor. Dagvattnet ska omhandertas lokalt och sa langt det ar mojligt
renas inom respektive fastighet. Detta bor ske genom att tomterna utformas
svagt konvexa med svackdiken langs kanterna dar vattnet kan infiltreras.
Svackdikena ska vara anslutna till krondiket sa att vattnet vid hoga floden kan
ledas vidare till en vatmark i omradets sédra del. Krondiket i planomradets mitt
har forsetts med 8 m skyddsavstand pa var sida. Dessa ytor far inte bebyggas
eller hardgoras och ska ha ett lattgenomslappligt markmaterial som underlattar
infiltration.

Vatmarken bor placeras i anslutning till befintligt krondike i en lagpunkt inom
det i planen avsatta omradet. Den ska fungera som buffert vid stora floden fran
omgivande verksamhetsfastigheter. VVatmarken bor vara sa stor sa att den utgor
cirka tre procent av fastigheternas totala hardgjorda och bebyggda yta. Runt
vatmarken bor det finnas en buffertzon pa ca 20-25 meter som bor planteras
med trad och buskar. Dels for att véxtligheten beskuggar vattenytan och dels
for att den suger upp vatten.

Strandskyddet pa 100 m ska fortsatta att galla pa naturmark inom detaljplanen.

Gator och trafik

De flesta verksamhetstomter som planlaggs séder om Eklunda industriomrade
ska trafikmatas via cirkulationsplatsen i korsningen Germundsgatan —
Eskilstunavagen. Handelstomterna nas fran Eskilstunavagen via en ny
cirkulationsplats. Cirkulationen ar nédvandig for att astadkomma en bra
trafiklosning och for att 0ka trafiksédkerheten langs den redan starkt trafikerade
Eskilstunavagen. In- och utfart till Ormvraken 4 kommer ocksa att ske via den
nya cirkulationsplatsen.

Den vastra anslutningen fran cirkulationen 6vergar fran allmén bilvag till
allméan gang- och cykelvag efter vid fastigheten Torshalla 6:20. En vandplan
anlaggs intill fastigheten men biltrafik till fastigheterna Torshalla 6:14 och 6:20
samt underhallningsfordon till fastigheterna Torshélla 5:8 och 6:15 tillats
anvanda gang- och cykelvagen.

For att minimera antalet utfarter mot Eskilstunavagen tas tillfartsvagen till
bostadsfastigheten Torshélla 6:21 bort nar fastigheten ndrmast Eskilstunavagen
bebyggs. Fastigheten nas da fran den nya cirkulationen och via vandplanen i
vaster. Darifran anges ett omrade vari en ny tillfart ska ligga. Detta for att
vagen ska kunna anpassas till befintlig terrdng och minimera ingrepp i
vardefull vegetation. Tillfarten bor regleras med servitut och maste ocksa ta
héansyn till befintlig luftledning som korsar fastigheten.

Detaljplanen anger vagomraden i vilka vag, dike och eventuella planteringar
eller gang- och cykelvégar inkluderas. Den mark som avsatts for vandplaner ar
val tilltagen och ska utformas sa att till exempel sopbil och snérdjningsfordon
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ska kunna komma fram.

Exempel pa hur marken inom vagomradet mellan handelstomterna kan disponeras.

Planforslaget innebar inte ndgon forandring for kollektivtrafiken.

En ny gang- och cykelforbindelse kan anlaggas mellan handelsetableringarna
och bostadsomradet Haga dster om Eskilstunavéagen. Detaljplanen ger aven
mojlighet att anordna en gang- och cykelvag som knyter ihop cykelvagen langs
Eskilstunavagen med ett strak langs Eskilstunaan. Langs Eskilstunavagens
vastra sida, mellan handeln och rondellen vid Germundsgatan, mojliggors
ytterligare en gang- och cykelvég. Planen mojliggor dven ett 6vergangstalle
over Eskilstunavagen vid Germundsgatan. For en 6kad trafiksékerhet for
gaende och cyklister bor 6vergangarna utformas sa att de uppmarksammas av
bilisterna, till exempel upphdjt eller i avvikande markbeldaggning.

Vid bygglovsansokan ska byggherren visa att verksamheten ér tillganglig for
funktionshindrade.

Parkering for de olika etableringarna ska losas inom respektive fastighet eller
med gemensam parkering inom fastigheterna. Kommunens norm ska féljas och
stadsbyggnadsnamnden har nyligen godként nya riktlinjer for parkering inom
kommunen (Riktlinjer for parkering i Eskilstuna kommun). Parkeringsnormen
géller dven for cyklar. Cykelparkeringar ska finnas vid handelsetableringarnas
entréer och i anslutning till eventuell etablering for idrottsandamal.

Stérningar

Trafikbullernivan vid Torshélla 6:18 och 6:19 &r cirka 60 dB(A) ekvivalentniva
(medelniva) och 65 dB(A) maximalniva. Berakningar visar att en etablering pa
tomten mellan Eskilstunavagen och dessa bostader troligen inte paverkar
trafikbullernivderna namnvért. Trafikbullernivan langs Mats Alénnings gata
kommer uppskattningsvis att minska nar tillfarten till Ormvraken 4 flyttas.

For buller fran handel galler naturvardsverkets riktvarden for externt
industribuller. Dimensionerande &r kvéll/helg samt nattriktvérden som alla
galler vid bostadens tomtgrans. Detta staller tydliga krav pa att en framtida
exnloatér inte ska stéra narhoende. Atadrder som kan bli aktuella &r till
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exploatdr inte ska stora narboende. Atgarder som kan bli aktuella &r till
exempel bullerabsorberande belaggning pa parkering och gummimatta pa
lastkaj.

En bullerplank ska finnas vid grdnsen mellan fastigheterna Torshalla 6:18 och
6:19 och foreslagen handelstomt for att minska buller fran bade trafik och
verksamhet. Planket ska anpassas till den befintliga vegetationen. Storre trad
vid fastighetsgransen ska bevaras varfor planket troligen maste vinklas pa flera
stéllen. Plankets detaljerade utformning bestams i bygglovsskedet och det bor
placeras sa nara handelsetableringen som majligt for basta bullerreducering.
Bullerplanket ska uppforas innan byggnadsarbetet i Gvrigt paborjas.

For alla verksamheter och handelsetableringar i omradet géller “far ej vara
storande for omgivande bostader”. De verksamheter som far etablera sig
begransas till smaindustri och kontor (t ex distributionsforetag, lager), vilket
minskar risken for storningar. Befintlig gronska ska i mojligaste man bevaras
for att ge en skyddande effekt liksom nyplanteringar (skyddsplantering).

Verksamheten pa Torshalla 6:20 begransas i sin byggratt sa att det inte ar
majligt att bygga ut i riktning mot fastigheterna Torshalla 6:18 och 6:19. Aven
fastigheten Torshalla 6:9 begransas att bygga ut mot soder for att pa sa satt
spara vardefull natur men samtidigt skydda bostader mot eventuella stérningar.

Teknisk forsorjning

Ny bebyggelse i planomradet ansluts till det kommunala vatten- och avlopps-
nétet med anslutningspunkter vid fastighetsgrans. Anslutningspunkt for
kommunalt VA finns langs Germundsgatan for de planerade verksamheterna i
norr och l&angs Eskilstunavagen for handeln.

El, tele och varme ar utbyggt inom planomradet. I norr finns tva elnatstationer
som forsorjer delar av omradet. Dessa har kapacitet att forsorja nya
etableringar men beroende omfattning kan elnéatet i planomradets vara i behov
av en utbyggnad. Darfor avsatts ett omrade for teknisk anlaggning i soder.

En luftledning med hogspanning korsar omradet som déarmed berors av
elsikerhetsverkets starkstromsforeskrifter (ELSAK-Fs 1999:5). Minsta avstand
fran byggnad till ledning pa stolpe ska vara 10 m och under ledning far varken
hdgvuxen vegetation eller upplag forekomma. Personbil (eller jamforbar
storlek pa fordon) far inte parkeras narmare an 2 m fran ledning och Gvriga
storre fordon far inte std narmare &n 5 m. Fordon med explosivt/brandfarligt
gods far inte parkeras alls inom zonen.

Runt elektriska ledningar bildas elektromagnetiska félt. For bostader nara
ledningen ska Myndigheternas forsiktighetsprincip (utarbetad i samrad mellan
Arbetsmiljoverket, Boverket, Elsédkerhetsverket, Socialstyrelsen och Statens
stralskyddsinstitut) tillampas. Principen grundar sig pa osakerheten gallande
den elektromagnetsiska stralningens paverkan pa manniskan. Planering i
nérheten av ledningar ske med viss forsiktighet vilket i praktiken innebdr att
vissa riktvarden for elektromagnetisk stralning inte bor 6verskridas. Svenska
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myndigheter, institut och kommuner har olika gransvarden for magnetfalt i
bostader och normalt ligger dessa mellan 0,1-0,4 uT. Enligt Vattenfalls
berakningar pa den aktuella 40 kV- ledningen &r arsmedelvardet 0,54 pT 10
meter fran ledningen, 0,24 uT 20 meter fran ledningen och 0,12 uT 30 meter
fran ledningen. Bostaderna narmast ledningen ligger pa 20 till 50 meters
avstand.

Enligt forsiktighetsprincipen ska man vid samhallsplanering och byggande
iaktta viss forsiktighet vad géller magnetfalt och eventuella hélsorisker, om det
kan goras till rimliga kostnader. Att flytta eller grava ner den befintliga
ledningen ar i dagslaget inte mojligt pa grund av ledningens forhallandevis laga
stralning, det laga antal boende nara ledningen samt kostnaden for att
genomfdra en sadan atgard. Att anlagga eller planera for fler bostader i
narheten av ledningen &r heller inte tdnkbart. Enligt Arbetsmiljéverket bor
varden for magnetfalt over 10 uT pa arbetsplatser atgardas.

Energiforsorjningen av omradet bor ske pa ett ekologiskt hallbart satt.

Utrymme for avfallshamtning ska finnas pa kvartersmark. Saval befintliga som
framtida verksamheters avfallshantering ska ske enligt renhallningsordningen,
arbetsmilj6lagstiftningen och Eskilstuna Energi och Miljs riktlinjer.

Da bostader och planerade handelsetableringar ligger i nara till varandra kan
inbyggd sophantering bli behdvligt men det avgors i bygglovskedet nér
placering och utférande av byggnader bestams i detalj.

| anslutning till vandplaner (undantaget vandplanen vid Torshalla 6:9) finns
utrymme pa kommunalagd mark att lagga upp snémassor.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planlaggningen genomfors med normalt planforfarande, vilket innebér att
berérda sakégare, kommunala forvaltningar och Lénsstyrelsen har beretts
tillfalle att lamna synpunkter vid samrad samt vid utstéllning.

Vid antagandet av denna plan kommer de befintliga detaljplanerna for
Ormvraken 5 och 4 helt att ersattas (plannummer 2113-2 och 0-403). Planerna
1250-2 (Eklundarondellen) samt 1-61 (Eklunda industriomrade) kommer delvis
att ersattas. Tomtindelningen for Hovtangen 1 (47/1963) kommer att upphévas
da denna detaljplan vinner laga kraft.

Planavgift tas ut i samband med bygglov, undantaget delar av fastigheten
Torshalla 5:8 dér planavtal upprattats.

Genomfdrandetiden &r 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Kommunen ar huvudman for allmén platsmark.
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Arendenr 2004-10001

Antagandehandling

Detaljplan for

Eklunda/Ekbacken, del av Torshélla 5:8
m.fl.

Torshéalla
Eskilstuna kommun

Genomfdrandebeskrivning plannr 1317-0

Inledning

Genomforandebeskrivningen har till syfte att redovisa de organisatoriska,
fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska atgéarder som behovs for att
astadkomma ett samordnat och d&ndamalsenligt genomforande av detaljplanen.
Denna beskrivning tar upp principiell ansvarsfordelning och mojligheter till
genomforande av detaljplan for Eklunda/Ekbacken, del av Torshélla 5:8 m.fl. i
Eskilstuna kommun.

Organisatoriska fragor

November 2006 Utstallning
Februari 2007 Kommunfullméktige antar planen

Mars 2007 Detaljplanen vinner laga kraft under forutsattning att den
inte 6verklagas

Planens genomforandetid &r 10 ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.
Efter genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen att gélla tills den
andras eller upphévs.

Detaljplanen anger kommunalt huvudmannaskap. Det innebér att kommunen
inom planomradet ska ansvara for utbyggnad, drift och skétsel av allmanna
platser.

Fastighetsdgarna ansvarar for anlaggnings- och byggnadsarbeten samt skotsel
pa kvartersmark.

Nétégaren ansvarar for VA-ledningar (vatten och avlopp), fjarrvarmeledningar
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och bredband fram till anslutningspunkt. FOr elledningar ansvarar natagaren
fram till elmatare. For teleledningar ansvarar natagare fram till
kopplingspunkten.

Fastighetsrattliga fragor

Detaljplanen berdr fastigheterna Hovtangen 1, Ormvraken 4, 5 och 6 samt
Torshélla 5:8, 6:6-13, 6:15-22 och 6:46.

Ny fastighet for dagligvaruhandel, mellan Eskilstunavagen och fastigheterna
Torshalla 6:18-19, tillskapas genom avstyckning fran fastigheten Torshélla 5:8.

Kommunen har kopt in del av fastigheten Ormvraken 4, omradet markerat med
n1 kommer att verforas till Ormvraken 5, nuvarande forskola, genom
fastighetsreglering.

Fastigheten Torshélla 6:16 ges mojlighet och ratt att utoka sin tomt for
bostadsandamal genom kop av del av Torshélla 6:7.

Detaljplanen medfor ratt for huvudmannen att 16sa in mark for allmén
platsmark. Huvudmannen &r enligt Plan- och bygglagen 14 kap skyldig att
forvarva mark utlagd som allman plats med dganderatt, nyttjanderatt eller
annan sarskild ratt om fastighetsagaren sa begar. De privatagda fastigheter som
berdrs av allmén platsmark ar

Ormvraken 4 (Géng-cykel och mopedvag, ca 600 m?)

Torshalla 6:7 (Naturmark invallning ca 8000 m?, naturmark dike ca 280 m?,
lokalgata, ca 2000 m?)

Torshalla 6:17 (Géng- cykel- och mopedvag, ca 520 m?)

Tomttillfarter for fastigheterna Torshélla 6:8, 6:10-11, 6:16 och 6:21 6ver
kvartersmark till lokalgata, sékras rattsligt genom bildande av servitut inom y-
omrade. For fastigheterna Torshalla 6:8, 6:10-6:11 och 6:16 star
fastighetsdgarna sjalva for bildande av servitut. For fastigheten Torshélla 6:21
bildas servitut forst nar omradet vid den befintliga utfartsvagen exploateras,
kostnaden for bildande av servitut och anlaggning av ny vég betalas da av
exploatdren. Servitut kan bildas genom lantmateriférrattning eller genom att
avtal traffas mellan fastighetsdagarna.

Ratt till utrymme for allméanna ledningar, inom u- och I-omrade, med
tillhérande pumphus och transformatorstationer (E) sakerstalls med
ledningsratt. For den tekniska anldggning som kan tillkomma i den soédra delen
av planomradet har fastighetsagaren ratt till ersattning. Ansékan om
ledningsréatt gors pa respektive ledningsinnehavares initiativ. Om ledningar
med tillhérande pumphus och transformatorstationer som ar skyddade med
ledningsratt maste flyttas sa far den orsakande exploatdren sta for dessa
kostnader.
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Allmanna vagar

El

Vatten och
avlopp

Planavgift

El

Vatten och
avlopp

Parkering
Dagvatten

Geoteknik

Buller

Ekonomiska fragor

Kommunen star for kostnaden for anlaggande av ny rondell pa
Eskilstunavagen. Kostnaden uppskattas till 1.750.000 kronor.

Anslutning till Eskilstuna Energi och Milj6s elnét sker enligt gallande taxa. For
mer information kontakta Eskilstuna Energi & Miljo.

Anslutning till Eskilstuna Energi och Miljos va-néat sker enligt gallande va-
taxa. FOor mer information kontakta Eskilstuna Energi och Miljo.

Planavgift tas ut i samband med bygglov undantaget fastigheten Torshélla 5:8
dar planavtal uppréttats.

Tekniska fragor
Eskilstuna Energi och Miljo ar huvudman for ledningsnétet i omradet.

Omradet ar anslutet till Eskilstuna Energi och Miljos va-nét.

Erforderliga parkeringsplatser ordnas inom den egna fastigheten.
Dagvatten ska omhandertas och renas lokalt inom den egna fastigheten.

Geotekniska undersokningar som behévs for byggande pa kvartersmark
bestélls och bekostas av berdrd fastighetségare.

Ett bullerskyddsplank ska anlaggas pa den fastighet som nyhbildas for
handelsandamal. Syftet med bullerskyddsplanket &r att minska bullernivan fran
den planerade etableringen for de intilliggande bostadsfastigheterna.

Eskilstuna 2007-01-02
KOMMUNLEDNINGSKONTORET

Utveckling och naringsliv
Mark- och fastighetsenheten

Anne-Marie Engman
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Torshéalla
Eskilstuna kommun

Planens konsekvenser pa miljé och halsa plannr 1317-0

| Plan- och bygglagen stalls krav pa att en detaljplan som medfér betydande
paverkan pa miljon, halsan eller hushallningen med mark, vatten och andra
resurser ska miljokonsekvensbeskrivas. En miljokonsekvensbeskrivning ar en
process och ett dokument (MKB) som grundligt undersoker och utvarderar de
konsekvenser som detaljplanen kan innebéra. For en sadan detaljplan ska dven
miljobalkens regler om MKB tillampas. En utférlig MKB behovs enbart om
den medfér betydande paverkan pa miljon.

Ovriga detaljplaner ska enligt politiskt beslut konsekvensbeskrivas ur en rad
aspekter om detta inte ar uppenbart onddigt. Sarskilda riktlinjer for hantering
av en sadan konsekvensbeskrivning finns framtagna.

Detaljplanen for Eklunda/Ekbacken beddms inte medfora en betydande
paverkan pa miljon (en behovsbeddmning har gjorts). Darfor gors endast en
enklare bedémning av planens konsekvenser i samband med planarbetet.
Arbetet med konsekvensbeddmningen skall folja arbetet med detaljplanen och
utvecklas under planprocessens gang. Redan under programskedet kartlades de
viktigaste frdgorna som har betydelse for en framtida exploatering samt de
olika alternativ som ska analyseras.

I konsekvensbeddmningen av ett utbyggnadsalternativ beskrivs de
konsekvenser som den i detaljplanen foreslagna exploateringen skulle foéra med
sig. Atgarder pé& hur konsekvenserna kan bli mindre omfattande foreslas ocksa.

En konsekvensbeddmning av ett nollalternativ gors for att jamfora den
foreslagna exploateringen med att ingen forandring sker. Det forutsatts da att
markanvandningen fortsatter pa samma satt som idag.

Konsekvensanalysen kommer att bedéma ekologiska, ekonomiska och
kulturella konsekvenser samt hélsokonsekvenser (fysiska, psykiska och
sociala).
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Utbyggnads-
alternativ

Nollalternativ

Ekologiska
konsekvenser

Innebdr att de verksamheter som planen medger etableras fullt ut och att
planomradets nuvarande utseende och karaktar forandras sa som beskrivits i
planbeskrivningen.

Innebdr att inga nya verksamheter etableras och att nuvarande markanvéndning
fortgar.

Utbyggnadsalternativ

Dag- och grundvatten

Ett genomférande av planforslaget innebdr att idag obebyggd mark belastas
med bebyggelse och hardgjorda ytor. Som en féljd kommer mer fororenat
dagvatten an tidigare att alstras. Enligt detaljplanen maste vattnet omhandertas
och renas lokalt, pa tomtmark, innan det leds vidare. Marken i planomradet
utgors till stora delar av lera och lerjordens formaga till infiltration &r
begransad vilket maste beaktas vid etablering. Likasa kan grundvattennivaerna
paverkas negativt av den belastning pa marken som etableringar kan innebéra.

For att motverka de problem som kan uppsta vid hoga floden planlaggs en
vatmark i en lagpunkt i landskapet. Vattnet leds till vatmarken som for att
fungera tillfredstéllande ska ha ett omkringliggande vegetationsbélte som

ytterliggare buffert.

Oversvamningsrisk

Invallningen langs Eskilstunaan ar som beskrivits i planbeskrivningen i daligt
skick och i stort behov av renovering. Da det foreligger 6versvamningsrisk
inom planomradet skulle ett haveri i pumpstationen, ett brott i vallen och/eller
extremt hoga floden medfora att delar av planomradet dversvammas. Enligt
uppskattningar kommer vattennivan vid ett 100-arsflode att ligga 7,5 meter
over havet vilket i genomsnitt innebar 30 cm 6ver marknivan i laglanta delar av
omradet.

En 6versvdmning kan i sin tur leda till att obehandlat sanitart avloppsvatten
tillfors Eskilstunadn, kommunalt spill- och dagvattennat fylls och breddas till
diken och dagvattenledningar. En storre 6versvamning kan ocksa leda till att
elforsorjningen slas ut samt att vattnet fororenas av verksamheter i Eklunda
industriomrade. Aven grundvattnet kan komma att paverkas. Darfor bor
bygglov inte ges till verksamheter som kan férorena dag- och grundvatten om
inte dessa risker kan minimeras.

En forbattring av invallningsdike och vall skulle minimera riskerna och pengar
finns avsatta for detta i 2007/2008 ars investeringsbudget. Att fylla upp marken
pa de enskilda tomterna och skapa ytor med god infiltrationsformaga
minimerar risken ytterligare.
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Konsekvenser
for halsan

Geotekniska forhallanden

Eftersom marken bestar av l6sa leror kan stora hardgjorda ytor och uppfylld
mark leda till sattningar. Dessa kan bli mycket omfattande och férebyggnade
atgarder i byggskedet ar nodvandiga liksom underhall med tiden. Exploatering
pa lerjordar kan &ven leda till grundvattenforandringar.

Befintlig bostadshebyggelse ligger pa moranhojder och sattningsskador pa
denna bebyggelse till f6ljd av etableringar pa omgivande lerjordar &r inte trolig.

Natur

Topografin inom planomradet kommer inte att paverkas i nagon storre grad da
de ytor far bebyggas ar relativt plana. Omraden med hdga naturvarden kommer
inte att exploateras men for att i langden bibehalla dess varden kravs dven en
andamalsenlig skotsel. Viktiga naturvéarden ska ocksa beaktas vid en reparation
av vallen, men inte pa bekostnad av vallens funktion.

Kontor i sydost innebar att vaxtlighet tas bort men daremot innebér anldggande
av vatmark med tillhérande buffertzon ett nytt vegetationsinslag i omradet.
Nyplantering kommer ocksa att ske pa vissa verksamhetsfastigheter i form av
skyddsplanteringar samt trad och buskar pa parkeringsplatser.

De omraden som far en dndrad markanvandning i planen bestar till storsta
delen av jordbruksmark. Lantbrukaren som idag arrenderar marken kan
fortsatta med sin verksamhet men med minskade arealer.

Etablering av nya verksamheter och handel i planomradets vastra delar
kommer sannolikt att innebara en 6kad mangd biltrafik i omradet vilket i sin tur
kan innebara en 6kad mangd luftfororeningar. Okningen tros dock bli méttlig
eftersom det inom planomradet inte finns nagra slutna gaturum dar
luftfororeningar kan koncentreras. Anlaggandet av gang- och cykelvégar i
omradet kan forhoppningsvis minska transporterna mellan verksamheter,
handel och bostader.

Fysisk halsa

Bland annat med hansyn till de boendes halsa bor inte verksamheter som kan
fororena mark eller vatten etableras i omradet. Nya etableringar far heller inte
pé annat satt vara storande for de boende. Atgarder pé respektive verksamhets-
tomt kan behova goras for att sakerstélla detta.

Med fler verksamheter foljer mer biltrafik vilket i sin tur kan innebara mer
luftféroreningar. Okningen tros dock bli méttlig eftersom det inte finns nagra
slutna gaturum déar féroreningarna kan koncentreras. Fler gang- och cykelvagar
i planomradet kan forhoppningsvis minska andelen motorburen trafik och
skapar dessutom forutsattningar for fysisk aktivitet.

Trots en 6kad trafikméngd och fler hardgjorda ytor vid handelsetableringarna
kommer inte trafikbullret 6ka ndmnvart fér omkringliggande bostader. De nya
handelsbyggnaderna avsk&rmar bullret for bakomliggande fastigheter.
Dessutom blir bullernivaerna fran Eskilstunavagen lagre om hastigheten sanks,
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vilket ar en trolig effekt av den nya cirkulationen. Buller fran handelns
parkeringar, inlastning och flaktar kan dock komma att paverka intilliggande
bostadsfastigheter. Darfor kréavs atgarder av exploatoren som kan sékerstalla att
gallande riktvarden for buller inte dverskrids vid fastighetsgrans. Exempel pa
atgarder kan vara gummimatta pa lastkaj, poros asfalt eller ljudabsorberande
marbelaggning. Ett plank for att motverka buller och ljus fran
handelsetableringen ska uppféras enligt detaljplanen.

Trafiksituationen i dstra delarna av planomradet kommer att forbattras genom
att transporter med stérre fordon till och fran Ormvraken 4 kommer att matas
direkt fran cirkulationsplatsen pa Eskilstunavagen. Detta forbattrar saval
trafiksdkerheten, bullernivaerna som mangden luftféroreningar langs Mats
Alénnings gata.

Ljus- och solforhallandena for bostadshus kommer att paverkas nar nya
byggnader uppfors pa idag 6ppen mark. Nya byggnader bor darfor placeras och
utformas sa att ljusforhallandena inte blir betydligt forsamrade. Detta styrs i
detaljplanen bland annat genom att begransa byggnaders totalhojd.

Stralningen hogspanningsledningen har beréknats vara relativt lag men
overskrider narmast ledningen varden som bor undvikas i bostader.
Detaljplanen reglerar darfor hur bebyggelse far uppforas i ledningens narhet.

Psykisk halsa

Planens genomforande med fler 6vergangsstallen, nya gang- och cykelvéagar
och sankt hastighet bidrar till en tryggare trafikmiljo. De boende i naromradet
kan dock komma att stéras under byggtiden av bland annat buller, vibrationer
samt 6kad andel trafik. Atgarder kan behéva vidtas for att hindra dessa
storningar, vilket ska planeras for under projekteringsskedet. Bullerplanket pa
handelstomten ska uppféras och vara fardigt fore paborjad byggnation av
handelsetableringen.

Social halsa

En gang- och cykelvag knyter samman Eskilstunavagen med Eskilstunaan
vilket innebar en mojlighet att pa sikt bilda ett sammanhallet gangstrak langs
an.

De nya verksamheterna kan ge forutséattningar for att fler sociala kontakter
skapas. Handeln kan bli en ny motesplats och samlingspunkt i naromradet och
de kan liksom 6vriga verksamheter i omradet ge arbetstillfallen. Enligt den
handelsutredning som gjordes i samband med programarbetet kommer en ny
butik paverka omsattningen i andra narliggande butiker men inte innebara
nagon nedlaggningsrisk. Butiker med samma typ av sortiment som den
nyetablerade kommer att paverkas mest. Ostra torget i Torshalla centrum &r en
viktig motesplats och har en karaktar om skiljer sig markant fran
handelsomradet i Eklunda. Forutsattningarna for att tala konkurrensen fran
nyetableringen beddms darfor vara god.
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Kulturella
konsekvenser

Ekonomiska
konsekvenser

Ekologiska
konsekvenser

Konsekvenser
for halsan

Ny bebyggelse pa idag obebyggd jordbruksmark innebér en forandring av
landskapsbilden och de boendes utsikt kommer att férandras nar éppen mark
bebyggs. Framtida byggnader placeras i anslutning till befintliga vilket innebér
ett fortydligande av gransen mellan 6ppet och slutet. Vegetationen runt
vatmarkens kan da den vuxit upp bli en gron rida som delvis skymmer det
bakomliggande verksamhetsomradet. De nya etableringarna langs
Eskilstunavédgen (handel, kontor) sluter upp langs végen och tydliggor
Torshéllas entré.

Planens genomfdrande mojliggor etablering av nya verksamheter som i sin tur
kan innebara nya arbetstillfallen for kommunens invanare. Dock kan
nyetableringen ocksa innebaéra att arbetstillfallen forsvinner fran konkurrerande
verksamheter. Ett genomfdrande leder till att den kommersiella servicen okar i
planomradet och dess narhet.

Nollalternativ

En fortsattning av pagaende markanvandning innebar ingen ny paverkan pa
planomradets mark och att akermarken kan fortsatta att brukas i samma
utstrackning som nu.

Eskilstunaans invallning &r i daligt skick och i behov av en renovering.
Eftersom det foreligger éversvamningsrisk inom planomradet skulle ett haveri i
pumpstationen, ett brott i vallen och/eller extremt hdga fléden medféra att delar
av planomradet 6versvammas. En 6versvamning kan i sin tur leda till att
obehandlat sanitart avloppsvatten tillfoérs Eskilstunaan, kommunalt spill- och
dagvattennat fylls och breddas till diken och dagvattenledningar. En storre
oversvamning kan ocksa leda till att elforsérjningen slas ut samt att vattnet
fororenas av verksamheter i Eklunda industriomrade. Dock bedéms paverkan
pa miljon av en 6versvamning bli lokal och forvéntas inte medfora bestaende
effekter. En forbéattring av invallningsdike och vall skulle minimera dessa
risker.

De omraden som har hdga naturvarden &r i ett nollalternativ inte skyddade for
ytterligare exploatering pa redan avstyckade bostadstomter. For att bibehalla de
hoga naturvarden som finns i omradet kravs en andamalsenlig skotsel.

Fysisk halsa

Beroende pa utvecklingen av de verksamheter som idag finns i omradet kan
mangden fororeningar 6ka med tiden. Befintliga verksamheter kan utvecklas sa
att de blir stérande for omgivande bostader.

Befintliga bostader langs Eskilstunavégen stors idag av buller och riktvéardena
for trafikbuller dverskrids. Bristen pa gang- och cykelvagar samt
overgangsstéllen innebér en risk for trafikanterna.

Mats Aldnnings gata &r i ett nollalternativ fortfarande en gata med méanga och
delvis motstridiga trafikslag. Den utgor tillfart till bostdder och dagis samt
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Kulturella
konsekvenser

Ekonomiska
konsekvenser

trafikeras av stora lastfordon till och fran chokladfabriken. Detta innebéar
luftféroreningar, trafikbuller och en osaker situation for oskyddade trafikanter.

En hogspanningsledning pa stolpe korsar planomradet. Stralningen fran
ledningen har berdknats vara relativt 1ag men 6verskrider narmast ledningen
varden som bor undvikas i bostéder. Det finns ingen detaljplan som reglerar
hur bebyggelse far uppforas nara ledningen.

Psykisk halsa
Trafiksituationen langs Eskilstunavagen kan skapa oro for olyckor.

Social halsa

Omradets nuvarande handel och verksamheter utgor inga tydliga métesplatser.
Delar av planomradet kan fungera som strévomrade for narboende.
Tillgangligheten ar dock begrénsad.

Ett nollalternativ innebéar ett omrade med splittrad karaktar och att gransen for
samhallet soderut forblir otydlig. Det 6ppna landskapet bestar forutsatt att
marken dven i fortsattningen brukas eller halls Gppet.

En 6versvamning av omradet skulle innebara ekonomiska konsekvenser for
saval kommunen som enskilda drabbade.

Utveckling av befintliga verksamheter skulle kunna innebé&ra nya
arbetstillfallen. En motsatt utveckling kan innebéara férre arbetstillfallen, tomma
lokaler och forfall.

ARBETSGRUPP

Arbetet med detaljplanen har bedrivits i projektform. Medverkande tjansteman
har varit:

Kristina Knutsson, SBF Planavdelningen

Svante Andersson, Eskilstuna Energi och Milj6, VA
Anne-Marie Engman Mark och fastigheter

Anna Gotzlinger, Museet

Fredrik Granlund, Mark och fastigheter

Peter Jensen, Miljo och Byggforvaltningen, Miljo
Inga Krekola, SBF Planavdelningen

Marita Lorentzon, SBF Planavdelningen

Lennart Nilsson, SBF Kart- och Gisenheten
Magnus Ribbing, Torshalla stadsforvaltning

Eivor Rudin, SBF Gronstruktur

Fredrik Tingléw, Eskilstuna Energi och Miljo AB, Elnat
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Behovsbeddmning/
Avgransning av MKB Plannummer 1317-0

Planprocessen

Behovs- - Plan- 2 e Laga
) Samrad forslag Samrad Utstallning Kraft
Utredningsskede Samradsskede Utstallnings- Antagande-

skede skede

Enligt lagen om miljébedémningar av planer och program (PBL 5:18 och MB 6:11) skall
kommunen genomféra en miljobeddmning for alla detaljplaner som kan medféra en betydande
miljopaverkan.

Som stdd for kommunens stéllningstagande gors en behovsbeddmning i ett tidigt skede av
planarbetet. Om behovsbeddmningen visar pa en betydande miljopaverkan skall en
miljobeddmning goras i form av en miljokonsekvensbeskrivning(MKB).

| behovsbeddmningen finns 3 alternativ. ”Ja” indikerar att planforslaget kommer att leda till en
betydande miljopaverkan i enskild aspekt eller sammanvagt med andra aspekter. ” Nej”
indikerar att planforslaget inte kommer att leda till en betydande miljgpaverkan enskilt eller i en
sammanvagd bedémning. " Osaker” indikerar att det finns en osékerhet och att fragan kraver
djupare analys for att ett stéllningstagande ska kunna géras.

INLEDNING

Detaljplanen syftar till att mojliggdra etablering av handel och andra
verksamheter inom planomradet. Den syftar ocksa till att bevara vardefulla
naturomraden och till att forbattra trafiksituationen i omradet.

Planomradet ligger soder om Eklunda industriomrade i sodra Torshalla.
Omradet &r ca 34 ha stort och ligger pa bada sidor om Eskilstunavéagen. Vaster
om planomradet flyter Eskilstunaan och oster gransar omradet till
bostadsomraden.. Landskapet utgors bland annat av plan och laglant akermark
som bryts upp av mindre hojdpartier med vardefull vegetation. Lerdjupet ar



Eskilstuna kommun

2 (6)

stort mellan moranhdjderna och delar av omradet riskerar att 6versvammas vid

mycket hdga floden.

Befintliga verksamheter ar utspridda i planomradet och bestar av saval industri
(bl a Stens choklad, mekanisk verkstad), handel (fargbutik) som forskola. Ett
tiotal villor finns ocksa i planomradet. Nuvarande miljébelastning bedoms inte
vara sa omfattande att ytterligare belastning inte kan accepteras.

Miljobalken
Ja Nej Oséker | Kommentarer
1. Bestammelser i miljébalken
Ar ett genomforande av planen Oversvamningsrisk foreligger i
forenligt med bestammelserna om X delar av omradet. Mindre delar
hushallning med mark och vatteni 3 av jordbruksmark tas i ansprak
och 4 kap miljdbalken? for bebyggelse men & andra
sidan &r planen positiv for andra
lakttas gallande miljokvalitetsnormer X samhallsintressen och innebér en
enligt 5 kap miljébalken? fortatning av radande struktur
(industriomradet).
Kommer ett genomférande av planen X

att krava anmalan eller tillstand enligt
miljdbalken?

Beror pa vilka verksamheter som
etableras.

Gallande Regleringar och skyddsvéarden

Ja Nej Oséker | Kommentarer
2. Férordnanden/skydd
Beror planen omrade med lagenligt X Omraden med hoga resp. mycket
skyddad natur enligt miljébalken? hdga varden for den biologiska
mangfalden samt strandskyddat
Beror planen kulturreservat, omrade ingar i planomradet.
byggnadsminnen eller fornminnen? X
3. Riksintressen
Beror planen riksintresse for natur- X
eller kulturminnesvard, rorligt
friluftsliv eller Natura 2000-omrade?
4. Hogt naturvéarde Delar av planomradet har hoga
Beror planen omrade, som bedémts X resp. mycket héga varden for den
ha hdgt regionalt eller kommunalt biologiska mangfalden
naturvarde? (kommunens 6versiktsplan).
Dessa skyddas fran etablering.
5. Skyddsavstand
Lokaliseras planerade verksamheter X Beror pa vilka verksamheter som

sa att skyddsavstand till befintlig
bebyggelse inte uppfylls?

etableras.
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Effekter pa miljon

Ja Nej Oséker | Kommentarer

6. Mark

Kan ett genomférande av planen X P& grund av stort lerdjup och

skada befintliga markforhallanden? daliga grundlaggnings-
forhallanden kravs
(bestémmelse) att
grundundersdkning gors innan
byggnation.

Ligger delar av planomradet inom X Stora delar av planomradet

det av SMHI karterade riskomradet vaster om Eskilstunavagen ligger

for dversvamning? inom riskomradet.

Kan miljo- och hélsofarliga &mnen X Fastigheten Ormvraken 4 klassas

finnas lagrade i marken? som misstankt férorenat omrade
pa grund av den verksamhet som
finns dar idag. Likasa finns
misstankar om féroreningar pa
den vastra sidan av planomradet
pa grund av de verksamheter
som finns/har funnits dar. Inga
undersokningar ar gjorda. |
Ovriga delar inte troligt.

7. Luft och klimat

Kan ett genomférande av planen Planens genomférande antas

medféra forsamringar av luftkvalitén X medftra nagot ckade

eller férandringar av klimatet? trafikmangder men da det inte ror
sig om slutna gaturum forvéantas
ingen stor 6kning. Redan idag
genomfartstrafik (infart till
Torshalla).
Bestammelse i plan: Verksamhet
far ej vara storande for
omgivande bostadsfastigheter.

8. Vatten

Kan ett genomférande av planen X Oversvamningsrisk samt hog

medfora forsamringar av vattnets grundvattenniva i delar av

kvalité eller orsaka férandrade omradet innebar en osakerhet

flodesmonster? som maste beaktas.

9. Vegetation

Kan ett genomfdrande av planen Ekologiskt vardefulla omraden

paverka vegetationsforhallandena i X ska inte exploateras, de skyddas

omradet? i planen.

10. Djurliv

Kan ett genomférande av planen Nagra bryn férsvinner men storre

paverka djurlivet i omradet? X delen av naturmarken skyddas

fran exploatering.
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11. Landskapsbhild
Kan ett genomférande av planen
paverka landskapsbilden?

Planens genomférande innebar
att idag 6ppna landskapsrum
bebyggs vilket paverkar
landskapsbilden. For enstaka
narboende kan det vara negativt.
A andra sidan innebar det att
gransen mellan samhalle och
landsbygd fértydligas.

12. Miljopaverkan fran
omgivningen
Kan befintlig miljostérande

verksamhet i omgivningen ha negativ X
inverkan pa projektet?
o s s
Effekter pa halsa och sékerhet
Ja Nej Oséker | Kommentarer

13. Stérningar

Kan ett genomférande av planen X Ska undvikas genom

medfdra stérningar; t ex utslapp, bestammelsen: Verksamheter far

buller, vibrationer, ljus? inta vara stérande for omgivande
bostadsbebyggelse.

14. Sakerhet

Kan ett genomférande av planen ge X Positiv effekt; Ett av planens

effekter pa halsa och sékerhet? syften ar att 6ka trafiksdkerheten
i omradet genom bl a
cirkulationsplats
Tilldten verksamhet begransas till
smaindustri och kontor bland
annat pa grund av det
bostadsnara laget

15. Mark- och vattenanvandning

Kan ett genomférande av planen X Stor skillnad i vissa delar da idag

medféra avsevard forandring av obebyggd jordbruksmark

mark och vattenanvandning i belastas med byggnader och

omradet? hardgors. Andra delar ingen
skillnad.

16. Naturresurser

Kan ett genomférande av planen

medfdra ett avsevart uttdtmmande av X

nagon ej fornyelsebar naturresurs?

17. Transporter/Kommunikation En Okning ar trolig men den

Kan ett genomférande av planen ge X forvantas inte bli betydande.

upphov till betydande 6kning av
fordonstrafik?
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18. Rekreation, rorligt friluftsliv
Kan ett genomférande av planen
forsamra kvalitén eller kvantiteten pa
nagon rekreationsmojlighet?

Nya gang- och cykelvagar
planlaggs vilket forbattrar
X mojligheten till rekreation.
Kommunens planer pa ett
eventuellt strdk langs an
forhindras inte.

19. Kulturminnesvard

Kan ett genomférande av planen
negativt paverka omrade med
fornlamning eller annan vardefull
kulturhistorisk miljo?

Inga kanda fornlamningar eller
X vardefull kulturhistorisk miljé
inom planomradet.

Overgripande miljoma

| och barkraftsprinciper

Ja Nej Oséker | Kommentarer

20. Langsiktliga miljomal

Finns det nagon risk att ett
genomfdérande av planen
astadkommer effekter som strider
mot de fyra kretsloppsvillkoren eller
andra langsiktliga miljomal?

Har ett genomférande av planen
effekter som var for sig &r
begransade men tillsammans kan
vara betydande?

Har ett genomférande av planen
miljdeffekter som kan orsaka skada
pa manniskors halsa, direkt eller
indirekt?

X Endast smaindustri och kontor
tillts pa verksamhetstomter.

Sammanfattning

Positiva effekter av planens
genomfdérande

Battre trafiklésningar, tydligare stadsbild/entré till Torshalla, skydd
av natur, andring av gallande detaljplaner

Negativa effekter av planens
genomfdérande

Eventuellt 6kade trafikméangder. Obebyggd mark belastas med
hardgjorda ytor och bebyggelse vilket kan ge mer fororenat
dagvatten, samre infiltrationsformaga och sattningsrisker pa grund
av byggratt pa djupa, lésa leror.

Nollalternativ

Innebéar att inga nya verksamheter etableras och att pagaende
markanvandning fortgar. For delar av planomradet innebar det
gallande detaljplaner medger industri i stdrre omfattning an
planforslaget.
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Sammanfattande kommentarer

Planens genomforande kan fa saval positiva som negativa
effekter. For att minimera de negativa effekterna ska byggratter
begréansas, naturmark sparas, skyddzoner av olika slag planeras.
Undersokningar och atgarder i bygglovskedet och under
byggtiden liksom underhall med tiden ar nédvandigt for att
begransa negativa effekter av daliga grundlaggningsfoérhallanden.
Néarheten till bostader och offentliga verksamheter innebér en
begransning av anvandning till smaindustri och kontor pa
verksamhetstomterna. Inga verksamheter far vara storande far
omgivande bostadsbebyggelse.

Motiverat stallningstagande

Med utgangspunkt i ovanstaende gér kommunen foljande bedomning: Markera med X

Ett genomférande av detaljplanen har inte ndgon pavisbar negativ effekt pa miljon,
halsan eller hushéllningen med mark, vatten och andra resurser.

Planbeskrivning enligt PBL.

Ett genomférande av detaljplanen kan f& negativa effekter, men forebyggande atgarder
kommer att vidtas s att dessa inte blir betydande.

Konsekvenser och atgarder redovisas i planbeskrivningen, enligt PBL.

Ett genomforande av detaljplanen kan fa en betydande paverkan pa miljon, hélsan eller
hushallningen med mark, vatten eller andra resurser.

En MKB enligt 5 kap. 18 § PBL erfordras.

Miljopaverkan ar s& betydande att andra lokaliseringsalternativ bor utredas.

Eskilstuna 2007-01-02

Stadsbyggnadsforvaltningen

Planavdelningen

Eleonore Albenius

Planarkitekt

Elisabeth Lindblad
Planchef
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