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Styrelsen for Brf Boklok Sagostunden far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr).

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata 30 stycken bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning pa fastigheten
Ale Utby 20:53 i Ale kommun. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens
hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet.

Foreningen har sitt sate i Ale Kommun.

Féreningens fastighet

Fastighetsbeteckning: Ale Utby 20:53 i Ale kommun

Adress: Folksagornas Vag 1-59

Byggar: 2019

Taxeringsvarde: 46 065 000 kr varav byggnadsvarde 32 295 000 kr
Lagenhetsfordelning: 30 bostader i 2 vaningshus fordelade pa 15 parhus
Total boyta: 3510 kvm

Fastighetens areal: 12 461 kvm

Lagenhetsfordelning

5 rum och kok 30 st

P-anlaggning

P-platser Egen uppfart med plats for 2 bilar

Verksamheten

Foreningen forvaltas av Ale Fastighetsforvaltning AB. Vid arets utgang var medlemsantalet 56 stycken
fordelade pa 30 stycken lagenheter. Fastigheten ar fullvardesforsakrad i forsakringsbolaget Protector.
Foreningen ar en dkta bostadsrattsforening enligt inkomsskattelagen (1999:1229).

Viasentliga hindelser under rakenskapsaret

Foreningen har tecknat ett serviceavtal for virmepumparna med Elterm och avtalet forlangs med ett ar
i taget. Tillsammans med Boklok har foreningen haft 5 ars-besiktning pa samtliga hus samt
markbesiktning pga att garantitiden har gatt ut. For att mota 6kade rantekostnader har styrelsen tagit
beslut om en avgiftshdjning med 7,5 % from 2025-01-01. En flagga koptes in till foreningen. Féreningen
genomforde en foreningsdag med korvgrillning och gardsstadning pa varen samt en med korvgrillning
och halloweenfirande pa hosten. Antal moten som styrelsen genomfort utdver arsstamman och
extrastamman ar 7 stycken. En extrastamma genomférdes for att valja ny revisor da Grant Thornton
meddelade att de inte langre utovar revision for bostadsrattsforeningar. Foreningen valde Owe Teichter
som revisor tillsvidare.

Fastighetens tekniska status
Avsattning till foreningens fond for yttre underhall gors enligt foreningens stadgar med 105.300 kr.
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Foreningens stadgar
Foreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-01-23.

Styrelsens sammansattning
Styrelsens sammansattning efter ordinarie foreningsstamma och pafdljande konstituering har varit:

Tobias Skold Ledamot Ordférande
Jenny Ojhage Ledamot

Sokol Greicevci Ledamot

Simon Standoft Ledamot

Niclas Korsgard Ledamot

Valentin Gheorghe Suppleant

Ida Hagstrom Suppleant

Asdren Rrahmani Suppleant

Mikael Carlsson Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsens ledamoter, av tva ledamoter i forening.

Revisor
Owe Teichter Sesterviken Redovisning AB
Niklas Korsgard Valberedning

Daniel Bratt Valberedning
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomsattning 2 199
Resultat efter finansiella poster -506
Soliditet (%) 65,8
Arsavgifter kr per kvm 626
Skuldsattning kr per kvm 11 694
Sparande kr per kvm 123
Rantekanslighet (%) 19
Energikostnad kr per kvm 10

2023 2022
1835 1667
-736 -354
65,8 66,1
522 475
11713 11725
57 0

22 0

9 0

20202021
1667

330

66,2

475
11743

0

0

0
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Foreningens skuldsattning ar hog och detta paverkar resultatet negativt med hoga rantekostnader.

Soliditeten ar god (betalningsférmaga pa lang sikt). From 2025-01-01 hojs avgifterna med 7,5 %.

Férandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat
insatser underhall resultat
Belopp vid arets ingang 80 850 000 421 200 -413 865
Fondavsattning 105 300 -105 300
Disposition av foregaende
ars resultat: -735 545
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 80 850 000 526 500 -1254 710

Forslag till behandling av ansamlad férlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
i ny rakning overfores

-1254 710
-506 209
-1760 919

-1760 919
-1760919

Arets

resultat

-735 545

735 545
-506 209
-506 209

Totalt

80121790
0

0
-506 209
79 615 581

Foreningens resultat och stallning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Arets resultat

Resultatrakning Not 2024-01-01
-2024-12-31

Rorelseintdkter

Ovriga rorelseintakter 2 2199 198

Summa rorelseintdkter, lagerforandringar m.m. 2199 198

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3 -329512

Personalkostnader -69 656

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

“anlaggningstillgdngar -937010

Summa rorelsekostnader -1336178

Rorelseresultat 863 020

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 59 408

Rantekostnader och liknande resultatposter -1428 637

Summa finansiella poster -1369 229

Resultat efter finansiella poster -506 209

Resultat fére skatt -506 209

-506 209
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2023-01-01
-2023-12-31

1834795
1834795

-466 282
-63 477

937010

 -1466 769

368 026

27 230
-1130 801
-1103 571

-735 545

-735 545

-735 545
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Balansrdkning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlﬁggningstillgénga?

Summa anlaggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not 2024-12-31 2023-12-31
4 118 388 112 119 250 122
5 493750 568750
118 881 862 119 818 872

118881862 119818 872

22 22

0 67 906

22 67 928

2057 832 1788 003

2057 832 1788 003

2057 854 1855931

120 939 716 121 674 803
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Balansrdakning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 80 850 000 80 850 000

Fond for yttre underhall 526500 421200

Summa bundet eget kapital 81376 500 81271 200

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1254 710 -413 865
Aretsresultat -506 209 -735 545

Summa fritt eget kapital -1760919 -1149 410

Summa eget kapital 79 615 581 80121 790

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 41047 725 26 759 450

Summa langfristiga skulder 41 047 725 26 759 450

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 0 14 351 950

Leverantorsskulder 23949 171430

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 252 462 270 183

Summa kortfristiga skulder 276 411 14 793 563

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 120939 716 121 674 803
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den Iépar;d"é‘;é‘fksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran férandring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder
Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Villkorsandring lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets slut
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Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

863 020 368 026

937010 937010

59 408 27 230

-1381553 -1128 849

477 885 203 417

67 906 6 884

-147 481 107 009

-14 416 755 1475776

-14 018 445 1793 086
. 14288275 1472225
14 288 275 -1472 225

269 830 320 861

1788003 1467 141

2057 833 1788 002
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmédnna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Principerna ar oférandrade jamfort med foregdende ar.

Anléaggningstillgangar
Avskrivning pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och
berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryck i antal ar tillampas.

Avskrivningar Ar
Byggnader 100
Laddstolpar 10

Not 2 Nettoomsdttning

2024 2023
Arsavgifter bostader 2199 198 1833 840
Elstod 955
2199198 1834 795

Not 3 Driftskostnader
2024 2023
Vatten och avlopp 25474 23519
Avfall 66 390 95117
Fastighetsforsakringspremier 62 836 65 064
El for drift 8 668 8324
Forbrukningsinventarier 0 3999
Reparation och underhall (gruppkonto) 10 035 45 897
Utemiljo 1920 458
Ersattningar till revisor 6300 29 690
Ovriga féreningskostnader 45908 65 899
Konsultkostnader 0 3904
Ekonomisk forvaltning 65618 62 792
Fastighetsskotsel 0 19 800
Snoréjning/Varsopning 28 408 26 688
Bankkostnader 2 885 10 061
Tidningar, tidskrifter och facklitteratur 5070 5070

329 512 466 282
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Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 6 Skulder till kreditinstitut
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2024-12-31 2023-12-31
123 201 000 123 201 000
123 201 000 123 201 000

-3 950 878 -3 088 868
-862010 ~ -862010

-4 812 888 -3 950 878
118 388 112 119 250 122
81388 112 82 250 122

~ 37000000 37 000 000
118 388 112 119 250 122
2024-12-31 2023-12-31
750 000 750 000
750 000 750 000
-181 250 -106 250
-75 000 -75 000
-256 250 -181 250
493 750 568 750

Rantesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp

Langivare % rantedndring 2024-12-31 2023-12-31
SBAB 30011325 3,43 2025-05-12 14 288 275 14 323 650
Handelsbanken 200708 3,10 2027-04-30 13915100 13915 100
Handelsbanken 276544 3,89 2028-06-01 12844350 12872650
41 047 725 41 111 400

Kortfristig del av Iangfristig skuld 14 316 575 14 351 950

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder.
Foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering

ar langsiktig.
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Not 7 Vasentliga hidndelser efter rikenskapsarets slut

Ett I&n hos SBAB ska laggas om under 2025. Féreningen har bytt forsakringsbolag fran Protector till
Lansforsakringar och darmed minskat var forsakringskostnad for en motsvarande forsakring. Spolning
av avloppsror i forebyggande syfte.

Not 8 Stillda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckning 42 451 000 42 451 000
42 451 000 42 451 000
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Ale 2025
Tobias Skold Jenny Ojhage //,)7 (; [u,- ZUFLQD _ U() ,;/ L'\
Ordforande T~ 3

%\zf/cg-w Ledamot
Sz Q02S-05-14 Yt 105 0524

Sokol Greicevci Simon Standoft
Ledamot ) Ledamot

WSi W= 20%5-07-2u4

Niclas Korsgard
Ledamot

Revisorspateckning

/ 1 ~ .
Min revisionsberattelse har lamnats Q,ZU.AS - 06 —\

SASs

Owe Teichter
Revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Boklok Sagostunden 769634-6266

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Boklok Sagostunden for rékenskapsaret 2024.
Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta ett arsbokslut och for att bokféringslagen tillampas vid upprattandet av
arsbokslutet, och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte
innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige. Denna standard kréver att vi foljer vissa krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn valjer vilka dtgarder som ska utféras, bland annat genom att bedoma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta fér hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar &ndamalsenliga

med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll.

En revision innefattar ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den &vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.
Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsbokslutet i allt vasentligt uppréttats i enlighet med bokféringslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar:

Utdver min revision av arsbokslutet har jag aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf Boklok Sagostunden for
rakenskapsaret 2024.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen.




Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision granskat vasentliga beslut, &tgérder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot har féretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig
till forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdmman beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

surte 2025- Q6 ~ O |

Owe Teichter
Extern revisor




