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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

oooo

Styrelsen for Brf Borgen i Vanersborg med séte i Vanersborg org.nr. 769609-8826 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2003. Féreningens stadgar registrerades senast 2024-06-14.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna och tomten pa fastigheten i Vanersborg kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Vallmon 10 2003-09-01 2004

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-04-30.

Antal Benamning Total yta m2
28 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2588
Totalt 28 objekt 2 588

Foreningens lagenheter fordelas pa: 6 st 2 rok, 1st 2,5 rok, 12st 3 rok, 6 st 3,5 rok och 3 st 4 rok.
Pa fastigheten vars ombyggnad fardigstalldes ar 2004, finns tva bostadshus i 4 och 3 vaningar med en trappuppgang i varje
med adress Residensgatan 1 och Edsgatan 4

Foreningen ager dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal
Vanersborg Vallmon GA 12/13 Entrévag
GA:1

Totalt 1 objekt
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll

Marita Johansson Ordférande
Eva Smith Knutsson Ledamot
Martin Lof Ledamot
Peter Nilsson Ledamot
Fredrik Jacobsson Ledamot
Bengt Johansson Suppleant
Filip Augustsson Suppleant

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Marita Johansson, Martin Lof, Peter Nilsson, Fredrik Jacobsson,
Eva Smith Knutsson och Bengt Johansson.

Firman tecknas tva i forening av Marita Johansson och Fredrik Jacobsson.
Revisorer: Roger Wennberg och Marianne Brattberg med Ingela Johansson som suppleant valda av féreningen.

Valberedning: Hanna Johansson (sammankallande) och Monica Lundberg, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-04-25. Pa stamman deltog 19 réstberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +18%.

En férandring av arsavgiften med +29% per 2025-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen kommer att revideras under 2025 bl.a. beroende pa pagéende takprojekt.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan.

Ekonomi
Styrelsen har tagit beslut om budget fér 2025.

Takbyte har pagatt hela aret, berdknas vara klart under 2025. Féreningen har tagit nya lan for takbytet.

Under rakenskapsaret har foreningen overgatt till att tillampa K3-regelverket for redovisning.

Overgangen innebar att féreningen nu tillampar de férenklade redovisningsprinciper och regler som K3 erbjuder, vilket innebar
en mer enhetlig och transparent redovisning.

Denna andring har genomforts i enlighet med rekommendationerna fran Bokféringsndmnden och med syftet att sékerstalla en
mer rattvisande bild av féreningens ekonomiska stallning och resultat.

Effekten av 6vergangen har varit att vissa redovisningsprinciper och varderingsmetoder har justerats, vilket ocksa kan paverka
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jamforbarheten med tidigare ars siffror.
Darav 6kningen av avskrivningar jamfoért med féregaende ar.

Foljande storre atgarder har genomforts:

Takprojektet: Renovering av hela takkonstruktionen med byte av papp, takstolar och plat. Ny isolering, nya klimatflaktar som
svarar mot brandskyddsbestammelser m.m.

Takbytet har pagatt hela aret och beraknas vara klart varen 2025. Ytterligare system for ventilation av kattvindarna har
installerats.

Bygglov har beviljats for solceller.

Bygglov har beviljats for ny 6stlig kallardorr.

Nya radonflaktar i haktet.

Fr.o.m. 1/1 2025 har féreningen avtal med DAFI Tradgard & Fastighetstjanst AB om yttre och inre stadning, tradgardsskotsel
och sndréjning, samtidigt som avtalet med HSB om dessa uppgifter ar uppsagt.

Sophanteringen har utdkats med sortering av plast, kartong, glas, metall och vaxtavfall.

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de niarmaste 5 aren:

Artal Atgard

2024-2025 Takbyte
2025-2027 Puts och fasadatgarder
2025 Byte av dorr till 6stra kallarentrén

2025-2029 Foérebyggande arlig avloppsspolning

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 0 bostadsratter dverlatits och 1 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 37 och under aret har det tillkommit 0 och avgatt 1 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 36.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 236 213 156 209
Skuldsattning, kr/kvm 12 961 6 798 6 798 6 798
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 12 961 6798 6798 6798
Rantekanslighet, % 13 8 9 9
Energikostnad, kr/kvm 233 200 216 182
Arsavgifter, kr/kvm 990 839 730 715
Arsavgifter/totala intakter, % 94 929 99 99
Totala intékter, kr/kvm 1055 851 732 718
Nettoomsattning, tkr 2 581 2177 1894 1 859
Resultat efter finansiella poster, tkr -110 70 -55 221
Soliditet, % 39 56 56 56
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Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassaflode per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas arsavagift till foreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.
Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa rantekostnader och bankkostnder pa lan tagna for takbytet. Aven ékade avskrivningar
paverkar resultatet avsevart.

Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten ar positivt med 2 347 981 kr. Féreningens sparande till det framtida
underhallet uppgar till 236 kr/m2.

For att méta foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hoja sparandet har
styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 29% infér 2025.
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769609-8826

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 21905 000 0 0 21905 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 794 756 0 300 000 1094 756
S:a bundet eget kapital, kr 22 699 756 0 300 000 22 999 756
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 301 365 70 290 -300 000 71655
Arets resultat, kr 70 290 -70 290 -110 224 -110 224
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 371 655 0 -410 224 -38 569
S:a eget kapital, kr 23 071 411 0 -110 224 22 961 187

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 300 000 kr samt ianspraktagande skett med O kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féoreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 371655
Arets resultat, kr -110 224
Reservation till underhallsfond, kr -300 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -38 569

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rdakning, kr -38 569

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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769609-8826

RES U LTAT RAKN I N G 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 2 2581221 2172584
Ovriga rorelseintakter Not 3 149 475 28 670
Summa Rorelseintakter 2730 696 2201 254
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1212 288 -1 452 817
Ovriga externa kostnader Not 5 -226 021 -34 812
Av-"och _neds_krl\o/nlngar av materiella och immateriella Not 6 720 295 270 103
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -2 158 604 -1 757 732
Rorelseresultat 572 092 443 522
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 14 735 17 787
Rantekostnader och liknande resultatposter -697 051 -391 019
Summa Finansiella poster -682 316 -373 232
Resultat efter finansiella poster -110 224 70 290
Resultat fore skatt -110 224 70 290
Arets resultat -110 224 70 290
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769609-8826

BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 36 766 146 37 486 441
Pagéaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar 16 044 026 0
Summa Materiella anldggningstillgangar 52 810172 37 486 441
Summa Anlaggningstillgangar 52810172 37 486 441
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar Not 8 5762 563 1603778
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 15693 15564
Summa Kortfristiga fordringar 5778 256 1619 342
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 10 0 519 134
Summa Kortfristiga placeringar 0 519 134
Kassa och bank
Kassa och bank Not 11 474 1441 446
Summa Kassa och bank 474 1 441 446
Summa Omsattningstillgangar 5778 730 3579922
Summa Tillgangar 58 588 902 41 066 362
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769609-8826

BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 21 905 000 21 905 000
Fond for yttre underhall 1094 756 794 756
Summa Bundet eget kapital 22999 756 22 699 756
Ansamlad férlust
Balanserat resultat 71 655 301 365
Arets resultat -110 224 70 290
Summa Ansamlad férlust -38 569 371 655
Summa Eget kapital 22 961 187 23071411
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 12 20 343 411 9593411
Summa Langfristiga skulder 20 343 411 9593411
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 13 200 000 8 000 000
Leveranttrsskulder 1693 684 0
Skatteskulder 4 456 3308
Ovriga kortfristiga skulder -782 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 386 946 398 232
Summa Kortfristiga skulder 15 284 304 8 401 540
Summa Skulder 35627 715 17 994 951
Summa Eget kapital och skulder 58 588 902 41 066 362
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769609-8826

KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 572 092 443 522
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 720 295 270103
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 720 295 270103
Erhallen ranta 14 735 17 787
Erlagd ranta -661 863 -391 019
K"assaflc'ide. fran den I6pande verksamheten fére férandringar av 645 259 340 393
rérelsekapital
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 149 172 -296 321
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 1647 576 -101 800
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital 1796 748 -398 121
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2 442 007 -57 728
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -16 044 026 0
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -16 044 026 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 15 950 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten 15 950 000
Arets kassafléde 2 347 981 -57 728
Likvida medel vid arets borjan 3257 314 3315 041
Likvida medel vid arets slut 5 605 294 3257 314
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769609-8826

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

« Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avséttningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Skulder har véarderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som véarderats
till verkligt varde.

« Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid p& byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgadngar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
tillgdngens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 401 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréttad med indirekt metod, visar férandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.

Transaktion 09222115557544495705 Signerat MJ, PN, ESK, ML, FJ, RW, MB




2024 | ARSREDOVISNING e ey (1)
2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsfordelad 2 563 056 2172 024
Hyror forbrukningsbaserad 16 935 0
Ovriga primara intakter 1230 560
Summa Bruttoomséttning 2581221 2172584
Summa Nettoomséttning 2581 221 2172584
) 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Ovriga sekundara intakter 149 475 28 670
Summa Ovriga rérelseintékter 149 475 28 670
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -189 291 -187 505
Snd och halk-bekampning -21121 -31 815
Reparationer -24 230 -134 600
Planerat underhall 0 -211 970
El -101 725 -97 740
Uppvarmning -432 757 -362 948
Vatten -69 657 -57 974
Sophéamtning -29 045 -31 634
Fastighetsforséakring -46 257 -43 487
Kabel-TV och bredband -100 676 -100 660
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -45 640 -44 492
Forvaltningsavtalskostnader -151 889 -147 992
Summa Diriftskostnader -1212 288 -1 452 817
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Konsultkostnader -19 938 -15 638
Foreningsverksamhet -2 029 -9 766
Ovriga forvaltningskostnader -204 054 -9 409
Summa Ovriga externa kostnader -226 021 -34 812
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769609-8826

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not 6 anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -720 295 -270 103
Summa Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

o s -720 295 -270 103

anldggningstillgangar

Not 7 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ing&dende anskaffningsvarde byggnader 37 747 707 37 747 707
Ingdende anskaffningsvarde mark 3 500 000 3500 000
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 41 247 707 41 247 707
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -3 761 266 -3491 163
Arets avskrivningar -720 295 -270 103
Summa Ackumulerade avskrivningar -4 481 561 -3 761 266
Utgéende redovisat vérde 36 766 146 37 486 441
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvéarde byggnad - bostader 37 000 000 37 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostader 7 600 000 7 600 000
Taxeringsvéarde mark - lokaler 0 0
Summa 44 600 000 44 600 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 33 600 000 18 700 000
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sékerheter 33 600 000 18 700 000

Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 5604 820 1296 734
Ovriga fordringar 157 743 307 044
Summa Ovriga fordringar 5762 563 1603778

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15693 15 564
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 15693 15564
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Not 10 Ovriga kortfristiga placeringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 519 134
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 519 134
Not 11 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Kassa och bank
Kassa 474 474
Bankkonto 1 0 9415
Bankkonto 2 0 1 300 848
Bankkonto 3 0 130 708
Summa Kassa och bank 474 1441 446
Not 12 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp a%iﬁgr?r:’;
Stadshypotek AB 3,06% 2026-12-30 6 000 000 0
Stadshypotek AB 4,03% 2025-06-30 2 400 000 0
Stadshypotek AB 3,55% 2025-04-01 5 600 000 0
Stadshypotek AB 3,67% 2026-06-30 4 950 000 100 000
Stadshypotek AB 2,99% 2025-06-01 5 000 000 0
Swedbank Hypotek AB 4,5% 2026-06-17 4593411 0
Stadshypotek AB 2,98% 2027-10-30 5 000 000 100 000
33543411 200 000
Langfristig del 20 343 411
Nasta ars amortering av langfristig skuld 200 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 13 000 000
Kortfristig del 13 200 000
Nasta &rs amorteringar av lang- och Kortfristig skuld 200 000
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 800 000
Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,48%
Finns swap-avtal Nej
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 238 418 207 520
Upplupna rantekostnader 83 819 48 631
Ovriga upplupna kostnader 64 709 142 081
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 386 946 398 232

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Brf Borgen i Vanersborg, org nr 769609-8826

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen.

Arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per 31 december 2024 och forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen for foreningen och disponerar resultatet enligt styrelsens
forslag i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Med anledning av takbytet som medfort att féreningen under aret haft hoga
kostnader och betydande ekonomiska ataganden vill vi lyfta en
rekommendation till styrelsen och foreningens medlemmar att framover anlita
en auktoriserad extern revisor.

En extern revisor kan bidra med ytterligare kontroll och sakerhet i samband
med foreningens ekonomiska planering och forvaltning, sarskilt i samband med
storre projekt och investeringar.

Vidare rekommenderar vi att styrelsen regelbundet ser dver tecknade avtal
sasom tex bredbandsanslutning for majlighet till battre villkor.

Vanersborg

Digitalt signerad av

Roger Wennberg Marianne Brattberg

Av foreningen vald revisor Av foreningen vald revisor

Transaktion 09222115557544755044

Signerat RW, MB
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nasta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller p& annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och ar en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrattsféreningen ska avsétta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en ranta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflédesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



