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Bostadsrattsforeningen Sérgarden i Tol6 Gardar

phm Redovisning 769630-1253

Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Sérgarden i Tol6 Gardar, 769630-1253, med sate i Kungsbacka, avger harmed
foljande arsredovisning for 2024-01-01 - 2024-12-31.

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Registrering
Bostadsrattsforeningen registrerades 2015-05-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2017-02-20 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-10 hos Bolagsverket.

Beskattning
Da féreningens verksambhet till klart dvervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostéader i byggnader
som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Samfilligheter och gemensamhetsanlaggningar

Foreningen ar medlem i To6l6 Tradgardars samfallighet (717917-7899) dar den har 140 av 2 093 (6,69%) andelar.
Samfallighetsféreningen forvaltar Kungsbacka Tolé GA:33 som omfattar bland annat vagar, torg, parkeringar och
lekplatser.

Foreningen delagarforvaltar aven Kungsbacka Tol6 GA:32 som innefattar miljohus, férradsbyggnad och parkeringsyta.
Foéreningens andel i gemensamhetsanlaggningen ar 42,3%.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-06-13.
Pa stdmman deltog 12 medlemmar.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer Vald t.o.m. féreningsstamman
Ordférande Frida Mellbin 2025
Ledamot Linn Eide 2025
Ledamot Sofia Isberg 2025
Suppleant Sofie Nordlander 2025
Suppleant Johan Talp 2025

Styrelsen har under aret hallit 7 sammantraden.
Firmatecknare har varit tva styrelseledamoter i férening.

Revisor

Auktoriserad revisor Carl Gerdtman
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Bostadsrattsforeningen Sérgarden i Tol6 Gardar

Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: Kungsbacka T616 4:239

Nybyggnadsar: 2017
Vardear: 2017

Foéreningen disponerar tomten genom aganderatt.

769630-1253

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Lansforsakringar. | forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Foreningen har ingen underhallsplan.

Lagenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

2 11 9 - -

Av 22 lagenheter samtliga med bostadsratt.

Ytor
Total upplaten yta i byggnaden:
Total bostadsarea (BOA): 1377

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets borjan fanns 34 medlemmar i féreningen.
Under aret har 3 overlatelser skett.

Vid rakenskapsarets slut fanns 38 medlemmar i féreningen.

6 rok

kvm
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Garage och P-platser

Bostadsrattsforeningen Sérgarden i Tol6 Gardar
769630-1253

Antal platser Varav uthyrt
22 22
Forvaltning och vésentliga avtal
Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning
Teknisk forvaltning
Fastighetslan
Bredband/TV

Avfall, vatten och avlopp
Elnat

Elhandel

Uppvarmning - Fjarrvarme
Serviceavtal hissar

Revision

PHM Redovisning AB
Kungsrikets Fastighetsservice AB
Handelsbanken

Telia Sverige AB

Kungsbacka Kommun

Ellevio AB

Mélndal Energi Nat AB

Statkraft Varme AB

Kone AB

Forvis Mazars AB
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Bostadsrattsforeningen Sérgarden i Tol6 Gardar
769630-1253

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Foreningen gor for rakenskapsaret 2024 ett resultat om -232 623 (-233 448) kr. Av dessa utgor avskrivningar
280 961 (280 961) kr, vilka inte ar likviditetspaverkande. Franser man avskrivningarna gor féreningen ett positivt
resultat om 48 338 (47 513) kr.

Under aret har reparationer utforts till en kostnad av 85 398 (131 501) kr varav majoriteten avser reparation av hiss.

Foéreningen har amorterat 198 000 (165 000) kr pa sina lan och kvarvarande lanevolym
vid arets slut ar 18 431 500 (18 629 500) kr.

Tekniskt underhall
Foreningen har under aret genomfért en del underhallsarbete men det har forekommits av behov, sa som att hissen
behovt repareras.

Styrelsens ord

Det har varit ett bra ar for bostadsrattsforeningen. Medlemmarna &r allt mer engagerade; uppslutningen till arsstdmman
och informationsmdten har varit stor. Vi har arrangerat nagra riktigt trevliga gemensamma trivselaktiviteter, bland annat
med mingel och macka pa restaurang Matverket, i samband med arsstdmman 2024. | oktober bjéd vi in till en
gemensam middag och vi var ett glatt gang medlemmar som njot av gulaschsoppa tillsammans trots ruskvader.

Styrelsen &r engagerad och har I6pande méten och avstdmningar. Vi har kunnat utveckla styrelsearbetet och dven vara
snabba med att aterkoppla pa medlemmarnas inspel.

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning, tkr 1456 1340 1173 1164
Resultat efter finansiella poster, tkr -233 -233 -189 -48
Soliditet, % 69 69 69 69
Arsavagift / kvm upplaten med bostadsratt 976 891 770 764
Skuldsattning / kvm 13 385 13 529 13 649 13793
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsratt 13 385 13 529 13 649 13793
Sparande / kvm 35 35 67 169
Rantekanslighet, % 14 15 18 18
Energikostnad* / kvm 249 265 294 236
Arsavgifters andel av rorelseintékter, % 92 87 90 90
Rorelseintakt som gar till rantor, % 38 34 27 20

* Kostnad fér medlemmarnas el, vatten och vdrme ingar i féreningens energikostnader.
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Bostadsrattsforeningen Sérgarden i Tol6 Gardar
769630-1253

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning: De intakter foreningen haft under aret som ar aterkommande, sasom avgifter fran medlemmar,
hyresintakter for garage och driftstillagg med mera.

Resultat efter finansiella poster: Féreningens bokféringsmassiga resultat som kan ses langst ner i féreningens
resultatrakning. Det bokféringsmassiga resultatet ska inte forvaxlas med féreningens likviditet eller kassa. Denna
information framgar istallet tydligare i kassaflodesanalysen.

Soliditet: (Férenklat: Eget kapital/Totalt kapital *100) visar hur mycket av en férenings tillgadngar som ar finansierade av
eget kapital respektive 1an.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt: Alla arsavgifter som tas ut fér ytor upplatna medbostadsritt, inklusive
avgifter baserade pa individuella matningar av férbrukning, fordelat per kvm upplaten med bostadsratt. Avgifter for
tjanster som en medlem kan vélja som tillval ingér inte. Enligt Finansinspektionen lag den genomsnittliga avgiften 2023
pa 744kr/kvm och dar nyproducerade bostadsratter lag nagot hdgre. 2024s genomsnittliga avgift forvantas ligga hogre
an 2023s nivaer.

Skuldsattning per kvm eller kvm upplaten med bostadsratt: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och hyresrétt, eller endast bostadsrétt. Nyckeltalet visar hur skuldsatt
féreningen ar i forhallande till sin storlek. Nyckeltalet anvander tva berakningsgrunder for att géra det enklare att
jdmfora tva féreningar som har olika uppdelningar av hyresratter och bostadsratter. Nya féreningar har oftast hdgre
skuldsattning an sina aldre motparter.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten medbostadsrétt och hyresrétt. Med justerat resultat
avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar och planerat underhall samt avdrag resp. tillagg av intékter och
kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten. Ett bra sparande ligger pa mellan
200-300kr/kvm.

Rantekanslighet: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med féreningens intékter fran tvingande arsavgifter
under rékenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva héjas om rantan stiger med 1
procentenhet. Nyare féreningar har ofta hdgre rantekanslighet da de tenderar att vara hdgre belanade.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten férdelat per kvmbostadsrétt och hyresrétt. Nyckeltalet
visar den arliga energikostnaden i foreningen i forhallande till sin storlek. Normal energiférbrukning ar ca 200kr/kvm
men paverkas bland annat av energipriser, byggnadens konstruktion och huruvida féreningen betalar for
medlemmarnas energikostnader eller ej.

Arsavgifternas andel av alla rorelseintikter: Arsavgifter dividerat med totala rorelseintikter. Nyckeltalet visar hur
stor del av féreningens totala rorelseintakter som kommer fran arsavgifter.

Rorelseintéakt som gar till rantor: Alla rantor dividerat med alla rérelseintakter. Nyckeltalet kan ge en forklaring till
stora férandringar i féreningens resultat och sparande. Ar da féreningen har rorliga lan eller 1an for omférhandling kan
man ibland se stora skiftningar i rantekostnader vilket &ven paverkar foreningens bokféringsmassiga resultat, likviditet
och sparande.

Upplysning om forlust
Foreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda avskrivningar,
tas dessa ej i beaktande uppvisar foreningen ett positivt resultat.
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Bostadsrattsforeningen Sérgarden i Tol6 Gardar
769630-1253

Forandringar i eget kapital

Insatser  Upplatelseavgifter  Underhallsfond Balanserat resultat  Arets resultat

Vid arets bérjan 42 250 000 0 268 297 - 297 417 - 233 448
Korr. enligt eko.plan -14 787 500 14 787 500

Reservering underhallsfond 34 425 -34 425

F.g. ars resultatdisposition -233 448 233 448
Arets resultat -232 623
Vid arets slut 27 462 500 14 787 500 302 722 - 565 290 - 232 623

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande finns féljande medel:

Balanserat resultat - 530 865
Arets resultat - 232623
Arets avsattning till yttre fond - 34 425
Summa o6ver/underskott -797 913

Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstimman:
Balanseras i ny rakning -797 913
Totalt -797 913

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Bostadsrattsforeningen Sérgarden i Tol6 Gardar

769630-1253

Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning 2 1456 334 1339 669
Ovriga rérelseintakter 0 77 822
Summa rorelseintakter 1456 334 1417 491
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader 3 -703 761 -752 830
Administration och férvaltning 4 -85 424 -73 169
Personalkostnader -68 995 -62 950
Avskrivningar -280 961 -280 961
Summa rorelsekostnader -1 139 141 -1 169 910
RORELSERESULTAT 317 193 247 581
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 10 389 19 682
Rantekostnader och liknande resultatposter -560 205 -500 711
Summa finansiella poster -549 816 -481 029
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -232 623 -233 448
RESULTAT FORE SKATT -232 623 -233 448
ARETS RESULTAT -232 623 -233 448
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Bostadsrattsforeningen Sérgarden i Tol6 Gardar
769630-1253

Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 59 862 554 60 143 515
Summa materiella anlaggningstillgangar 59 862 554 60 143 515
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 59 862 554 60 143 515

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 255 350 26770
Ovriga fordringar 1 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 148 471 240 755
Summa kortfristiga fordringar 403 822 267 525

Kassa och bank

Kassa och bank 674 516 770 440
Summa kassa och bank 674 516 770 440
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1078 338 1037 965
SUMMA TILLGANGAR 60 940 892 61 181 480
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Bostadsrattsforeningen Sérgarden i Tol6 Gardar

769630-1253

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 27 462 500 42 250 000
Upplatelseavgifter 14 787 500 0
Underhéllsfond 302 722 268 297
Summa bundet eget kapital 42 552 722 42 518 297
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -565 290 -297 417
Arets resultat -232 623 -233 448
Summa fritt eget kapital -797 913 -530 865
SUMMA EGET KAPITAL 41 754 809 41 987 432
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 7,8 6 234 000 18 299 500
Summa langfristiga skulder 6 234 000 18 299 500
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 6234 000 18 299 500
KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 7,8 12 197 500 330 000
Leverantorsskulder 312 483 282 732
Ovriga skulder 4928 360
Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 9 437 172 281 456
Summa kortfristiga skulder 12 952 083 894 548
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 12 952 083 894 548
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 60 940 892 61181 480

10 (16)

Assently: 3d0c38ffdee4b89e29f6ac7a54f4ele89a6a78c852e468d1b2c9a335965f70681ff2ab746fb2301aacd74ee847ee0af20af479b4547e0499f4e00969c651edee



Bostadsrattsforeningen Sérgarden i Tol6 Gardar

769630-1253

Kassaflodesanalys

Not 2024-01-01 2023-01-01

o
2024-12-31 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Arets resultat -232 623 -233 448
Avskrivningar 280 961 280 961
Summa 48 338 47 513
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 48 338 47 513
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Foérandring av rérelsefordringar -136 298 -104 879
Foérandring av rorelseskulder 190 035 140 303
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 102 075 82937
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av laneskulder -198 000 -165 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -198 000 -165 000
Arets kassaflode -95 925 -82 063
Likvida medel vid arets boérjan 770 440 852 503
Likvida medel vid arets slut 674 515 770 440
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Bostadsrattsforeningen Sérgarden i Tol6 Gardar
769630-1253

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp redovisas i kr om inget annat anges.

Underhall och underhallsfond
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
féreningens stadgar.

Skulder hos kreditinstitut
Foreningen foljer god redovisningssed och redovisar de lan som forfaller inom ett ar fran rakenskapsarets slut som
kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras ske under ndstkommande rakenskapsar.

Varderingsprinciper
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges. Fordringar har upptagits till de
belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.

Anléggningstillgang Nyttiandeperiod (ar)
Byggnader 100

Fastighetsskatt och fastighetsavgift

Taxeringsvarden for hyreshus fran 2022 galler fram till ndsta fastighetstaxering som sker 2025.

2024 blir avgiften 1 630 kr per bostadslagenhet, dock hdgst 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande
tomtmark.

Enligt gallande lagstiftning utgar inte fastighetsavgift de femton forsta aren efter fardigstallt vardear.

Arsavgifter
| arsavgiften ingar varme, avfallshantering, TV och bredband. El och vatten debiteras enligt forbrukning.
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Bostadsrattsforeningen Sérgarden i Tol6 Gardar

769630-1253

Not 2. Nettoomsattning 2024 2023
Arsavgifter
Bostader 1268 516 1120 039
Hyresintakter
Garage och p-platser 112 200 112 200
Ovriga intikter
Debiterade vattenkostnader 32775 51489
Debiterade elkostnader 42 844 55 941
75618 107 430
Totalt nettoomsattning 1456 334 1339 669
Not 3. Fastighetskostnader 2024 2023
Taxebundna kostnader
El 147 828 176 205
Uppvarmning 127 347 108 674
Vatten och avlopp 67 494 79 640
Avfallshantering 62 047 54 920
404 716 419 439
Ovriga driftkostnader
Fastighetsskotsel 90 087 86 801
Bredband/kabel-TV 60 424 60 729
Driftmatning 22 509 14 272
Avgift fér samféllighet 25 536 25536
Fastighetsférsakring 15092 14 552
213 648 201 890
Reparationer
Fasad 4 453 0
Fénster och dérrar 1187 569
Hiss 79 758 130 932
85 398 131 501
Totalt fastighetskostnader 703 761 752 830
Not 4. Administration och forvaltning 2024 2023
Forvaltning
Ekonomisk forvaltning 53 552 46 746
Revision 25 625 22 875
79177 69 621
Administration
Foreningsomkostnader 700 0
Bankkostnader 1565 1699
Ovriga administrativa kostnader 3982 1849
6 247 3548
Totalt administration och forvaltning 85424 73169
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Bostadsrattsforeningen Sérgarden i Tol6 Gardar

769630-1253

Not 5. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingédende anskaffningsvarden
Byggnader 28 096 060 28 096 060
Mark 33943 940 33943 940
Utgaende anskaffningsviarden 62 040 000 62 040 000
Ingédende avskrivningar
Byggnader - 1896 485 -1615 524
Arets avskrivning p& byggnader - 280 961 - 280 961
Utgaende avskrivningar -2 177 446 -1 896 485
Utgaende redovisat varde 59 862 554 60 143 515
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 31 000 000 31 000 000
Taxeringsvarde mark 6 600 000 6 600 000
37 600 000 37 600 000
Not 6. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantor 2403 0
Forutbetald férsakringspremie 2530 2440
Ekonomisk forvaltning 11 840 11 755
Kabel-TV 10 065 10 097
Fastighetsservice 11 268 11 046
Samfallighetsavgift 10 640 10 640
Ovriga foérutbetalda kostnader 3 863 4089
Forutbetalda rantor och amorteringar 95 863 190 688
Summa 148 472 240755
Not 7. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 763200 2026-04-30 2,49 % 6 234 000 6 234 000
Stadshypotek 763199 2025-04-30 2,38 % 6 239 000 6 239 000
Stadshypotek 852922 2025-04-30 4,24 % 5958 500 6 156 500
Summa skulder till kreditinstitut 18 431 500 18 629 500
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -12 197 500 -330 000
6 234 000 18 299 500

Forutom nastkommande ars amorteringar bestar de kortfristiga skulderna utav I1an som forfaller inom ett ar fran arets

slut. Dessa lan omférhandlas vid forfallodatum.

Not 8. Stillda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 19 900 000 19 900 000
Summa: 19 900 000 19 900 000
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Bostadsrattsforeningen Sérgarden i Tol6 Gardar
769630-1253

Not 9. Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantekostnader 0 94 125
Forutbetalda hyres- och arsavgifter 376 316 125 057
Upplupna revisionsarvoden 23 500 21 000
Upplupna driftskostnader 37 356 41 274
Summa 437 172 281 456

15 (16)

Assently: 3d0c38ffdee4b89e29f6ac7a54f4ele89a6a78c852e468d1b2c9a335965f70681ff2ab746fb2301aacd74ee847ee0af20af479b4547e0499f4e00969c651edee



Bostadsrattsforeningen Sérgarden i Tol6 Gardar
769630-1253

Underskrifter

Kungsbacka enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Frida Mellbin Linn Eide
Ordférande Ledamot
Sofia Isberg

Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Carl Gerdtman
Auktoriserad revisor
Forvis Mazars AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Sérgarden i Tol6 Gardar
Org. nr 769630-1253

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sorgarden i
T616 Gardar for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den
2024-12-31 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar s ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksam-
heten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att [amna en revisionsherattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller &sidosattande av
intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgéarder som ar lampliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, méste
vi i revisionsherattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver Vvar revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf S6rgarden i Tol6
Gardar for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betr&ffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringshehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

2 (2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa
var professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Var revisionsheréattelse har lamnats i Goteborg den dag som
framgér av var elektroniska underskrift.

Forvis Mazars AB

Carl Gerdtman
Auktoriserad revisor
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Bostadsrattsforeningen Sérgarden i Tol6 Gardar

phm Redovisning 769630-1253

Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Sérgarden i Tol6 Gardar, 769630-1253, med sate i Kungsbacka, avger harmed
foljande arsredovisning for 2024-01-01 - 2024-12-31.

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Registrering
Bostadsrattsforeningen registrerades 2015-05-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2017-02-20 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-10 hos Bolagsverket.

Beskattning
Da féreningens verksambhet till klart dvervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostéader i byggnader
som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Samfilligheter och gemensamhetsanlaggningar

Foreningen ar medlem i To6l6 Tradgardars samfallighet (717917-7899) dar den har 140 av 2 093 (6,69%) andelar.
Samfallighetsféreningen forvaltar Kungsbacka Tolé GA:33 som omfattar bland annat vagar, torg, parkeringar och
lekplatser.

Foreningen delagarforvaltar aven Kungsbacka Tol6 GA:32 som innefattar miljohus, férradsbyggnad och parkeringsyta.
Foéreningens andel i gemensamhetsanlaggningen ar 42,3%.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-06-13.
Pa stdmman deltog 12 medlemmar.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer Vald t.o.m. féreningsstamman
Ordférande Frida Mellbin 2025
Ledamot Linn Eide 2025
Ledamot Sofia Isberg 2025
Suppleant Sofie Nordlander 2025
Suppleant Johan Talp 2025

Styrelsen har under aret hallit 7 sammantraden.
Firmatecknare har varit tva styrelseledamoter i férening.

Revisor

Auktoriserad revisor Carl Gerdtman
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Bostadsrattsforeningen Sérgarden i Tol6 Gardar

Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: Kungsbacka T616 4:239

Nybyggnadsar: 2017
Vardear: 2017

Foéreningen disponerar tomten genom aganderatt.

769630-1253

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Lansforsakringar. | forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Foreningen har ingen underhallsplan.

Lagenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

2 11 9 - -

Av 22 lagenheter samtliga med bostadsratt.

Ytor
Total upplaten yta i byggnaden:
Total bostadsarea (BOA): 1377

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets borjan fanns 34 medlemmar i féreningen.
Under aret har 3 overlatelser skett.

Vid rakenskapsarets slut fanns 38 medlemmar i féreningen.

6 rok

kvm
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Garage och P-platser

Bostadsrattsforeningen Sérgarden i Tol6 Gardar
769630-1253

Antal platser Varav uthyrt
22 22
Forvaltning och vésentliga avtal
Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning
Teknisk forvaltning
Fastighetslan
Bredband/TV

Avfall, vatten och avlopp
Elnat

Elhandel

Uppvarmning - Fjarrvarme
Serviceavtal hissar

Revision

PHM Redovisning AB
Kungsrikets Fastighetsservice AB
Handelsbanken

Telia Sverige AB

Kungsbacka Kommun

Ellevio AB

Mélndal Energi Nat AB

Statkraft Varme AB

Kone AB

Forvis Mazars AB
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Bostadsrattsforeningen Sérgarden i Tol6 Gardar
769630-1253

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Foreningen gor for rakenskapsaret 2024 ett resultat om -232 623 (-233 448) kr. Av dessa utgor avskrivningar
280 961 (280 961) kr, vilka inte ar likviditetspaverkande. Franser man avskrivningarna gor féreningen ett positivt
resultat om 48 338 (47 513) kr.

Under aret har reparationer utforts till en kostnad av 85 398 (131 501) kr varav majoriteten avser reparation av hiss.

Foéreningen har amorterat 198 000 (165 000) kr pa sina lan och kvarvarande lanevolym
vid arets slut ar 18 431 500 (18 629 500) kr.

Tekniskt underhall
Foreningen har under aret genomfért en del underhallsarbete men det har forekommits av behov, sa som att hissen
behovt repareras.

Styrelsens ord

Det har varit ett bra ar for bostadsrattsforeningen. Medlemmarna &r allt mer engagerade; uppslutningen till arsstdmman
och informationsmdten har varit stor. Vi har arrangerat nagra riktigt trevliga gemensamma trivselaktiviteter, bland annat
med mingel och macka pa restaurang Matverket, i samband med arsstdmman 2024. | oktober bjéd vi in till en
gemensam middag och vi var ett glatt gang medlemmar som njot av gulaschsoppa tillsammans trots ruskvader.

Styrelsen &r engagerad och har I6pande méten och avstdmningar. Vi har kunnat utveckla styrelsearbetet och dven vara
snabba med att aterkoppla pa medlemmarnas inspel.

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning, tkr 1456 1340 1173 1164
Resultat efter finansiella poster, tkr -233 -233 -189 -48
Soliditet, % 69 69 69 69
Arsavagift / kvm upplaten med bostadsratt 976 891 770 764
Skuldsattning / kvm 13 385 13 529 13 649 13793
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsratt 13 385 13 529 13 649 13793
Sparande / kvm 35 35 67 169
Rantekanslighet, % 14 15 18 18
Energikostnad* / kvm 249 265 294 236
Arsavgifters andel av rorelseintékter, % 92 87 90 90
Rorelseintakt som gar till rantor, % 38 34 27 20

* Kostnad fér medlemmarnas el, vatten och vdrme ingar i féreningens energikostnader.
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Bostadsrattsforeningen Sérgarden i Tol6 Gardar
769630-1253

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning: De intakter foreningen haft under aret som ar aterkommande, sasom avgifter fran medlemmar,
hyresintakter for garage och driftstillagg med mera.

Resultat efter finansiella poster: Féreningens bokféringsmassiga resultat som kan ses langst ner i féreningens
resultatrakning. Det bokféringsmassiga resultatet ska inte forvaxlas med féreningens likviditet eller kassa. Denna
information framgar istallet tydligare i kassaflodesanalysen.

Soliditet: (Férenklat: Eget kapital/Totalt kapital *100) visar hur mycket av en férenings tillgadngar som ar finansierade av
eget kapital respektive 1an.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt: Alla arsavgifter som tas ut fér ytor upplatna medbostadsritt, inklusive
avgifter baserade pa individuella matningar av férbrukning, fordelat per kvm upplaten med bostadsratt. Avgifter for
tjanster som en medlem kan vélja som tillval ingér inte. Enligt Finansinspektionen lag den genomsnittliga avgiften 2023
pa 744kr/kvm och dar nyproducerade bostadsratter lag nagot hdgre. 2024s genomsnittliga avgift forvantas ligga hogre
an 2023s nivaer.

Skuldsattning per kvm eller kvm upplaten med bostadsratt: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och hyresrétt, eller endast bostadsrétt. Nyckeltalet visar hur skuldsatt
féreningen ar i forhallande till sin storlek. Nyckeltalet anvander tva berakningsgrunder for att géra det enklare att
jdmfora tva féreningar som har olika uppdelningar av hyresratter och bostadsratter. Nya féreningar har oftast hdgre
skuldsattning an sina aldre motparter.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten medbostadsrétt och hyresrétt. Med justerat resultat
avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar och planerat underhall samt avdrag resp. tillagg av intékter och
kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten. Ett bra sparande ligger pa mellan
200-300kr/kvm.

Rantekanslighet: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med féreningens intékter fran tvingande arsavgifter
under rékenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva héjas om rantan stiger med 1
procentenhet. Nyare féreningar har ofta hdgre rantekanslighet da de tenderar att vara hdgre belanade.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten férdelat per kvmbostadsrétt och hyresrétt. Nyckeltalet
visar den arliga energikostnaden i foreningen i forhallande till sin storlek. Normal energiférbrukning ar ca 200kr/kvm
men paverkas bland annat av energipriser, byggnadens konstruktion och huruvida féreningen betalar for
medlemmarnas energikostnader eller ej.

Arsavgifternas andel av alla rorelseintikter: Arsavgifter dividerat med totala rorelseintikter. Nyckeltalet visar hur
stor del av féreningens totala rorelseintakter som kommer fran arsavgifter.

Rorelseintéakt som gar till rantor: Alla rantor dividerat med alla rérelseintakter. Nyckeltalet kan ge en forklaring till
stora férandringar i féreningens resultat och sparande. Ar da féreningen har rorliga lan eller 1an for omférhandling kan
man ibland se stora skiftningar i rantekostnader vilket &ven paverkar foreningens bokféringsmassiga resultat, likviditet
och sparande.

Upplysning om forlust
Foreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda avskrivningar,
tas dessa ej i beaktande uppvisar foreningen ett positivt resultat.
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Bostadsrattsforeningen Sérgarden i Tol6 Gardar
769630-1253

Forandringar i eget kapital

Insatser  Upplatelseavgifter  Underhallsfond Balanserat resultat  Arets resultat

Vid arets bérjan 42 250 000 0 268 297 - 297 417 - 233 448
Korr. enligt eko.plan -14 787 500 14 787 500

Reservering underhallsfond 34 425 -34 425

F.g. ars resultatdisposition -233 448 233 448
Arets resultat -232 623
Vid arets slut 27 462 500 14 787 500 302 722 - 565 290 - 232 623

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande finns féljande medel:

Balanserat resultat - 530 865
Arets resultat - 232623
Arets avsattning till yttre fond - 34 425
Summa o6ver/underskott -797 913

Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstimman:
Balanseras i ny rakning -797 913
Totalt -797 913

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Bostadsrattsforeningen Sérgarden i Tol6 Gardar

769630-1253

Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 1456 334 1339 669
Ovriga rérelseintakter 0 77 822
Summa rorelseintakter 1456 334 1417 491
RORELSEKOSTNADER

Fastighetskostnader 3 -703 761 -752 830
Administration och férvaltning 4 -85 424 -73 169
Personalkostnader -68 995 -62 950
Avskrivningar -280 961 -280 961
Summa rorelsekostnader -1 139 141 -1 169 910
RORELSERESULTAT 317 193 247 581
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 10 389 19 682
Rantekostnader och liknande resultatposter -560 205 -500 711
Summa finansiella poster -549 816 -481 029
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -232 623 -233 448
RESULTAT FORE SKATT -232 623 -233 448
ARETS RESULTAT -232 623 -233 448
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Bostadsrattsforeningen Sérgarden i Tol6 Gardar

769630-1253

Balansrakning

TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 59 862 554 60 143 515
Summa materiella anlaggningstillgangar 59 862 554 60 143 515
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 59 862 554 60 143 515
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 255 350 26770
Ovriga fordringar 1 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 148 471 240 755
Summa kortfristiga fordringar 403 822 267 525
Kassa och bank

Kassa och bank 674 516 770 440
Summa kassa och bank 674 516 770 440
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1078 338 1 037 965
SUMMA TILLGANGAR 60 940 892 61 181 480
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Bostadsrattsforeningen Sérgarden i Tol6 Gardar

769630-1253

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 27 462 500 42 250 000
Upplatelseavgifter 14 787 500 0
Underhéllsfond 302 722 268 297
Summa bundet eget kapital 42 552 722 42 518 297
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -565 290 -297 417
Arets resultat -232 623 -233 448
Summa fritt eget kapital -797 913 -530 865
SUMMA EGET KAPITAL 41 754 809 41 987 432
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 7,8 6 234 000 18 299 500
Summa langfristiga skulder 6 234 000 18 299 500
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 6234 000 18 299 500
KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 7,8 12 197 500 330 000
Leverantorsskulder 312 483 282 732
Ovriga skulder 4928 360
Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 9 437 172 281 456
Summa kortfristiga skulder 12 952 083 894 548
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 12 952 083 894 548
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 60 940 892 61181 480
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Kassaflodesanalys

Not 2024-01-01 2023-01-01

(o)
2024-12-31 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Arets resultat -232 623 -233 448
Avskrivningar 280 961 280 961
Summa 48 338 47 513
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 48 338 47 513
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Foérandring av rérelsefordringar -136 298 -104 879
Forandring av rorelseskulder 190 035 140 303
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 102 075 82937
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av laneskulder -198 000 -165 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -198 000 -165 000
Arets kassaflode -95 925 -82 063
Likvida medel vid arets borjan 770 440 852 503
Likvida medel vid arets slut 674 515 770 440
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Bostadsrattsforeningen Sérgarden i Tol6 Gardar
769630-1253

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp redovisas i kr om inget annat anges.

Underhall och underhallsfond
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
féreningens stadgar.

Skulder hos kreditinstitut
Foreningen foljer god redovisningssed och redovisar de lan som forfaller inom ett ar fran rakenskapsarets slut som
kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras ske under ndstkommande rakenskapsar.

Varderingsprinciper
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges. Fordringar har upptagits till de
belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.

Anléggningstillgang Nyttjandeperiod (ér)
Byggnader 100
Fastighetsskatt och fastighetsavgift

Taxeringsvarden for hyreshus fran 2022 galler fram till ndsta fastighetstaxering som sker 2025.

2024 blir avgiften 1 630 kr per bostadslagenhet, dock hdgst 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande

tomtmark.

Enligt gallande lagstiftning utgar inte fastighetsavgift de femton forsta aren efter fardigstallt vardear.

Arsavgifter
| arsavgiften ingar varme, avfallshantering, TV och bredband. El och vatten debiteras enligt forbrukning.
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Not 2. Nettoomsattning 2024 2023
Arsavgifter
Bostader 1268 516 1120 039
Hyresintakter
Garage och p-platser 112 200 112 200
Ovriga intikter
Debiterade vattenkostnader 32775 51489
Debiterade elkostnader 42 844 55 941
75618 107 430
Totalt nettoomsattning 1456 334 1339 669
Not 3. Fastighetskostnader 2024 2023
Taxebundna kostnader
El 147 828 176 205
Uppvarmning 127 347 108 674
Vatten och avlopp 67 494 79 640
Avfallshantering 62 047 54 920
404 716 419 439
Ovriga driftkostnader
Fastighetsskotsel 90 087 86 801
Bredband/kabel-TV 60 424 60 729
Driftmatning 22 509 14 272
Avgift fér samféllighet 25 536 25536
Fastighetsférsakring 15092 14 552
213 648 201 890
Reparationer
Fasad 4 453 0
Fonster och doérrar 1187 569
Hiss 79 758 130 932
85 398 131 501
Totalt fastighetskostnader 703 761 752 830
Not 4. Administration och forvaltning 2024 2023
Forvaltning
Ekonomisk forvaltning 53 552 46 746
Revision 25 625 22 875
79 177 69 621
Administration
Foreningsomkostnader 700 0
Bankkostnader 1565 1699
Ovriga administrativa kostnader 3982 1849
6 247 3548
Totalt administration och forvaltning 85424 73169
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769630-1253

Not 5. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingédende anskaffningsvarden
Byggnader 28 096 060 28 096 060
Mark 33943 940 33943 940
Utgaende anskaffningsviarden 62 040 000 62 040 000
Ingédende avskrivningar
Byggnader - 1896 485 -1615 524
Arets avskrivning p& byggnader - 280 961 - 280 961
Utgaende avskrivningar -2 177 446 -1 896 485
Utgaende redovisat varde 59 862 554 60 143 515
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 31 000 000 31 000 000
Taxeringsvarde mark 6 600 000 6 600 000
37 600 000 37 600 000
Not 6. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantor 2403 0
Forutbetald férsakringspremie 2530 2440
Ekonomisk forvaltning 11 840 11 755
Kabel-TV 10 065 10 097
Fastighetsservice 11 268 11 046
Samfallighetsavgift 10 640 10 640
Ovriga foérutbetalda kostnader 3 863 4089
Forutbetalda rantor och amorteringar 95 863 190 688
Summa 148 472 240755
Not 7. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 763200 2026-04-30 2,49 % 6 234 000 6 234 000
Stadshypotek 763199 2025-04-30 2,38 % 6 239 000 6 239 000
Stadshypotek 852922 2025-04-30 4,24 % 5958 500 6 156 500
Summa skulder till kreditinstitut 18 431 500 18 629 500
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -12 197 500 -330 000
6 234 000 18 299 500

Forutom nastkommande ars amorteringar bestar de kortfristiga skulderna utav I1an som forfaller inom ett ar fran arets

slut. Dessa lan omférhandlas vid forfallodatum.

Not 8. Stillda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 19 900 000 19 900 000
Summa: 19 900 000 19 900 000
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Not 9. Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantekostnader 0 94 125
Forutbetalda hyres- och arsavgifter 376 316 125 057
Upplupna revisionsarvoden 23 500 21 000
Upplupna driftskostnader 37 356 41 274
Summa 437 172 281 456
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Underskrifter

Kungsbacka enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Frida Mellbin Linn Eide
Ordférande Ledamot
Sofia Isberg

Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Carl Gerdtman
Auktoriserad revisor
Forvis Mazars AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Sérgarden i Tol6 Gardar
Org. nr 769630-1253

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sorgarden i
Tolo Gardar for &r 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den
2024-12-31 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar s ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksam-
heten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att [amna en revisionsherattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller &sidosattande av
intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgéarder som ar lampliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, méste
vi i revisionsherattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver Vvar revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf S6rgarden i Tol6
Gardar for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betr&ffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringshehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa
var professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Var revisionsheréattelse har lamnats i Goteborg den dag som
framgér av var elektroniska underskrift.

Forvis Mazars AB

Carl Gerdtman
Auktoriserad revisor
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			1 januari - 31 december


			Not


			2024


			2023





			Balansräkning


			TILLGÅNGAR


			Not


			2024-12-31


			2023-12-31


			EGET KAPITAL OCH SKULDER


			Not


			2024-12-31


			2023-12-31





			Kassaflödesanalys


			2024-01-01 2024-12-31


			2023-01-01 2023-12-31


			Not





			Noter


			Not 1 Redovisningsprinciper


			Not 2. Nettoomsättning


			2024


			2023


			Not 3. Fastighetskostnader


			2024


			2023


			Not 4. Administration och förvaltning


			2024


			2023


			Not 5. Byggnader och mark


			2024-12-31


			2023-12-31


			Not 6. Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter


			2024-12-31


			2023-12-31


			Not 7. Skulder till kreditinstitut


			Not 8. Ställda säkerheter


			2024-12-31


			2023-12-31


			Not 9. Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter


			2024-12-31


			2023-12-31





			Underskrifter
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