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Bostadsrittsforeningen Teleterrassen 3
Org.nr. 769639-1759

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsriittsforeningen

Bostadsrittsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2020-10-23 och har till &ndamal att fraimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta bostadsldgenheter under
nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Foreningens aktuella stadgar registrerades 2020-10-23

Fastighet

Fastigheten bestér av 2 flerbostadshus med 2 trappuppgéngar med 41 bostadsldgenheter, 25 parkeringsplatser
Total BOA 2519 m2.

Foreningen har fler &n en byggnad som ér placerade att en andamélsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsréttshavarna.

Bygglov erhélls 2019-03-29

Foreningen har tecknat ansvarsforsékring hos Folksam fram till 2025-09-01

Styrelse, firmateckning och revisorer
Styrelsen har haft féljande sammanséttning under perioden 2024-01-01 — 2024-05-21:

Charlotte Carlstrom Ordf6rande
Tilda Lindqvist Soderstrom  Ledamot
Vasvija Sosevic Ledamot
Christer Ek Suppleant
Patricia Buaka Suppleant

Styrelsen har haft f6ljande sammanséttning under perioden 2024-05-21 — 2024-12-31:
Staimman beslutade att utdka styrelsen med en person.

Charlotte “Lotta” Carlstrom  Ordférande (omval 1 &r)
Tilda Lindqvist Soderstrom  Ledamot (omval 2 ér)

Vasvija Sosevic Ledamot (omval 1 &r)
Patricia Buaka Ledamot (omval 2 ar)
Christer Ek Suppleant (omval 1 &r)
Hans Meijer Suppleant (nyval 2 ar)

Bostadsrittsforeningen tecknas av styrelsen, tvd ledaméter alternativt en ledamot i forening med en suppleant.
Styrelsen har under 2024 haft 10 protokollférda styrelsemé&ten. Ordinarie foreningsstimma holls 2024-05-21.
Extra foreningsstimma holls den 2024-10-15 betréffande fastighetsreglering med Stockholms Kommun.
Under rakenskapséret har Ernst & Young AB varit revisionsbolag.

Bostadsrittsforeningens forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Korrekt BRF t.om 2024-03-31. Direfter har den ekonomiska
forvaltningen skotts av Nordstaden.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsérets borjan: 62

Tillkommande medlemmar: 0

Avgaende medlemmar: 4

Antal medlemmar vid ridkenskapsarets slut: 58

Overlatelser: 1

Andrahandsuthyrningar: 2
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Bostadsrittsforeningen Teleterrassen 3
Org.nr. 769639-1759

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Lan:

Omléggning av ett 1an med fast rinta med ny 16ptid per den 2025-09-30.

Réntan sinktes fran 4,83 % till 2,80 %.

Ekonomi:

Styrelsen beslutade om att inte hdja arsavgifterna under rakenskapsér 2024.
Stimman beslutade om en justering av elpriserna till 2.50 kr per kWh.

Besiktningar:

Under hdsten genomfordes 2-ars besiktningar av fastigheter, lagenheter och mark.

Fastighetsreglering:

P4 extrastimman den 2024-10-15 godkénde stimman en fastighetsreglering med Stockholms Kommun om att

overfora 14 m2 allméin platsmark.

Flerarsoversikt

2024
Nettoomséttning 3513638
Resultat efter finansiella poster -164 726
Soliditet (%) 78,00
Arsavgift upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 1136
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintéikter (%) 95
Skuldséttning (kr/kvm) 13 866
Skuldsattning upplaten med bostadsrétt
(kr/kvm) 10 033
Sparande (kr/kvm) 107
Réntekénslighet (%) 10
Energikostnad (kr/kvm) 234

Definitioner av nyckeltal, se noter

2023
3034322
-699 567
77,00

1038

93
13 866

13 866
87

13
266

2022
606 445
-300 583
77,00

219

92
13 964

13 964
-28
58
72

Bostadsrittsyta uppgar till 2 519 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsrétt och hyresratt) uppgar till 2 519 kvadratmeter.

Foriandringar i eget kapital

Belopp vid érets ingang
Overforing fg ars resultat
Avsittning till yttre underhéllsfond
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Medlems- Yttre Balanserat Arets
insatser underhallsfond resultat resultat
123 745 000 75 570 -376 153 -699 567
-699 567 699 567

450901 -450 901
-164 726
123 745 000 526 471 -1 526 621 -164 726
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Bostadsrittsforeningen Teleterrassen 3
Org.nr. 769639-1759

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande finns
foljande diponibla medel:

Balanserat resultat

Arets resultat

Styrelsen forslar att medelen disponeras enligt
foljande:

Yttre underhéllsfond

Balanseras i ny rdkning

-1526 621

-164 726

-1 691 347

450901

-2 142 248

-1 691 347

Betriffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hédnvisas till efterfoljande

resultat- och balansrdkningar med tillhdrande noter.

Sida 4 av 12



Bostadsrittsforeningen Teleterrassen 3

Org.nr. 769639-1759

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
Not 2024-12-31

2 3513638
54
3513692

3 -1 108 025
-139 253

-74 695

-918 103

-2240 076

1273 616

1 845
-1440 187
-1438 342

-164 726

-164 726

-164 726
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2023-01-01
2023-12-31

3034318
11 780

3046 098

-1 164 493
-157 695
-39.426
-917 824

-2279 438

766 660

211
-1 466 438

-1466 227

-699 567

-699 567

-699 567



Bostadsrittsforeningen Teleterrassen 3
Org.nr. 769639-1759

BALANSRAKNING 2024-12-31 2023-12-31
Not

TILLGANGAR

Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 4 156917 616 157 835 720
Summa materiella anlidggningstillgangar 156 917 616 157 835 720
Summa anléiggningstillgingar 156 917 616 157 835 720

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 7757
Ovriga fordringar 20 388 280 077
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 5 140 977 57012
Summa Kortfristiga fordringar 161 365 344 846
Kassa och bank

Kassa och bank 773 233 340 707
Summa kassa och bank 773 233 340 707
Summa omsittningstillgangar 934 598 685 553
SUMMA TILLGANGAR 157 852 214 158 521 273
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Bostadsrittsforeningen Teleterrassen 3
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2024-12-31

123 745 000
526 471

124 271 471

-1526 621
-164 726

2023-12-31

123 745 000
75 570

-1 691 347

122 580 124

11 746 000

11 746 000

22 936 700
88 757

0

31741
468 8§92

23526 090

157 852 214

123 820 570

-376 153
-699 567

-1 075720

122 744 850

22 936 700

22 936 700

11 992 800
134 780
217 700

16 757
477 687

12 839 724

158 521 274



Bostadsrittsforeningen Teleterrassen 3
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhéllen rdnta mm

Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital

Kassafléde fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassafléde frin den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering pa laneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid érets borjan

Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
Not 2024-12-31

1273 616
918 103

1 845

-1 440 187
0

753 377

7757
175 725
-46 023

-211 510

679 326

-246 800

-246 800

432 526
340 706

773 233
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2023-01-01
2023-12-31

766 660
917 824
211

-1466 438
-644 000

-425 743

-9592
860 223
10 023
60 775

495 686

-246 800

-246 800

248 886
91 821

340 706



Bostadsrittsforeningen Teleterrassen 3

Org.nr. 769639-1759

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10.
Arsredovisningen i mindre ekonomiska foreningar (K2).

Nyckeltaldefinition
Soliditet, justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Fordringar, skulder och avséttningar )
Fordringar har virderats till det ldgsta av anskaffningsvdrde och det belopp varmed de beréknas bli reglerade. Ovriga
tillgangar, skulder samt avsittningar har véirderats till anskaffningsvdrde om annat ej anges.

Yttre underhéllsfond
Overforing till fond for yttre underhéll gors enligt féreningens stadgar om minst 30 kr/kvm boa. Denna &verforing gors
mellan fritt och bundet eget kapital, efter att beslut fattats av stimman, och tas ej som kostnad i resultatrdkningen.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvardet med avdrag for ackumulerade avskrivningar. Avskrivningar gors
enligt rak plan dver tillgdngarnas férvantade nyttjandeperiod enligt nedanstaende.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anlédggningstillgéngar:

-Byggnader 120
Intékter

Intéikter redovisas till det verkliga virdet av vad som erhllits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som beldper rakenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt
Bostadsrittsforeningar betalar inte skatt for inkomster fran fastigheten ej heller for ranteinkomster till den del som tillhor
fastigheten. Endast inkomster som inte hor till fastigheten skall tas upp till beskattning.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om ej annat anges i not nedan.
Fordringar har efter individuell véardering upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta.

Not2  Nettoomsittning 2024 2023
Intékter p-plats 141 600 120 191
Arsavgifter bostider 3062 760 2 614 088
Intdkt Triple Play 83 148 83 148
Debiterade elkostnader 193 694 154 762
Laddplats 7 200 28 800
Debiterade forseningsavgifter 540 1020
Overlatelseavgifter 1433 5042
Pantsittningsavgifter 525 18 522
Andrahandsuthyrningsavgift 12 287 8 745
Ovrigt 10 451 0

3513 638 3034318

Sida 9 av 12



Bostadsrittsforeningen Teleterrassen 3
Org.nr. 769639-1759

NOTER

Not3  Driftskostnader 2024 2023
Fastighetsskotsel 75175 133 955
Ovriga driftskostnader 313 0
Stadning 35292 0
Extern tillsyn och besiktning 11771 0
Hiss 35585 12 208
Dorr- & portservice 0 983
Reparation och underhéll 48 194 13 444
Elkostnad 142 275 195 527
Virme 242 278 351221
Vatten och avlopp 203 676 160 781
Brandlarm 0 5975
Samfillighetskostnader 202 690 190 530
Fastighetsforsakringar 12 649 4877
Bevakningskostnader 0 5400
Dorr- & portservice 0 5599
Triple Play 83 851 81 481
Hemsida 2512 2512
Undermétning forbrukningsmedia (IMD) 9599 0
Tradgard 364 0
Trivselkonto 1 801 0
1108 025 1 164 493
Not4  Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 158 983 000 158 983 000
Utgaende anskaffningsvirden 158 983 000 158 983 000
Ingadende avskrivningar -1 147 280 -229 456
Arets avskrivningar -918 103 -917 824
Utgaende avskrivningar -2 065 384 -1 147 280
Redovisat virde 156 917 616 157 835 720

Taxeringsvirden
Mark 24 000 000 24 000 000
Byggnader 68 000 000 68 000 000
92 000 000 92 000 000
Not5  Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2024-12-31 2023-12-31
Triple Play 6 949 6929
Ekonomisk forvaltning 48 895 18 654
Fastighetsskotsel 0 31429
Fastighetsforsékring 25297 0
Samfallighetsavgift 59 836 0
140 977 57012
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NOTER

Not 6

Not 7

Skulder till kreditinstitut

Langfristiga skulder
Nordea 3975 8358588, 2026-04-15, 4,19%
Nordea 3975 8310771

Kortfristiga skulder

Nordea 3975 8310771, 2025-09-17, 4,52%
Nordea 3975 8456520, 2025-10-01, 2,74%
Kortfristig del av langfristigt lan

Summa

Lén som omforhandlas 2025 é&r totalt: 22 936 700 kr.
Planerad amortering 2025 uppgér till 246 800 kr.

Om 5 ar berdknas skulden till kreditinstituten uppga till 33 448 700 kr.

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Forbetalda avgifter och hyror
Upplupna utgiftsrantor

El

Fjarrvarme

Revisionsarvode

Vatten och avlopp

Uppl sociala kostnader

2024-12-31

11 746 000
0

11 190 700
11 746 000
-22936 700

11 746 000

2024-12-31

288905
69 798
20 447
30 768
25000
33974

0

Ovriga noter

Not 8

Not 9

Stiillda sikerheter och eventualforpliktelser
Fastighetsinteckningar

Eventualforpliktelser
Eventualforpliktelser

Visentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut

Efter rikenskapsarets slut har inga vésentliga hiandelser intréffat.
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468 892

2024-12-31

35238 000

Inga

2023-12-31

11 746 000
11 437 500

0
11 746 000
-11 992 800

22936 700

2023-12-31

278 639
73012
21946
43 060
24 375
27229

9426

477 687

2023-12-31

35238 000

Inga
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NOTER

Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldséttning

Foreningens rantebérande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt
och hyresritt.

Sparande
Arets resultat 6kat med arets avskrivningar, drets kostnader for eventuella utrangeringar, jimforelsestorande poster och
planerat underhall.

Réntekéanslighet

Foreningens rantebérande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med foreningens intékter fran arsavgifter.
Nyckeltalet ar ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oforandrat resultat om foreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet.

Energikostnad
Foreningens kostnader for varme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt
och hyresritt.

FARSTA

2025-04-

Charlotte Carlstrom Patricia Buaka

Tilda Lindqvist Soderstrom Vasvija Socevic

Var revisionsberittelse har lamnats den

Ernst & Young AB

Mikael Olsson
Auktoriserad revisor
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