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Bostadsrattsforeningen Skogsgatan i Bro
allabrf.se 769637-3112

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Skogsgatan i Bro, organisationsnummer 769637-3112, avger harmed féljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen kan dven avse mark.
Bostadsréatt ar den ratt i foreningen som en medlem har pé grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229). Marken innehas med aganderatt.

Féreningens sate ar i Upplands-Bro

Bostadsrattsforeningen registrerades 2019.
Ekonomisk plan registrerades ar 2022.
Féreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019.

Beskattning
Da féreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av foéreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Styrelse

Ordférande Tim Smith
Ledamot Mats Elfving
Ledamot Cecilia Stawstrom
Ledamot Fredrik Hobert
Suppleant Nikolas Rios

Styrelsen har under aret hallit 5 sammantraden.
Firmatecknare har varit tva i forening av ledaméterna

Vid foregaende arsstamma beslutades att inte valja nagon valberedning for detta ar.
Valberedning
Valberedningen har bestatt av Armin Fazel.

Revisor
Revisor Magnus Emilsson
BoRevision i Sverige AB

Féreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-06-11.
Pa stdmman deltog 11 medlemmar.
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Bostadsrattsforeningen Skogsgatan i Bro
769637-3112

Férvaltning
Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning allabrf.se

Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: Brogard 1:156

Omprévning av fastighetstaxering

Da fastigheten inte deklarerades som fardigstalld vid slutavréakningen har Derome, pa styrelsens uppdrag, begart
omprévning av taxeringsaret for fastigheten Brogérd 1:156. Arendet &r 4nnu inte prévat av Skatteverket.
Foérsakring

Foreningens fastighet ar fullvardesforsakrad hos Trygg Hansa

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderétt

Byggnadsar och ytor
Nybyggnadsar: 2021

Foreningens fastighet bestar av 15 lagenheter, fordelat pa 4 huskroppar i radhusform.
Totalyta (m?): 1485

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsréatt

Antal
4 rok 15
Summa 15

Underhallsplan

Ingen underhallsplan ar uppréattad. Styrelsen anser att detta inte &r nédvandigt i dagslaget da
entreprenadgarantier fortfarande galler och fastighetsunderhallet &r minimalt.
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Bostadsrattsforeningen Skogsgatan i Bro
769637-3112

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Styrelsen har arbetat for att sékerstélla att DEROME, som byggherre, fullgor sina ataganden enligt
entreprenadavtalet.

Garantibesiktning genomford 2024 - vissa anmarkningar kvarstar att atgarda.
Nytt 1an har férhandlats med Danske Bank (se sektion Féreningslan).
Nya stadgar har utarbetats och kommer att presenteras vid arsstamman 2025.

Ny férsakring har upphandlats med Trygg Hansa, med utdkade villkor och forsakringsbelopp, samt en
kostnadssankning pa 2000 SEK/ar.

Under aret har var ekonomiska forvaltare ABRF Group AB gatt i konkurs. Forvaltningen har fr o m 20 oktober
forvarvats till ett nytt bolag som heter ABRF Fastighetsforvaltning AB, som i princip utgdrs av samma personal som
arbetade for ABRF Group AB. Forvarvet skedde utan problem. Konkursen ar i skrivande stund inte slutférd, men
foreningen ska inte paverkas da klientmedel ar juridiskt atskilda fran foretagets tillgangar samt alla tillgangar ar
overforda till ABRF Fastighetsforvaltning AB och saledes inte kan ingd som en del i konkursen. Detsamma galler
vara klientmedel i det nya bolaget.

Foreningslan
Nya lan har férhandlats med Danske Bank under 2024.
De nya laneavtalen I6per fran 2024-09-30. Villkoren redovisas enligt nedan.

Kreditbelopp Andel Ranta Bindningstid
5468 978 SEK  =30% 3,34% 2ar

De nya villkoren innebéar en ranteséankning med 1,33%.
Krediten amorteras med 23 203 SEK/kvartal.

Medlemsinformation

25 medlemmar vid rakenskapsarets borjan.
Under aret har 0 6verlatelser skett.

25 medlemmar vid rakenskapsarets slut
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Bostadsrattsforeningen Skogsgatan i Bro
769637-3112

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Foéreningen kr
Nettoomsattning, tkr 1200 706
Resultat efter finansiella poster, tkr - 648 - 559
Soliditet', % 71 71 38
Rantekanslighet 15.4 26.5
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter 97 92
Bostadsrdétten kr
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 808 471 0
Skuldsattning / kvm totalyta 12453 12 469 22330
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsratt 12453 12 469 22330
Energikostnad / kvm 30 6 0
Sparande / kvm 96 156 0

" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt: Alla rsavgifter som tas ut for ytor upplatna med bostadsrétt,
inklusive avgifter baserade pa individuella méatningar av forbrukning, fordelat per kvm upplaten med bostadsratt.
Avgifter for tjdnster som en medlem kan vélja som tillval ingar inte.

Skuldsattning per kvm: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och hyresrétt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten med bostadsrétt och hyresratt. Med justerat
resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for
planerat underhall samt avdrag resp. tilldgg av intakter och kostnader som ar vasentliga och som inte &r en del av
den normala verksamheten.

Rantekanslighet: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med féreningens intakter fran arsavgifter
under rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva hojas om rantan stiger med
1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) férdelat per
kvm bostadsratt och hyresratt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintékter.
Nyckeltalet visar hur stor del av foreningens totala rorelseintakter som kommer fran arsavgifter.
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsforeningen Skogsgatan i Bro
769637-3112

Insatser Upplatelse- Fondfor yttre underhall  Balanserat Arets Totalt
avgifter resultat resultat
Belopp vid arets ingang 33750 000 13175000 0 0 -558866 46366 134
Resultatdisposition enligt
stdmman:
Reservering fond for yttre 603 -603 0
underhall
Balanseras i ny rakning -558866 558 866 0
Arets resultat -648353  -648353
Belopp vid arets utgang 33 750 000 13175 000 603 -559469 -648353 45717781
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat - 559 469
Arets resultat - 648 353
Totalt - 1207 822
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 603
lanspraktagande av fond for yttre underhall 0
Balanseras i ny rakning - 1208 425
Totalt - 1207 822

STYRELSENS YTTRANDE VID FORLUST

Foreningen gor ett negativt resultat under 2024. Detta negativa resultat beror till stor del pa avskrivningar samt
hogre rantekostnader jamfort med féregdende ar. Avskrivningar paverkar inte foreningens kassaflode. Styrelsen
ser I6pande Over avgiftsnivan sa den ar rimlig sett till foreningens kostnadsmassa.
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Bostadsrattsforeningen Skogsgatan i Bro
769637-3112

Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 1199919 706 176
Ovriga rorelseintakter 38 427 50 341
Summa rérelseintdkter 1238 346 756 517
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 3 -151 586 -68 946
Administration och forvaltning 4 -75 425 -74 615
Personalkostnader 5 -37 651 0
Avskrivningar -790 335 -790 335
Summa rérelsekostnader -1 054 997 -933 896
RORELSERESULTAT 183 349 -177 379
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 7 382 140938
Rantekostnader och liknande resultatposter -839 084 -522 425
Summa finansiella poster -831702 -381 487
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -648 353 -558 866
RESULTAT FORE SKATT -648 353 -558 866
ARETS RESULTAT -648 353 -558 866
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Bostadsrattsforeningen Skogsgatan i Bro
769637-3112

Balansrakning

TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6,7 63 856 830 64 647 165
Summa materiella anlaggningstillgangar 63 856 830 64 647 165
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 63 856 830 64 647 165
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 512 288 420513
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 44 445 21553
Kundfordringar 225819 212133
Summa kortfristiga fordringar 782 552 654 199
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 782 552 654 199
SUMMA TILLGANGAR 64 639 382 65 301 364
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Bostadsrattsforeningen Skogsgatan i Bro

769637-3112

Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Insatser 46 925 000 46 925 000
Fond for yttre underhall 603 0
Summa bundet eget kapital 46 925 603 46 925 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -559 469 0
Arets resultat -648 353 -558 866
Summa fritt eget kapital -1 207 822 -558 866
SUMMA EGET KAPITAL 45717 781 46 366 134
LANGFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 5514 689 12977 508
Summa langfristiga skulder 5514 689 12977 508
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 5514 689 12 977 508
KORTFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 12 977 507 5538 587
Leverantorsskulder 87 595 15823
Skatteskulder 0 6 030
Ovriga skulder 17726 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 324 084 397 282
Summa kortfristiga skulder 13 406 912 5957 722
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 13 406 912 5957 722
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 64 639 382 65 301 364
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Bostadsrattsforeningen Skogsgatan i Bro

769637-3112

Kassaflodesanalys

Not 2024-01-01 2023-01-01

o
2024-12-31 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 183 349 -177 380
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 790 335 790 335
Summa 973 684 612 955
Erhallen ranta 7 382 140 938
Erlagd ranta -839 084 -522 425
Kassaflode fran den lopande verksamheten fére 141982 231 469
féorandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Férandring rorelsefordringar -36 578 1000 159
Forandring rorelseskulder 10 270 -11 946 325
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 115 674 -10 714 697
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Inkdp Byggnader och Mark 0 -20 781 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -20 781 000
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan -23 899 -14 643 567
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 0 18 520 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten .23 899 3 876 433
Arets kassaflode 91775 -27 619 264
Likvida medel vid arets bérjan 420513 28 039 778
Likvida medel vid arets slut 512 288 420 513
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Bostadsrattsforeningen Skogsgatan i Bro
769637-3112

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Mindre belopp periodiseras inte.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan.

Byggnaden redovisas uppdelad pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och har vasentligt olika
nyttjandeperioder.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (3r)
Yttertak 50
Fasad & fonster 50
Stomme & grund 120
Installationer 40
Stomkomletteringar 120
Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning (tkr)

Rérelsens huvudintakter

Resultat efter finansiella poster (tkr)

Resultat efter finansiella intakter och kostnader.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Not 2. Nettoomsattning 2024 2023
Arsavgifter

Bostader 1127 341 657 097
Ovriga intikter

Overlatelse- och pantsattningsavgifter 573 7 089
Debiterade vattenkostnader 72000 42 000
Ovriga intakter 5 -10

72578 49 079

Totalt nettoomsaéttning 1199919 706 176
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Bostadsrattsforeningen Skogsgatan i Bro
769637-3112

Not 3. Operativ drift och underhall 2024 2023
Taxebundna kostnader
Vatten och avlopp 44 235 8 401
Sophamtning 83 867 52 556
128 102 60 957
Ovriga driftkostnader
Forsakring 23484 1959
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 0 6 030
23484 7 989
Totalt operativ drift och underhall 151 586 68 946
Not 4. Administration och forvaltning 2024 2023
Ekonomisk forvaltning
Arvode ekonomisk forvaltning 38063 45 440
Extra ekonomisk forvaltning 10522 13737
48 585 59 177
Revision
Revisionsarvode 24750 15000
Ovriga kostnader
Bankkostnader 90 180
Ovriga kostnader 2 000 257
2090 438
Totalt administration och forvaltning 75 425 74 615
Not 5. Personalkostnader 2024 2023
Styrelsen
Styrelsearvode 28 650 0
Ovrig intern férvaltning
Sociala kostnader 9001 0
Totalt personalkostnader 37 651 0
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Bostadsrattsforeningen Skogsgatan i Bro

769637-3112

Not 6. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Ingdende anskaffningsvarden 0 44 656 500
Anskaffningsvarde byggnad 53281 000 0
Anskaffningsvarde mark 12156 500 0
Inkép 0 20781 000
Utgaende anskaffningsvarden 65 437 500 65 437 500
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -790 335 -0
Arets avskrivningar - 790 335 -790335
Utgaende avskrivningar -1 580 670 -790 335
Utgaende redovisat varde 63 856 830 64 647 165
Taxeringsvadrden
Taxeringsvarde mark 799 000 603 000
799 000 603 000

Den del av anskaffningskostnaden vid forvarvet av fastigheten som ej ar skattemassigt avdragsgill uppgar till
12.103 Tkr (6vervardet). Med nuvarande skattesats om 20,6% sa blir latent skatteskuld 2.493 Tkr. Denna
skatteskuld kan endast realiseras om féreningen avyttrar fastigheten. Eftersom avsikten inte ar att avyttra

fastigheten bedomer styrelsen vardet av denna skatt till O kr.

Not 7. Stallda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 18 562 500 18 562 500
Summa: 18 562 500 18 562 500
Not 8. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Danske Bank 2025-09-30 4,65 % 12977 507 12977 507
Danske Bank 2026-09-30 3,34 % 5514 689 5538 587
Summa skulder till kreditinstitut 18 492 196 18 516 094
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -12 977 507 -5 538 587
5514 689 12 977 507
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Bostadsrattsforeningen Skogsgatan i Bro
769637-3112

Underskrifter

Signerad det datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Tim Smith Mats Elfving

Cecilia Stawstrom Fredrik Hobert

Var revisionsberéttelse har Iamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

BoRevision i Sverige AB
Magnus Emilsson
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Bostadsrattsforeningen Skogsgatan i Bro
allabrf.se 769637-3112

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Skogsgatan i Bro, organisationsnummer 769637-3112, avger harmed féljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen kan dven avse mark.
Bostadsréatt ar den ratt i foreningen som en medlem har pé grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229). Marken innehas med aganderatt.

Féreningens sate ar i Upplands-Bro

Bostadsrattsforeningen registrerades 2019.
Ekonomisk plan registrerades ar 2022.
Féreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019.

Beskattning
Da féreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av foéreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Styrelse

Ordférande Tim Smith
Ledamot Mats Elfving
Ledamot Cecilia Stawstrom
Ledamot Fredrik Hobert
Suppleant Nikolas Rios

Styrelsen har under aret hallit 5 sammantraden.
Firmatecknare har varit tva i forening av ledaméterna

Vid foregaende arsstamma beslutades att inte valja nagon valberedning for detta ar.
Valberedning
Valberedningen har bestatt av Armin Fazel.

Revisor
Revisor Magnus Emilsson
BoRevision i Sverige AB

Féreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-06-11.
Pa stdmman deltog 11 medlemmar.
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Férvaltning
Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning allabrf.se

Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: Brogard 1:156

Omprévning av fastighetstaxering

Da fastigheten inte deklarerades som fardigstalld vid slutavréakningen har Derome, pa styrelsens uppdrag, begart
omprévning av taxeringsaret for fastigheten Brogérd 1:156. Arendet &r 4nnu inte prévat av Skatteverket.
Foérsakring

Foreningens fastighet ar fullvardesforsakrad hos Trygg Hansa

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderétt

Byggnadsar och ytor
Nybyggnadsar: 2021

Foreningens fastighet bestar av 15 lagenheter, fordelat pa 4 huskroppar i radhusform.
Totalyta (m?): 1485

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsréatt

Antal
4 rok 15
Summa 15

Underhallsplan

Ingen underhallsplan ar uppréattad. Styrelsen anser att detta inte &r nédvandigt i dagslaget da
entreprenadgarantier fortfarande galler och fastighetsunderhallet &r minimalt.

3 (14)





Bostadsrattsforeningen Skogsgatan i Bro
769637-3112

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Styrelsen har arbetat for att sékerstélla att DEROME, som byggherre, fullgor sina ataganden enligt
entreprenadavtalet.

Garantibesiktning genomford 2024 - vissa anmarkningar kvarstar att atgarda.
Nytt 1an har férhandlats med Danske Bank (se sektion Féreningslan).
Nya stadgar har utarbetats och kommer att presenteras vid arsstamman 2025.

Ny férsakring har upphandlats med Trygg Hansa, med utdkade villkor och forsakringsbelopp, samt en
kostnadssankning pa 2000 SEK/ar.

Under aret har var ekonomiska forvaltare ABRF Group AB gatt i konkurs. Forvaltningen har fr o m 20 oktober
forvarvats till ett nytt bolag som heter ABRF Fastighetsforvaltning AB, som i princip utgdrs av samma personal som
arbetade for ABRF Group AB. Forvarvet skedde utan problem. Konkursen ar i skrivande stund inte slutférd, men
foreningen ska inte paverkas da klientmedel ar juridiskt atskilda fran foretagets tillgangar samt alla tillgangar ar
overforda till ABRF Fastighetsforvaltning AB och saledes inte kan ingd som en del i konkursen. Detsamma galler
vara klientmedel i det nya bolaget.

Foreningslan
Nya lan har férhandlats med Danske Bank under 2024.
De nya laneavtalen I6per fran 2024-09-30. Villkoren redovisas enligt nedan.

Kreditbelopp Andel Ranta Bindningstid
5468 978 SEK  =30% 3,34% 2ar

De nya villkoren innebéar en ranteséankning med 1,33%.
Krediten amorteras med 23 203 SEK/kvartal.

Medlemsinformation

25 medlemmar vid rakenskapsarets borjan.
Under aret har 0 6verlatelser skett.

25 medlemmar vid rakenskapsarets slut
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Foéreningen kr
Nettoomsattning, tkr 1200 706
Resultat efter finansiella poster, tkr - 648 - 559
Soliditet', % 71 71 38
Rantekanslighet 15.4 26.5
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter 97 92
Bostadsrdétten kr
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 808 471 0
Skuldsattning / kvm totalyta 12453 12 469 22330
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsratt 12453 12 469 22330
Energikostnad / kvm 30 6 0
Sparande / kvm 96 156 0

" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt: Alla rsavgifter som tas ut for ytor upplatna med bostadsrétt,
inklusive avgifter baserade pa individuella méatningar av forbrukning, fordelat per kvm upplaten med bostadsratt.
Avgifter for tjdnster som en medlem kan vélja som tillval ingar inte.

Skuldsattning per kvm: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och hyresrétt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten med bostadsrétt och hyresratt. Med justerat
resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for
planerat underhall samt avdrag resp. tilldgg av intakter och kostnader som ar vasentliga och som inte &r en del av
den normala verksamheten.

Rantekanslighet: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med féreningens intakter fran arsavgifter
under rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva hojas om rantan stiger med

1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) férdelat per
kvm bostadsratt och hyresratt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintékter.
Nyckeltalet visar hur stor del av foreningens totala rorelseintakter som kommer fran arsavgifter.
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Forandringar i eget kapital

Insatser Upplatelse- Fondfor yttre underhall  Balanserat Arets Totalt
avgifter resultat resultat

Belopp vid arets ingang 33750 000 13175000 0 0 -558866 46366 134
Resultatdisposition enligt
stamman:
Reservering fond for yttre 603 -603 0
underhall
Balanseras i ny rakning -558866 558 866 0
Arets resultat -648353  -648 353
Belopp vid arets utgang 33 750 000 13 175 000 603 -559469 -648353 45717781

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat - 559 469
Arets resultat - 648 353
Totalt -1 207 822

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 603
lanspraktagande av fond for yttre underhall 0
Balanseras i ny rakning - 1208 425
Totalt -1207 822

STYRELSENS YTTRANDE VID FORLUST

Foreningen gor ett negativt resultat under 2024. Detta negativa resultat beror till stor del pa avskrivningar samt
hogre rantekostnader jamfort med féregdende ar. Avskrivningar paverkar inte foreningens kassaflode. Styrelsen
ser I6pande Over avgiftsnivan sa den ar rimlig sett till foreningens kostnadsmassa.
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Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 1199919 706 176
Ovriga rorelseintakter 38 427 50 341
Summa rérelseintdkter 1238 346 756 517
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 3 -151 586 -68 946
Administration och forvaltning 4 -75 425 -74 615
Personalkostnader 5 -37 651 0
Avskrivningar -790 335 -790 335
Summa rérelsekostnader -1 054 997 -933 896
RORELSERESULTAT 183 349 -177 379
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 7 382 140938
Rantekostnader och liknande resultatposter -839 084 -522 425
Summa finansiella poster -831702 -381 487
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -648 353 -558 866
RESULTAT FORE SKATT -648 353 -558 866
ARETS RESULTAT -648 353 -558 866
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6,7 63 856 830 64 647 165
Summa materiella anlaggningstillgangar 63 856 830 64 647 165
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 63 856 830 64 647 165
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 512 288 420513
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 44 445 21553
Kundfordringar 225819 212133
Summa kortfristiga fordringar 782 552 654 199
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 782 552 654 199
SUMMA TILLGANGAR 64 639 382 65 301 364
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 46 925 000 46 925 000
Fond for yttre underhall 603 0
Summa bundet eget kapital 46 925 603 46 925 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -559 469 0
Arets resultat -648 353 -558 866
Summa fritt eget kapital -1 207 822 -558 866
SUMMA EGET KAPITAL 45717 781 46 366 134
LANGFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 5514 689 12977 508
Summa langfristiga skulder 5514 689 12977 508
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 5514 689 12 977 508
KORTFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 12 977 507 5538 587
Leverantorsskulder 87 595 15823
Skatteskulder 0 6 030
Ovriga skulder 17726 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 324 084 397 282
Summa kortfristiga skulder 13 406 912 5957 722
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 13 406 912 5957 722
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 64 639 382 65 301 364
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Kassaflodesanalys

Not 2024-01-01 2023-01-01

o
2024-12-31 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 183 349 -177 380
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 790 335 790 335
Summa 973 684 612 955
Erhallen ranta 7 382 140 938
Erlagd ranta -839 084 -522 425
Kassaflode fran den lopande verksamheten fére 141982 231 469
féorandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Férandring rorelsefordringar -36 578 1000 159
Forandring rorelseskulder 10 270 -11 946 325
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 115 674 -10 714 697
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Inkdp Byggnader och Mark 0 -20 781 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -20 781 000
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan -23 899 -14 643 567
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 0 18 520 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten .23 899 3 876 433
Arets kassaflode 91775 -27 619 264
Likvida medel vid arets bérjan 420513 28 039 778
Likvida medel vid arets slut 512 288 420 513
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Mindre belopp periodiseras inte.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan.

Byggnaden redovisas uppdelad pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och har vasentligt olika
nyttjandeperioder.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (3r)
Yttertak 50
Fasad & fonster 50
Stomme & grund 120
Installationer 40
Stomkomletteringar 120
Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning (tkr)

Rérelsens huvudintakter

Resultat efter finansiella poster (tkr)

Resultat efter finansiella intakter och kostnader.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Not 2. Nettoomsattning 2024 2023
Arsavgifter

Bostader 1127 341 657 097
Ovriga intikter

Overlatelse- och pantsattningsavgifter 573 7 089
Debiterade vattenkostnader 72000 42 000
Ovriga intakter 5 -10

72578 49 079

Totalt nettoomsaéttning 1199919 706 176
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Not 3. Operativ drift och underhall 2024 2023
Taxebundna kostnader
Vatten och avlopp 44 235 8 401
Sophamtning 83 867 52 556
128 102 60 957
Ovriga driftkostnader
Forsakring 23484 1959
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 0 6 030
23484 7 989
Totalt operativ drift och underhall 151 586 68 946
Not 4. Administration och forvaltning 2024 2023
Ekonomisk forvaltning
Arvode ekonomisk forvaltning 38063 45 440
Extra ekonomisk forvaltning 10522 13737
48 585 59 177
Revision
Revisionsarvode 24750 15000
Ovriga kostnader
Bankkostnader 90 180
Ovriga kostnader 2 000 257
2090 438
Totalt administration och forvaltning 75 425 74 615
Not 5. Personalkostnader 2024 2023
Styrelsen
Styrelsearvode 28 650 0
Ovrig intern férvaltning
Sociala kostnader 9001 0
Totalt personalkostnader 37 651 0
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Not 6. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Ingdende anskaffningsvarden 0 44 656 500
Anskaffningsvarde byggnad 53281 000 0
Anskaffningsvarde mark 12156 500 0
Inkép 0 20781 000
Utgaende anskaffningsvarden 65 437 500 65 437 500
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -790 335 -0
Arets avskrivningar - 790 335 -790335
Utgaende avskrivningar -1 580 670 -790 335
Utgaende redovisat varde 63 856 830 64 647 165
Taxeringsvadrden
Taxeringsvarde mark 799 000 603 000
799 000 603 000

Den del av anskaffningskostnaden vid forvarvet av fastigheten som ej ar skattemassigt avdragsgill uppgar till
12.103 Tkr (6vervardet). Med nuvarande skattesats om 20,6% sa blir latent skatteskuld 2.493 Tkr. Denna
skatteskuld kan endast realiseras om féreningen avyttrar fastigheten. Eftersom avsikten inte ar att avyttra

fastigheten bedomer styrelsen vardet av denna skatt till O kr.

Not 7. Stallda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 18 562 500 18 562 500
Summa: 18 562 500 18 562 500
Not 8. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Danske Bank 2025-09-30 4,65 % 12977 507 12977 507
Danske Bank 2026-09-30 3,34 % 5514 689 5538 587
Summa skulder till kreditinstitut 18 492 196 18 516 094
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -12 977 507 -5 538 587
5514 689 12 977 507
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Underskrifter

Signerad det datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Tim Smith Mats Elfving

Cecilia Stawstrom Fredrik Hobert

Var revisionsberéttelse har Iamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

BoRevision i Sverige AB
Magnus Emilsson
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     Hobert
     85.24.154.178
   
  
   
    signature.created
    2025-05-07T18:02:48.391Z
    HJbp25Cuexe.e1e9b2d9-102e-479e-92c9-3c9c80c9279f
    
     HJbp25Cuexe.e1e9b2d9-102e-479e-92c9-3c9c80c9279f
     /envelopes/Skxp25ROxgx/documents/HJbp25Cuexe/signatures/HJbp25Cuexe.e1e9b2d9-102e-479e-92c9-3c9c80c9279f
     /envelopes/Skxp25ROxgx/documents/HJbp25Cuexe
     
      /envelopes/Skxp25ROxgx/recipients/HklTqC_xle
      Lars Fredrik
      Hobert
      1988/01/24
      198801240030
    
     signed
     bankid-se
     Lars Fredrik
     Hobert
     1988/01/24
     85.24.154.178
     
      HJbp25Cuexe
      0196abe9-c0a4-7271-a4de-41a92c5ac757
      true
      2025-05-07T18:02:48.158Z
      
      
       /envelopes/Skxp25ROxgx/recipients/HklTqC_xle
       Lars Fredrik
       Hobert
       fredrik.hobert@gmail.com
       198801240030
       1988/01/24
       85.24.154.178
     
    
     198801240030
     2025-05-07T18:02:48.158Z
   
    
     /envelopes/Skxp25ROxgx/recipients/HklTqC_xle
     Lars Fredrik
     Hobert
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-08T17:08:18.604Z
    Sy1TqAdell
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0 Mobile Safari/537.36 EdgA/135.0.0.0
      158.174.22.8
      2025-05-08T17:08:18.553Z
    
     Sy1TqAdell
     2025-05-08T17:08:18.553Z
     /envelopes/Skxp25ROxgx/recipients/Sy1TqAdell
     /envelopes/Skxp25ROxgx
   
    
     /envelopes/Skxp25ROxgx/recipients/Sy1TqAdell
     Mats
     Elfving
     158.174.22.8
   
  
   
    notification.sent
    2025-05-08T17:14:54.704Z
    SygDqLPqele
    
     SygDqLPqele
     /envelopes/Skxp25ROxgx/recipients/H1lgpqROxge
     /envelopes/Skxp25ROxgx/recipients/H1lgpqROxge/notifications/SygDqLPqele
     Dokument att signera
     magnus.emilsson@borevision.se
     2025-05-08T17:14:54.560Z
     01100196b0e49d06-2e9aaf4c-e459-4ce8-b569-32b50efd1b81-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    signature.created
    2025-05-08T17:14:54.460Z
    HJbp25Cuexe.61146db5-5b2c-4c2a-8f58-aba348185d7f
    
     HJbp25Cuexe.61146db5-5b2c-4c2a-8f58-aba348185d7f
     /envelopes/Skxp25ROxgx/documents/HJbp25Cuexe/signatures/HJbp25Cuexe.61146db5-5b2c-4c2a-8f58-aba348185d7f
     /envelopes/Skxp25ROxgx/documents/HJbp25Cuexe
     
      /envelopes/Skxp25ROxgx/recipients/Sy1TqAdell
      Mats Sven Sture
      Elfving
      1959/05/25
      195905253653
    
     signed
     bankid-se
     Mats Sven Sture
     Elfving
     1959/05/25
     158.174.22.8
     
      HJbp25Cuexe
      0196b0e4-5eee-7d3c-b54f-013e4674dd42
      true
      2025-05-08T17:14:54.018Z
      
      
       /envelopes/Skxp25ROxgx/recipients/Sy1TqAdell
       Mats Sven Sture
       Elfving
       Elfving59@outlook.com
       195905253653
       1959/05/25
       158.174.22.8
     
    
     195905253653
     2025-05-08T17:14:54.018Z
   
    
     /envelopes/Skxp25ROxgx/recipients/Sy1TqAdell
     Mats Sven Sture
     Elfving
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-09T11:14:59.068Z
    H1lgpqROxge
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/136.0.0.0 Safari/537.36 Edg/136.0.0.0
      81.226.251.13
    
     H1lgpqROxge
     2025-05-09T11:14:59.047Z
     /envelopes/Skxp25ROxgx/recipients/H1lgpqROxge
     /envelopes/Skxp25ROxgx
   
    
     /envelopes/Skxp25ROxgx/recipients/H1lgpqROxge
     Magnus
     Emilsson
     81.226.251.13
   
  
   
    signature.created
    2025-05-09T11:20:13.004Z
    HJbp25Cuexe.e5301cb4-fa45-4df0-ad6c-417a0afd19e9
    
     HJbp25Cuexe.e5301cb4-fa45-4df0-ad6c-417a0afd19e9
     /envelopes/Skxp25ROxgx/documents/HJbp25Cuexe/signatures/HJbp25Cuexe.e5301cb4-fa45-4df0-ad6c-417a0afd19e9
     /envelopes/Skxp25ROxgx/documents/HJbp25Cuexe
     
      /envelopes/Skxp25ROxgx/recipients/H1lgpqROxge
      Kurt Magnus
      Emilsson
      1975/10/06
      197510061919
    
     signed
     bankid-se
     Kurt Magnus
     Emilsson
     1975/10/06
     81.226.251.13
     
      HJbp25Cuexe
      0196b4c6-12c2-79a6-ac4b-5102c3ff070b
      true
      2025-05-09T11:20:12.539Z
      
      
       /envelopes/Skxp25ROxgx/recipients/H1lgpqROxge
       Kurt Magnus
       Emilsson
       magnus.emilsson@borevision.se
       197510061919
       1975/10/06
       81.226.251.13
     
    
     197510061919
     2025-05-09T11:20:12.539Z
   
    
     /envelopes/Skxp25ROxgx/recipients/H1lgpqROxge
     Kurt Magnus
     Emilsson
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