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2024 | ARSREDOVISNING HSB Bt Blacksen  Tomella

Gl FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Brf Blackfisken i Tomelilla med sate i TOMELILLA org.nr. 738800-1021 far harmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foéreningen &r ett privatbostadsféretag (akta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen registrerades 1955. Foreningens stadgar registrerades senast 2024-12-03.

Foéreningen ager och forvaitar
Foreningen &ger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Tomelilla kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Blackfisken 12 1955-01-01 1958

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Lansforsakringar Skane. Hemforsakring tecknas och bekostas individuellt av
bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande forsakringsavtal
géller t.o.m. 2026-03-31.

Antal Benamning Total yta m?
42 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2403
4 lokaler (hyresratt) 84
9 garageplatser 0
Totalt 55 objekt 2 487

Foreningens lagenheter fordelas pa: 12 st 1 rok, 14 st 2 rok, 16 st 3 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roli

Berit Olsson Ordférande
Mats Persson Ledamot
Bengt Magnusson Ledamot
Agneta Henriksson Ledamot
Martin Vistrand Ledamot
Ann Lowdin Suppleant
Gustav Franzon Suppleant

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstdmma &r ledaméterna Bengt Magnusson, Agneta Henriksson och Martin

Vistrand samt suppleanterna Ann Léwdin och Gustav Franzon.
Ledamot utsedd av HSB Skane &r adjungerad med en rédgivande roll.
Styrelsen har under aret héllit 8 protokollforda styrelsemoten.

Firman tecknas tva i forening av Berit Olsson, Mats Persson, Bengt Magnusson och Martin Vistrand.

Revisorer har varit: Nikolauz Ljungblad vald av féreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos Borevision i

Sverige AB.

Styrelsen agerar valberedning.

Foreningsstdamma
Ordinarie foreningsstamma hélls 2024-06-04. Pa stdmman deltog 17 rostberattigade medlemmar.

Extra foreningsstimma angaende HSB normalstadgar 2023, 1:a beslutet hdlls 2024-03-07. Pa stdmman deltog 13
rostberattigade medlemmar.

Stamman beslutade att godkanna HSB normalstadgar 2023 enligt férslag med 12 roster fér och 1 rost emot.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +2%.

En forandring av arsavgiften med +6% per 2025-01-01 &r registrerad.
| féreningen har anordnats trivselaktiviteter for boende sésom hostfest i samband med Osterlen lyser och julfika.

Foreningen har en underhalisplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhalisfond i enlighet med géllande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhalisplan 2024-05-08.
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Underhallsatgarder under aret:

Skyddsrums 6versyn-godkant.

Ventilation i tvattstugorna.

Plattsattning vid uteplatserna och nya tradgardsmabler.
Dérroppnare port Vastergatan 47.

Tidigare genomforda underhallsatgérder:

Artal Atgard
2016 Stambyte, badrumsrenovering och genomgéang av el.
2021 Byte av garageportar.

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Artal Atgard

2025 Fasadtvatt av norrgavlar och diverse malningsarbete.

2025 Enligt underhallsplan byte av elstammar och fiarrvarmecentral.

2026 Enligt underhallsplan byte av dranering, dagvattenledningar och lagenhetsdérrar samt malning av trapphus.
2027 Enligt underhalisplan asfaltering.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 4 bostadsrétter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 48 och under aret har det tillkommit 7 och avgatt 5 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 50.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 52 262 262 319 299
Skuldsattning, kr/kvm 3837 3953 4070 4307 4 464
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 3971 4092 4212 4458 4620
Rantekanslighet, % 4 4 5 5 5
Energikostnad, kr/kvm 239 220 214 190 170
Arsavgifter, kr/kvm 957 938 911 893 876
Arsavgifter/totala intakter, % 96 95 96 96 97
Totala intékter, kr/kvm 961 954 918 896 871
Nettoomsattning, tkr 2 391 2 352 2283 2228 2 166
Resultat efter finansiella poster, tkr -372 269 267 415 309
Soliditet, % 27 29 27 24 22
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Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (héar i betydelsen underliggande kassaflode per kvadratmeter) Arets resultat med &terlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat méatt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rintebérande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmgjlighet.

Skuldsattning bostadsréttsyta: Totala réntebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréttsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala réantebérande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
dkar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). El ingar
inte i arsavgifter.

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapsaret.

Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rékenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket

begransad relevans i en bostadsrattsforening.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa hdga underhaliskostnader samt hégre drifts- och rantekostnader.

Foreningens kassafléde fran den I6pande verksamheten ar positivt med 241 268 kr. Foreningens sparande till det framtida
underhallet uppgar till 52 kr/m2.

Fér att mota foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt héja sparandet har
styrelsen beslutat om att hoja arsavgifterna med 6% fran och med 2025-01-01. Yiterligare forandring av arsavgiften/lan ar
framst beroende av framtida rantenivéer.

/\/W\/\/
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 95 030 0 0 95 030
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhalisfond, kr 1095 300 0 -15 750 1079 550
S:a bundet eget kapital, kr 1190 330 0 -15 750 1174 580
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 2742 426 268 975 15750 3027 151
Arets resultat, kr 268 975 -268 975 -372 435 -372 435
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 3011 401 0 -356 685 2654716
S:a eget kapital, kr 4201731 0 -372 435 3 829 296

* Under aret har reservation till underhalisfond gjorts med 103 000 kr samt ianspraktagande skett med 118 750 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhalisfonden.

Till féreningsstimmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende arsstamma, kr 3011401
Arets resultat, kr -372 435
Reservation till underhélisfond, kr -103 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 118 750
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 2654716

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr 2 654 716

Ytterligare upplysningar gallande foreningens resultat och ekonomiska stalining finns i efterfoljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter

IV
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RESULTATRAKNING
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 2 2 390 564 2 352 399
Ovriga rérelseintakter Not 3 0 19 384
Summa Rorelseintakter 2 390 564 2371783
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 895 882 -1 351 237
Ovriga externa kostnader Not 5 -148 478 -145 746
Personalkostnader Not 6 -70 024 -52 578
Av-__och .neds.krivningar av materiella och immateriella Not 7 383 573 383 573
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -2 497 957 -1 933 135
Rorelseresultat -107 393 438 648
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 60 986 32683
Rantekostnader och liknande resultatposter -326 028 -202 356
Summa Finansiella poster -265 042 -169 673
Resultat efter finansiella poster -372 435 268 975
Resultat fore skatt -372 435 268 975
Arets resultat -372 435 268 975
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 11 985 469 12 369 043
Summa Materiella anldggningstillgangar 11 985 469 12 369 043
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anlaggningstillgangar 11 985 969 12 369 543
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 5260 339
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 167 1015
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 36 145 38788
Summa Kortfristiga fordringar 41 572 43197
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 1 587 000 1 587 000
Summa Kortfristiga placeringar 1587 000 1587 000
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 523 253 571 985
Summa Kassa och bank 523 253 571 985
Summa Omsiéttningstillgangar 2151 825 2202182
Summa Tillgangar 14 137 794 14 571 725

A |
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 95 030 95 030
Fond for yttre underhall 1079 550 1095 300
Summa Bundet eget kapital 1174 580 1190 330
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3027 151 2742 426
Arets resultat -372 435 268 975
Summa Fritt eget kapital 2654716 3011 401
Summa Eget kapital 3 829 296 4201731
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 3602 168 6 170 000
Summa Langfristiga skulder 3602 168 6 170 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 5940 000 3662 168
Leverantdrsskulder 230 198 79 182
Skatteskulder Not 15 369 6 595
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 163 044 183 150
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 372719 268 899
Summa Kortfristiga skulder 6 706 330 4 199 994
Summa Skulder 10 308 498 10 369 994
Summa Eget kapital och skulder 14 137 794 14 571 725

AW
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KASSAFLODESANALYS
2024-12-31 2023-12-31
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -107 393 438 648
Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 383 573 383 573
Summa Justeringar foér poster som inte ingar i kassaflédet 383 573 383 573
Erhallen ranta 61 331 26 325
Erlagd ranta -336 354 -192 030
K"assaflb'de_ fran den Iépande verksamheten fére fordndringar av 1157 656 516
rorelsekapital
Kassafléde fran foréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar 1280 -7 811
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 238 830 15 921
Summa Kassafléde fran foréndringar i rérelsekapital 240 110 8110
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 241 268 664 626
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -290 000 -290 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -290 000 -290 000
Arets kassaflode -48 732 374 626
Likvida medel vid arets borjan 2 158 985 1784 359
Likvida medel vid arets slut 2110 253 2 158 985
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tilldmpning av arsredovisningslagen (1 995:1554) och
Bokforingsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

« Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, 6vriga tillgangar och avsattningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

« Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden férutom vissa finansiella skulder som varderats
till verkligt varde.

« Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjért enligt plan 6ver den beraknade nyttjiandeperioden. D&
skillnaden i nyttjandeperiod fér en materiell anlaggningstiligangs betydande komponenter bedoéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10-120 ar.
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anldggningstiligangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstiligangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
tiligangens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar beraknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behérigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhéll utgdr en del av foreningens sakerstallande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett &r fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten Ar att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsféreningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gallande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt géllande
skatteregler.

Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen, har uppréttad med indirekt metod, visar férandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utover kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inréknats.

/WN/
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2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsittning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 2299 788 2254716
Hyror lokaler 40 476 42 576
Hyror garage och parkeringsplatser 43 524 43 524
Ovriga primara intakter 6776 14 328
Summa Bruttoomséttning 2 390 564 2 355 144
Hyresbortfall 0 -2 745
Summa 0 -2 745
Summa Nettoomséttning 2 390 564 2 352 399
| arsavgifter ingar uppvarmning, vatten, kabel-TV och bredband.
) 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintdkter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Ovriga sekundara intakter 0 19 384
Summa Ovriga rérelseintékter 0 19 384
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfélligheter -264 045 -250 572
Sné och halk-bekdmpning -63 419 -23 340
Reparationer -403 977 -87 509
Planerat underhall -118 750 0
El -53 878 -64 875
Uppvarmning -414 542 -342 799
Vatten -125 959 -139 510
Sophamtning -39 217 -40 563
Fastighetsforsakring -28 122 -25786
Kabel-TV och bredband -118 269 -118 252
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -59 429 -59 429
Forvaltningsavtalskostnader -198 569 -191 113
Ovriga driftkostnader -7 705 -7 489
Summa Driftskostnader -1 895 882 -1 351 237
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] 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkop -3772 0
Administrationskostnader -28 212 -14 054
Extern revision -15 250 -13 875
Konsultkostnader -62 275 -87 375
Medlemsavgifter -13 600 -13 600
Foreningsverksamhet -8 375 -6 800
Ovriga forvaltningskostnader -16 994 -10 043
Summa Ovriga externa kostnader -148 478 -145 746
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Medelantalet anstéllda 0 0
Personalkostnader
Arvode styrelse -56 150 -39 900
Léner och Ovriga ersattningar -1700 -2 400
Sociala avgifter -12 174 -10 278
Summa Personalkostnader -70 024 -52 578
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 anlidggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anléggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -383 573 -383 573
Summa Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 383 573 383 573

anléaggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 19 350 136 19 350 136
Ingaende anskaffningsvéarde mark 23 320 23 320
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 19 373 456 19 373 456
Ackumulerade avskrivningar
Ingédende avskrivningar -7 004 413 -6 620 840
Arets avskrivningar -383 573 -383 573
Summa Ackumulerade avskrivningar -7 387 986 -7 004 413
Utgaende redovisat vérde 11 985 469 12 369 043
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 14 400 000 14 400 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 304 000 304 000
Taxeringsvarde mark - bostader 3 603 000 3603 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 238 000 238 000
Summa 18 545 000 18 545 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 12 918 000 12 918 000
Varav i eget férvar 0 0
Stéllda sékerheter 12 918 000 12 918 000
Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga védrdepappersinnehav
Ingadende varde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga vérdepappersinnehav 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Ovriga fordringar 167 1015
Summa Ovriga fordringar 167 1015
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetald forsakring 7187 6 563
Upplupna ranteintakter 9217 9 562
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 19741 22 663
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 36 145 38 788

%
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Not 12 Ovriga kortfristiga placeringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 1587 000 1 587 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 1587 000 1587 000
Not 13 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Kassa och bank
Sparbanken Skane transaktionskonto 518 882 568 493
Sparbanken Skane féretagskonto 4371 3492
Summa Kassa och bank 523 253 571 985
Not 14 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
G i s Nésta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 3,09% 2026-12-30 448 320 40 000
Stadshypotek AB 3,09% 2026-12-30 433 848 40 000
Stadshypotek AB 4,14% 2025-06-01 2 490 000 60 000
Stadshypotek AB 2,53% 2025-03-30 3 300 000 80 000
Stadshypotek AB 4,36% 2026-12-01 2870000 70 000
9 542 168 290 000
Langfristig del 3602 168
Nésta ars amortering av langfristig skuld 150 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 5790 000
Kortfristig del 5940 000
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 290 000
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 1160 000
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,55%
Finns swap-avtal Nej
Not 15 Skatteskulder 2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder
Skatteskulder 369 6 595
Summa Skatteskulder 369 6 595
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Kallskatt 0 80
Inre fond 163 044 183 069
Summa Ovriga skulder 163 044 183 150
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| & HSB Brf Blackfisken i Tomelilla 15 (15)
2024 | ARSREDOVISNING i
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Férutbetalda hyror och avgifter 200 293 187 673
Upplupna réntekostnader 0 10 326
Ovriga upplupna kostnader 172 426 70900
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 372719 268 899
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REVISIONSBERATTELSE
Till arsmotet for foreningen HSB Brf Blackfisken org. nr. 738800-1021

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i foreningen HSB Brf
Blackfisken rakenskapsar 2024 till 2025.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar ar att uttala
om rékenskaperna och den dvriga forvaltningen pa grundval av min revision.

Jag har planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad férsakra mig om att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rakenskapshandlingarna.

| en revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att
bedéma den samlade informationen i arsredovisningen. Jag har granskat vasentliga beslut, atgarder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot har handlat i strid med
foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger oss rimlig grund for revisorns uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger darmed en rattvisande bild
av foreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Styrelsens ledamoéter har enligt revisorns bedéomning inte handlat i strid med féreningens
stadgar. Det ska dock namnas att underlag saknats eller varit utanfér revisorns
granskningsmajlighet.

Revisorn bedémer att styrelsen och dess interna kontroll har varit otillracklig. Speciellt i
protokollférande och uppféljning av investeringar. For brister i styrning och intern kontroll av
ekonomin. Revisorn bedémer att det pa grund av dessa brister foreligger en risk for viss
ekonomisk skada.

Darfér reckommenderar vi féreningsstimman att ge styrelsen med viss tveksamhet ansvarsfrihet
for den tid som revisionen omfattar for att det inte ligger nagon ekonomisk grund att vidta
ytterligare atgarder i framtiden.

Jiﬁ..k&;\.ﬁ:‘:ﬁﬁlq;\.ﬁ% QE_—-——*

Nikolauz Ljungblad da Fonseca, Intern Revisor Brf Blackfisken

Datum
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstémman i HSB Brf Bléckfisken i Tomelilla, org.nr. 738800-1021

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Bléackfisken
i Tomelilla for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Fdrvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tilampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sé&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga fér att utgdra en grund fr mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgarder som &r [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

%



Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

UtGver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Blackfisken i Tomelilla for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortiopande bedoma fGreningens ekonoomiska situation och att fillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, & att inhédmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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BoRetfsion i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje &r uppritta en drsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notfrteckningen framgér vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhéll, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven viisentliga
ekonomiska hindelser i vrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgang bér kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Férvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under &ret. Intéikter minus kostnader &r lika
med &rets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska rsavgifterna berdknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhéll.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anliggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anliggningstillgéng fordelas pa tillgingens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill séga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansriikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas anldggningstillgdngar och omsittningstillgéngar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetsian
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestér av insatser, upplételseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar rets
resultat och resultat frin tidigare &r (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen é&r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar 4n anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett 4r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera 4r, till exempel fastighetsln med léngre aterstdende
bindningstid n ett ar frin bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ér, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nista ars amorteringar
samt fastighetslin som ska omforhandlas inom ett &r.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for foreningens hus. 1
enlighet med denna plan, eller pd annan grund enligt stadgarna,
ska &rliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under dret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden #r ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket &t mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstillande av medel for underhéll av
foreningens tillgéngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar 4ger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde &r,
baserat pa markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter ingé
en kassaflddesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under éret.

LIKVIDITET

Bostadsréttsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna storre &n de kortfristiga
skulderna, ir likviditeten god.

SLUTLIGEN

En &rsredovisning beskriver historien men egentligen ér
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
et sparande som ger jimna rsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerdrsprognoser for att kunna svara pd
ovanstiende #r viktiga. Friga girna styrelsen om detta dven
om det inte stir ndgot i &rsredovisningen.



