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Styrelsen foér Brf Sannakajen 2 i Kristinehamn far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberdttelse
Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvdandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i foreningen som medlem har pa grund av
upplatelsen.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en
dkta forening.

Foreningen har en uppréattad underhallsplan.
Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2018-12-10 och stadgarna registrerades 2018-12-10.

Medlemsantalet var per 2024-12-31 27 (27) stycken.

Foreningen har sitt sdte i Varmlands lan, Kristinehamn kommun.
Verksamhetsberidittelse

Postlador i plast har bytts ut mot motsvarande i plat.
Avtal med Securitas har tecknats om parkeringsplatserna.
Energideklaration ar gjord.

OVK ar genomford samt rengéring av ventilationsdon.

Ny besiktning ar gjord av lagenhet 4A. Detta pga varmeproblem inte &r atgardat av entreprenor efter
tva ars besiktning.

Foreningen har bundit det lanet som haft tre manaders ranta tidigare.
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Styrelsen och revisor

Ordinerie styrelseledaméter
Styrelseordférande

Ledamot

Ledamot

Ledamot

Ledamot

Styrelsesuppleant

Revisorer
Auktoriserad revisor

Thomas Karlsson
Maria Eriksson
Conny Frisk
Peter Kvist
Monika Karlsson

Ulrika Hedenstedt

LR Nolér AB, Elin Viitanen

Foreningen firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsen ledamoter- tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 9 (9) st styrelsemdten samt en ordinarie foreningsstamma.
Under aret har ingen (en) bostadsratt overlatits.

Fastigheter

Fastighetsbeteckning:

Alligatorn 20

Adress: Matrosgatan 2 A-E, 4 A-E, Kristinehamn

Byggar: 2020

Lagenhetsfordelning: 2 st radhus med 16 st lagenheter

Total boyta: 1312 m?

Mark: Aganderatt

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022
Nettoomsattning 1130 1015 928
Resultat efter finansiella poster -151 -237 -104
Soliditet (%) 63 63 62
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt

(kr/kvm) 861 771 0
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 11981 12 120 0
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt

(kr/kvm) 11981 12 120 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 168 106 0
Rantekanslighet 14 16 0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 152 155 0
Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter 100 100 0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysningar till flerarséversikt

El ingar inte i nyckeltalet for energikostnad

Fran och med 2023 ar nya nyckeltal framtagna. Darmed ar nyckeltal innan 2023 ej jamforbara.
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Upplysning vid negativt resultat

Foreningen har valt att inte ta ut avgifter som tacker avskrivningarna.
Foreningen har ett sparande som gor att styrelsen bedémer att féreningen kommer kunna finansiera
sina framtida ekonomiska ataganden. Féreningen har dven valt att justera upp sin avgifter med 12%

fran och med 1 januari 2024, samt hojs avgiften med 2% fran januari 2025.

Férandringar i eget kapital

3(12)

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 27 120000 168 500 -241 807 -236 921 26 809 772
Disposition av foregaende
ars resultat: -236 921 236921 0
Avsattning fond 87 500 -87 500 0
Arets resultat -151 371 -151 371
Belopp vid arets utgang 27 120 000 256 000 -566 228 -151 371 26 658 401
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen féreslar att den ansamlade férlusten (kronor):
ansamlad forlust -566 228
arets forlust -151 371
-717 599
behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall enligt underhallsplan 80 800
extra avsattning underhallsfond 6 700
i ny rakning overfores -805 099
-717 599

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Rorelseintdkter, lagerférandringar m. m.
Nettoomsattning 2 1130006 1012029
Ovriga rorelseintikter 3939 2 865
Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m. 1133945 1014 894
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -274 015 -259 422
Ovriga externa kostnader 4 -169 469 -133 125
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar 5,6 -371 549 -375 606
Summa rorelsekostnader -815 033 -768 153
Rorelseresultat 318912 246 741
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 2473 2270
Rantekostnader och liknande resultatposter -472 756 -485 932
Summa finansiella poster -470 283 -483 662
Resultat efter finansiella poster -151 371 -236 921
Resultat fore skatt -151 371 -236 921
Arets resultat -151 371 -236 921
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Ba|ansr5kning Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 5 42 104 485 42 467 924
Inventarier, verktyg och installationer 6 0 8110
Summa materiella anldggningstillgangar 42 104 485 42 476 034
Summa anlédggningstillgangar 42 104 485 42 476 034
Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9 855 9 855
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 31394 29 046
Summa kortfristiga fordringar 41 249 38901
Kassa och bank

Kassa och bank 352 465 341 905
Summa kassa och bank 352 465 341 905
Summa omsattningstillgangar 393 714 380 806
SUMMA TILLGANGAR 42 498 199 42 856 840
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Ba|ansr5kning Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 27 120 000 27 120 000
Fond for yttre underhall 256 000 168 500
Summa bundet eget kapital 27 376 000 27 288 500
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -566 228 -241 806
Arets resultat -151 371 -236 921
Summa fritt eget kapital -717 599 -478 727
Summa eget kapital 26 658 401 26 809 773
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8,9 15 536 000 8225000
Summa langfristiga skulder 15 536 000 8 225 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8,9 182 800 7 676 600
Leverantorsskulder 713 31371
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 10 120 285 114 096
Summa kortfristiga skulder 303 798 7 822 067
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 42 498 199 42 856 840

Assently: 2¢8547d1be9a07445671a62165189cc9f146790de5d993e4645decdcc2616c734123091a929a5a93e6a79c0c94c9a95bee3c958e42fch9f88514bad6¢c31a707d



Brf Sannakajen 2 i Kristinehamn 7 (12)

Org.nr 769637-0035

Kassaﬂadesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -151371 -236 921

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 371549 375 606

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére

férandring av rérelsekapital 220178 138 685

Kassaflode fran foriandring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar -2 348 -2242

Forandring av leverantorsskulder -30 658 -594

Fordandring av kortfristiga skulder 6188 -8 387

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 193 360 127 462

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -182 800 -182 800

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -182 800 -182 800

Arets kassaflode 10 560 -55 338

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 341905 397 244

Likvida medel vid arets slut 352 465 341 906
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allméanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag, samt Bokféringsnamndens allménna rad
BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av
respektive laggas till.

Rantekanslighet
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsféreningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rorelseintékter.
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Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:
Inventarier: 3ar
Byggnad: 100ar
Not 2 Nettoomsattning
2024 2023
Manadsavgifter 1130006 1012028
1130006 1012028
| manadsavgifter ingar varme, renhallning samt vatten.
Not 3 Driftskostnader och underhallskostnader
2024 2023
El 13 248 15520
Varme 136 320 125518
Vatten 50112 61 876
Stadning och renhallning 34 848 31876
Reparation och underhall 10 884 14 709
Forbrukningsinventarier 0 4 367
Programvaror 0 846
Forbrukningsmaterial 273 4710
Ovrig drift 919 0
Hiss 27 411 0
274 015 259 422
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Not 4 Ovriga externa kostnader
2024 2023
TV Bredband - Telia 3632 3574
Fastighetsforsakringspremier 31960 29 445
Ovriga riskkostnader 0 8543
Ersattningar till revisor 16 875 15563
Ekonomisk férvaltning 31 890 45 811
Konsultarvoden 0 21975
Bankkostnader 3773 3747
Ovriga externa kostnader 54 513 4 467
Ovriga férvaltningskostnader 19 384 0
Serviceavtal Securitas, Cibes 7 442 0
169 469 133125
Not 5 Byggnader och mark
2024 2023
Ingdende anskaffningsvarden 43 543 958 43 543 958
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 43 543 958 43 543 958
Ingaende avskrivningar -1076 034 -712 595
Arets avskrivningar -363 439 -363 439
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1439473 -1076 034
Utgaende redovisat virde 42 104 485 42 467 924
Taxeringsvarden byggnader 15 800 000 15 800 000
Taxeringsvarden mark 1713 000 1713 000
17 513 000 17 513 000
Bokfort varde byggnader 34 904 485 35267924
Bokfort varde mark 7 200 000 7 200 000
42 104 485 42 467 924
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2024 2023
Ingdende anskaffningsvarden 36 500 36 500
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 36 500 36 500
Ingdende avskrivningar -28 390 -16 223
Arets avskrivningar -8110 -12 167
Utgaende ackumulerade avskrivningar -36 500 -28 390
Utgaende redovisat virde 0 8110
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Not 7 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 15 718 800 kronor redovisas under foljande poster i balansrakningen.
2024-12-31 2023-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 15 536 000 8 255 000
15 536 000 8 255 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 182 800 7 676 600
182 800 7 676 600

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rantedndring 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank Hypotek 3,820 2027-06-23 7 493 800 7 676 600
Swedbank Hypotek 1,730 2026-05-25 8225000 8225 000
15 718 800 15 901 600
Skulder som ska betalas senare
an 5 ar efter balansdagen 15 170 400 15 353 200
Not 9 Stallda sidkerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 16 450 000 16 450 000
16 450 000 16 450 000
Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantekostnader 3572 4 304
Ovriga upplupna kostnader 27 400 15625
Forutbetalda intakter 89 313 94 168
120 285 114 097
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Underskrifter

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Thomas Karlsson Maria Eriksson
Ordférande
Conny Frisk Peter Kvist

Monika Karlsson

Var revisionsberattelse har [amnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift
LR Nolér AB

Elin Viitanen
Auktoriserad revisor
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LR Revision & Redovisning

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i BRF Sannakajen 2 i
Kristinehamn
Org.nr 769637-0035

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF
Sannakajen 2 i Kristinehamn for rikenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedomer dr nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir sa &r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utf6rs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en

visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
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uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dar tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre @n for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgérder som ér limpliga med
hinsyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

- utviérderar vi den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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LR Revision & Redovisning

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Sannakajen 2 i Kristinehamn for rakenskapsaret 2024
samt av forslaget till dispositioner betrédffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar foérlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrdickliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ér utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sdtt.

Revisorns ansvar

Vért mal betrédffande revisionen av férvaltningen, och
dédrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om néagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriiffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
didrmed vért uttalande om detta, ér att med rimlig grad av
sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

2 (2)

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka
atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
var professionella bedomning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebiér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dir
avsteg och overtridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréiffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Orebro, den dag som framgar av min digitala signatur.

LR Nolér AB

Elin Viitanen
Auktoriserad revisor
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"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”
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2025-04-07 05:57:18 UTC BankID 0

Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
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Styrelsen for Brf Sannakajen 2 i Kristinehamn far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse
Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt dr den ratt i foreningen som medlem har pa grund av
upplatelsen.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
dkta forening.

Foreningen har en upprattad underhallsplan.
Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2018-12-10 och stadgarna registrerades 2018-12-10.

Medlemsantalet var per 2024-12-31 27 (27) stycken.

Foreningen har sitt sdte i Varmlands lan, Kristinehamn kommun.
Verksamhetsberiittelse

Postlador i plast har bytts ut mot motsvarande i plat.
Avtal med Securitas har tecknats om parkeringsplatserna.
Energideklaration ar gjord.

OVK ar genomford samt rengéring av ventilationsdon.

Ny besiktning &r gjord av lagenhet 4A. Detta pga varmeproblem inte ar atgardat av entreprenor efter
tva ars besiktning.

Foreningen har bundit det lanet som haft tre manaders ranta tidigare.
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Styrelsen och revisor

Ordinerie styrelseledaméter
Styrelseordférande

Ledamot

Ledamot

Ledamot

Ledamot

Styrelsesuppleant

Revisorer
Auktoriserad revisor

Thomas Karlsson
Maria Eriksson
Conny Frisk
Peter Kvist
Monika Karlsson

Ulrika Hedenstedt

LR Nolér AB, Elin Viitanen

Foreningen firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsen ledamoter- tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 9 (9) st styrelsemdten samt en ordinarie foreningsstamma.
Under aret har ingen (en) bostadsratt dverlatits.

Fastigheter

Fastighetsbeteckning:

Alligatorn 20

Adress: Matrosgatan 2 A-E, 4 A-E, Kristinehamn

Byggar: 2020

Lagenhetsfordelning: 2 st radhus med 16 st lagenheter

Total boyta: 1312 m?

Mark: Aganderatt

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022
Nettoomsattning 1130 1015 928
Resultat efter finansiella poster -151 -237 -104
Soliditet (%) 63 63 62
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt

(kr/kvm) 861 771 0
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 11981 12 120 0
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt

(kr/kvm) 11 981 12 120 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 168 106 0
Rantekanslighet 14 16 0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 152 155 0
Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter 100 100 0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysningar till flerarséversikt

El ingar inte i nyckeltalet for energikostnad

Fran och med 2023 &r nya nyckeltal framtagna. Darmed ar nyckeltal innan 2023 ej jamférbara.

2 (12)
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Upplysning vid negativt resultat

Foreningen har valt att inte ta ut avgifter som tacker avskrivningarna.
Foreningen har ett sparande som gor att styrelsen bedomer att foreningen kommer kunna finansiera
sina framtida ekonomiska ataganden. Féreningen har dven valt att justera upp sin avgifter med 12%

fran och med 1 januari 2024, samt hdjs avgiften med 2% fran januari 2025.

Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 27 120 000
Disposition av foregaende
ars resultat:
Avsattning fond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 27 120 000

Forslag till behandling av ansamlad férlust

Fond for yttre

underhall

168 500

87 500

256 000

Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall enligt underhallsplan

extra avsattning underhallsfond
i ny rakning overfores

Balanserat

resultat

-241 807

-236 921
-87 500

-566 228

-566 228
-151371
-717 599

80 800

6 700
-805 099
-717 599

Arets

resultat
-236 921
236 921

-151371
-151 371

3(12)

Totalt
26 809 772

0

0

-151 371
26 658 401

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrékning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Rorelseintdkter, lagerférandringar m. m.
Nettoomsattning 2 1130006 1012 029
Ovriga rorelseintdkter 3939 2 865
Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m. 1133945 1014894
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -274 015 -259 422
Ovriga externa kostnader 4 -169 469 -133 125
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar 5,6 -371 549 -375 606
Summa rorelsekostnader -815 033 -768 153
Rorelseresultat 318912 246 741
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 2473 2270
Rantekostnader och liknande resultatposter -472 756 -485 932
Summa finansiella poster -470 283 -483 662
Resultat efter finansiella poster -151 371 -236 921
Resultat fore skatt -151 371 -236 921
Arets resultat -151 371 -236 921
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Ba|ansr§kning Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 5 42 104 485 42 467 924
Inventarier, verktyg och installationer 6 0 8110
Summa materiella anldggningstillgangar 42 104 485 42 476 034
Summa anldggningstillgangar 42 104 485 42 476 034
Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9 855 9 855
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 31394 29 046
Summa kortfristiga fordringar 41 249 38901
Kassa och bank

Kassa och bank 352 465 341 905
Summa kassa och bank 352 465 341 905
Summa omsattningstillgangar 393 714 380 806
SUMMA TILLGANGAR 42 498 199 42 856 840
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Ba|ansr§kning Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 27 120 000 27 120 000
Fond for yttre underhall 256 000 168 500
Summa bundet eget kapital 27 376 000 27 288 500
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -566 228 -241 806
Arets resultat -151 371 -236 921
Summa fritt eget kapital -717 599 -478 727
Summa eget kapital 26 658 401 26 809 773
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8,9 15 536 000 8225000
Summa langfristiga skulder 15 536 000 8 225 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8,9 182 800 7 676 600
Leverantorsskulder 713 31371
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 10 120 285 114 096
Summa kortfristiga skulder 303 798 7 822 067
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 42 498 199 42 856 840
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -151 371 -236 921

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 371549 375 606

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére

férandring av rorelsekapital 220178 138 685

Kassaflode fran fordandring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar -2 348 -2 242

Forandring av leverantorsskulder -30 658 -594

Fordandring av kortfristiga skulder 6188 -8 387

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 193 360 127 462

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -182 800 -182 800

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -182 800 -182 800

Arets kassaflode 10 560 -55 338

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 341905 397 244

Likvida medel vid arets slut 352 465 341 906
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allméanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag, samt Bokféringsndmndens allménna rad
BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av
respektive laggas till.

Rantekanslighet
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsféreningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rorelseintékter.
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Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:
Inventarier: 3ar
Byggnad: 1004r
Not 2 Nettoomsattning
2024 2023
Manadsavgifter 1130006 1012028
1130006 1012028
| manadsavgifter ingar varme, renhallning samt vatten.
Not 3 Driftskostnader och underhallskostnader
2024 2023
El 13 248 15520
Varme 136 320 125518
Vatten 50 112 61 876
Stadning och renhallning 34 848 31876
Reparation och underhall 10 884 14 709
Forbrukningsinventarier 0 4367
Programvaror 0 846
Forbrukningsmaterial 273 4710
Ovrig drift 919 0
Hiss 27 411 0
274 015 259422
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Not 4 Ovriga externa kostnader
2024 2023
TV Bredband - Telia 3632 3574
Fastighetsforsakringspremier 31960 29 445
Ovriga riskkostnader 0 8543
Ersattningar till revisor 16 875 15 563
Ekonomisk forvaltning 31890 45 811
Konsultarvoden 0 21975
Bankkostnader 3773 3747
Ovriga externa kostnader 54 513 4 467
Ovriga férvaltningskostnader 19 384 0
Serviceavtal Securitas, Cibes 7 442 0
169 469 133125
Not 5 Byggnader och mark
2024 2023
Ingdende anskaffningsvarden 43 543 958 43 543 958
Utgadende ackumulerade anskaffningsvirden 43 543 958 43 543 958
Ingdende avskrivningar -1076 034 -712 595
Arets avskrivningar -363 439 -363 439
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1439473 -1076 034
Utgaende redovisat virde 42 104 485 42 467 924
Taxeringsvarden byggnader 15 800 000 15 800 000
Taxeringsvarden mark 1713 000 1713 000
17 513 000 17 513 000
Bokfort varde byggnader 34 904 485 35267924
Bokfort varde mark 7 200 000 7 200 000
42 104 485 42 467 924
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2024 2023
Ingdende anskaffningsvarden 36 500 36 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 36 500 36 500
Ingdende avskrivningar -28 390 -16 223
Arets avskrivningar -8110 -12 167
Utgaende ackumulerade avskrivningar -36 500 -28 390
Utgaende redovisat virde 0 8110
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Not 7 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 15 718 800 kronor redovisas under féljande poster i balansrakningen.
2024-12-31 2023-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 15 536 000 8 255 000
15 536 000 8 255 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 182 800 7 676 600
182 800 7 676 600
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rantedndring 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank Hypotek 3,820 2027-06-23 7 493 800 7 676 600
Swedbank Hypotek 1,730 2026-05-25 8 225 000 8 225 000
15 718 800 15 901 600
Skulder som ska betalas senare
an 5 ar efter balansdagen 15 170 400 15 353 200
Not 9 Stallda sidkerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 16 450 000 16 450 000
16 450 000 16 450 000
Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantekostnader 3572 4 304
Ovriga upplupna kostnader 27 400 15 625
Forutbetalda intakter 89 313 94 168
120 285 114 097
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Underskrifter

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Thomas Karlsson Maria Eriksson
Ordférande
Conny Frisk Peter Kvist

Monika Karlsson

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift
LR Nolér AB

Elin Viitanen
Auktoriserad revisor
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