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Brf Trasten 6 i Vaxjo
Org.nr, 769633-3199

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till indamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplita bostider och lokaler
at medlemmarna till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Bostadsrittsforeningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Bostadsriittsféreningen trasten 6 registrerades 2016-11-16.

Fdreningens stadgar registrerades 2016-10-25

Féreningens ekonomiska plan registrerades 2017-06-01

Foreningen har inte upprittat nigon underhallsplan, tills dess att plan r upprittad siitts 0,3% av fastighetens taxeringsvirde av till
fond for yttre underhall.

Foreningen dger fastigheten Trasten 6 1 Vixjo kommun och tvd byggnader med 12st
lagenheter. 11st av ldgenheterna dr bostadsritter, resterande st 4r hyresriitt. Fastighetens adress ir:
Pilagatan 8A-B 352 36 Vixjo.

Fastigheten ir fullvirdesforsikrad hos Dina forsékringar. Dir ingér dven en kollektiv bostadsrittsforsikring for
bostadsrittsinnehavarna.
Ansvarsforsikring ingar for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Byggdes 1997/2004 och bestér av ett flerbostadshus.

Byggnadens boyta ir 863 kvm férdelat pd 784kvm bostadsritter och 79 kvm hyresriitt.
Foreningens site dr Vixjo.

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 578 855 618 234 605 479 585 871
Resultat efler finansiella poster -333 432 -175 515 -89 031 -93 393
Soliditet (%) 62,15 62,59 58,45 54,48
Arsavgift upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 542 617 551 509
Skuldsittning (kr/kvm) 8 463 8577 9787 11670
Sparande (kr/kvm) -192 -9 91 86
Rintekidnslighet (%) 17,2 15,3 20,5 26,4
Energikostnad (kr/kvm) 225 186 160 166

Definitioner av nyckeltal, se noter

Bostadsrittsyta uppgir till 784 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsritt och hyresriitt) uppgar till 863 kvadratmeter.

Upplysning vid forlust

Bostadsrittsforeningen redovisar ett underskott om 333 432 kronor, frimst pa grund av 6kade rinte -och driftskostnader.
Styrelsen har noterat utvecklingen och frigor kring ekonomi och dtgirder kommer att diskuteras pa foreningsstimman.
Bland planerade atgérder finns en justering av avgiften samt omldggning av 14n under nista rikenskapsar forviintas att stirka
foreningens ekonomi. Trots arets forlust beddms ekonomin som langsiktigt hallbar.
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Brf Trasten 6 i Vixjo
Org.nr. 769633-3199

Foriandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt beslut av
féreningsstamma:

Reservering till fond {or yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid érets utging

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Avsittning till underhallsfond
Balanseras i ny rakning

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Uppskrivn.- Fritt eget
insatser avgifter underhall fond kapital
13 929 000 0 145 000 0 -1 242 305
44 520 -44 520
-333 432
13929 000 0 189 520 0 -1 620 257
-1 286 825
-333 432
-1 620 257
44 520
-1 664 777 :
-1620 257

Betréffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hinvisas till efterfoljande

resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.
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Brf Trasten 6 i Vixjo
Org.nr. 769633-3199

RESULTATRAKNING

Rorelscintiikter, lagerforindringar m.m.

Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Not

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anliggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2024-01-01
2024-12-31

578 855
0

578 855

-454 855

-167 562

2023-01-01
2023-12-31

618 234
3810

-622 417

-43 562

8534
-298 404

622 044

-387219

-167 562

-289 870

-333 432

-333 432

-554 781

67 263

18617
-2601 395

-333 432

-242 778

-175 515

-175515 =

-175 515 =

0 dokumentnyck



Brf Trasten 6 i Vixjo
Org.nr. 769633-3199

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstillgingar

Materiella anléiggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgingar
Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31
Not

4 19 382 530
19 382 530

19 382 530

119 656
0
20953

2023-12-31

19 550 092

140 609

585940

19 550 092

19 550 092

123 070
3834
25013

585940

726 549

20 109 079
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Brf Trasten 6 i Vixjo
Org.nr. 769633-3199

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Férskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2024-12-31

13 929 000
189 520

14 118 520

-1 286 825
-333 432

2023-12-31

13 929 000
145 000

-1 620 257

12 498 263

2 379 000

14 074 000

-1 066 790
-175 515

2379 000

4924 250
300
38065
32190
237011

-1242 305

12 831 695

2 332 000

5231816

20 109 079

2332000

5070250 =
02
45692 =

31080 .}
189 774 =

5336796 T

20500 491 =



Brf Trasten 6 i Viixjo
Org.nr. 769633-3199

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rérelseresultat

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen rinta mm

Erlagd riinta

Betald inkomstskatt

Kassaflide fran den lopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassaflode frin den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvdrv av byggnader och mark

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda medlemsinsatser

Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid drets slut

2024-01-01
Not 2024-12-31

-43 562
167 562
8534
-298 404
1110

-164 760

3414

7894
7327
47237

2023-01-01
2023-12-31

67263
167 562
18 617
-261 395
-1618

-113 542

-9571

-14 058
-21 791
-4 038
6 387

0
-99 000

-99 000

-212 542
798 482

585 940

Sida 7 av 10

-42 571

750 000 -
-1044 250

294250

336 821 :

1135303 =

798482



Brf Trasten 6 i Vixjo
Org.nr. 769633-3199

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnémndens allménna rid (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag,

Materiella anldggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Nettoomsiittning

Avgifter
Hyror
Ovriga

Ovriga externa kostnader

Virme

Vatten och avlopp

El

Fastighetsskatt
Fastighetsforsikringspremier
Reparation och underhall av fastighet
Ovrigt

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat virde

Langfristiga skulder

Forfaller mellan 2 och 5 &r
Forfaller senare dn 5 ar
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2024

425194
117 805
35 856

578 855

2024

107 697
76 507
9784
16 300
14017
100 677
129 873

454 855

2024-12-31

20 629 830

20 629 830
-1079 738
-167 562

-1247 300

19 382 530

2024-12-31

104 000
2275000

Antal ar

100

2023

484 010
134 224
0

618234

2023 ©

97312 =

50416 .

13 181

15890 =
14787

83 681 =

111952 <

387219 &

2023-12-31

20629 830

20629 830

912176 -

-167 562

-1079 738

19 550 092

2023-12-31

2332000
0



Brf Trasten 6 i Vixjo
Org.nr. 769633-3199

NOTER

Not 6 (")vriga skulder till kreditinstitut 2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslin 7303 250 7402 250
Nista ars amorlering -99 000 -99 000
Lan som {Grfaller under nésta ar -4 898 250 -4 971 250
Langfristig skuld vid arets slut 2 405 000 2 332 000
Lan 917199 5,15% villkorsindring 2024-04-02 0 2540 250
Lan 121906 1,24% villkorsindring 2024-06-30 0 2431000
Lan 216265 4,78% villkorsindring 2026-06-30 2 405 000 2431 000
Lan 294446 3,10% villkorsindring 2025-12-30 2 405 000 0
Lan 917199 4,10% villkorsindring 2025-01-02 2493 250 0

Ovriga noter

Not 7

Not 8

Not 9

Stiillda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 12 765 000 12 765 000
Eventualférpliktelser 2024-12-31 2023-12-31

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldsittning

Foreningens rintebirande skulder (fastighetsldn) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplitna med bostadsriitt
och hyresrétt.

Sparande

Arets resultat dkat med rets avskrivningar, drets kostnader for eventuella utrangeringar, jimforelsestdrande poster och
planerat underhall.

Rintekénslighet

Foreningens rintebirande skulder (fastighetslin) pa balansdagen dividerade med foreningens intikter fran drsavgifter.
Nyckeltalet dr ett métt p& hur mycket drsavgifterna behover hdjas for oférindrat resultat om foreningens genomsnittsrinta
dkar med en procentenhet.

Energikostnad

Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplitna med bostadsritt
och hyresritt.
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Brf Trasten 6 i Vixjo
Org.nr. 769633-3199

Vixjé
Ulrika Von Schantz Fia Gustafsson
Izabelle Asthede Olof Samuelsson

Min revisionsberittelse har limnats den

Rickard Norinder
Auktoriserad revisor / Medlem 1 FAR
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REVISIONSBERATTEL

Till féreningsstimman i Brf Trasten 6 i Viixjo
Org.nr. 769633-3199

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Trasten 6 i Vixjo for dr 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet med érsredovisningslagen och
ger en i alla viisentliga avseenden riittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen ir forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har wifért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar”, Jag
ar oberoende i forhallande till foreningen enligl god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar cnligt dessa krav.

Jag anser aut de revisionsbevis jag har inhdmtat dr ullriickliga och tindamalsenliga som grund [6r
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas och att den ger en
réttvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den bed6mer dir nodvindig for att uppriitta en drsredovisning som inte innchiller nagra
vasentliga felaktigheler, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens
formaga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, niir sd fir tillimpligt, om forhallanden som
kan piverka férmagan aut fortsiitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilliimpas dock inte om beslut har fattats om att upphéra med
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innchiller nigra viisentliga lelaktigheter, vare sig dessa beror pi oegenlligheler eller misstag,
och atl limna en revisionsberittelse som innehiller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hg
grad av sikerhel, men dr ingen garanti [6r alt en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns,
Felaktigheter kan uppsia pa grund av oegentligheter cller misstag och anscs vara viisentliga om
de enskilt eller ullsammans rimligen kan [6rviintas péverka de ckonomiska beslut som
anviindare [attar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skepisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna [Gr viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig
dessa beror pd ocgentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat
utifrin dessa risker och inhdmiar revisionsbevis som ér tillrdckliga och indamalsenliga for au
utgora en grund for mina uttalanden. Risken [or all inte uppticka en viisentlig felakuighet till
[6ljd av ocgentligheter dr higre #in [or en viisentlig lelaktlighet som beror pa misstag, efiersom
ocgentligheter kan inncfaita agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utelimnanden, felakiig
information cller dsidoséttande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstaclse av den del av fireningens interna kontroll som har betydelse for
min revision {6r atl utforma granskningsiigirder som iir limpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effcktiviteten i den interna kontrollen,

+ utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhtirande upplysningar.

+ drar jag cn slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av drsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osikerhetsfaktor som avser sadana
bandelser cller forhillanden som kan Jeda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig osiikerhetsfaktor, miste
Jag i revisionsberiittelsen fista uppméirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
viisentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar 4r otillrickliga, modifiera uttalandet
om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pi de revisionshevis som inhiimtas fram 6l
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhillanden gora att en
forening inte lingre kan fortséitta verksamheten.

* utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innchallet i arsredovisningen,
diiribland upplysningama, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hiindelserna pa ett siitt som ger en riittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten for den. Jag miste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diiriblind de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra firfattningar

Untalanden

Utover min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens foirvaltning
for Brf Trasten 6 i Vixjo for ir 2024 samt av forslaget till dispositioner betriaffande féreningens
vinst cller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsherittelsen
och beviljar styrelsens ledamiiter ansvarsfrihet for rilkenskapsaret.

Grind for uttalanden

Jag har utlort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Milt ansvar enligt denna beskrivs
niirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”, Jag lir oberoende i forhallande Lill [éreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessu krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimitat dr tillriickliga och indamalsenliga som grund for
mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det éir styrelsen som har ansvarel for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
cller [orlust. Vid [6rslag ull utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr {Srsvarlig med hiinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av [or s egna kapital, konsolideringsbehov, likviditel och
stallning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for [oreningens organisation och férvaliningen av {dreningens
angeldgenheter. Detta innefauar bland annat aut fortlopande bedoma f[treningens ckonomiska
situation och att tillse aut [breningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsforvaliningen och foreningens ckonomiska angeldgenheter 1 dvrigt kontrolleras pi elt
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av firvaliningen, och didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir
att inhiimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i nigot viisentligt avseende:

som kan fo

+ foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon far
ersiittningsskyldighet mot ftreningen, eller

* pa ngot annat siitt handlat i strid med lagen om ckonomiska fircningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst cller forlust,
och dirmed mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget dr
forenligt med lagen om ekonomiska freningar.

Rimlig siikerhet &ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors
enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka dtgiirder eller forsummelser som
kan foranleda ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller att ctt forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte iir forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdiime
och har en professioncllt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaliningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst
pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgtirder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgingspunkt i risk och viisentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pd sidana dtgiirder, omraden och forhallanden som iir viisentliga for
verksamheten och diir avsleg och overtriidelser skulle ha sirskild betydelse for [6reningens
situation. Jag gir igenom och provar fatade beslut, beslutsunderlag, vidlagna dtgérder och andra
forhdllanden som dr relevanta [or mitt uttalande om ansvars(rihel. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande f6reningens vinst eller forlust har
Jjag granskat om forslagel ir forenligl med lagen om ekonomiska fSreningar.

Viixj den dag som framgdr av min elektroniska underskrift

Rickard Norinder
Auktoriserad revisor / Medlem i FAR
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