ARSREDOVISNING 2024

HSB Bostadsrattsférening
Skiftnyckeln i Karlstad



HSB Brf Skiftnyckeln i Karlstad

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi
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SPARANDE
312 kr/lkvm
RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD
2% 212 kr/’kvm

%
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TOMTRATT ARSAVGIFT
Ja 946 kr/kvm
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SKULDSATTNING
1447 kr/lkvm

Dessa nyckeltal beskriver
bostadsratts- foreningens
ekonomi.

Vardena bygger pa upp-
gifter i arsredovisningen.
De uppdateras arligen. Du
kan fraga din styrelse om
féreningens planer framat.
Jamfér garna med andra
féreningar.

Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
hsb.se/bostadsrattskollen
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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening Skiftnyckeln i Karlstad med sate i Varmlands 1an, Karlstad kommun org.nr. 716411-
3982 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1982. Féreningens stadgar registrerades senast 2024-07-29.

Foreningen ager och forvaltar
Byggnader pa fastighet som upplats med tomtratt i Karlstad kommun:

Fastighet Upplats av Avgaldsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad
SKIFTNYCKELN Karlstads kommun 60 ar 2068-11-01 1950

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam. | férsakringen ingar ej styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
14 lokaler (hyresratt) 274
123 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 7 822
5 garageplatser 87
89 p-platser 0
Totalt 231 objekt 8183

Foreningens lagenheter fordelas pa: 6 st 1 rok, 38 st 2 rok, 73 st 3 rok, 6 st 5 rok.

Transaktion 09222115557544295066 Signerat AG, HG, PK, AR, BGA, DW, JS, TW, SA
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m.

Per Krogh Ledamot 2023-05-15
Ann-Katrin Gyllsten Ordférande 2024-06-03
Dick Westman Ledamot 2021-02-09
Bo Gunnar Axelsson Ledamot 2023-05-23
Johnny Skogvoll Ledamot 2024-06-03
Haiko Granander Ledamot 2024-06-03
Annelie Ryman Ledamot 2024-06-03

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Per Krogh, Ann-Katrin Gyllsten, Bo Gunnar Axelsson
Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i férening av Per Krogh, Ann-Katrin Gyllsten, Bo Gunnar Axelsson och Annelie Ryman.

Revisorer har varit: Torbjorn Wictorin med Jan Andreasson som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor.

Valberedning har varit: Sten-Ake Frisk (sammankallande), Carina Lindquist-Frisk samt Bjérn Engelbrektsson, valda vid
féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-06-03.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret varit oférandrad.
En férandring av arsavgiften med +3% per 2025-01-01 ar registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-09-15.

Arets underhall;

Relining Engholmsgatan 10, 27, 29A
Balkongtvatt

Rening av vatten i radioatorer

Ny hack satt, rensning av sly, borttagning trad

Foreningen har ocksa byggt och bytt ut parkbankar och tagit bort en del buskage pa omradet.
Lokalen pa Lambergsgatan 31 har fatt en ny hyresgast genom Violander lin och interior.

Transaktion 09222115557544295066 Signerat AG, HG, PK, AR, BGA, DW, JS, TW, SA
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Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal Atgird

2020 Installation av laddstolpar

2020 Senaste OVK

2023 Installation av solceller pa taket Lambergsgatan 27

2023-2025 Relining av avloppsledningar

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de niarmaste 5 aren:
Slutféra arbetet med reliningen

Underhall av varmesystemet

Radonmatningar pagar och féreningen arbetar med fragan

Bygge av atervinningsanlaggning vid Lambergsgatan 31

Gangbanor, racken, allmanna ytor i tradgarden

Oversyn av skyddsrum

Byte av belysning i trapphusen

Artal Atgard

2023-2025 Relining av ledningar 5.000.000 kr

2025 Oversyn fénster efter behov 500.000 kr

2025-2028 Tvattmaskiner, torktumlare mm tvattrum 1.000.000 kr
2025 Byte varmvattenledning Lambergsgatan 200.000 kr

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 16 bostadsratter dverlatits och 1 upplatits.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 158.

Transaktion 09222115557544295066 Signerat AG, HG, PK, AR, BGA, DW, JS, TW, SA
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FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 312 343 404 346 448
Skuldsattning, kr/kvm 1447 1528 1621 1692 1818
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 1513 1599 1678 1751 1818
Rantekanslighet, % 2 2 2 2 2
Energikostnad, kr/kvm 212 192 209 202 137
Arsavgifter, kr/kvm 946 945 901 901 901
Arsavgifter/totala intakter, % 96 94 91 92 94
Totala intakter, kr/kvm 946 963 961 949 928
Nettoomsattning, tkr 7739 7715 7781 7670 7 496
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 494 -1 862 31 1399 1945
Soliditet, % 57 57 57 57 54

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intdkter under rékenskapsaret.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begraénsad relevans i en bostadsrattsforening.

Transaktion 09222115557544295066 Signerat AG, HG, PK, AR, BGA, DW, JS, TW, SA
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UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa hdga driftskostnader da det pagér relining i fastigheten.

Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten &r negativt med 782 404 kr. Foreningens sparande till det framtida
underhallet uppgar till 312 kr/m2.

For att méta féreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hoja sparandet har
styrelsen beslutat om en hgjning av avgiften med 3 % fran 2025-01-01.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 2 638 385 0 21612 2 659 997
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 1117 511 0 728 388 1 845 899
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 14 081 912 0 -325 992 13 755 920
S:a bundet eget kapital, kr 17 837 808 0 424 008 18 261 816
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 2341 771 -1 861713 325992 806 050
Arets resultat, kr -1861713 1861713 -1494 232 -1494 232
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 480 058 0 -1 168 240 -688 182
S:a eget kapital, kr 18 317 866 0 -744 232 17 573 634

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 2 843 000 kr samt ianspraktagande skett med 3 168 992 kr

Transaktion 09222115557544295066 Signerat AG, HG, PK, AR, BGA, DW, JS, TW, SA
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstamma, kr 480 058
Arets resultat, kr -1 494 232
Reservation till underhallsfond, kr -2 843 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 3168 992
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -688 182

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny réakning, kr -688 182

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557544295066 Signerat AG, HG, PK, AR, BGA, DW, JS, TW, SA
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RESULTATRAKNING

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 7739 322 7714701
Ovriga rorelseintakter Not 3 0 160 908
Summa Rorelseintakter 7 739 322 7 875 609
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -7 578 736 -7 888 550
Ovriga externa kostnader Not 5 -222 199 -178 761
Personalkostnader Not 6 -311 693 -348 533
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstiligngar Not 7 -879 515 827419
Ovriga rérelsekostnader Not 8 0 -247 582
Summa Rorelsekostnader -8992 144 -9 490 904
Rorelseresultat -1 252 822 -1 615 295
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 66 647 53576
Rantekostnader och liknande resultatposter -308 056 -299 994
Summa Finansiella poster -241 410 -246 418
Resultat efter finansiella poster -1 494 232 -1861 713
Resultat fore skatt -1 494 232 -1861 713
Arets resultat -1 494 232 -1 861 713

Transaktion 09222115557544295066
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader Not 9 24 708 157 25587 672
Summa Materiella anldggningstillgangar 24 708 157 25587 672
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 629 276 629 276
Summa Finansiella anldggningstillgangar 629 276 629 276
Summa Anléaggningstillgangar 25337 433 26 216 948
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 3181 2077
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 1504 140 080
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 359 362 323 325
Summa Kortfristiga fordringar 364 047 465 482
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 5110 344 5812 376
Summa Kassa och bank 5110 344 5812 376
Summa Omsattningstillgangar 5474 391 6 277 858
Summa Tillgangar 30811 824 32 494 806

Transaktion 09222115557544295066 Signerat AG, HG, PK, AR, BGA, DW, JS, TW, SA
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 4 505 896 3 755 896
Fond for yttre underhall 13 755 920 14 081912
Summa Bundet eget kapital 18 261 816 17 837 808
Ansamlad férlust
Balanserat resultat 806 050 2341771
Arets resultat -1 494 232 -1861 713
Summa Ansamlad férlust -688 182 480 058
Summa Eget kapital 17573 634 18 317 866
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 7 083 053
Summa Langfristiga skulder 7 083 053
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 4752 811 12 505 492
Leveranttrsskulder 340 046 486 984
Skatteskulder 16 888 38 669
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 76 471 10 337
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 968 922 1135458
Summa Kortfristiga skulder 6 155 137 14 176 940
Summa Skulder 13 238 190 14 176 940
Summa Eget kapital och skulder 30811824 32 494 806

Transaktion 09222115557544295066 Signerat AG, HG, PK, AR, BGA, DW, JS, TW, SA
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KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat -1 252 822 -1 615 295
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 879 515 827 479
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 879 515 827 479
Erhallen ranta 66 647 53 576
Erlagd ranta -312 330 -283 204
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére forandringar av 618 991 1017 444
rérelsekapital
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 101 435 274 352
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -264 848 -452 521
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital -163 413 -178 169
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -782 404 -1195613
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar 0 -689 796
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -689 796
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av medlemsinsatser 750 000 0
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -669 628 -618 622
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten 80 372 -618 622
Arets kassaflode -702 032 -2 504 031
Likvida medel vid arets borjan 5812 376 8 316 406
Likvida medel vid arets slut 5110 344 5812 376

Transaktion 09222115557544295066 Signerat AG, HG, PK, AR, BGA, DW, JS, TW, SA
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndamndens allmanna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder

Avskrivningstid p& byggnader: 70 ar.
Avskrivningstid pa& markanlaggningar: 5 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgdngar beréaknas utifrdn féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid p& under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 26118 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel p& bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.

Transaktion 09222115557544295066 Signerat AG, HG, PK, AR, BGA, DW, JS, TW, SA
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2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsfordelad 7 041 605 7 045 812
Arsavgifter bostader férbrukningsbaserad 360 275 0
Hyror lokaler 144 509 142 584
Hyror garage och parkeringsplatser 271 092 270532
Hyror férbrukningsbaserad 1224 345 490
Ovriga primara intakter 43 927 32038
Summa Bruttoomséttning 7 862 632 7 836 456
Hyresbortfall -123 310 -121 755
Summa -123 310 -121 755
Summa Nettoomséttning 7 739 322 7714 701
) 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Elstod 0 160 908
Summa Ovriga rérelseintékter 0 160 908
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -694 145 -817 141
Snd och halk-bek&dmpning -153 920 -274 538
Reparationer -298 214 -186 767
Planerat underhall -3168 992 -3595543
Forsakringsskador -4 000 0
El -381 353 -364 834
Uppvarmning -997 452 -921 112
Vatten -354 651 -288 789
Sophamtning -219 882 -158 008
Fastighetsforsékring -194 869 -173 571
Kabel-TV och bredband -216 689 -247 445
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -216 910 -205 495
Forvaltningsavtalskostnader -170 156 -176 579
Tomtrattsavgald -469 260 -469 260
Ovriga driftkostnader -38 244 -9 468
Summa Diriftskostnader -7 578 736 -7 888 550

Transaktion 09222115557544295066 Signerat AG, HG, PK, AR, BGA, DW, JS, TW, SA
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2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop -56 628 -24 846
Administrationskostnader -50 119 -31 192
Extern revision -26 225 -16 800
Konsultkostnader -16 975 -31 256
Medlemsavgifter -59 350 -55 275
Foreningsverksamhet -3195 -318
Ovriga forvaltningskostnader -9 708 -19 074
Summa Ovriga externa kostnader -222 199 -178 761
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -95 118 -86 887
Revisionsarvode -5 300 -5 250
Ovriga arvoden -154 565 -181 328
Sociala avgifter -56 710 -72 068
Ovriga personalkostnader 0 -3 000
Summa Personalkostnader -311 693 -348 533
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -872 815 -820 779
Avskrivning pa markanlaggning -6 700 -6 700
Sur.r.”)ma Av— qchenedskrivningar av materiella och immateriella 879515 827 479
anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Ovriga rorelsekostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelsekostnader
Ovriga rorelsekostnader 0 -247 582
Summa Ovriga rérelsekostnader 0 -247 582
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Not 9 Byggnader 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende anskaffningsvarde byggnader 47 210 190 46 387 824
Ingdende anskaffningsvarde markanlaggningar 33500 33500
Arets investeringar 0 689 796
Omklassificeringar 0 132 570
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 47 243 690 47 243 690

Ackumulerade avskrivningar

Ing&ende avskrivningar -21 656 018 -20 828 539
Arets avskrivningar -879 515 -827 479
Summa Ackumulerade avskrivningar -22 535 533 -21 656 018
Byggnader 24 708 157 25587 672
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvéarde byggnad - bostader 70 000 000 70 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 920 000 920 000
Taxeringsvarde mark - bostader 25 000 000 25 000 000
Taxeringsvéarde mark - lokaler 613 000 613 000
Summa 96 533 000 96 533 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 42 475 625 42 475 625
Varav i eget forvar -15 447 625 -15 447 625
Stéllda sékerheter 27 028 000 27 028 000
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2024-12-31 2023-12-31

Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ingaende varde andel i HSB 500 500

Ing&ende vérde andra langfristiga vardepappersinnehav 628 776 628 776

Summa Andra langfristiga védrdepappersinnehav 629 276 629 276
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga fordringar

Ovriga fordringar 1504 140 080
Summa Ovriga fordringar 1504 140 080
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2024-12-31 2023-12-31

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 359 362 323 325
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 359 362 323 325
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Not 13 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31

Kassa och bank

Kassa 0 688
Swedbank 2939831 3693971
Swedbank kortkonto 7 007 20 858
SBAB 2163 505 2 096 859
Summa Kassa och bank 5110 344 5812 376
Not 14 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp alr\lnii;Zr/érvrg
SBAB 3,43% 2025-08-26 4417 997 334 814
SBAB 2,82% 2028-11-09 7 417 867 334 814
11 835 864 669 628
Langfristig del 7 083 053
Nasta ars amortering av langfristig skuld 334 814
Lan som ska konverteras inom ett ar 4 417 997
Kortfristig del 4752 811
Nasta ars amorteringar av lang- och Kortfristig skuld 669 628
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 2678512
Skulder med bindningstid p& 6ver 5 &r uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,05%
Finns swap-avtal Nej
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 5829 0
Kallskatt 56 098 5281
Inre fond 603 603
Ovriga kortfristiga skulder 13 940 4 453
Summa Ovriga skulder 76 471 10 337
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Forutbetalda hyror och avgifter 632 237 596 923
Upplupna rantekostnader 50 151 54 425
Ovriga upplupna kostnader 286 534 484 110
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 968 922 1135458

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Skiftnyckeln i Karlstad, org.nr. 716411-3982

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Skiftnyckeln i
Karlstad for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar ftillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
n6dvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn il
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden géra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av

sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for HSB Brf Skiftnyckeln i Karlstad for
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Véart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r fillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation & utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:
e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller frlust
grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Karlstad

Digitalt signerad av

Simon Arnelund
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Torbjérn Wictorin
Av foreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Skiftnyckeln i Karlstad signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.
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REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen fér 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Skiftnyckeln i Karlstad signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.
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