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Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Skutan 26 i Stockholm (716419-3406) far harmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1985-04-22. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1987-01-19 och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-11 hos
Bolagsverket.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Skutan 26 i Stockholms kommun omfattande adresserna
Svarvargatan 8 och Gjutargatan 12. Féreningens byggnad uppférdes 1930-31. Marken
innehas med aganderétt.

Innehav bestar av:

Antal Benamning Total yta (kvm)
49 lAgenheter, bostadsratt 2500
2 lokaler, hyresratt 168

| féreningens fastighet finns 2 garageplatser som hyrs ut till medlemmar.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa. | forsékringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Foérsakringen omfattar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foéreningsstamma égde rum 2024-06-03.

Styrelsen har utgjorts av:

Robert Watz Ordférande
Jessica Nordgvist Ledamot
Lena Milton Ledamot
Edin Besirevich Ledamot
Lena Klingsell HSB-ledamot
Maria Nelson Suppleant
Jennifer Messinas Suppleant

| tur att avgd vid ordinarie foreningsstamma ar Robert Watz, Edin Besirevich, Jennifer
Messinas och Maria Nelson.
Foreningens firma tecknas av tva ledaméter i forening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda sammantraden.
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Revisorer har varit Ravisor (extern, Ravisor AB) samt Lena Danielsson (intern), valda vid
foreningsstamman.

Valberedningen har utgjorts av Pontus Gustavsson (sammankallande) och Robin Sinclair.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren

Ar Atgérd

2024 Terassrenovering, hyreslokal renovering, garagerenovering
2023 Balkongbyggnation, installation av ny internetleverantor
2022 Hyreslokal renovering, Balkonghbyggnation

Avgiften sanktes med 6% 2021-07-01.

Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Renovering av terasser
Hyreslokal renovering
Garage renovering

Véasentliga handelser efter rakenskapsaret
Ny hyresgast till affarslokal

Medlemsinformation

Under aret har det skett 6 dverlatelser av bostadsratter i foreningen.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av Fastighetsagarna Service Stockholm
AB.

Den tekniska forvaltningen har under aret skotts av Nabo AB.
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Flerarsoversikt
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2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 1965 2224 1994 2 045
Resultat efter fin.poster (tkr) -2 498 35 -520 32
Soliditet (%) 97,1 96,8 97,3 78,9
Arsavgift per kvm BR-yta (kr) 629 629 628 662
Skuldsattning per totalyta (kr) - - - 1652
Skuldsattning per brf yta (kr) - - - 1850
Sparande per kvm totalyta (kr) 69 175 135 227
Rantekanslighet (%) - - - 3
Energikostnad per kvm totlayta (kr) 298 352 295 211
Arsavgifternas andel i % 78 70 78 78

av totala rorelseintakten

Definition av nyckeltal:

Nettoomsattning

Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta

Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsattning

Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande

Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total

yta (boyta + lokalyta)

Rantekanslighet

1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Energikostnad

Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter

Arsavgifter/totala intakter

I
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Forandring eget kapital
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Upp- Fond fér Fond
latelse- yttre fér Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhall badrum resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 200 000 19643613 2558 624 -4 623 709 35468 17 813 996
Resultatdisposition
enl féreningsstdmma:
Férandring av fond
for yttre underhall 236 788 -236 788
Balanseras i ny
rakning 35468 -35 468
Upplatelse av
Arets resultat -2 443 224 -2 443 224
Belopp vid
arets utgang 200 000 19643613 2795412 -4 825 029 -2 443 224 15370 772
22 639 025 -7 268 253
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -4 825 029
Arets resultat -2 443 224
Totalt -7 268 253
Avsattning till yttre fond 338 973
Uttag ur yttre fond -2 216 349
Balanseras i ny rakning -5 390 877
Summa -7 268 253

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Nettoomsattning 2 1964 571 2224 293
Ovriga rérelseintakter 13 148 31 357
1977719 2 255 650

Roérelsens kostnader

Drift- och fastighetskostnader 3 -3 769 169 -1 656 320
Ovriga externa kostnader 4 -217 261 -102 185
Personalkostnader 5 -95 370 -71 887
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -417 993 -409 910
Rorelseresultat -2 522 074 15 348
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 24 702 20 531
Rantekostnader och liknande resultatposter -227 -411
Resultat efter finansiella poster -2 497 599 35468
Resultat fore skatt -2 497 599 35 468
Arets resultat -2 443 224 35 468
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 14 684 779 15 090 289

Inventarier, verktyg och installationer 7 49 930 62 413
14734 709 15 152 702

Summa anlaggningstillgangar 14734 709 15152 702

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 698 -

Ovriga fordringar 143 140 142 151

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 28 310 111 737

172 148 253 888

Kassa och bank 8 915 477 2989 645

Summa omsattningstiligangar 1 087 625 3243 533

SUMMA TILLGANGAR 15 822 334 18 396 235
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 200 000 200 000

Upplatelseavgifter 19643 613 19643 613

Fond for yttre underhall 2795412 2 558 624

Summa bundet eget kapital 22 639 025 22 402 237

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 825 029 -4 623 709

Arets resultat -2 443 224 35 468

Summa fritt eget kapital -7 268 253 -4 588 241

Summa eget kapital 15370 772 17 813 996

Kortfristiga skulder

Skuld till bestallare - 107 084

Leverantorsskulder 146 189 125 319

Ovriga kortfristiga skulder 9 10 303 9 504

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 295 070 340 332
451 562 582 239

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 822 334 18 396 235
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2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Rorelseresultat -2 522 074 15 348
Avskrivningar 417 993 409 910
Erlagd ranta, ranteintakter, utdelning Brandkontoret m.m. 24 475 20 119
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére -2 079 606 445 377
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -698 -4 318
Okning(-)/Minskning (+) av fordringar 136 813 259 910
Okning(+)/Minskning (-) av leverantérsskulder -86 214 131 962
Okning(+)/Minskning (-) av &vr. kortfristiga skulder -44 463 -35 287
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -2 074 168 797 644
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Amortering lan -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - -
Arets kassaflode -2 074 168 797 644
Likvida medel vid arets borjan 2 989 645 2192 001
Likvida medel vid arets slut 915 477 2989 645
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Vérderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. Redovisningsprinciperna ar
oférandrade jamfért med foregaende ar.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintékter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 20,6procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart éver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn
till vasentligt restvarde.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde.

Dar behov foreligger har anlaggningstillgangarna delats upp pa komponenter. Komponenterna skrivs
sedan av 6ver beddmd nyttjandeperiod. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde
aktiveras.

Utgifter for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar
Foljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Materiella anldggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Byggnader/ komponentférdelning:

Stomme grund 100 ar 100 ar
Yttertak 40 ar 40 ar
Fasad/Balkonger 40 ar 40 ar
Fonster,dorrar, portar 40 ar 40 ar
Stomkomplettering férening 5-50 ar 5-50 ar
Stomkomplettering medlem 50 ar 50 ar
Stamledningar VA 50 ar 50 ar
Varmesystem 30-50 ar 30-50 ar
Fastighetsel/bredband 50 ar 50 ar
Hissar 35 ar 35 ar
Inventarier 5ar 5ar
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Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Ovriga tillgangar och skulder har varderats utifran anskaffningsvéarden om inget annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande foér genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.

Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter 1551132 1551219
Hyror 411 092 656 883
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 2 346 11 800
Ovriga hyresintakter 4429
Oresutjamning 1 -38
Summa 1964 571 2 224 293
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Not 3 Driftskostnader
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2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Drift
Fastighetsskotsel 6 238 17 398
Stadning 9783 12187
Tillsyn, besiktning, kontroller 6 883 14 046
Tradgardsskotsel - 3 305
Sndrojning 9375 9375
Serviceavtal - 5292
Reparationer 175 228 61 227
El 183 362 373613
Uppvarmning 538 436 498 151
Vatten 129 209 72726
Sophamtning 98 641 88 107
Forsakringspremie 41 907 39725
Fastighetsavgift bostader 81 500 79 450
Fastighetsskatt lokaler 49 910 49 910
Ovriga fastighetskostnader 33125 70439
Kabel-tv/Bredband/IT 74 980 73 878
Panter och o6verlatelser 17 190 2171
Forvaltningsarvode teknik 96 703 34 796
Ovriga externa tjanster 350 41999

1552 820 1567 335
Underhall
Gemensamma utrymmen - 50 125
Tvattstuga - 11 250
Ventilation - 22 090
Balkonger 7 250 -
Terass 2209 099 5520
2216 349 88 985

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 3769 169 1656 320
Not 4 Ovriga externa kostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Porto / Telefon 11 555 4 000
Juridiska arvoden 26 562 16 719
Konsultarvode 39 126 -
Besiktnings- och utredningskostnader 1 306 10 625
Revisionarvode 18 125 16 250
Forvaltningsarvode 91 857 43 343
Foreningsavgifter 24 673 -
Ovrigt 4 057 11248
Summa 217 261 102 185

Not 5 Personalkostnader och arvoden
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Personalkostnader och arvoden

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden: 49 569 54 700
Ovriga arvoden 23 000 -
Sociala kostnader 22 801 17 187
95 370 71 887
Under aret har foreningen inte haft nagra anstallda.
Not 6 Byggnader
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 16 520 223 16 520 223
-Mark 2 583 577 2 583 577
19 103 800 19 103 800
Nyanskaffningar:
Trapphusrenovering 1676 216 1676 216
Pagaende ombyggnation (balkonger) 33 060 33 060
1709 276 1709 276
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -5722 787 -5 317 247
-Arets avskrivning enligt plan -405 510 -405 540
-6 128 297 -5722 787
Redovisat varde vid arets slut 14 684 779 15 090 289
Taxeringsvarde
Byggnader 32 935 000 32 935 000
Mark 80 056 000 80 056 000
112 991 000 112 991 000
Bostader 108 000 000 108 000 000
Lokaler 4991 000 4991 000
112 991 000 112 991 000
Not 7 Inventarier och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 193 832 193 832
193 832 193 832
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -131 419 -127 049
-Arets avskrivning - -4 370
-12 483
-143 902 -131 419
Redovisat varde vid arets slut 49 930 62 413

I
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Eventualforpliktelser

Inga eventualforpliktelser ar lamnade.
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Not 8 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
SEB Foéretagskonto 193 372 294 222
SEB Sparkonto 24 500 2 197 658
SHB Transaktionskonto hos FA 697 605 497 765

915 477 2989 645

Not 9 Uppl. kostnader och forutbet. intékter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna uppvarmningskostnaderkostnader 71070 76 480
Upplupna elkostnader 17 370 23 511
Upplupna vattenkostnader 19 005 15 226
Upplupna avfallkostnader 9071 9 553
Styrelsearvode 20 000 20000
Upplupna sociala avgifter 6 288 6 285
Ovriga skulder 10 303 54 376
Forutbetalda avgifter och hyror 152 265 134 901

305 372 340 332

Ovriga noter
Not 10 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut
Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat.
Not 11 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sdkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 13 850 000 13 850 000

13 850 000 13 850 000
Summa stallda sdkerheter 13 850 000 13 850 000
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Underskrifter

Stockholm 2025-

Robert Watz Jessica Nordqvist

Lena Milton Edin Besirevic

Lena Klingsell

Min/Var revisionsberéattelse har lamnats 2025-

Lena Danielsson
Ravisor AB Intern revisor
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intéakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénfeintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
féreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsdéttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frilt eget kapital ar foéreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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