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A. Allmédnna férutsattningar

Bostadsrattsféreningen Bostadsrattsféreningen Klippan Bofinken, Klippan kommun. Org.nr: 769642-
9252, som registrerats hos Bolagsverket den 20 februari 2025, féreningens andamal ar att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostader och dar
tillhérande mark fér permanent boende at medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning.
Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen avser att |ata uppfora 4 byggnader med 15 bostadslagenheter pa fastigheten
Bofinken 2 i Klippan kommun. Fastighetens areal ar 4139 kvm.

Fastigheten forvarvas via en sa kallad paketering. Foreningen kommer att férvarva Klippan Bofinken
AB org nr: 559382-0821 som ager fastigheten genom kop av samtliga aktier. Darefter 6verfors
fastigheten till foreningen till bokfort varde, vardet pa forvarvade andelar far skrivas ned och vardet
pa fastigheten justeras med ett belopp motsvarande nedskrivningen.

Det bokférda vardet pa fastigheten som blir hogre &n det skatteméssiga vardet medfér en for
foreningen latent skatteskuld. Uppgift om skillnaden mellan det bokférda och skatteméassiga vardet
kommer att ldmnas i den ekonomiska planen. Den latenta skatten kan utldsas vid till exempel en
likvidation eller forsaljning av del av fastigheten men da bostadsratterna upplats utan
tidsbegransning kan den latenta skatteskulden dock varderas till noll.

Byggnadsprojektet kommer att ske i totalentreprenad av Kraft Poolen Syd AB (559039-3533). For att
kunna traffa forhandsavtal i enlighet med 5 kap. 6§ bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen
upprattat féljande kostnadskalkyl for projektet. Bostadsrattsforeningen avser att teckna
forhandsavtal sa snart kostnadskalkylen ar intygsgiven. Om féreningen valjer att ta emot forskott
kravs Bolagsverkets tillstand. Sarskild forsakring gallande forskottsgaranti kommer da tecknas fran
Garbo som sdkerhet for aterbetalning av forskott enligt 5 kap. 8§ bostadsrattslagen.

Kalkylen ar baserad pa de forutsattningar for projektets finansiering som fanns da kalkylen
upprattades i februari 2025. Bygglov ar beviljat, byggstart ar planerad till varen 2025. Planerad
upplatelse kvartal 1 2026. Féreningen ar en akta bostadsrattsférening.

Alla belopp anges i svenska kronor (SEK).
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Klippan Bofinken 2
Adress: Orngatan 10 264 35 Klippan
Fastighetens areal: 4139kvm

Bostadsarea (BOA): 1011kvm uppmatt pa ritning
Antal bostadslagenheter: 15st

Antal lokaler: Ost

Byggnadsar: 2025- 2026

Husets utformning: Fyra huskroppar fordelat enligt foljande
Hus1l med 4st lagenheter,

Hus2 med 3st ldgenheter,

Hus 3 med 4st lagenheter

Hus4 med 4st lagenheter.

Planforhallanden: Detaljplan

Detaljplan: Dnr: 1276-P2022/3

Servitut och gemensamhetsanldggningar: Klippan Bofinken ga:1

Gemensamma anordningar

Vatten/avlopp: Fastigheten ansluts till det kommunala natet.
Uppvarmning: Luft/vatten varmepump.

El: Fastighetsmatare i teknikrum.

Ventilation: Separata FTX aggregat i varje bostad
TV/tele/bredband: Fastigheten &ar ansluten till fibernat, ldgenhets

anslutningskostnad kan tillkomma.

Kostnadskalkyl for Bostadsrattsforeningen Klippan Bofinken
# visma sign



Byggnadsbeskrivning fér projektet

Grundlaggning Betongplatta pa mark

Stomme Murad lattbetong 365mm Ytong.
Takkonstruktion Prefabricerade takstolar, raspont och ytpapp
Fonster 3-glas isolerfonster.

Ytterdorr Tra, malad med glas6ppning

Golv

Forrad, betong

Badrum klinkers

Sovrum, kok & vardagsrum med ek-parkett/laminat golv
Vita golvlister

Vaggar
Badrum samt tvattstuga kakel
Ovriga rum, malat vit/struktur

Fonsterbankar
Vita

Innertak
Takplattor fran Byggelit

Koékssnickerier, garderober och vitvaror

Koksinredning, med vita/graa luckor

Bankskiva i laminat med infalld vask samt rostfri koksblandare

Vitvaror fran Electrolux el motsvarande, diskmaskin, kyl/frys, hall samt inbyggnadsugn

Bad/Tvitt

Helkaklade

Duschhornaii glas

Toalett tvattstall med kommod

Samtliga badrum kommer ha bade tvattmaskin och torktumlare fran Cylinda eller motsvarande

Belysning

Bad/tvatt, takuttag

Kok, arbetsbelysning fran FTX aggregat

Forrad, lysrérsarmatur

Utvandig fasadbelysning vid huvudentré och uteplats
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C. Berdknade kostnader for foreningens fastighetsférvarv

Forvarvskostnader (Kr)

Anskaffningskostnad (entreprenad, fasighetskop, aktiebolag.)* 34 581 080
Lagfart 22 500
Pantbrev 222 420
Likvidreserv 150 000
Totalt 34 976 000

Taxeringsvarde

Bostadder

Berdknat

Lokaler

Totalt

taxteringsvarde*

varav byggnadsvarde 14 400 000 14 400 000

varav markvarde 1690 000 1 690 000

Totalt 16 090 000

*Taget fran skatteverkets utrakning

D. Finansieringsplan

Banklan Bankldan1 Bankldn 2 CENET ] Summa/total

Belopp kr 3707000 3707000 3707 000 11121 000

Sakerhet Pantbrev Pantbrev Pantbrev
Pantbrev

Bindningstid 33y lar Rorlig Mix

Rantesats 3,50% 3,50% 3,50% 3,50%

Armortering(1%) 37070 37070 37070 111 210

Rantekostnad arl 129 745 129 745 129 745 389 235

Totalbelopp ar 1 166 815 166 815 166 815 500 445

Electronically signed / Séhkdisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
https://sign.visma.net/sv/document-check/2dd50fcc-8529-4c5b-9490-70d05e565f1f

Férdelning
Insatser 23 855 000 64%
Foreningenslan 11121000 34%
Summa finansiering 34 976 000 100%
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E. Beriknade lopande kostnader och intékter Ar 1

SEB har lamnat finansieringsoffert. Rantorna kan komma att forandras till den dag

foreningen upphandlar sin langsiktiga beldning. Infor slutplacering av féreningens lan kan andra
bindningstider bli aktuella.

Foreningens rantekostnader har berdknats utifran ett antagande om genomsnittlig ranta pa 3,5 %.
Foreningen avser att tillampa en rak amortering motsvarande 1 % per ar av det ursprungliga
lanebeloppet tilltankt amorteringsplan uppgar initialt till 100ar. Om féreningens rantekostnader for
slutplacerade lan ar lagre dn den antagna rantekostnaden om 3,5 % finns maojlighet fér foreningen
amortera upp till 2% per ar av [anen. Detta forutsatter att foreningens 6vriga kostnader tilldter det.

Kapitalutgifter

Ranta 389 235 385
Armorteringar 111210 110
Drift och
underhallsutgifter* Al
Elforbrukning ex
hushallsel ° 15165 15
Vatten och avlopp 25275 25
Uppvarmning 101 100 100
Sophamtning 21231 21
Fastighetsforsakring 19 209 19
Fastighetsskotsel mm 15165 15
Stadning 10110 10
Ekonomisk forvaltning 29 319 29
Arvode (styrelse, revison) 17 187 17
Lopande 22 242 22
reperationer/ovrigt
Summa drift 276 003 273

*Drift och underhallskostnader kan bli hogre eller lagre an angivet

Skatter och avgifter
Fastighetsavgift* 0 0

*Ingen fastighetsavgift utgar ej dem forsta 15 aren

Underhallsfondering
Underhallsfond 50550 50
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Arsavgifter och andra inkomster exkl moms

Arsavgifter 826 998 818
Summa inkomster 826 998 818
Resultat efter fondering ar 1 0

Avskrivningar sker enligt en komponentuppdelad teknisk underhallsplan fér byggnad. Féreningen avser att
tillampa K3-regelverket som avskrivningsmetod med nyttjandeperiod om 100 ar. Ingen komponentindelning
har gjorts.

Driftskostnader Féljande typ av driftkostnader tillkommer for bostadsrattshavaren och betalas direkt till
leverantor: Stadsnats abonnemang ca:300kr/man och hushallsel efter férbrukning 300-400kr/man samt
hemforsakring ca 250kr/man

F. Nyckeltal
Nyckeltal BOA
Anskaffningskostnad per BTA 28 275
Belaning per kvm 11 000
Genomesnittsinsatts per kvm 23595
Driftkostnader per kvm 273
Avsattning till 293
underhallsfond+avskrivningar
Kassaflode fran den l6pande 50
drift/kvm
Genoomsnlttsarsavglft per 318
kvm ar 1
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G. Lagenhetsredovisning

Typ Kvm Rok Manadsavgift Arsavgift | Andelstal | Insats

1| Radhus 77| 3/4rok 5249 62986 7,616%| 1750000
2 | Radhus 65 | 3rok 4431 53170| 6,429%| 1595000
3 | Radhus 77 | 3rok 5249 62986 | 7,616%| 1750000
4 | Radhus 65 | 3rok 4431 53170| 6,429%| 1595000
5 | Radhus 77| 3/4rok 5249 62986 | 7,616%| 1750000
6 | Radhus 65 | 3rok 4431 53170| 6,429%| 1595000
7 | Radhus 77| 3/4rok 5249 62986 | 7,616%| 1850000
8 | Radhus 56 | 2rok 3817 45808 | 5,539% | 1295000
9 | Radhus 56 | 2rok 3817 45808 | 5,539% | 1295000
10 | Radhus 56 | 2rok 3817 45808 | 5,539% | 1295000
11 | Radhus 56 | 2rok 3817 45808 | 5,539% | 1295000
12 | Radhus 77 | 4rok 5249 62986 7,616%| 1750000
13 | Radhus 65 | 3rok 4431 53170 6,429%| 1595000
14 | Radhus 65 | 3rok 4431 53170| 6,429%| 1595000
15| Radhus 77 | 4rok 5249 62986 | 7,616%| 1850000
Total: 1011 826 998 100% | 23 855 000

Arsavgifternas fordelning Arsavgifterna fordelas efter kvadratmeter i enlighet med vad stadgarna foreskriver.
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H. Ekonomisk prognos och kassafléde Antagande: Ranteniva, snitt 3,5% Ho6jning arsavgifter, per ar
2%. Driftkostnads6kning 2% per ar.

Prognoser ar 1- 16

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Aré6 Ar 10 Ar 16 Ar 20
Resultatprognos
Arsavgifter 826998 844 000 861000 878000 896000 914 000 989000 1114000 1206000
Hyresintikter/bostad 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Hyresintéikter/lokal 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ovriga intikter 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Summa intékter 826998 844000 861000 878000 896000 914000 989000 1114000 1206 000
Driftskostnader 276 003 282000 288 000 294 000 300000 306000 330000 372 000 403000
Fastighetsavgift 146 490 158565
Reparationer och underhall 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ovriga externa kostnader 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Avskrivningar 164000 164000 164000 164000 164000 164000 164 000 164 000 164000
Réntenetto 389235 385000 381000 378000 374000 370000 354 000 331 000 317000
Summa kostnader 829238 831000 833000 836000 838000 840000 848000 1013490 1042 565
Arets resultat -2240 13000 28000 42000 58000 74000 141000 100 510 163 435
Avsittning underhallsfond 50550 50550 50550 50550 50550 50550 50550 50 550 50 550
Arets resultat efter avséttning UH-fc  -52790 -37550 -22550  -8550 7450 23450 90450 49 960 112 885
Fritt eget kapital ackumulerat -52790  -90340 -112890 -121440 -113990 -90540 169 260 928 470 1189 355
Kassaflodesprognos
Summa intdkter 826998 844000 861000 878000 896000 914000 989000 1114000 1206000
Summa kostnader -829238 -831000 -833000 -836000 -838000 -840 000 -848 000 -1013490 -1 042 565
Aterforing avskrivningar 164 000 164000 164000 164000 164000 164 000 164 000 164 000 164 000
Kassaflode fran lopande drift 161 760 177000 192000 206 000 222000 238 000 305 000 264 510 327 435
Amorteringar -111000 -111000 -111000 -111000 -111000 -111000 -111000  -111 000 -111 000
Nya l&n 0 0 0 0 0 0 0 0
Investeringar 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Overskottslikvid vid ombildning &r 1 0
Summa kassaflode 50760 66000 81000 95000 111000 127000 194 000 153 510 216 435
I
Genomsnittlig arsavgift per m2 om
Antagen inflationsniva (2%) oct Ar 1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar10 Ar16 Ar20
Antagen ranteniva 818 824 824 824 824 824 846 988 997,
Antagen ranteniva +1% 928 933 932 930 929 928 946 1082 1087
Antagen ranteniva +2% 1038 1043 1040 1037 1035 1033 1047 1175 1178
Antagen ranteniva -1% 708 715 716 717 718 719 746 894 907
Antagen ranteniva
Antagen inflationniva  +2% 818 823 828 834 840 847 878 960 1019
Antagen inflationsniva +1% 818 820 823 826 829 832 849 869 897
Antagen inflationsniva - 1% 818 815 812 809 806 803 791 790 801
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J. Sérskilda forhallanden
Bostadsrattshavarna skall betala insats och arsavgift. Insats och &rsavgift faststalls av styrelsen. Arsavgiften
fordelas pa bostadsratterna utifran andelstal.

| 6vrigt hanvisas till foreningens stadgar som bifogas och av vilka bl.a framgar vad som géller vid féreningens
upplésning.

De i denna kostnadskalkyl lamnade uppgifter angaende fastighetens utférande, berdknade kostnader och
intdkter hanfor sig till vid tidpunkten for kalkylens upprattande kanda forutsattningar.

1. Bostadsrattshavarna tecknar inget eget abonnemang for el, féreningen star fér el abonnemang
och intern avrakning ske. Innehavaren skall sta for sin egen el kostnad. Féreningen kommer
sjalva berdkna elférbrukning och var medlems kostnad.

2. Bostadsrattshavarna ar skyldiga att pa egen bekostnad halla lagenheterna i gott skick.

3. Kostnad for stadsnat/fiber anslutning kan tillkomma fér resp lagenhet.

4. Bostadsrattshavarna bor teckna och vidmakthalla hemférsakring och dartill sa kallad
tillaggsforsakring for bostadsratt.

5. Bostadsrattshavarna bor teckna och vidmakthalla hemforsakring och dartill sa kallad

tillaggsforsakring for bostadsratt. Bostadsrattsforeningen kommer i redovisningen att géra avskrivningar pa
bedémt byggnadsvarde enligt en rak avskrivningsplan. De beraknade arsavgifterna kommer att tacka
foreningens I6pande utbetalningar for drift, [anerdntor, amorteringar och avsattning till yttre fond. Foéreningen
kommer att gora ett arligt underskott som utgor differensen mellan avskrivningsplan och summan av arlig
amortering och avsattning till yttre fond.

Brandfoérsakring med fullvardesgaranti kommer att tecknas.

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Bofinken 1 i Klippan, Klippan kommun. Org.nr: 769642-9252 Helsingborg

den

Per Holm Marcus Holm

Richard Scholz
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Intyg Kostnadskalkyl for Bostadsrattsforeningen Bofinken 1 i Klippan ( 769642-9252)

Vi som, for det syftet som avses i 5 kap 6§ BRL (1991:614), har granskat kostnadskalkylen for
Bostadsrattsforeningen Bofinken 1 i Klippan ( 769642-9252), digitalt daterad och signerad och lamnar
foljande intyg.

Kalkylen innehaller de upplysningar som behdvs for att féreningens verksamhet ska kunna bedémas.
Enligt planen kommer det i féreningens hus totalt uppféras 15 bostadslagenheter avsedda att
upplatas med bostadsrétt. Forutsattningar enl. Tkap 5§ BRL anses uppfyllda.

De faktiska uppgifter som lamnats i kalkylen &r riktiga och stammer 6verens med tillgdngliga
handlingar och i 6vrigt med forhallanden som ar kdnda for oss. | kalkylen gjorda berédkningar ar
vederhéaftiga och kostnadskalkylen framstar som ekonomiskt hallbar.

Lagenheterna bedoms kunna upplatas till berdknade insatser och avgifter med hansyn till ortens
bostadsmarknad. Vi har inte ansett det nddvéandigt for var bedomning av kalkylen att besoka
fastigheten.

Pa grund av den foretagna granskningen, bostadsmarknaden i allmanhet och ovanstaende
kommentarer kan vi som ett allmédnt omdome uttala att kalkylen, enligt var uppfattning, vilar pa
tillforlitliga grunder.

Faljande handlingar har varit tillgangliga vid granskningen:
Taxeringsvardesberakning, 2024, 2025, 2026
Boverkets godk@nnande av intygsgivarna, 2025-02-28
Stadgar, 2025-02-20

Registreringsbevis 2025-02-20

Beviljat bygglov 2024-08-19

Nybyggnadskarta, 2022-11-29

Plan, fasad och sektionsritningar, 2024-07-01

Offert forsédkring, 2025-03-18

Fastighetsdatautdrag GA, 2025-02-26
Fastighetsdatautdrag, 2025-02-26

Rénteindikation, SEB, 2025-03-12

-Digitalt signerad och daterad-

Kristofer Bjork Alex Liljeblom
Wisano AB Hallahdjden AB
Vetegrand 4 Hallavagen 15
566 36 Habo 564 36 Bankeryd

Av Boverket forklarade behdriga, avseende hela riket, att utfarda intyg angdende ekonomiska planer och
kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforséakring.
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Faststdlld: dnr 3009/2024

-, - 2 e Beslut

-
Datum Processnummer

Boverket 2025-02-28 3.53.4

Karl Marcus Holm
marcus@kraftpoolen.se

Beslut i arende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkédnna Kristofer Bjork, Wisano AB, och Alex
Liljeblom, Hallahdjden AB, som intygsgivare for Bostadsréttsforeningen
Klippan Bofinken, organisationsnummer 769642-9252.

Bakgrund

Bostadsrittsforeningen Klippan Bofinken har ans6kt om godkédnnande av
intygsgivarna Kristofer Bjork och Alex Liljeblom som intygsgivare for
foreningen. Avgift for provning av ansékan har inkommit till Boverket.

Bestammelser

Enligt 3 kap. 3 § bostadsrittslagen (1991:614), BRL, ska intygsgivare utses av
bostadsrittsforeningen bland dem som

1. regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer har forklarat
behdriga att utfarda intyg, eller

2. 1en annan stat inom Europeiska ekonomiska samarbetsomradet (EES)
driver en i1 den staten etablerad verksamhet som omfattar utfardandet av
intyg av liknande slag som avsesi2 §.

Det ér inte tilldtet att utse ndgon till intygsgivare, om det finns nagon
omstdndighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En sddan omstidndighet kan vara tidigare samarbete med den andra
intygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som dr anstilld hos ett foretag, en organisation eller ndgon annan som har
bildat bostadsréttsforeningen eller som har hjilpt till med foreningsbildningen
eller med att upprétta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.
Detsamma giller den som inte har en forsdkring for den ersittningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig i verksamheten.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
E-post: reqistraturen@boverket.se | Webbplats: www.boverket.se

Diarienummer

1714/2025
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Ansvarsforsdkringen ska uppfylla kraven i 10 a § bostadsrittsforordningen
(1991:630), BRF.

Av 10 a § BRF framgar bland annat att forsdkringen ska tecknas hos en
forsakringsgivare som har tillstand att driva forsakringsrorelse i en stat inom
Europeiska ekonomiska samarbetsomradet. Boverket far i enskilda fall besluta
att forsékringen far tecknas hos en annan forsékringsgivare, om denne ér
underkastad motsvarande krav pa soliditet, likviditet, riskhantering och tillsyn
som géller for svenska forsakringsforetag.

Forsdkringsvillkoren ska enligt samma bestdammelse 1 vart fall innebéra att

1. forsdkringen giller for

a) krav som framstdlls mot den forsékrade sa linge forsdkringen giller,
dock inte for skador som har uppkommit fére forsékringstiden och som
var kdnda nér forsakringen tecknades, och

b) befarade krav som den forsdkrade far kinnedom om och anmadler till
forsidkringsgivaren s lange forsékringen géller,

2. forsdkringen dr forenad med ett efterskydd som innebér att den tiacker krav
som framstélls mot den forsékrade inom tre dr fran det att forsidkringen har
upphort att gélla och som inte ticks av ndgon annan forsikring,

3. forsdkringen avseende krav som framstélls enligt 1 géller med ett
forsiakringsbelopp om 100 prisbasbelopp per skada och 350 prisbasbelopp
per forsdkringsar,

4. forsdkringsersittningen betalas ut till den skadelidande utan avdrag for
sjalvrisk, och

5. forsdkringen kan upphora att gilla tidigast en manad efter det att Boverket
har underréttats om upphdrandet.

Enligt 3 kap. 3 a § BRL ska de som bostadsréttsforeningen utser till
intygsgivare godkénnas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestimmer. Ett godkdnnande ska inte ldmnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § BRF beslutar Boverket om behorighet som intygsgivare enligt 3 kap.
3 § forsta stycket 1 BRL. Boverket beslutar &ven om godkidnnande enligt 3 kap.
3 a § BRL av den som bostadsréttsforeningen har utsett till intygsgivare.

Skal for beslutet

Kristofer Bjork och Alex Liljeblom har behorighet att utfiarda intyg. Det har av
foreningens ansokan inte framkommit ndgon omsténdighet som gor att
forutséttningarna for att godkdnna foreningens val av intygsgivare inte kan
anses uppfyllda. Ansokan frén Bostadsrittsforeningen Klippan Bofinken om
godkinnande av intygsgivare ska darfor bifallas.
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I detta drende har enhetschef Joacim Mdohlnhoff beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Foredragande har varit handldggare Emelie Linderang.

Joacim Mohlnhoff
enhetschef

Emelie Linderang
handldggare
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