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Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i foreningens arsstamma eller infor ldgenhetskop, ar det klokt att |dsa och forsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick dver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen ar uppdelad i flera avsnitt. Nedan foljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, s& att du
lattare kan forsta och anvdnda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberattelse: Ger en allman beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrdkning: Har kan du se foreningens intdkter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla foreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med foregdende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska folja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebar att intdkterna sa nara som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrakning: Har ser du foreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa varfor.
Det kan bero pa stérre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrdakningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med féregaende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgdngar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i féreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning over féreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse: Del i arsredovisningen dér styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter fér reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa féreningens lan
eller reparera huset. Tillskottet kan anvdandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Foreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer an ett ar.

Omsattningstillgangar: Tillgdngar som ar avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstallning pa foreningens intakter och kostnader under rakenskapsaret.

Soliditet: Féreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som féreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstdmman. Kallas dven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga pengar
i sig, utan motsvarar reserverade medel i féreningens balansrakning.

Upplupna intdkter: Intakter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nér en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om féreningen upplater en bostadsratt forst da foreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan foreningen och bostadsrattens kbpare da bostadsratten kdps for forsta gangen.

Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till foreningen for att tacka foreningens kostnader.

Arsstimma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Vindruvan 15, med séte i Stockholms kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2024. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs en dkta
bostadsrattsforening. Féreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens fastigheter uppléta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om
marken skall anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 26 september 2018.

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet bestar av totalt 16 bostadsldgenheter. Fastigheten ar upplaten med dganderitt.

Samtliga lagenheter dr upplatna med bostadsritt. Den totala boarean (BOA) dr 1 085 kvm. Foreningen
har ocksé en lokal, vars yta (LOA) ér 79 kvm.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Fastigheten belastas med full fastighetsavgift gillande bostdder, under aret 1 630 kr per lagenhet.
Fastighetsskatt for lokaler dr for ndrvarande 1% procent av taxeringsvérde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 56 770 000 kr, varav byggnadsvérdet dr 21 326 000 kr och markvérde 35 444 000 kr.
Virdeér ar 1994.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rédntebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetsldn samt
fondering av medel for framtida underhéll enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt stadgarna med efter féreningens underhallsplan.
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Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Foreningens fastighetslédn
Foreningen ér skuldfri.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 27 maj 2024 haft foljande sammanséttning:
Ledaméter Anders Gustafsson  ordforande
Shahrzad Kiavash
Ulf Fredholm
Suppleant Gustav Aspengren
Mark Zupancic

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 7 st. protokollférda sammantriaden.

Revisor
Johan Tarnell internrevisor

Valberedning
Tommy Lindstrom

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

- Foreningen har hojt arsavgifterna med 10 % fran 1 januari 2024 samt 10 % frén 1 mars 2024.

- Inkop av ny torktumlare till gemensamma tvittstugan augusti 2024.
Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 25 (25) medlemmar.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Belé&ningsgrad (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)

Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsrétt (kr/kvm)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kv (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter

Nettoomsittning

2024
780
-483
26 670

2023
639

-1 576
27143
99

437

-222

271

74

2022
611
-632
28 733
99

398

-115

253

69

2021
610
-402
31972
91

10

398
2230

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Balansomslutning

Summan av foreningens tillgdngar alternativt skulder och eget kapital.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Fastighetens belaningsgrad (%)

Foreningens totala fastighetslan i forhallande till bokfort varde byggnad och mark.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning per kvim upplaten med bostadsritt (kr/kvm

Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat (arets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
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underhéll + visentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten - vidsentliga intdkter

som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)

Foreningens réntebdrande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.
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Energikostnad per kv (kr/kvm)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Kostnad for medlemmarnas egen elforbrukning ingar ¢j i arsavgiften.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintéikter.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror till viss del pa underhéllkostnader kostnad av 81 829 kr, vilket har
kostnadsforts 1 bokslutet per 2024-12-31.

Foreningens balanserade underskott beror till del pa storre underhéllskostnader som inte kunnat
aktiverats for avskrivning.

Baserat pa foreningens underhallsplan anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhallsbehov.

Foreningen har beslutat att hdja &rsavgiften med 25 % frén 1 januari 2025.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 28 483 765 8 091 455 775 786 -8786 192  -1575 648 26 989 166
Disposition av
foregdende
ars resultat: -651 043 -924 605 1 575 648 0
Arets resultat -483 347 -483 347
Belopp vid arets utging 28 483 765 8 091 455 124 743 -9 710 797 -483 347 26 505 819

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -9 710 798

arets forlust -483 347
-10 194 145

behandlas sa att

avsitts till underhallsfond 124 743

av underhéllsfonden ianspraktas -81 829

i ny rakning overfores -10 237 059
-10 194 145

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

780 422
74 307
854 728

-846 609
-121 990
-371 098
-1 339 697
-484 969
1621
1621
-483 347

-483 347
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2023-01-01
-2023-12-31

638 745
-7
638 738

-1 738 371
-114 774
-371 098

-2 224 243

-1 585 505

9 857
9 857
-1 575 648

-1 575 648
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 6 26 239 491 26 610 589
Inventarier, verktyg och installationer 0 0
Summa materiella anléiggningstillgingar 26 239 491 26 610 589
Summa anliggningstillgangar 26 239 491 26 610 589

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7 181 497 161 864
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 45 449 41 198
Summa kortfristiga fordringar 226 945 203 062

Kassa och bank

Kassa och bank 203 897 329 402
Summa kassa och bank 203 897 329 402
Summa omsittningstillgadngar 430 842 532 463

SUMMA TILLGANGAR 26 670 333 27 143 052



allabrf.se

Brf Vindruvan 15 7(12)
Org.nr 769616-1038

Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 36 575 220 36 575 220
Fond for yttre underhéll 124 743 775 786
Summa bundet eget kapital 36 699 963 37 351 006
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9 710 798 -8 786 192
Arets resultat -483 347 -1 575 648
Summa fritt eget kapital -10 194 145 -10 361 841
Summa eget kapital 26 505 818 26 989 165

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 48 064 56 824
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9 116 451 97 063
Summa kortfristiga skulder 164 515 153 887

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 670 333 27 143 052
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

-483 347
371 098
-4 272

-116 521

-14 302
10 628
-120 195

-120 195

471 331
351 136
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2023-01-01
-2023-12-31

-1 575 648
371 098
-4 928

-1 209 478

721
-14 751
-1223 508

-1223 508

1 694 839
471 331
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag samt Bokforingsndmndens allménna rad
BRFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningarnas arsredovisningar.

Anliggningstillgangar

Foreningens anldggningstillgdngar bestar av byggnader och mark. Anldggningstillgdngarna ar redovisade
till anskaffningskostnad med avdrag for planméssiga avskrivningar baserade pd en beddmning av
tillgdngarnas ekonomiska livslangd.

Avskrivningar enligt plan dr gjorda enligt foljande:

Byggnader 0,75%
Renovering gatu- och gérdsfasader 5,00%
Ventilationstillbyggnad 5,00%
Fibernit 10,00%
Inventarier 14,30%
Not 2 Nettoomsiittning
2024 2023
Arsavgifter 564 172 474 046
Hyresintékter, lokaler 210520 164 699
Avgift andrahandsupplatelse 5730 0
780 422 638 745

I arsavgiften ingar varme, fastighetsel, vatten, TV (Com Hem med grundutbud).

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

2024 2023
Forsékringsersdttningar 74 130 0
Ovriga intikter 177 -7

74 307 -7
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Trivselatgéarder
Stadkostnader

Hyra av entrémattor
Snorojning/sandning
Serviceavtal
Hisservice/besiktning
Besiktningskostnader
Systematiskt brandskyddsarbete
Reparationer
Hissreparationer
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsdkringskostnader
Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

Justering berdknad fastighetsskatt

Hemsida
Porto

Foreningsgemensamma kostnader

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

2024
22 686
0

80

30 000
4286
5413
4813

7 405
3734
3285
165 334
28 613
81 829
53872
248 669
76 282
62 298
24 435
5000
13200
0

5376
846 610

2024
25700
26 080
-8 976

1254

4690

0

63 241
3520
5681
800

121 990
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2023
24579
3625
461
33904
3380
5413

4 642

6 996

0

12 651
253 876
25108
945 995
54 812
226 154
34990
53002
22 671
4 696
13200
517

7 699
1738371

2023
25700
25424

0

1154

3752
2250
40118
2696
5730
7950
114 774
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Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden byggnader
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden byggnader

Ingaende avskrivningar byggnader
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar byggnader

Ingdende viarde mark
Utgdende varde mark

Utgaende redovisat viarde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Taxeringsvarde bostider
Taxeringsvarde lokaler

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto

Skattefordran
Avrikningskonto forvaltare
Andra kortfristiga fordringar

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald ekonomisk forvaltning
Forutbetald fastighetsforsikring
Forutbetalt bredband

Forutbetald kabel-TV

Forutbetalt brandskyddsavtal

2024-12-31
18314 219
18 314 219

-4 795 338
-371 098
-5166 436

13 091 708
13 091 708

26 239 491

21326 000
35444 000
56 770 000

54200 000
2 570 000
56 770 000

2024-12-31
23 445

10 577

147 239
236

181 497

2024-12-31
9530
24795

0

1269

9 855

45 449
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2023-12-31
18314 219
18 314 219

-4 424 240
371 098
-4 795 338

13 091 708
13 091 708

26 610 589

21326 000
35444 000
56 770 000

54 200 000
2 570 000
56 770 000

2023-12-31
13 630

6 305

141 929

0

161 864

2023-12-31
11168

22 180

6 600
1250

0

41 198
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna avfallskostnader 8225 6 948
Upplupen fjarrvarmekostnad 31958 35049
Upplupna elkostnad 5368 5312
Upplupen stadkostnad 2 500 0
Upplupna reparationskostnader 6711 0
Upplupna kostnader fastighetsskotsel 15372 0
Upplupna vatten- och avloppskostnader 8 156 5844
Forutbetalda hyror och avgifter 38 161 43910
116 451 97 063
Not 10 Stilllda sikerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 5923 000 5923 000
5923 000 5923 000
Not 11 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Foreningen har hojt drsavgifterna med 25 % frén 1 januari 2025.
Stockholm den dag som framgéar av véra elektroniska underskrifter
Anders Gustafsson Shahrzad Kiavash
ordforande ledamot
Ulf Fredholm
ledamot

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Johan Térnell
Internrevisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman for Bostadsrattsféreningen Vindruvan 15, org nr 769616-1038

Jag har i egenskap av lekmannarevisor granskat arsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsens
forvaltning i Bostadsrattsforeningen Vindruvan 15 for rakenskapsaret 2024-01-01 —2024-12-31. Det ar
styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt ansvar ar att uttala
mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Det innebar att jag planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdakra mig om att arsredovisningen inte innehallet
vasentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen fér belopp och annan
information i rakenskapshandlingarna. | revisionen ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och
styrelsens tillampning av dem samt att bedoma den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgarder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot
foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt handlat i strid med
bostadsréattslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger en
rimlig grund for mitt uttalande nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger darmed en rattvisande
bild av foreningens resultat och stallning.

Jag tillstryker att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen,
behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Johan Tarnell
Internrevisor



