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Styrelsen for BRF Nordostpassagen, med séte i Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Foreningen skall langsiktigt verka
for att sinka medlemmarnas avgifter och minska foreningens skuldséttning samtidigt som fastighetens
underhallsplan f6ljs och fastighetens nuvarande tekniska standard bibehalls.

Grundfakta om foreningen
Foreningen ar ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Bostadsrittsforeningen registrerades 2009-07-08. Foreningens ekonomiska plan registrerades 2010-01-15
och nuvarande stadgar registrerades 2018-07-31 hos Bolagsverket.

Fakta om vir fastighet
Foreningen dger fastigheten. Den har forvérvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Karlavagnen 15 2010-03-11 Stockholm

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Trygg-Hansa Forsdkrings AB Stockholm. Ansvarsforsdkring ingar
for styrelsen. Forsékringen har dven kollektiv bostadsréttsforsiakring. Foreningen har dven kopt
Trygghetspaket hos Anticimex.

Byggnadens uppvarmning ér direktverkande el.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten byggdes 1884 och bestar av ett bostadshus med killare, bottenvaning samt 3 vaningar och vind.
Gardshus i en vaning. Fastigheten genomgick en stérre ombyggnad 1972.

Fastighetens virdeér dr 1960.

Fastighetens totalyta 4r 939 kvm, 784 kvm utgdr bostadsréttsyta och 155 kvm utgor lokalyta, varav 20 kvm
utgdrs av foreningens ateljé/gardshus som nu uppléts som métesrum. Tomtarealen dr 452 kvm.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater atta 1dgenheter med bostadsritt och tre lokaler med hyresritt.

Léagenhetsfordelningen for bostadsréitter

3 rok 5 rok

7 1
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I lokalerna bedrevs foljande verksamheter

Verksamhet Yta Loptid t.o.m.
Kontor 105 kvm 2025-05-30
Kontor 20 kvm 2026-05-30
Affarslokal 30 kvim 2025-09-30

Byggnadernas tekniska status

En noggrann genomgéng/besiktning gdrs arligen for att mojliggora en forlingning av livsldngden och
forbattring av kvaliteten i byggnaderna och den yttre miljon. Det forebyggande underhallet ar alltid billigare
dn avhjilpande underhall.

Foreningen foljer en underhéllsplan som uppréttades 2024. Underhéllsplanen uppdateras arligen.
Underhéllsplanen &r ett utmérkt verktyg for att skapa trygghet i boendet och sikra fastighetens vérde 6ver
tiden.

Forvaltning
Foljande uppdrag har skotts av

Botema Fastighets AB
- Ekonomisk forvaltning
- Lagenhetsforteckning

Foljande har skotts i egen regi:
- Teknisk forvaltning

Ovriga avtal
- Hisservice - Inspecta Sweden AB
Foreningen har bredbandsuppkoppling via Comhem AB samt Stockholms stadsnét.
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Utforda investeringar och underhéallsarbeten under tidigare ar

Genomford atgdrd Ar
Ommélning av taket 2010
Renovering av fonster 2011
Nya balkonger 2011
Nya entrédorrar gard och gardshus 2011
Installation av fibernod Stokab 2011
Renovering av entre och trapphus 2013
Installation av sdkerhetsdorrar 2013
Renovering och ombyggnad av lokal 2014
Underhéll varmvattenberedare 2015
Underhéll och uppfraschning av lokal i gatuplan 2015
OVK besiktning 2015
Spolning av stammar 2016
Installation av inluftsventiler i samtliga lagenheter 2016
Rengoring av ventilationstrummor 2017
Installation av ny fldktmotor 2017
Underhall av dagvattenbrunn och tillhérande ror 2019
Renovering av kéllare 2019
Ommalning av tak samt uppgraderad taksékerhet 2019
Renovering av gérd 2020
Renovering av gardshus 2020
Stammar spolade och filmade 2020
LED belysning installerad i den storre kontorslokalen 2020
Stambyte liggande stammar i kéllaren 2020-2021
Renovering av ytskikt i kdllaren 2021
Renovering av vatutrymme i afféarslokal i kdllaren 2021
Installation av pumpgrop for avrinning fran 2021
soprum&vigg

Ny elcentral samt ny dragning av el i kdllaren 2021
Radonmétning 2021
Stenldggning pa garden 2022

Varmvatten for samtliga ldgenheter och lokaler

anslutet till fjarrvirme (uppvarmning forberett

men ej dnnu anslutet) 2023
Energideklaration genomford 2023

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten

Fastigheter med bostdder och kontorslokaler kan paverka méanniskors hélsa och/eller miljon om de inte skots
ratt. Fastighetsdgaren, dvs. foreningen, ska darfor enligt miljobalken utféra egenkontroll, dir dven
energianvindningen ingar. Riskomraden som fastighetsdgaren forvéntas ha kontroll 6ver ér bl.a. ventilation,
radon, fukt/mogel, buller, avfall, inomhustemperatur, vattentemperatur och energianvandning.
Fastighetsdgaren ska utfora regelbundna kontroller och ha en vél genomtdnkt dokumentation.
Miljoforvaltningen utdvar regelbunden tillsyn.

Ny version av underhallsplan
Under 2024 har en ny underhallsplan tagits fram och beslutats for att skapa fortsatt god planerbarhet i

foreningens underhéllsarbete.

Planerade investeringar och storre underhdllsarbeten
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Medlemsinformation
Antalet medlemsldgenheter/lokaler i foreningen &r 11 st.

Av foreningens medlemslidgenheter har 1 st dverlatits under éret.
Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 14 st.
Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut var 14 st.

Foreningens policy for andrahandsupplételse ér:

- Foreningen foljer bostadsréttslagen 7 kap.

- Medlem kan upplata sin ldgenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

- Samtycke for andrahandsupplételse ges t ex for studier, militdrtjénst, arbete pa annan ort eller for att
prova samboende med annan person.

- Andrahandsupplatelsen dr en tillfallig 16sning och begréinsad i tiden.

Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras koparen en Overlatelseavgift och eventuell pantsittningsavgift.
Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar.
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Styrelsen

Styrelsen har under ar 2024 haft f6ljande sammanséttning:

Namn Post Ovrigt
Niklas Lind Ledamot Ordforande
Petra Jansson Ledamot

Jens Wikstrom Ledamot

Lykke Brostrom Ledamot

Alexander Irinarchos Ledamot

Rickard Sandin Ledamot

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller tva i forening av ledamdterna.
Styrelsen har under aret avhallit fyra (4) protokollférda sammantraden.

Revisor
Ordinarie revisor: Peter Lindqvist, Borev Revision AB
Revisorssuppleant:Sanna Lindqvist, Borev Revision AB

Valberedning
Ingen utsedd

Stimma
Ordinarie féreningsstimma holls den 2024-05-07.

Foreningens ekonomi

Upplysning vid forlust

Foreningen gjorde ett underskott pa 14 722 kr, avskrivningar ligger pa 140 617 kr vilket likviditetsméssigt
ger ett positivt resultat pa 125 895 kr. Framtida ekonomiska ataganden kan behova finansieras genom
avgiftshdjningar eller genom upptagande av nya lan.

Arsavgifier
Avgifterna for foreningens bostédder var oférandrade under perioden 2010 - 2011. From 1 juni 2012 togs
beslutet om en avgiftshojning pa 45 kr per kvm. Avgifterna har varit oférandrade sedan 1 juni 2012,

Ldn
Foreningen har 3 stycken 1&n hos Héradssparbanken Monsteras om sammanlagt 4 750 000 kr. Se not 8.

Skatter och avgifter

Enligt gillande regler dr det den som éger fastigheten vid ingédngen av aret som &r skyldig att betala
fastighetsskatt/fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt betalas for lokaler med 1 % av lokalernas
taxeringsvarde. For bostidderna betalas en kommunal fastighetsavgift om 1630 kr per bostadsldgenhet, dock
hogst 0,3 % av taxeringsvirdet for bostadshuset med tillhdrande tomtmark.

Foreningen ar skatteméssigt att betrakta som en dkta bostadsrittsforening.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavg. per kvm bostadsrittsyta (kr)
Skuldséttning per kvm bostadsrittsyta
(kn)*

Skuldséttning per kv totalyta**
Sparande per kvm totalyta (kr) *
Réntekénslighet (%) *
Energikostnad per kvm totalyta (kr) *
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter®*

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittsyta av foreningens fastighet.

Skuldsattning per kvm bostadsrittsyta

Réntebarande skulder dividerad med kvm uppléten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm totalyta

2024
816
-15
78
150

6 059
5059
134
40
167

14

Réntebérande skulder dividerad med kvm totalyta.

Sparande per kvm (kr)

2023
776
-966
78
150

6 059
5059

40
144

14

2022
730
-37
81
144

5038
103

34
180

2021
704
-185
82
144

5051

S OO

7(18)

2020
676
475
82
144

5 064

S OO

Foreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intakt + planerat underhall i férhallande till

totalyta.

Réntekénslighet (%)

Foreningens 1an i forhallande till arsavgifter.

Energikostnad (kr)

Bokfort vatten, el och varmekostnad i forhallande till totalyta.

Medlemmarnas kostnad for egen elférbrukning ingér ej i arsavgiften.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter

Foreningens arsavgifter i forhallande till totala rorelseintikter.

* Nytt nyckeltal for ar 2022
** Nytt nyckeltal for 2023
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Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 21 150 000
Disp av foreg ars resultat
Forandring under aret
Belopp vid arets utgiang 21 150 000

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat
arets forlust

behandlas sa att
Avsittning till yttre fond enligt stadgarna
i ny rakning overfores

Foretagets resultat och stédllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

Fond for
yttre UH
882 796

137763
1020 559

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.

Ansamlad
forlust

-2 974 640
-966 388
-137 763
-4 078 791

Arets
resultat
-966 388

966 388
-14 722
-14 722

-4 078 791
-14 722
-4 093 513

137 763
-4 231276
-4 093 513

Totalt

18 091 768
0

-14 722

18 077 046

8 (18)
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN DN b~ W

2024-01-01
-2024-12-31

811039
34360
845 399

-234 948
-203 160

-59 370
-140 617
-638 095
207 304

289

-222 315
-222 026
-14 722

-14 722

9(18)

2023-01-01
-2023-12-31

771 503
44 159
815 662

-1177 154
-194 167
=77 364
-137 457
-1 586 142
-770 480

305
-196 213
-195 908
-966 388

-966 388
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

22651719
22 651 719

22 651 719

124 062
17727
11257

153 046

303 393
303 393
456 439

23108 158

10 (18)

2023-12-31

22792 336
22792 336

22792 336

121 131
22220
13 826

157177

295 744
295 744
452 921

23 245 257
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 21 150 000 21 150 000
Fond for yttre underhall 1020 559 882 796
Summa bundet eget kapital 22170 559 22 032 796
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -4 078 791 -2 974 640
Arets resultat -14 722 -966 388
Summa ansamlad forlust -4 093 513 -3 941 028
Summa eget kapital 18 077 046 18 091 768
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 4750 000 4750 000
Leverantorsskulder 16 459 128 498
Skatteskulder 5678 15339
Ovriga skulder 13 000 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 245 975 259 652
Summa kortfristiga skulder 5031112 5153 489

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23108 158 23245257
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -14 722 -966 388
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 140 617 137 457
Betald skatt -5 168 -5 508
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 120 727 -834 439
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar -2 931 -2118
Foréndring av kortfristiga fordringar 2 569 1163
Forandring av leverantorsskulder -112 039 16 590
Foréndring av kortfristiga skulder -677 5266
Kassaflode frian den lopande verksamheten 7 649 -813 538

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar 0 -79 013
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -79 013
Finansieringsverksamheten

Amortering 0 800 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 800 000
Arets kassaflode 7 649 -92 551

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid érets borjan 295 744 388 295
Likvida medel vid arets slut 303 393 295 744
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag K2.

Avsittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,3% av fastighetens taxeringsvérde.
Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allménna
rad 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing frén balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Anléiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider (ar):

Byggnader 100
Ombyggnation 20

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.
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Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyror lokaler
Fast.skatt ¢j moms

2024

112 768
650 185

48 086
811 039

14 (18)

2023

112768
610 649

48 086
771 503

Avgifter ska tdcka foreningens kostnader for underhall och drift, dir ingar bland annat uppvérmning, el,

stddning, reparationer, sndrdjning, skotsel av utemiljo och l&nekostnader.

Not 2 Ovriga rorelseintikter

Overlatelseavgift och pant.avg

Stadsnat

Ovr ersittningar och intiikter

Erhéllna statliga bidrag

Not 3 Fastighetskostnader

Reparation och underhall
Markytor, tradgard

El

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhéllning
Virme

Takrenovering

Not 4 Driftskostnader

Stddning

Hisservice

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsiakring
Kabel-tv

Bredband

Fastighetsskatt

Snoérdjning

2024

3581
4704

26 075
34 360

2024

-57 545

-8 425
-40 222
-37 706
-11 862
-79 188

-234 948

2024

-35 250
-18 948
-21 283
-45 476
-2 552
-6 370
-68 250
-5 031
-203 160

2023

4989
4704
8276
26 190
44 159

2023

-164 723
-21 898
-60 713
-30 168

-9535
-44 322
845 795
-1177 154

2023

-36 375
-19 559
-10 265
-44 549
-2 538
-5 880
-67 922
-7079
-194 167
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Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Telefon
Revisionsarvoden
Fastighetsforvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden

Not 6 Avskrivningar

Byggnad
Ombyggnad

2024

-505
-17 500
-39 415

-1 950

-59 370

2024

-107 870
-32747
-140 617

15 (18)

2023

-278
-16 750
-37 124
-18 837

-4 375
-77 364

2023

-107 870
-29 587
-137 457
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Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark
Vid érets borjan
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgédende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostéider
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid érets borjan

Nyanskaftningar

Utgiende anskaffningsvirde

Aktivering om 79 013 kr. Vardeminskning har inte skett under aret 2022 avseende posten

fjarrvirmeanlaggningen da den fardigstilldes i slutet pa éret.

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut

Totalt planenligt restvirde vid arets slut
Byggnader

Mark

Ombyggnad

2024-12-31

23 813 030
23 813 030

-1 360 532
-107 870
-1 468 402

22 344 628

14 355 000
31 566 000
45921 000

40 400 000
5521 000
45921 000

686 537
0
686 537

-346 699
-32747
-379 446

307 091

9318778
13 025 850
307 091
22 651719

16 (18)

2023-12-31

23 813 030
23 813 030

-1252 662
-107 870
-1 360 532

22 452 498

14 355 000
31 566 000
45921 000

40 400 000
5521 000
45921 000

607 524
79 013
686 537

-317 112
-29 587
-346 699

339 838

9426 648
13 025 850
339 838
22792 336



BRF Nordostpassagen
Org.nr 769620-3145

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Raéntesats
Langivare %
Haradsbanken Monsteras 5,0
Haradsbanken Monsteras 5,0
Haradsbanken Monsteras 5,0

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 9 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckning

Eventualforpliktelser

Datum for Lanebelopp
rinteéindring 2024-12-31
3 mén 1 600 000
3 mén 1 600 000
3 mén 1 550 000
4 750 000
4 750 000
2024-12-31
4 750 000
4 750 000
Inga

Not 10 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga.

'\I
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Lanebelopp
2023-12-31
1 600 000

1 600 000

1 550 000

4 750 000

4750 000

2023-12-31

4750 000

4750 000

Inga
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Styrelsen for BRF Nordostpassagen, med séte i Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Foreningen skall langsiktigt verka
for att sinka medlemmarnas avgifter och minska foreningens skuldséttning samtidigt som fastighetens
underhallsplan f6ljs och fastighetens nuvarande tekniska standard bibehalls.

Grundfakta om foreningen
Foreningen ar ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Bostadsrittsforeningen registrerades 2009-07-08. Foreningens ekonomiska plan registrerades 2010-01-15
och nuvarande stadgar registrerades 2018-07-31 hos Bolagsverket.

Fakta om vir fastighet
Foreningen dger fastigheten. Den har forvérvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Karlavagnen 15 2010-03-11 Stockholm

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Trygg-Hansa Forsdkrings AB Stockholm. Ansvarsforsdkring ingar
for styrelsen. Forsékringen har dven kollektiv bostadsréttsforsiakring. Foreningen har dven kopt
Trygghetspaket hos Anticimex.

Byggnadens uppvarmning ér direktverkande el.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten byggdes 1884 och bestar av ett bostadshus med killare, bottenvaning samt 3 vaningar och vind.
Gardshus i en vaning. Fastigheten genomgick en stérre ombyggnad 1972.

Fastighetens virdeér dr 1960.

Fastighetens totalyta 4r 939 kvm, 784 kvm utgdr bostadsréttsyta och 155 kvm utgor lokalyta, varav 20 kvm
utgdrs av foreningens ateljé/gardshus som nu uppléts som métesrum. Tomtarealen dr 452 kvm.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater atta 1dgenheter med bostadsritt och tre lokaler med hyresritt.

Léagenhetsfordelningen for bostadsréitter

3 rok 5 rok

7 1
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I lokalerna bedrevs foljande verksamheter

Verksamhet Yta Loptid t.o.m.
Kontor 105 kvm 2025-05-30
Kontor 20 kvm 2026-05-30
Affarslokal 30 kvim 2025-09-30

Byggnadernas tekniska status

En noggrann genomgéng/besiktning gdrs arligen for att mojliggora en forlingning av livsldngden och
forbattring av kvaliteten i byggnaderna och den yttre miljon. Det forebyggande underhallet ar alltid billigare
dn avhjilpande underhall.

Foreningen foljer en underhéllsplan som uppréttades 2024. Underhéllsplanen uppdateras arligen.
Underhéllsplanen &r ett utmérkt verktyg for att skapa trygghet i boendet och sikra fastighetens vérde 6ver
tiden.

Forvaltning
Foljande uppdrag har skotts av

Botema Fastighets AB
- Ekonomisk forvaltning
- Lagenhetsforteckning

Foljande har skotts i egen regi:
- Teknisk forvaltning

Ovriga avtal
- Hisservice - Inspecta Sweden AB
Foreningen har bredbandsuppkoppling via Comhem AB samt Stockholms stadsnét.
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Utforda investeringar och underhéallsarbeten under tidigare ar

Genomford atgdrd Ar
Ommélning av taket 2010
Renovering av fonster 2011
Nya balkonger 2011
Nya entrédorrar gard och gardshus 2011
Installation av fibernod Stokab 2011
Renovering av entre och trapphus 2013
Installation av sdkerhetsdorrar 2013
Renovering och ombyggnad av lokal 2014
Underhéll varmvattenberedare 2015
Underhéll och uppfraschning av lokal i gatuplan 2015
OVK besiktning 2015
Spolning av stammar 2016
Installation av inluftsventiler i samtliga lagenheter 2016
Rengoring av ventilationstrummor 2017
Installation av ny fldktmotor 2017
Underhall av dagvattenbrunn och tillhérande ror 2019
Renovering av kéllare 2019
Ommalning av tak samt uppgraderad taksékerhet 2019
Renovering av gérd 2020
Renovering av gardshus 2020
Stammar spolade och filmade 2020
LED belysning installerad i den storre kontorslokalen 2020
Stambyte liggande stammar i kéllaren 2020-2021
Renovering av ytskikt i kdllaren 2021
Renovering av vatutrymme i afféarslokal i kdllaren 2021
Installation av pumpgrop for avrinning fran 2021
soprum&vigg

Ny elcentral samt ny dragning av el i kdllaren 2021
Radonmétning 2021
Stenldggning pa garden 2022

Varmvatten for samtliga ldgenheter och lokaler

anslutet till fjarrvirme (uppvarmning forberett

men ej dnnu anslutet) 2023
Energideklaration genomford 2023

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten

Fastigheter med bostdder och kontorslokaler kan paverka méanniskors hélsa och/eller miljon om de inte skots
ratt. Fastighetsdgaren, dvs. foreningen, ska darfor enligt miljobalken utféra egenkontroll, dir dven
energianvindningen ingar. Riskomraden som fastighetsdgaren forvéntas ha kontroll 6ver ér bl.a. ventilation,
radon, fukt/mogel, buller, avfall, inomhustemperatur, vattentemperatur och energianvandning.
Fastighetsdgaren ska utfora regelbundna kontroller och ha en vél genomtdnkt dokumentation.
Miljoforvaltningen utdvar regelbunden tillsyn.

Ny version av underhallsplan
Under 2024 har en ny underhallsplan tagits fram och beslutats for att skapa fortsatt god planerbarhet i

foreningens underhéllsarbete.

Planerade investeringar och storre underhdllsarbeten
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Medlemsinformation
Antalet medlemsldgenheter/lokaler i foreningen &r 11 st.

Av foreningens medlemslidgenheter har 1 st dverlatits under éret.
Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 14 st.
Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut var 14 st.

Foreningens policy for andrahandsupplételse ér:

- Foreningen foljer bostadsréttslagen 7 kap.

- Medlem kan upplata sin ldgenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

- Samtycke for andrahandsupplételse ges t ex for studier, militdrtjénst, arbete pa annan ort eller for att
prova samboende med annan person.

- Andrahandsupplatelsen dr en tillfallig 16sning och begréinsad i tiden.

Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras koparen en Overlatelseavgift och eventuell pantsittningsavgift.
Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar.
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Styrelsen

Styrelsen har under ar 2024 haft f6ljande sammanséttning:

Namn Post Ovrigt
Niklas Lind Ledamot Ordforande
Petra Jansson Ledamot

Jens Wikstrom Ledamot

Lykke Brostrom Ledamot

Alexander Irinarchos Ledamot

Rickard Sandin Ledamot

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller tva i forening av ledamdterna.
Styrelsen har under aret avhallit fyra (4) protokollférda sammantraden.

Revisor
Ordinarie revisor: Peter Lindqvist, Borev Revision AB
Revisorssuppleant:Sanna Lindqvist, Borev Revision AB

Valberedning
Ingen utsedd

Stimma
Ordinarie féreningsstimma holls den 2024-05-07.

Foreningens ekonomi

Upplysning vid forlust

Foreningen gjorde ett underskott pa 14 722 kr, avskrivningar ligger pa 140 617 kr vilket likviditetsméssigt
ger ett positivt resultat pa 125 895 kr. Framtida ekonomiska ataganden kan behova finansieras genom
avgiftshdjningar eller genom upptagande av nya lan.

Arsavgifier
Avgifterna for foreningens bostédder var oférandrade under perioden 2010 - 2011. From 1 juni 2012 togs
beslutet om en avgiftshojning pa 45 kr per kvm. Avgifterna har varit oférandrade sedan 1 juni 2012,

Ldn
Foreningen har 3 stycken 1&n hos Héradssparbanken Monsteras om sammanlagt 4 750 000 kr. Se not 8.

Skatter och avgifter

Enligt gillande regler dr det den som éger fastigheten vid ingédngen av aret som &r skyldig att betala
fastighetsskatt/fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt betalas for lokaler med 1 % av lokalernas
taxeringsvarde. For bostidderna betalas en kommunal fastighetsavgift om 1630 kr per bostadsldgenhet, dock
hogst 0,3 % av taxeringsvirdet for bostadshuset med tillhdrande tomtmark.

Foreningen ar skatteméssigt att betrakta som en dkta bostadsrittsforening.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavg. per kvm bostadsrittsyta (kr)
Skuldséttning per kvm bostadsrittsyta
(kn)*

Skuldséttning per kv totalyta**
Sparande per kvm totalyta (kr) *
Réntekénslighet (%) *
Energikostnad per kvm totalyta (kr) *
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter®*

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittsyta av foreningens fastighet.

Skuldsattning per kvm bostadsrittsyta

Réntebarande skulder dividerad med kvm uppléten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm totalyta

2024
816
-15
78
150

6 059
5059
134
40
167

14

Réntebérande skulder dividerad med kvm totalyta.

Sparande per kvm (kr)

2023
776
-966
78
150

6 059
5059

40
144

14

2022
730
-37
81
144

5038
103

34
180

2021
704
-185
82
144

5051

S OO

7(18)

2020
676
475
82
144

5 064

S OO

Foreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intakt + planerat underhall i férhallande till

totalyta.

Réntekénslighet (%)

Foreningens 1an i forhallande till arsavgifter.

Energikostnad (kr)

Bokfort vatten, el och varmekostnad i forhallande till totalyta.

Medlemmarnas kostnad for egen elférbrukning ingér ej i arsavgiften.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter

Foreningens arsavgifter i forhallande till totala rorelseintikter.

* Nytt nyckeltal for ar 2022
** Nytt nyckeltal for 2023
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Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 21 150 000
Disp av foreg ars resultat
Forandring under aret
Belopp vid arets utgiang 21 150 000

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat
arets forlust

behandlas sa att
Avsittning till yttre fond enligt stadgarna
i ny rakning overfores

Foretagets resultat och stédllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

Fond for
yttre UH
882 796

137763
1020 559

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.

Ansamlad
forlust

-2 974 640
-966 388
-137 763
-4 078 791

Arets
resultat
-966 388

966 388
-14 722
-14 722

-4 078 791
-14 722
-4 093 513

137 763
-4 231276
-4 093 513

Totalt

18 091 768
0

-14 722

18 077 046

8 (18)
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN DN b~ W

2024-01-01
-2024-12-31

811039
34360
845 399

-234 948
-203 160

-59 370
-140 617
-638 095
207 304

289

-222 315
-222 026
-14 722

-14 722

9(18)

2023-01-01
-2023-12-31

771 503
44 159
815 662

-1177 154
-194 167
=77 364
-137 457
-1 586 142
-770 480

305
-196 213
-195 908
-966 388

-966 388
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

22651719
22 651 719

22 651 719

124 062
17727
11257

153 046

303 393
303 393
456 439

23108 158

10 (18)

2023-12-31

22792 336
22792 336

22792 336

121 131
22220
13 826

157177

295 744
295 744
452 921

23 245 257
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 21 150 000 21 150 000
Fond for yttre underhall 1020 559 882 796
Summa bundet eget kapital 22170 559 22 032 796
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -4 078 791 -2 974 640
Arets resultat -14 722 -966 388
Summa ansamlad forlust -4 093 513 -3 941 028
Summa eget kapital 18 077 046 18 091 768
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 4750 000 4750 000
Leverantorsskulder 16 459 128 498
Skatteskulder 5678 15339
Ovriga skulder 13 000 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 245 975 259 652
Summa kortfristiga skulder 5031112 5153 489

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23108 158 23245257
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -14 722 -966 388
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 140 617 137 457
Betald skatt -5 168 -5 508
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 120 727 -834 439
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar -2 931 -2118
Foréndring av kortfristiga fordringar 2 569 1163
Forandring av leverantorsskulder -112 039 16 590
Foréndring av kortfristiga skulder -677 5266
Kassaflode frian den lopande verksamheten 7 649 -813 538

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar 0 -79 013
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -79 013
Finansieringsverksamheten

Amortering 0 800 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 800 000
Arets kassaflode 7 649 -92 551

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid érets borjan 295 744 388 295
Likvida medel vid arets slut 303 393 295 744
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag K2.

Avsittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,3% av fastighetens taxeringsvérde.
Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allménna
rad 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing frén balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Anléiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider (ar):

Byggnader 100
Ombyggnation 20

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.
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Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyror lokaler
Fast.skatt ¢j moms

2024

112 768
650 185

48 086
811 039

14 (18)

2023

112768
610 649

48 086
771 503

Avgifter ska tdcka foreningens kostnader for underhall och drift, dir ingar bland annat uppvérmning, el,

stddning, reparationer, sndrdjning, skotsel av utemiljo och l&nekostnader.

Not 2 Ovriga rorelseintikter

Overlatelseavgift och pant.avg

Stadsnat

Ovr ersittningar och intiikter

Erhéllna statliga bidrag

Not 3 Fastighetskostnader

Reparation och underhall
Markytor, tradgard

El

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhéllning
Virme

Takrenovering

Not 4 Driftskostnader

Stddning

Hisservice

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsiakring
Kabel-tv

Bredband

Fastighetsskatt

Snoérdjning

2024

3581
4704

26 075
34 360

2024

-57 545

-8 425
-40 222
-37 706
-11 862
-79 188

-234 948

2024

-35 250
-18 948
-21 283
-45 476
-2 552
-6 370
-68 250
-5 031
-203 160

2023

4989
4704
8276
26 190
44 159

2023

-164 723
-21 898
-60 713
-30 168

-9535
-44 322
845 795
-1177 154

2023

-36 375
-19 559
-10 265
-44 549
-2 538
-5 880
-67 922
-7079
-194 167
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Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Telefon
Revisionsarvoden
Fastighetsforvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden

Not 6 Avskrivningar

Byggnad
Ombyggnad

2024

-505
-17 500
-39 415

-1 950

-59 370

2024

-107 870
-32747
-140 617

15 (18)

2023

-278
-16 750
-37 124
-18 837

-4 375
-77 364

2023

-107 870
-29 587
-137 457
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Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark
Vid érets borjan
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgédende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostéider
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid érets borjan

Nyanskaftningar

Utgiende anskaffningsvirde

Aktivering om 79 013 kr. Vardeminskning har inte skett under aret 2022 avseende posten

fjarrvirmeanlaggningen da den fardigstilldes i slutet pa éret.

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut

Totalt planenligt restvirde vid arets slut
Byggnader

Mark

Ombyggnad

2024-12-31

23 813 030
23 813 030

-1 360 532
-107 870
-1 468 402

22 344 628

14 355 000
31 566 000
45921 000

40 400 000
5521 000
45921 000

686 537
0
686 537

-346 699
-32747
-379 446

307 091

9318778
13 025 850
307 091
22 651719
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2023-12-31

23 813 030
23 813 030

-1252 662
-107 870
-1 360 532

22 452 498

14 355 000
31 566 000
45921 000

40 400 000
5521 000
45921 000

607 524
79 013
686 537

-317 112
-29 587
-346 699

339 838

9426 648
13 025 850
339 838
22792 336
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Raéntesats
Langivare %
Haradsbanken Monsteras 5,0
Haradsbanken Monsteras 5,0
Haradsbanken Monsteras 5,0

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 9 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckning

Eventualforpliktelser

Datum for Lanebelopp
rinteéindring 2024-12-31
3 mén 1 600 000
3 mén 1 600 000
3 mén 1 550 000
4 750 000
4 750 000
2024-12-31
4 750 000
4 750 000
Inga

Not 10 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga.
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Lanebelopp
2023-12-31
1 600 000

1 600 000

1 550 000

4 750 000

4750 000

2023-12-31

4750 000

4750 000

Inga
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