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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens foretagsnamn och siéte

Bostadsrittsfareningens firetagsnamn dr HSB Bostadseiiasfrening Kvartetten | Arvika. Styrelsen har
sill sdte 1 Arvika kommun.

§ 2 Bostadsrittsféreningens verksamhet

Bostadsrillsloreningen har till indamal att frimja medlemmarmnas elconomiska mressen genom all 1
fireningens hus upplita bostadsligenheter i permanent boende och lokaler 4t medlemmarna fée
nyttjande utan tidsbegrinsning.

Vidare har bostadsriittstireningen till indamal att 8mja studie- och fritidsverksambet mom
bostadsrittsforeningen sami [ir att stirka pemenskapen och Ullgodose gemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksamhet och tillgfnglighet med anknyining till boendet.
Bostadsriittstireningen ska i all verksamhet viirna om miljén genom att verka for en lingsiltig hallbar
utveckling.

Bostadsrit ar den riil i bostadsritis[Breningen, som en medlem har pd grund av upplalelsen. Medlem
som har bostadsritt kallas bostadsriitishavare.,

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem { en HSB-frening, i det foljande kallad HSB. HSE ska vara
medlem 1 bosladsriltsireningen.

Bostadsriittsfireningens verksamhet ska bedrivas 1 samverkan med HSB.

Bostadsrittsfreningen bir genom ett srskill tecknat avtal uppdra &t HSB att bitrdda
bostadsrittsféreningen i firvaliningen av dess angeligenheter och rikenskaper.



OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse
Ett avtal om Gverl#telse av bostadsritt genom kip ska upprittas skrifiligen och skrivas under av siljaren

och kiiparen. Kipehandlingen ska innehélla uppgifter om den ligenhet som tverlitelsen avser och om
ett pris. Motsvarande giller vid byte och géva.

Om dverlatelseavtalet inte upptyller formkraven #r tverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intrade i bostadsciusGreningen kan beviljas den som dr medlem | HSB, med HSB avses den TSE-
forening somn bostadsrittsforeningen dir medlem i, och

1. kommer alt erhilla bostadsriut genom upplitelse i bostadsrsilsforeningens hus, eller

2. dvertar bostadsriitt | bostadsrittsforeningens hus.

O en bostadsriit har Svergdtt till bostadsréittshavarens make [&r maken nekas medlemskap i
hostadsrittstoreningen endast om maken inte dr medlem i HSB, Vad som nu sagts fir molsvarande
tillampning om bostadsritt till bostadslégenhet dvergétt ill anan nérstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsrill dvergitt till fr inte nekay intriide 1 bostadsrittsfareningen, om de villkor fir
medlemskap som liireskrivs | denna paragral dr upplyllda och bostadseittsforeningen skiligen hir godta

forvarvaren som bostadsréitishavare. Om det kan antas att frvirvaren inte avser att bosita sig
permanent i bostadsligenheten har bostadsrattsforcningen 1 enlighet med bostadsrittfreningens
findamAl ritt alt neka medlemskap.

Mudlemskap Fir inte nelcas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer
[ISD ska beviljas medlemskap 1 bostadsritlsfareningen,

Juridisk person som forvérvat bostadsrite till en bostadsligenhel som inte fr avsedd for fritidsfndamal fie
nekas medlemskap. Kommun eller region som forvérval bostadsriie til] bostadsligenhet fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadsrittsfdreningen méste ha samtycke av
bostadsréttsforeningens styrelse for atl genom iverlitelse forviirva bostadsrit ll en bostadslizenhet som
nte dr avsedd for fritidsindamil. Samtycke behévs inte vid exckutiv forsilining eller tviingsforsiljning
om den juridiska personen hade pantréitt | bostaden eller vid forviiry som géirs av en kommun eller en
region.

§ 6 Andelsforvarv

Den som forviirvat andel | bostadsein 11l bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten efter
frvirvet innchas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nirsthende
PETS0NCT.

§ 7 Familjerdttsliga férvérv

Om en bostadsriitt Gvergétt zenom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande frviiry och
firvirvaren inte antagits till medlem. fAr bostadsrittsfareningen uppmana forviirvaren att inom sex



ménader {TAn uppmaningen visa att ndgon, som inte fr nekas medlemskap | bostadsriittsfireningen har
farvarvat bostadsritten och sélt medlemskap. Om uppmaningen inte fiiljs, fir bostadsriiten
tvlngsftirsilias enligt bostadsriittslagen fir firviirvarens rikning,

§ 8 Ratt att utdva bostadsritten

Nir en bostadsriitl tivergatt il ny innehavare, far denne utiéva bostadsritten endast om han eller hon dr
medlem eller beviljas medlemskap | bostadsritisfireningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrattshavare 1ar utiva bostadsritien trots att dédshoet inte Hr
medlern i bostadsriltsfireningen, Tre &r efter dddsfallet fir bostadsréittsfreningen uppmana dédshoet
att inom sex manader frin uppmaningen visa att bostadscitten har ingdu i bodelning eller arvskifie eller
att ndgon, som inte fir nekas medlemskap § bostadarittsfireningen, har forviirvat bostadsritten och sikt
medlemskap, Om uppmaningen inte filjs, fir hostadsriitten tvngstorsdlias for dodsboets rilming enligt
bostadsritlslagen.

En juridisk persen som har pantréitt | bostadsriitien och [Brviirvet skell genom vdngsfirsiljining eller
vid exebutiv frsdljning, kan tre &r efter fivviirvet uppmanas att inom sex ménader visa att ndgon, som
inte far nekas medlemskap 1 bostadsréttstbreningen, har fSrvirvat bostadsriitten och stlt medlemskap,

§ 9 Prévning av medlemskap

Friga om all anta en medlem avedrs av styrelsen.

Styrelsen dr sloyldig att avedra frigan om medlemskap inom en ménad (rdn det au skrifilig och
fullstindizg ansdkan om medlemskap tagils emot av bostadsribsforeningen,

Far att priva fragan om medlemskap lean bostadsréittsfdreningen komma att begira loeditupplysning
avseende sblkanden.

§ 10 Nekat mediemskap

Lin dverlitelse dr ogiltig om den som bostadscillen dvergdil Lill nekas mediernskap i
bostadsritts[Breningen.

Enligt bostadsriitislagen giller sirskilda regler vid exekutiv forsilining och tvéngsforsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavpiften fordelas mellan bostadsrittsléigenheterna i forhllande till ligenheternas insatser, Arsavygiften
ska faststillas 58 att foreningens ekonomi 4r lAngsiktigt hillbar, Arsavgillen ska tdcka
bostadsrittsforeningens [pande verksamhet, Arsavgiftens storlek ska medge att reservering fiir underhill
av bostadsrillsforeningens fastighet kan ske enligt uppritiad underhallsplan. Om inre fond finns ingar
fven fondering for inre underhail

Insats for Hgenhet beshstas av styrelsen.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler fiir giltigt beslut anges 1
bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om drsavgifiens storlek. Arsaveiften betalas minadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermanads biéirjan om inte styrelsen beslutar annat, Om inte Arsavgiften betalas i vt td utghe
drijjsmalsrinta enligt rintelagen pi den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker
samt pdminnelseaveift och inkassoavgift enligt lag om ersitining fisr inkassokostnader m.m.



[irsavgifien ingéende ersittning fir viieme, kall- och varmvatten, elekmricitet eller renhéllning kan
beriknas efter forbrukning. Fér informationsiverfiring kan ersittning bestimmas till lika belapp per
lagenhet,

§ 12 Upplatelse-, 6verlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse
Upplitelseavgift, dverlitelseavgift och pantsitmingsaveift kan tas ut efter beslut av styrelsen,

Bostadsriltsforeningen far ta ut dverlitelseavgift av bostadsrittshavaren med higst 2,5 procent av
prishasbeloppet.

Bostadsritistoreningen fir ta ut pantsdtiningsavgift av bostadsréittshavaren med higst 1 procent av
prishasbeloppet.

Prishasbeloppet bestims enligt socialfirsikringsbalken och faststills for dverlitelseavgift vid ansokan
om medlemskap och for pantsitningsavgift vid underrittelse om pantsiitiing,

Avgift for andrahandsupplitelse kan tas ut effer beslut av styrelsen. Bostadsritlsfareningen fir ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsriittshavaren med hiigst |0 procent av prisbasbeloppet per ir.
Om en lgenhet uppldts under en del av ctt &r, beriknas den htpsta tilldma avgilien efter det antal
kalenderménader som ligenheten dr upplaten, Upplitelze under del av en kalenderminad réknas som en
hel kalendermanad,

BostadsrétisfSreningen far i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifier [or dtgirder som bostadsrattsfSreningen
ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

Om avgifterna i denna paragral inle betalas § vatt tid utgde detjsmalseiinea enligt rantelagen pi den
obetalda avgifien frin fGrizllodagen till dess full betalning sker sumt paminnelseavgift och
inkassoavgilt enligt lag om ersittning for inkassokostnader mm.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rékenskapsar och arsredovisning
Bostadsrallsloreningens rikenskapsfe omfattar tiden 1 januari 611 31 december,

Senast sex veckor fére ordinarie fireningsstdmma ska styrelsen till revisorerna limna drsredovisning,

Denna bestar av forvaltningsberdttelse, resultardkning, balansrilming, kassaflddesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsberdttelsen och styrelsens frklaring over gjorda anmarkningar i
revisionsherdttelsen ska hillas tillginglizga Mr medlemmama minst tvd veckor fare den
toreningsstimma pd vilken de ska behandlas,

§ 14 Foreningsstimma

Forenmgsstimman dr bostadsritisfireningens héigsta beslurande orpan.
Ordinarie foreningsstdmma ska hillas inom sex ménader efter utgingen av varje rikenskapsir.

Lxtra foreningsstdmma ska héllas ndr styrelsen finner skal Ul det. Extra fireningsstimma ska ocksa
hillas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga ristherittigade.

Begiiran ska ange villket drende som ska behandlas,

Freningsstimman fir besluta att den som inte & medlem ska ha riitt att nirvara eller pd annat siitt
folja tirhandlingarna vid freningsstdmman. Ett shdant beslut &r giltigt endast om det bitrids av
samtliga ristberitligade som 8 nirvarande vid freningastimman,

Styrelseledamot, revisor, representant for HSB, ombud, bitriden och andra stimmofunktiongrer har
alltid riitt att nirvara vid fiveningsstdmman.



§ 15 Motioner

Medlem, som tnskar visst drende behandiat pid ordinarie filreningsstdmma, ska skriftligen anméla
drendet Lill styrelsen fore januari ménads utging,

§ 16 Kallelse till féreningsstamma
Styrelsen kaflar till fireningsstimma,

Kallelse till foreningsstidmma ska innehilla uppgift om de drenden som ska firekomma péd
threningsstimman.

Kallelse 61l ordinarie och exma foreningsstimma fr utlirdas tdigast sex veckor fore
foreningsstimman och ska utfirdas senast v veckor fore fiveningsstimman, Kallelsetiden géller dven
om en extra foreningsstimma ska behandla friga om stadgedndring,

Kallelse anslis pd ldmplig plats inom bostadseiitlsfdreningens fastighet. Skrifltlig kallelse ska enligl
lag 1 vissa fall sfindas till vacje medlem vars adress & kiind fr bostadsrittsfoveningen,

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstdimma

Vid ordinarie foreningsstimma ska fdrekomma:

1. fdreningsstimmans dppnande

2. val av stimmoordfdrande

3. anmilan av siEmmoorditirandens val av protokollftrare
4. godkinnande av ristlingd

3. friga om ndrvaroritt vid [Breningsstimman

6. godkinnande av darordning

7. wal av tvi justerare

8 val av minst tvi risniknare

9. frfpa om kallelse skett | behdrig ordning

). genomgang av styrelsens drsredovisning

L1, genomgfing av revisorernas heriilelse

12, beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikaing

13, beslut i anledning av bostadsrittsfdreningens vinst eller firlust enligt den faststéllda
balansrilningen

14, beslut om ansvarstrihet fir styrelsens ledamiter

15, beslut om arvoden och principer [or andra chonomiska ersitiningar for stvrelsens ledamiier,
revizorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av fidreninpsstdmman

16, beslut om antal slyrelseledamiter och suppleanter
17. val av styrelsens ordfrande

18. val av dvriga styrelseledamiter och suppleanter



19, presentation av HSB-ledamot

200 beslut om antal revisorer och suppleant

21 val av revisor/er och suppleant

22_ beshar om antal ledamiter | valberedningen

23. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
24. val av fullmaktige och ersittare samit dvriga representanter | HSR

25, av styrelsen till fdreningsstimman hinskjutna frigor och av mediemmar anmélda drenden
{motioner) som angivits 1 kallelsen

26. fhreningsatimmans avslutande.

Extra féreningsstimma
Pé extra foreningsstimrma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas,

§ 18 Rostratt, ombud och bitrdde

Pi fGreningsstimma har varje medlem en rist. Innehar flera medlemmar bostadsréitt gemensamt har de
tillsammans en rist. lanehar en medlem flera bostadsritter 1 bostadsrilsfreningen har medlemmen en
st

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsaveill har inte rhatrit

En medlems cill vid freningsstimma utivas av medlemmen personligen eller den som v
medlemmens stillfiretridare enligt lag eller genom ombud.

Onbud ska lmna in skrilllig daterad fullmakt. Fullmakten ska varg 1 original och giller higst ett ér
Iran utlardandet. Medlem fir firetridas av valfritt ombud, Ombud fir bara foretrida en medlem.
Medlem {3r medfira et valiritt bitvide.

§ 19 Réstning

Féreningsstimmans beshut utgdrs av den mening som har (A0 mer o hiilflen av de avgivna risterna
eller vid lika rostetal deo mening som stammoord randen bitrider.

Vid personval anses den vald som har G de festa rosterma, Vid lika risteral avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av Greningsstimman innan valet féritas,

Fisr vissa beslut krfiva sdrskild majoritet enligl bestimmelser 1 lay,

Om nigon vid sluten omréstning inte avidmnar ristsedel eller avldmnar risisedel utan
rivstningsuppgill {34 kallad blank sedel) ska personen ifriga inte anses ha ristat,

§ 20 Protokoll vid féreningsstdmma
Onitfiiranden vid foreningsstémman ska se till att det firs protokoll.

| {rdga om protokollets innchil] giller att;

1. ristlingden ska tas in i eller bifogas protokaollet,

2, fireningsstdmmans beslut ska f8ras in i protokollet,
samt

3. om ristning bar skett ska resultatet anges i
protolollet.



Protokollet ska undertecknas av protokollfiraren. Protokollet sla justeras av stimmoordforanden, om
denne inte har ftht protokollet, och av valda justerare.

Senast tre veckor efter freningsstdmman ska det justerade protokollet hillas tillgingligt hos
bostadsritisfireningen fir medlemmarma,

Protokell ska forvaras betrvggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelzsen bestdr av ldgat tre och hivgst elva stvrelseledamoter med higst fiyra suppleanter. Av dessa
ulses en styrelseledamot och hiigst en soppleant fir denne av styrelsen for HSB.

Foreningsstinmman viljer stvrelsens ordfrande och Swriga styrelseledamdter och suppleanter,

Mandattiden dr higst bl ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Cm helt ny styrelse villjs
av fireningsstimman ska mandattiden fiir hilften, eller vid udda tal nérmast hivgre antal, vara et ir,

§ 22 Konstituering och firmateckning
Styrelsen konstituerar sig sjily med undantag av siyrelsens ordlBrande som villjs av freningsstimman.

Om styrelsens ordttrande Hownar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig vilja
styrelseordfirande for tiden till nfsta fireningsstimma,

Styrelsen user inom sig sckrelerare. Slyrelsen ulser ocksi ansvarig e introduktion och uthildning av
medlemmar inom bostadsritts tireningen. Bostadsrittstireningens lirma lecknas av styrelsen. Styrelsen
lean utse hiigst fyra personer, varav minat vl styrelseledamdiiter, att tva tillsammans teckna
bostadsritisforeningens firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskray
Styrelsen dr beslutsfor ndr fler fn hilllen av hela antalet styrelseledamdter dr nérvarande.

Som styrelsens beslut giller den mening de flesta réstande forenar sig om. Vid lika rostetal giller den
mening som styrelsens ordftirande bitciider. Nar minsta antal styrelseledambter fiir beslutstérhet &
nirvarande krivs enhillighet fr giltis beslol,

En styrelseledamot som #r jdvig anses som frinvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Wid styrelsens sammantriden ska del fiiras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollférare. Protokollet ska justeras av ordfdranden for sammaniriidet, om denne inte har il
protokollet, och av den yiterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har rifr att £ avvikande mening anteclmad till protolzollet,

Endast ztyrelseledamot och revisor har rite att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar tver
mdéjligheten att lita annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska [oras | nummertdlid och forvaras pa et betryggande sat.



§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst ovi och hégst tre, samt hogst en suppleant, Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksforbund, dvriga viljs av foreningsstdmman. Mandattiden 4r ett ar,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen 8r avslutad och revisionsherditelsen [Emnad
senast tre veckor fire foreningsstamman. Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till ovdinarie
foreningsstimma dver gjorda anmérkningar i revisionsbertittelsen.

§ 26 Valberedning

Wid ordinarie fireningsstimma véljs valberedning.

Mandattiden &r ett ir. Valberedningen ska bestd av ligst tvd ledamater. En ledamot uses av
lreningsstimman till ordfirands i valberadningen.

Valberedningen bereder och fireslar personer till de firroendeuppdrag som foreningsstimman ska
Lillsditta.

Valberedningen ska Lill fireningsstamman limna forslag pd arvode och foresld principer for andra
ckonomisky ersidtmingar for styrelsens ledamater och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yitre fond
Bostadsrittslireningen ska ha fond for vitre underhal]

Styrelsen ska I enlighet med uppritlad underhallsplan reservera respektive ta i ansprik medel for yte
underhéll.

Inre fond
Bostadsritisfireningen Kan ha fond (ir inve underhiill av bostadsriittsligenheter,

Crwverfiring till fond for inre underhall bestims av styrelsen.

Bostadsrilishavare i fiir att belkosta inre underhdll av lgenhet anvinda sig av den del av Tonden som
tillhéir bostadsrittsligenheten.

Bostadsriilislagenhetens andel av fonden bestims utiftin frhdllandel mellan insatsen for lgenheten
och samiliga insatser fir bostadsritisligenheler | bostadsritestireningen, med avdrag for gjorda uttag.

28 Underhalisplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhillsplan for genomfarande av underhdll av bostadsrétsfareningens
tastighet,

2. Arligen budgetera fior att sikerstilla att tillrickliga medel finns fir underhal] av
bostadsriittstireningens fastizhet,



3. se tll at bostadsritsforeningens egendom besiktigas 1 limplig omFattning och i enlighet med
bostadsritisforeningens underhillsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Vinst eller férlust
Den winst eller forlust som kan uppstd pd bostadsrirtsfiveningens verksamhel ska, elter

underhillsfondering, balanseras i ny rikning,

Om verksamhetens resultat innebéir en forlust ska bostadsrittsfireningen ocksd limna en upplysning
om vad frlusten innebir fiir bostadsrinsforeningens majligher atr finansiera sina framtida ckonomiska
dtaganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsfirteckning
Bostadsrillshavare har cill alt 13 aldrag wr BgenhelslGrieckningen betetiffande sin bostadsritt, Utdraget
ska ange:

1. lgenheiens beleckning, beligenhel, ramsantal och Gvriga nirymmen,

2. dagen fir Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplitelsen,

3. bostadsritshavarens nammn,
4, insatsen for bostadsritten,
5. vad som finns antecknat rérande pantsitining av bostadsriitten, samt

b, datum tor utfErdandet.

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar
Bostadsriitishavaren ska pa esen bekosmad halla lHgenhelen 1 goll skick. Det innebér att
bostadsrittshavaren ansvarar fir att sivil underhalla som reparera ligenheten och att bekosta
drgfirderna. Detta géller dven mark, forrdd, parage eller andra ligenhetskomplement som ingér i
bostadsritsupplitelsen,

Bostadsritishavaren bir teckna [Grsikring som omlatiar bostadsritishavarens underhdlls- och
reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar, Om bostadstittstireningen tecknal en
motsvarande forsikring till fGrman [Gr bostadsritishavaren svarar bostadsritishavaren 1 forekommande
Fall foir sjghvrisk och kostnaden fir aldersavdrag,

Bostadseitishavaren dr skyldig att (Blja de anvisningar som bostadsrittsforeningen [Ampar. or vissa
dtzirder 1 ligenheten krévs styrelsens tillstind enlipt § 37. De dtgiirder bostadsréttshavaren vidtar 1
ldgenheten ska alltid utftivas fackmissigl.



Till lagenheten hér bland annat:

L.

I3

11,

11.

rskikt pd rummens vilgpar, 2olv och tak jimte den underliggande behandling som kréivs for
alt anbringa yiskiktet pd et fackméssigt sdrr. Bostadsritshavaren ansvarar ocksa tor
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum.

lekee birande innervigear,

Inredning i ligenheten och dvriga utrymmen Lilihiirande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporsling kdksinredning, vitvaror sisom loylffrys och tviittmaskin. Bostadsritishavaren
svarar ocksd fir vatlenledningar, avstingningsventiler ech anslumingskopplingar pi
vattenledning till denna inredning.

Ligenhetens innerdderar med tilthdrande lister, foder, karm, thtningslister.
Insida av ytterddrr samt beslap, handtag, péngjdrn, timingslister, brevinkast, lis och nycklar,
Glas i fiinster och dimrar samt spritjs péd fonster och isolerglaskassclt.

Till fnster och fonsterdder hirande beslag, handtag, gdngjirn, tdtningslister samt malning,
BostadsriltsfGreningen ansvarar dock [6r méalning av uiifrin synliga delar av
funstar/fonsterddrr.

Ledningar fir avlopp, gas, vatten och anordningar for infinmationstverfiring till de delar de
dr avnliga 1 lHgenheten och betjinar endast den akiella lgenheten.

Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventliler och anslulningskopplingar pd vatienledning.

Klimringen nint golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlis.

Eldstader och braskaminer.

. Koksllike, kolfilterfldkt spiskapa, ventilationsdon och ventilationstlikt om de inte &r en del

av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan paverka
ventilationen kefva alltid styrelsens illstdnd. Bostadsritshavaren ansvarar [Gr rengring och
byte av filter.

. Siikringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,
. Llradiatorer, elburen golbvviirme och elburen handdokstork.
. Milning av vattenburna radiatorer och vérmeledningar,

. Brandvarnare.

Om ldgenhelen & ubrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren fie renhillning
och sndskottning. I'4r balkong/altan svarar bostadsiiillshavaren Bir mélning/ytbehandling av insida av
balkongfrontfallanfront och av golv, Malning utfdrs enligr bostadseiittsfreningens instruktioner. Om
ligenheten fr utrustad med takeerrass ska bostadseiitishavaren se till alt avrinning i dagvatten inte

hindras.

Bostadsriteshavaren dr skyldig att utan driijsmal till bostadsrittsforeningen anméla fel och brister i
sidan lgenhetsutrustning som bostadsedttsfireningen svarar fir enligt stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsehittsfreningen svarar fiir att huset och bostadsrittstireningens fasta egendom, med undantag
fisr bostadsriittshavarens ansvar enligt § 31, i vél undethaliet och hills i gote skick.

BostadsritisToreningen svarar vidare for underhall och reparationer av fljande:



|.  Ledningar for aviopp, virme, gas, eleliricitet och vatten, om bostadsrittsfdreningen har
forsert ldpenheten med ledningarna och dessa tjiinar fler #n en ligenhet {s4 kallade
stamledningar).

2. Ledningar for avlepp, pas, vatten och anordningar ftr informationsverféring som
bostadsrittsforeningen forsett [dgenheten med ach som linns i golv, tal,
ligenhetsavsakiljande- eller hirande vigg,

3. Varmenburna radiatorer, vattenburen golvviirme, vattenburen handdukstorl och
virmeledningar i ligenheten som bostadsriitts Breningen (Brsell Bgenheten med.

Bostadsrittshavaren svarar dock for mélning av vattenburna radiatorer och viirmeledningar,

4. Rikgangar (g} rékgdngar 1 kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderai hela
ventilationssystemet inldlusive venfilationsdon samt dven fir spiskapa’kdkstlikt som utgir
del av husets ventilation.

5 Yiterdomr

6. DBrevlida och posthox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra
Fivr reparation pé grund av brandskads cller vallenledningsskada (skada pd grand av utstrdmmande
tappyvatlen) svarar hostadsrittshavaren endast 1 begriinsad omfattning i enlighel med bostadsrittslagen.
Deetta géller dven i tillimplipa delar om det finns ohyra i ldgenheten.

§ 34 Bostadsrattsforeningens dvertagande av underhalisatgérd

BostadsrittsBreningen Br ulliica reparation samt byta inredning och utrusming som
bostadsetinshavaren enligt § 31 ska svara foe. Lt sAdant beslut ska fatas av foreningsstimma och [ar

endast avse dlgird zom fhretas | samband med omMtlande underhall elier ombygenad av
bostadsrittsforeningens hus och som berdr bostadsrimshavarens ligenhet.

§ 35 Fordndring av bostadsrittslagenhet

Om ett beslut som fattats pd foreningsstimma innebir att en ligenhet som upplilils med bostadseitt
kommer att forindras eller i sin helhet behdva tas i ansprik av bostadsréttsfireningen med anledning av
en om- eller tllbygenad ska bostadsrilishavaren ha gdit med pd beslutet. Om bostadsratishavaren inle
zer sitt samtycke till firindringen, blir beslutet dndd giltigl om minst v tredjedelar av de rstande har
ghit med pa det och besluter dessutom har godkints av hyresniimnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsritishavaren [Drsummar sill ansvar for lgenhetens skick eller utftr en dtgérd 1 strid med §
37. sé att nigon annans sikerhet &ventyras eller det finns risk for omfattande skador pd ndgon annans
egendom och bostadsritishavaren inle efter uppmaning avhjdlper bristen s& snart som mijligt, fir
bostadsriittstoreningen avhjalpa bristen pd bostadsralishavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrilishavaren fr inte utan styrelsens tlisind ulliira en dtgérd i Bgenheten som innefattar;

I. ingreppien birande konstruktion,
2. installation eller findring av ledningar f6r avlopp, virme, gas eller vatten,
3. installation eller findring av anordning e ventilation,



4. instatlation eller dndring av eldstad eller rikkanal, eller annan paverkan pit brandskyddet,
eller
3. nagon annan visentlig firindring av lHgenheten.

Fiir en ldgenhet som har sirskilda historislea, kulnurhistoriska, miljéméssiga eller konsidrliga virden
krévs alltid fillstAnd £ en Argdicd som innebiir alt el sddant viirde péverkas,

Styrelsen fr vgra att ge tillstand till en atgird endast om den 4r till pitaglig skada eller oldgenhet far
bostadsritisforeningen. Bt tillstind fir forenas med villkor. Om bostadseiitishavaren dr missndjd med
styrelsens beslut fAr bostadsriitishavaren begiiva atl hyresndmnden privvar {Tagan,

§ 38 Anvéandning av bostadsritten

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsriittshavaren se till att de som bor § omgivaingen inte utséns
for stérningar som | sddan grad kan vara skadliga [or hilsan cller annars [Grsfmra deras bostadsmilji att
de inte skiiligen biir tilas, Bostadsriittshavaren ska dven i Svrigt vid sin anvindning av ldgenheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gotl skick inom eller utanfir huset.

Bostadsritshavaren ska hilla noggrann tillsyn Sver att dessa dligganden fullgdrs ocksd av de som hir
till bostadsritshavarens hushill, de som bestker bostadsriitishavaren som gisl, ndgon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller nagon som pa uppdrag av bostadsriittshavaren utfir arbete i
ldgenheten.

Bostadsritisforeningen kan anta ordningsregler, Ordningsreglerna ska vara 1 Sverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsriittshavaren ska félja bostadartittaforeningens ordningsregler.

O det Torekommer stiimingar 1 hoendet ska bostadsritistiveningen ge hostadsrittshavaren Gllsigelse
aft se fill att stimingarna omedelbart uppldr, Det giller inte om bostadsrinshavaren sigs upp med
anledning av att stbrningarna Ar sdrskilt allvarlipa med hénsvn till deras art eller omfanning.

Onm bostadscitishavaren vel eller har anledning all misstinka atl el fremdl dr behdllal med obyra Er
detls inte tas in 1 lHgzenheten.

§ 39 Tilltréde till lagenheten

Féretrddare for bostadsritisfibreningen har riit all M3 komma in i Jigenheten nire det behdvs [or tillayn
eller for atl wiltrs arbete som bostadsrilisfreningen svarar [Greller e gl avhjilpa brist ndr
bostadsritishavaren torsumumar sitt ansvar for lzenhetens skick.

Mir bostadsrittshavaren har avsagr sig bostadsrinen eller niir bostadsriitten slea tvingsttrsiljas r
bostadsréttshavaren skyldiz att |3t leenheten vizes pa Emplig ld. Bostadsrits freningen ska se il atl
bostadsrilishavaren infe drabbas av stdre oligenhet fn nddvindigt,

Bostadsrilslireningen har vt att komma in 1 lgenheten och utfira nadvindiga dtgfivder fiir att
utreta chyra i huset eller pd marken.

Om bostadsriitishavaren inte lmoar tilliréide nir bostadsrittsforeningen har ritt till det kan
bostadsritsforeningen ansitka om siirskild handriickning vid Kronologdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsriitishavare Far upplita sin Epenhet 1 andra hand Gl ndeon annan for sjilvsténdiat brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftlipa samtycke. Styrelsens samtycke bér begriinsas till viss tid och ska
lAmnas om bostadsrdtishavaren har skiil v upplitelsen ach bostadsrids{ireningen inte har ndgon
betogad anledning att vigra samtycke.

O inte samtycke tll andrshandsupplitelse mnas av styrelsen far bostadsrittshavaren &nd uppléta sin
ldgenhet 1 andra hand om hyresndmnden ldmnar sitt tillstind.



Mir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplitelse endast
nekas em bostadsrittsToreningen har befogad anledning,

Samtycke till andrahandsupplilelse behéivs inte;

1. om en bostadseitt har forviirvats vid exekutiv [Brsilining eller tvingsitrsilining enligt
bostadsriltslagen av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsriitten och som inte
har antagits till medlem i bostadsrittsfireningen, eller

2. om Hgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritien tll ligenheten
innehas av eén kommun eller en region.

Mir samtycke inte behiivs ska bostadsriittshavaren penast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsritishavaren [ inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfira men for
bostadsritisforeningen eller nigon annan medlem i bestadaritisforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren fir inte anvinda lHgenheten fe ndigot annat dndamél fin det avsedda.

Bostadseiittsfreningen [Br dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse fir
bostadsréttsreningen eller ndgon medlem i bostadsrittsforeningen,

§ 43 Avsigelse av bostadsrift
Ln bostadsritishavare (8r avsfiga sig hostadsriten Udigast eller tvd dr [Tin opplitelsen och dérigenom
bl fri v sina Torplikielser som bostadsréttshavare, Avsigelsen ska giiras skrittligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvercir bostadsriren till bostadsrfiosforeningen vid der minadsskifte som intriffar
ndrmast efter tre minader [ran avsirelsen ol ler vid del senare ménadsskifle som angells | avsigelsen.

§ 44 Foérverkandegrunder

Myttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadseiitt och som tilltritts 4 firverkad och
bostadsrinsfireningen har citl atl stiga upp bostadscilishavaren Gl avilytining enligt féljande;

1. Drijsmil med insats eller upplitelseaveifi
om hosladsritishavaren drijer med att betala msats eller upplatelseavaift utiver tvi veckor [Tan
det att bostadsritaféreningen efler Gefallodagen anmanat bostadsritishavaren att fullgtva sin
betalningsskyldighel,

2. Drdjsmal med drsavgill eller avgill fir andrabandsuppliiclse
om bostadsrittshavaren drivier med att betala drsaverift eller avgiit fir andrahandsupplitelse, ndr
det giiller en bostadsldgenhet, mer 4n en vecka efter forfallodagen eller, nir det giller en lokal,
mer 4o tva vardagar eller (orfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddvindigt samtvcke eller tillstind upplater
ldgenheten i andra hand,

4. Annat indamél
om lagenheten anviinds for annat dndamail in det avsedda,



5, Imrymma utomstiende
om bostadseitishavaren invymmer ulomstdende personer till men [Br bostadsrittsfreningen eller
annan medlem,

6., Ohyra
om bostadselitishavaren eller den, som genheten upplatits till i andra hand, genom virds1oshet
iiv villande till att det Fons ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan
oskiligt drdjemil underriitta styrelsen om att det finms ohyra i ligenheten bidrar till ait ohyran
sprids i huseat,

7. Vanvird, stdrningar och liknande
om lAgenheten vanvardas pd ndgot aonat 4t eller om bostadsritishavaren eller den som
baostadsritten dr upplaten till i andra haad utsdtter boende | omgivningen for stbrningar, inte
iakttar sundhet, ordning och golt skick eller inte fljer bostadsritsfireningens ordningsrepler,

8. Viigrat tilltriide
om bostadsriittshavaren inte [imnar tilltrfide till ligenheten nfr bostadsrittsftreningen har ritt fill
Eillirticde och bostadsréiltshavaren inte kan visa en silig urséikt for detig,

9. Skyldighet av synnerlig viki
om bostadsrittshavaren imte fullgtr skyldighet som gér utdver det han sha gira enligt
bostadsritislagen och det méste anses vara av gynnerlip vikt fr bostadsréttsforeningen att
skyldighoten Tullgdrs,

1. Brotisligl forfarande
om ligenheten helt eller till viisentlig del anviinds fir sidan niringsverkswmbot ellor liknande
verksamhet som Hr brottslg eller dile brottslipt farfarande ingér till en inte ovisenthig del eller
anviinds (3r tillfElliza sexuclia forbindelsor mot ersfitining, eller

11, Oovliga atgfirder

om bostadsrittshavaren utan behéviigt tillstind utfdr en dtpiird som anges i § 37 firsta eller
andra atyekot.

Din uppsdgning sla vara akrifilig,

Mytljanderilien & inte Firverkad, om det som ligger bostadsritishavaren 61) last dr av ringa betydelse,

Ritttelseanmodan, uppstigning oeh stirskilda bestfimmelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11

Bostadsritishavaren Fr inte ségas upp eniigt punkt 3-3, 7-9 eller 11 om bostadsralishavaren efter
tillséigelse s& snart som majligt videar rittelse.

Punkt 1-6, 79 och 11
Ar nytijanderfitten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 forverkad fir bostadsrittshavaren ndd inte skiljas frén
ligenheten pé en sidan grund om bostadsréttshavaren videar rhttelse innan bostadsrittsftreningen har

sagt upp bostadsrattshavaren till avflytining. Detta giller inte om nyttjanderdtten 4 firverkad pa grund
av sivskilt allvarliga strningar 1 boendet,

Bostadarittshavaren Tir inle heller skiljas frin lgenbeten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsriittsforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avitylining inom tre minader frdn den
dag di bostadsritisforeningen Fick reda pé ett forhallande som avses,




Punkt 2

Ar nyttjandersitten enligt punkt 2 firverlcad pd grund av drtijsmél med betalning av drsavgift eller avgilt
for andrahandsupplitelse, och har bostadsriittsfireningen med anledning av detta sagt upp
bhostadsrittshavaren till avflytning, Fr denne pd grund av driijsmilet inte skiljas frin lgenheten

1. om avgiften —ndir det dr friga om en bostadslfigenhet — betalas inom tre veckor frin det att
bostadsriitishavaren har delgelts underrdtielse om méjtigheten ait fa illbaka Hgenheten genom
all belala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och anledningen till
denna har ldmnats till socialntmnden i den kommun diir [dgenheten dr beligen,

2. om avgiften -- nir det #r friga om en lokal — betalas inom tv veckor frin det att
bostadartittshavaren har delgetts underriitielse om mijligheten ait [A tillbaka lgenheten genom
atk betala avgifen inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet Gir en bostadstitishavare inte heller skifjas frdn ligenheten om
bostadsriittshavaren har varit firhindrad stt betala avgiften inom den tid som anges 1 fivsta slycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstindighet och aveiften har betalats s& snart det var
mijlist, dock senast n#ir tvisten om avhysning aygiivs 1 [rsla instans.

Vad som s 1 Frsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade till#llen inke
betala avgitien, har Asidosati sing féirplildelzer i si hitp grad att bostadsrittshavaren skiligen inte bir fi
behilla ldgenheten,

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgfingen av den tid som anges i
ftrsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3 och punki 11

Bostadsrittshavaren fir heller inte stigas upp enlipgt punlt 3, om det fr friea om en bostadsligenhet,
eller enligt punkt {1, om bostadarittshavaren =i snart som mbjligt ansdker om tillsthnd hos
hyresnfimnden och fr anstkan beviljad,

Buostadsritbshavaren fir endast skiljas frin Bgenheten om bostadsrilttsfireningen har sag till
bostadsritishavaren atf vidia elittelse. Uppmaningen att videa rittelse ska sle inom tv manader frin den
dag da bostadsriittsfireningen ek reda pd el RirhAlkande som avses 1 punkt 3 eller punkr 11,

Punict 7

Vid sHrskilt allvariiga stivningar i boendet giiller vad som sdgs 1 punkt 7 dven om bostadsritishavaren
inke uppmanais att vidia rittelse, TillsApelse om riittelse ska alltid ske om bostadsriitten fir uppliten i
andra hand.

Iman uppsigning fir ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underriittas. Vid
sirskilt allvarliga sttrningar fr uppsigning ske utan underdittelse Gll socialnimnden, on kopia av
uppstigningen ska dock skickas till sociainmnden.

Punlt 10

En bostadsriittshavare kan skiljas frdn ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsfireningen har
sagt upp bostadsritishavaren Gl avilytming inom tvd minader fifin det ait bostadsrittsfreningen fick
reda ph firhllandet, Om det brottsliga forfarandet har angetts till Atal eller om frundersikning har
inletts inom samma tid, har bostadsritisforeningen dock kvar sin rétt fill uppsdgning intill dess att tvii
minader har gl frhn det att domen 1 brottmdlet har vonnit Iaga kraft eller det rittsliga frfarandet har
avslutals pd ndgot annat st




§ 45 Vissa meddelanden

Mar meddelande enligt nedan har skiclcats frn bostadsritsfreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliea adress har bostadsratsf@reningen gjort vad som krivs av den;

1. tillsigelse om strningar | hoendet

2. tillstigelse att avhijilpa brist

3. uppmaning att betala insats eller upplitelseaveift

4. tlillsdzelse atl vidia riflelse

5. meddelande till socialndmnden

6. underriitelse till panthavare angiende obetalda aveifter till bostadsréittsforeningen

7. uppmaning Gl juridiska personer, didshon med Nera angiende nekat medlemskap,

Andra meddelanden Ll medlemmarna sker senom anslag pé [dmpliz plats mom fHreningens
fastighet, p4 webbplats, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrittsféreningens fastighet och tomtritt
Styrelsen eller irmatecknare BEr inte utan fireningsstimmans godkinnande avhinda
bostadsrittsforeningens fastigher, del av fastighet eller tomrrit.

Styrelsen eller firmatecknare r inte heller riva eller besluta om visentlipa fdrindringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sdsom viisentliga tll-, ny- och ombygenader av sddan cgendom.

Styrelsen eller firmatecknars i ansdka om nteckning eller annan inskrivoing i
bostadsritisfireningens fastighet eller tomtritt.

§ 47 Sdrskilda regler for giltigt beslut
Far giltigheten av foljands beslut kriivs godkénnande av sbyrelsen [or HSB;
L. beslut att dwverlata bostadselittsfireningens Tastighet, del av fastizhet eller omirdtl,

2. beslut om dndring av bostadsritisfireningens stadgar,

Ior giltigheten av Toljande besiut kritvs godkiinnande av styrelsen fir TISE och HSE Riksférbund;
3. beslut att bostadsrittsfGreningen ska trida i lilovidation efler fusioneras med annan juridisk

person,

4, beslut om findring av bostadsettsfreningens stadgar som inte dvercnsziimmer med av HSB
Riksfirbund beslutade normalstadgar tor bostadsrittsfreningar,

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsrittsforeningen begér sitt uttriide ur HSB blir beslutet giltigt om det
tattas pa tva pd varandra filjande foreningsstimmaor och pd den senare fireningsstimman bitritts av
minst tvil tredjedelar av de réstande,



Wid uttriide ur HSB ska bostadsrinsforeningens stadgar och foretagsnamn dndras utan tillampning
av § 47.

§ 49 Upploésning
Cine bostadseittsfireningen upplises ska drersthende tillgAngar tillfalla medlemmama i forhatlande tll
hostadsritisligenheternas insatser.
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