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Styrelsen for Brf Selmas Park i Orebro fir hiirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Selmas Park i Orebro ir ett privatbostadsforetag som 4ger fastigheten Selma 1.
Inflyttning skedde under 2019. Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus uppléta bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om
marken skall anvidndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den rétt i
foreningen som en medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare. Foreningens ekonomiska plan registrerades av Bolagsverket 2019-06-04. Féreningens
géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2017-07-27.

Féreningen har sitt site i Orebro.

Styrelsen och évriga funktioniirer

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av minst tre och hogst sju ledamédter med hogst tre
suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2024-06-03 och dérpa pafoljande
styrelsekonstituering haft féljande sammanséttning:

Ordinarie styrelseledamoter Valda t.o.m. drsstimman
Per Danielsson Ordforande 2025
Ulf Wilnerzon Thoérn Vice ordférande & Sekreterare 2026
Erik Blom Ekonomiansvarig 2025
Hanna Larsson Ledamot 2025
Abdullah Haydar Kailan Ledamot 2026
Guilherme Paiva Ledamot 2026

- Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av ledaméterna tva i férening.
- Styrelsen har under aret hallit 12 (12) protokollforda méten inklusive det konstituerande motet.
- For styrelsens arbete finns ansvarsforsékring tecknas hos forsakringsbolaget Written Insurance.

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. arsstimman
Asa Axell BoRevision AB 2025
Revisorssuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Theodor Lonnman BoRevision AB 2025
Valberedning Valda t.o.m. arsstimman
Rose-Marie Wilnerzon Thorn Sammankallande 2025

Jeanette Sneitz 2025
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Foreningen har avtal med nedanstiende foretag

Egeryds

E.ON

Telia

KONE

Kiwa Inspecta

Ragn Sells

Orebro Kommun
TeknikService

Infometric

Portspecialisten Orebro AB
Written Insurance via Howden
Ecovision/Monta

Fastigheter
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Ekonomisk och teknisk forvaltning, lokalvérd, yttre
skotsel, lokalvard, felanmélan

El och fjérrvarme

Kabel-TV, porttelefoni och datakommunikation
Hiss-/garageservice och reparationer
Hissbesiktning

Sophantering och atervinning

Vatten/avlopp, avfallshantering,

Lassystem

Individuell avldsning av el- och vattenférbrukning
Serviceavtal, garageport

Forsakring

Drift av laddstolpar och plattform for laddning

Foreningens dger fastigheten Selma 1 som bestar av 106 bostadsréttslédgenheter i 4 huskroppar. Hus A
(med adress Olofsgatan 9) med 29 ldgenheter, hus B (Olofsgatan 11) med 28 ldgenheter samt en lokal,
hus C (med adress Olofsgatan 13) med 28 ldgenheter samt en lokal och hus D (med adress Olofsgatan 15)
med 21 lagenheter. Dartill 4ger foreningen ett miljohus gemensamt for samtliga ldgenheter och de tva
lokalerna. Samtliga hus har fyra vaningar jimte vindsvaning. Hus A har dven killare och garage.
Cykelrum, handikappanpassad WC, stidutrymmen och fastighetsforrad finns i kéllaren till hus A. Garaget
ar uthyrt till det av Brf Selmas park dgda aktiebolaget Garagebolaget Selmas Park AB. Teknikutrymmen
och barnvagnsrum finns i varje huskropp. Lagenhetsforrdd finns pa vindsplan. P4 gérden finns lekplats,
cykelparkeringar, miljohus och sittplatser samt markparkeringar.

Lagenhetsfordelning:

106 st lagenheter dér ldgenhetsytan varierar mellan 30 kvm till 90 kvm.

1 rum och kok 17 st

2 rum och kok 43 st

3 rum och kok 36 st

4 rum och kok 10 st
Total tomtarea 5580 kv
Total bostadsarea 6201 kvm
Total lokalarea 995 kvm

Lokalférdelning:

2 lokaler, en lokal i hus B om 61 kvm och en lokal i hus C om 85 kvm.

Fastigheterna ar fullvéirdesforsikrade i Written Insurance.
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Resultatet visar en forlust pa 2 223 499 kr fore avsittning till underhéllsfond. Féreningens ekonomiska
stallning 1 Ovrigt framgér av foljande resultat- och balansridkning samt noter.

Arsavgifter
Under 2024 har inga hojningar av arsavgifter skett. Beslutad avgiftshdjning om 2% from 2025-01-01.

Vid dverlatelser debiteras kdparen en dverlatelseavgift pa 2,5 % av gillande prisbasbelopp. Eventuell
pantséttningsavgift debiteras pantséttaren med 1 % av géllande prisbasbelopp per pantsittning.

Underhillsplan

Foreningen har under aret 6vergatt fran regelverk K2 till K3 (1as mer under not 1) dérav har man K3
anpassat underhallsplanen, avséttningen har skett forenligt med den uppdaterade underhéllsplanen,
avsittning till yttre underhallsfond har i &r gjorts med 414 000 kr i enlighet med planen.

Styrelsen bedommer underhallsplanen som aktuell.

Reparationer
Under aret har foreningen uppgraderat hissarna till 4G, man har dven fardigstéllt en energideklaration.
Injustering av ventilation. Kontinuerligt SBA-arbete. Installation av brytskydd garage/cykelrum.

Ovriga hiindelser

Styrelsen har under aret fokuserat pa avtalsgenomgenomgangar, 6versyn av kostnader och upphandling
av ny leverantor av forvaltningstjénster - detta har i sin tur skapat béttre forutsiattningar for mer effektiv
forvaltning av foreningens fastighet och ekonomi.

Foreningen har 6ppnat sparkonto samt tagit fram och antagit investeringspolicy, ett bundet 1&n I6pte ut i
Oktober och lades om till rorlig rénta. I Oktober 2025 ska ytterligare ett 14n ldggas om som idag ar bundet
till 0,87% rénta.

Man har dven péborjar projektering for installation av korbar golvrdnna med oljeavskiljare for avvattning
i garage, upphandling sker under 2025.

Foreningen har from 2025-01-01 bytt forvaltare till HSB som kommer att ta 6ver alla férvaltningstjénster.
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Medlemsinformation

Medlemmar vid érets borjan 191

Under aret avgadende medlemmar 15

Under aret tillkommande medlemmar 16

Medlemmar vid arets slut 192

Under aret har 10 (15) overlatelser skett.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022
Nettoomséttning 6229 6 128 5569
Resultat efter finansiella poster -2 223 -685 -1 111
Soliditet (%) 67 67 67
Balansomslutning 263 968 267 337 268 587
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 927 910 -
Arsavgift/totala intiikter 92 88 -
Skuldséttning/kvm 13910 14 073 -
Skuldsattning/ kvm totalyta 11987 12 127 -
Sparande/kvm totalyta 167 170 -
Energikostnad/kvm totalyta 185 152 -
Réntekéanslighet i % 15 16 -

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Uppkommen forlust

2021
5371
-181

67

270 616
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Uppkommen forlust beror dels pa att foreningen under aret dvergétt till K3 regelverket och ddrmed técker
inte arsavgifterna avskrivningarna, avskrivningarna motsvaras inte av utbetalningar, varfér underskottet
inte paverkar foreningens forméga att finansiera framtida ekonomiska ataganden pa medelléng sikt.

Forlusten har 6kat under 2024, till foljd av att hdjningen av arsavgifterna inte kompenserar de 6kade

rante- och driftskostnaderna. Den utvecklingen fortsdtter under 2025, trots ytterligare hojning av

arsavgifterna. Styrelsen bedomer trots det att kassaflodet ar tillrdckligt for finansieringen av féreningens

framtida ekonomiska ataganden.

Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Eget kapital 2022-12-31 179 208 000
Balansering fg. ars resultat
Arets avs. till yttre fond
Arets disp. ur yttre fond
Arets resultat
Eget kapital 2023-12-31 179 208 000

Fond for yttre Balanserat Arets
underhall resultat resultat
1536292 -1712 072 -684 779

-684 779 684 779
414 000 -414 000
-36 800 36 800
-2 223 499
1913 492 -2 774 051 -2 223 499

* Medlemsinsatser = Insatskapital + Upplatelseavgifter
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust

Arets avsiittning till underhallsfond
Arets ianspriktagande av underhéllsfond
arets forlust

behandlas sé att
i ny rakning 6verfores

-2396 851
-414 000
36 800

-2 223 499
-4 997 550

-4 997 550
-4 997 550
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Resultatrakning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift- och Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

NN AW

2024-01-01
-2024-12-31

6228 979
394
6229 373

-2 649 283
-213 179
-222 568

-3390 934

-6 475 964

-246 591
5336

-1 982 244
-1 976 908

-2223 499

-2223 499
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2023-01-01
-2023-12-31

6127 657
144 141
6271798

-2 668 672
-141 264
-360 859

-1 899 373

-5070 168

1201 630

0
-1 886 411
-1 886 411

-684 781

-684 779
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Summa anléiggningstillgingar

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

2024-12-31

259 941 394
259 941 394

50 000
50 000
259 991 394

81 437
398 551
258993
738 981

3238338
3238338

3977319

263 968 713
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2023-12-31

263 332328
263 332 328

50 000
50 000
263 382 328

120 553
629 659
590 711
1340 923

2614017
2614017
3 954 940

267 337 268
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

179 208 000
1913 492
181 121 492

-2 774 051
-2 223 499
-4 997 550

176 123 942

12,13 28 576 000
28 576 000

12,13 57 680 000
312 368

14 36 033
15 1240370
59 268 771

263 968 713

9 (18)

2023-12-31

179 208 000
1536 292
180 744 292

-1712 072
-684 779
-2 396 851

178 347 441

57 376 000
57 376 000

29 888 000
534 401
27300
1164126
31613 827

267 337 268
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -2223 499 -684 779
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 3390934 1 899 373
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital 1167 435 1214 594
Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet

Fordndring av kortfristiga fordringar 601 942 -239 642
Forandring av kortfristiga skulder -137 056 443 065
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1632 321 1418 017
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar 0 -401 400
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -401 400
Finansieringsverksamheten

Amorteringar -1 008 000 -1 008 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 008 000 -1 008 000
Arets kassaflode 624 321 8617

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 2614017 2 605 400
Likvida medel vid arets slut 3238 338 2614017
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen har for forsta gdngen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen har tidigare upprittats enligt forenklingsregelverket K2 men from 240101 upprittas den
enligt huvudregelverket, K3. Overgéngen har gjorts enligt foreskrifterna i K3:s kapitel 35. Foreningen ér
ett mindre foretag och har nyttjat mojligheten att inte rdkna om jaimforelsetalen for K3:s principer.
Jamforelsetalen overensstimmer darfor med de uppgifter som presenterades i foregaende ars
arsredovisning. Olika redovisningsprinciper har alltsé tillampats for de ar som presenterats i
arsredovisningen och det finns ddrmed brister i jaimforbarhet mellan &ren.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhéllits eller kommer att erhdllas och redovisas i den
omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intékterna
kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens underhallsplan.
Avsittning och ianspraktagande fran underhéllsfonden beslutas av styrelsen och redovisas som omforing i
Eget kapital samma ar.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 1,5%

Inventarier 10%

For byggnaden tilldimpas viktad avskrivning, baserad pa komponenternas vérde enligt en modell.

Fodringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Ovrigt
Ovriga tillgngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.
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Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Summa eget kapital delat med totala tillgangar. Visar hur stor del av tillgdngarna som é&r finansierade
med egna medel.

Likviditet
Omsittningstillgangar delat med kortfristiga skulder. Visar foreningens kortsiktiga betalningsforméaga.

Arsavgift/kvm
Arsavgift definieras (rsavgift + avgifter som ej ir valbart ex digitala tjéinster)/Bostadsrittsyta.

Arsavgift/totala intikter
Arsavgifternas andel i % av de totala rorelseintéikterna visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintdkter bestar av arsavgifter.

Skuldsattning/kvm bostadsréttsyta
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med.
bostadsrétt.

Skuldsdttning/kvm totalyta
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med total intdktsgenererade yta.

Sparande/kvm totalyta
Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) /totalyta.

Energikostnad/kvm totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad for el, virme + vatten)/totalyta.

Réntekédnslighet i %

Foreningens riantebarande skulder dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter. Réntekanslighet
visar hur ménga % arsavgiften behdver hdjas for att bibehélla kassaflodet om den

genomsnittliga skuldrintan 6kar med 1%.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Kallvatten, fast avgift
Varmvatten, rorlig avgift
Kallvatten, rorlig avgift
El-avg, rorlig avgift

Ores- och kronutjimning
Hyresintékter lokaler momspl
Hyresint 6vriga objekt

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel utdver avtal
Hissbesiktning
Serviceavtal

Snoérdjning och sandning
Rep bostéder

Rep gemensamma utr
Rep hiss

Fastighetsel

Fjarrviarme

Vatten

Sophidmtning
Fastighetsforsakringar
Fastighetsavgift/skatt
Datakommunikation

Forvaltningsarvode, grundavtal

Jourutryckning CSG

Underhall, gemensamma utrymmen

Stadkostnad utdver avtal
Forseningskostnader

Rep huskropp doérrar och portar

Rep Lokaler
Tradgardsskotsel

2024

5152929
34782
141 742
86 199
335433
14

477 880
0
6228979

2024

75777
5885
78 245
99 449
36 241
29 340
0

558 827
624 237
146 307
162 426
96 790
32483
204 028
444 015
1768
36 800
0

1 649

9 889
2414
2713

2 649 283
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2023

4722 484
43 440
212702
118 046
592 654
6

436 869
1456

6 127 657

2023

166 164
6 454
57771
148 851
5937
201 568
12 333
416 888
595322
82191
199 969
91 584
33750
206 812
426 248
6 783

8 829
1218

0

0

0

0

2 668 672
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Ovrigt

Forbrukningsmaterial
Kreditupplysning

Fast telefoni

Erséttningar till revisor
Ovriga férvaltningskostnader
Ovriga externa tjénster
Bankkostnader
Konsultarvoden
Dréjsmalskostnader

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Loner till tjinsteméan
Arbetsgivaravgifter for 16ner och erséttningar
Arbetsgivaravgifter 31,42 %

2024

2800
2583
2634
0
23500
91 639
34390
5348
50 000
285
213179

2024

171 900
0

50 668
222 568
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2023

15194
370
1050
596
24 875
63 492
13 457
8 085
13 040
1105
141 264

2023

279 900
27252
53707

360 859
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Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Arets anskaffningar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvéirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Avskrivningar laddstolpar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Varav mark
Redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvdrden mark

Fordelning bostéder
Fordelning lokaler

Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rinteintakter

Not 8 Andelar i koncernforetag

Kapital- Rostriitts-
Namn andel andel
Garagebolaget Selmas Park AB 100 100
Org.nr Site
Garagebolaget Selmas Park AB 559200-1803 Vixjo

2024
270 809 400
270 809 400
7477072
-3 350 794
~40 140

-10 868 006

259 941 394

47300 000

140 173 000
44202 000
184 375 000

181 000 000
3375000
184 375 000

2024

5336
5336

Antal
andelar
100

15 (18)

2023

270 408 000
401 400
270 809 400

-5 577 699
-1 859233

-40 140
-7 477 072

263 332 328

47300 000

140 173 000
44202 000
184 375 000

181 000 000

3375000
184 375 000

2023

o

Bokfort

virde
50 000
50 000
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Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Fordringar till Garagebolaget Selmas Park
Momsfordran

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalt forvaltningsarvode
Forutbetald kabel-tv/internetavgift
Forutbetald forsékringspremie
Forutbetald sophdmtning
Upplupna intdkter IMD

Not 11 Kassa och Bank

Transaktionskonto Nordea
Fastrinteplacering 1
Fastrinteplacering 2
Sparkonto foretag

Bank HSB

Not 12 Skulder till kreditinstitut

2024-12-31

311619
86 932
0

398 551

2024-12-31

0

65 145
97707
0

96 141
258 993

2024-12-31

888 095

1 500 000
500 000
5272
344 971
3238338
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2023-12-31

365 703

86 932
177 024
629 659

2023-12-31

111 004
65 145
129 785
4747
280 030
590 711

2023-12-31

2614017
0
0
0
0
2614017

Rintesats
Langivare %
Hypotekslan 3979 82 36874 0,87
Hypotekslan 3975 84 66100 3,42
Hypotekslan 3975 82 94865 4,02

Amorteringar 2024 enligt avtal

Langfristig del: 28 576 000kr
Kortfristig del: 57 680 000 kr

Réntan ir

bunden t.o.m.

2025-10-15
2025-10-16
2026-10-21

Lanebelopp
2024-12-31
28 496 000
28 880 000
28 880 000
86 256 000

1 008 000

Som kortfristig del av 1an riknas amortering och 14n med bindningstid kortare &n ett &r.

Lanebelopp
2022-12-31
28 896 000
29 184 000
29 184 000
87 264 000

1 008 000

Forutsatt att lanen fornyas berdknas skulden till kreditgivare om fem ar uppga till 81 216 000 kr.
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Not 13 Stillda sikerheter

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som stiillts for
egna skulder
Fastighetsinteckningar

Not 14 Ovriga skulder

Redovisningskonto for moms
Avgifter for padminnelser, pantnotering samt overlatelser
Bolagsplacerad inbet

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna avgiftsrantor
Forutbetalda intakter
Upplupna kostnader
Upplupet arvode

Upplupen arbetsgivaravgift

2024-12-31

91 200 000
91200 000

2024-12-31

30 180
0
5853
36 033

2024-12-31

485 460
344 999
184 000
171 900
54011
1240370

17 (18)

2023-12-31

91 200 000
91 200 000

2023-12-31

0
27300
0
27300

2023-12-31

355369
406 421
176 729
171 900
53707
1164 126
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Orebro, Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Per Danielsson Ulf Wilnerzon T6rn
Ordforande Ledamot

Erik Blom Hanna Larsson
Ledamot Ledamot

Abdullah Haydar Kailan Guilherme Paiva
Ledamot Ledamot

Min revisionsberittelse har [dmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Asa Axell
Revisor
BoRevision AB



