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Stadgar fér Bostadsrattsféreningen Gransgatan i Sater.

Foreningens firma och dndamal

81

Foreningens firma &@r Bostadsrattsféreningen Gransgatan i Sater.

§2

Foreningen har till iandamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter fér permanent boende at medlemmarna och
lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger
i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvdndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrdttshavare.

§3

Féreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i férening eller av en styrelseledamot i
férening med annan person som styrelsen dartill utsett.

Féreningens sdte

§4

Féreningens styrelse har sitt site i Sdters kommun, Dalarnas lan.
Foreningens rakenskapsar

§5

Foéreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 — 31/12.

Medlemskap
§6

Fraga om antagande av medlem avgérs av styrelsen om annat ej féljer av bostadsrattslagen.
Ansokan om intrade i foreningen ska goras skriftligen.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansokan inkom
till féreningen, avgéra fraigan om medlemskap. Som underlag fér medlemskapsprévningen
kan féreningen komma att begara kreditupplysning avseende sékanden.

Den som en bostadsratt évergatt till far inte végras intride i féreningen, om de villkor som
féreskrivs i stadgarna dr uppfyllda och féreningen skiligen bér godta honom eller henne som

bostadsrattshavare. Om det kan finnas skal att anta att férvdrvaren inte avser att bosatta sig
permanent i bostadsrattsiagenheten har féreningen i enlighet med reglerna i §2 ratt att
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vagra medlemskap. Medlemskap far inte vdgras pa sadan diskriminerande grund som féljer
av lag.

For att antas som medlem i féreningen maste den sdkande klara en kreditprévning pa ett
godtagbart sitt samt bedémas ha sddana ekonomiska férutsattningar att de finansiella

atagandena mot féreningen kan fullféljas.

En férutsattning for att en fysisk person som forvérvat en bostadsrétt till en bostadslagenhet
ska beviljas medlemskap &r att forvarvaren ska bosatta sig permanent i lagenheten.

§7

Medlem far ej uteslutas eller uttrdda ur féreningen, sa léange denne innehar bostadsratt.

Avgifter
§8
Styrelsen faststaller arsavgift for varje lagenhet i forhallande till lagenhetens yta.

Arsavgiften for en ligenhet beriknas s3 att den, i férhdllande till ligenhetens yta, kommer
att bara sin del av féreningens kostnader, samt amorteringar och avsittning till fonder.
Arsavgiften betalas manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny manads
bérjan.

Styrelsen kan besluta att den del av drsavgiften som avser ersdttning fér varje lagenhets
virme, varmvatten, elektrisk strém, renhallning eller konsumtionsvatten kan berdknas efter
forbrukning eller yta.

For ny-, om- eller tillbyggnad av balkong samt inglasning kan ersattning bestammas till lika
belopp for lika antal kvadratmeterbalkong.

§9

Féreningen kan ta ut upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse.

Upplatelseavgift ar en sarskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nar
bostadsrétten upplats férsta gangen. Avgiftens storlek bestams av styrelsen.

For arbete vid dvergang av en bostadsratt far féreningen av bostadsrattshavaren tas ut en
overlatelseavgift med ett belopp motsvarande hégst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6
och 7 §§ socialforsakringsbalken (2010:110) av kdparen.

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far féreningen av bostadsrattshavaren ta ut en
pantsattningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialforsadkringsbalken (2010:110)

Avgiften for andrahandsupplatelse far fér en lagenhet arligen uppga till hogst 10 % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsdkringsbalken (2010:110).



Foéreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for dtgarder som féreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.

Avséttningar och anvandning av arsvinst
§10

Inom féreningen ska bildas en fond for yttre underhall. Avsattning till fonden for yttre
underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan. De dverskott som kan uppsta pa
foreningens verksamhet ska balanseras i ny rdkning.

Styrelse och revisorer.
§11

Styrelsen ska besta av ldgst tre och hogst 5 styrelseledaméter med ldgst 1 och hogst 3
styrelsesuppleanter. Styrelseledamoter och styrelsesuppleanter viljs av foreningsstamman
for tiden fram till slutet av ndsta ordinarie foreningsstamma.

Pa foreningsstamma kan en extern ledamot som inte dr medlem i féreningen utses till
styrelsen, denna kan ocksa utses till styrelsens ordférande.

§12

Styrelsen dr beslutsfor nér de vid sammantradet narvarandes antal dverstiger halften av hela
antalet ledam®ter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsférhet minsta
antalet ledamoter ar narvarande, enighet om besluten.

§13

For granskning av féreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens
forvaltning utses en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie
féreningsstimma for tiden fram till slutet av ndsta ordinarie féreningsstamma.

§14

Styrelsen far férvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd férvaltare, vilken
sjalv inte behdver vara medlem i féreningen.

Forvaltaren ska inte vara Ordférande i styrelsen.
§15

Utan féreningsstimmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare ej avhdnda
féreningen dess fasta egendom. Styrelsen dger dock inteckna och belana sadan egendom.



§16

Det dligger styrelsen att bland annat

A. Protokollféra alla sammantrdden och stimmor. Protokollen ska foras i
nummerordning per kalenderar och justeras av ordféranden samt ytterligare minst
en person som styrelsen, respektive stamman, bestimmer samt férvaras pa ett
betryggande satt.

B. Avge redovisning fér forvaltningen av féreningens angelagenheter genom att
avldmna arsredovisning som ska innehalla berattelse om verksamheten under aret
(férvaltningsberittelse) samt redogorelse for féreningens intdakter och kostnader
under aret (resultatrakning), for stallningen vid rakenskapsarets utgang
(balansrakning) och, dar sa erfordras, for de medel som under aret inbetalts till och
utbetalts fran féreningen (kassaflédesanalys)

C. Uppriatta budget och faststilla arsavgifter fér det kommande rdkenskapsaret.

D. Uppratta underhallsplan for genomférande av underhallet av féreningens hus och
ovriga anldggningar samt avsatta erforderliga medel for att trygga underhallet.

E. Minst en géng arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt
inventera ovriga tillgdngar och i férvaltningsberdttelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild betydelse.

F. Minst sex (6) veckor fore den féreningsstdmma, pa vilken arsredovisningen och
revisorernas beréattelse ska framldggas, till revisorerna ldmna arsredovisningen for
det forflutna rakenskapsaret.

G. Att senast tva (2) veckor fére ordinarie féreningsstamma halla arsredovisningen och
revisionsberdttelsen tillgdngliga fér medlemmarna liksom kopior av inkomna
medlemsmotioner, med styrelsens yttrande, samt forslag (propositioner) fran
styrelsen.

En styrelseledamot far inte handldgga en fraga om avtal mellan féreningen och en juridisk
person som styrelseledamoten ensam eller tillsammans med nagon annan far foretréda.

Styrelsen ska fora forteckning 6ver bostadsrattsféreningens medlemmar
(medlemsférteckning) samt forteckning 6ver de ldgenheter som dr upplatna med
bostadsratt (lagenhetsférteckning). Styrelsen dr personuppgiftsansvarig fér
medlemsforteckningen. Vid dverlatelse av bostadsratt ska en kopia av dverlatelseavtalet
fogas till medlemsférteckningen pa lampligt satt. Styrelsen ska dven fora I6pande register
over respektive bostadsrattslagenhets pantsattning (pantsattningsregister).
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Féreningsstamma
§17
Ordinarie foéreningsstimma ska hallas en gang om aret fére Maj manads utgang.

Extra stdimma ska hallas da styrelsen finner skal till det. Extra stdmma ska dven hallas nar
revisor eller minst en tiondel av samtliga rostberattigade skriftligen begér det hos styrelsen
med angivande av drende som 6nskas behandlas pa stamman.

Kallelse till foreningsstamma ska utfardas genom en personlig kallelse till samtliga
medlemmar genom utdelning, brev med posten eller via e-post.

Kallelse till stamma ska enge de drenden som ska férekomma pa stimman. Medlem som
inte bor inom fastigheten ska skriftligen kallas under uppgiven eller annan for styrelsen kidnd
adress.

Kallelse till stimma ska utfardas tidigast sex veckor fére och senast tva veckor fére saval
ordinarie stdmma som extra stimma.

Pa extra stimma skall férekomma endast de drenden for vilka stimman utlysts och vilka
angivits i kallelsen till densamma med undantag fér §18A-E.

§18

Ordinarie féreningsstamma halls innan Maj manads utgang. Vid ordinarie féreningsstdmma
ska féljande drenden behandlas:

A. val av ordférande vid foreningsstimman och anmadlan av stimmoordférandens
val av protokollférare

B. godkdannande av rostlangden

c. val av en eller tva justerare, tillika réstraknare

D. fragan om féreningsstamman blivit utlyst i behérig ordning

E. faststallande av dagordningen

E. styrelsens arsredovisning och revisionsberattelsen

G. beslut om faststallande av resultatrdkningen och balansridkningen samt om hur
vinsten eller férlusten enligt den faststéllda balansrakningen ska disponeras

H. beslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna

I fragan om arvoden till styrelseledamd&terna och revisorerna

J. beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska viljas



K. Val av styrelsens ordférande

L val av styrelseledaméter och styrelsesuppleanter

M. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

N. val av valberedning

0. ovriga drenden som ska tas upp pa foreningsstamman enligt tillamplig lag om

ekonomiska féreningar eller féreningens stadgar.

§19

Vid stamma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt fér
medlemmarna.

§20

Vid féreningsstdimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en
bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést.

En medlems ritt vid féreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en
skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran det att den utférdades. Ett
ombud far bara féretrdda en medlem.

For en fysisk person giller att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo,
foraldrar, syskon eller barn far vara ombud. En medlem far ta med hégst ett bitrade pa
foreningsstamman.

Upplatelse och évergang av bostadsratt.
§21

Bostadsratt upplates skriftligen och far endast upplatas at medlem i féreningen.
Upplatelsehandlingen ska ange parternas namn, lagenhetens beteckning och rumsantal,
dndamalet med upplételsen samt de belopp varmed insats och arsavgift ska utga. Om
sarskild avgift for upplatelse av bostadsratt (upplatelseavgift) ska uttas, ska dven den anges.

§22

N&r en bostadsratt har 6verlatits fran en bostadsréttshavare till en ny innehavare, far denne
utdva bostadsriatten endast om han eller hon &r eller antas som medlem i
bostadsrattsféreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utéva bostadsratten trots att dodsboet
inte 3r medlem i foreningen. Tre r efter dédsfallet far féreningen dock uppmana dédsboet
att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i bodelning eller



arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens dod eller att ndgon som inte far vagras
intrade i féreningen har férvarvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om uppmaningen
inte foljs, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt bostadsrattsiagen for dodsbhoets riakning.

§23

Om en bostadsratt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvarv och férvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen uppmana innehavaren att
inom sex manader frdn uppmaningen visa att ndgon som inte far férvagras intride i
féreningen férvarvat bostadsritten och sokt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i
uppmaningen, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt bostadsrattslagen for férvdrvarens
rdkning.

§24

Overlatelse av bostadsritt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under av séljaren
och képaren. Képehandlingen ska innehalla uppgifter om den ldgenhet som dverlatelsen
avser samt om ett pris. Motsvarande ska galla vid byte eller gava. Om saljaren och kdparen
vid sidan av képehandlingen har kommit 6verens om ett annat pris dn det som angesi
képehandlingen, dr den 6verenskommelsen ogiltig. Mellan sdljaren och képaren géller i
stéllet det pris som anges i kdpehandlingen.

En dverldtelse som inte uppfyller foreskrivna formkrav ar ogiltig.
Kopia av Gverlatelseavtalet ska tillstallas styrelsen.
§25

En bostadsrattshavare far avsdga sig bostadsréatten tidigast efter tva ar fran upplatelsen.
Avsdgelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsagelse 6vergar bostadsratten till foreningen vid det manadsskifte som intraffar
narmast efter tre manader fran avsdgelsen, eller vid det senare manadsskifte som anges i
denna.

Bostadsrattshavares rittigheter och skyldigheter.

§26

Bostadsritishavare skall pa egen bekostnad till det inre halla ldgenheten jamte tillhérande utrymmen
i gott skick.

Till Iigenhetens inre raknas saval rummens vaggar, golv och tak som inredning i kok, badrum och
6vriga utrymmen i lagenheten, glas och bagar i ldgenhetens ytter- och innanfénster.
Bostadsrittshavaren svarar dock ej for ldgenhetens ytterddrr, malning av yttersidorna av ytterfonster
och ytterdarrar och ej heller for underhall av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar
fér avlopp och fér lagenhetens férseende med varme, gas, elektricitet och vatten med vilka
foreningen forsett lgenheten.



Bostadsrattshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast om
skadan uppkommit genom hans vallande eller genom vardsloshet eller férsummelse av nagon som
hér till hans hushall eller som dér gdstar honom eller av annan som han inrymt i lagenheten eller som
dar utfor arbete for hans rakning. Ifrdga om brandskada som bostadsrattshavaren sjalv icke vallat
galler vad som sagts nu dock endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han
bort iaktta.

Tredje stycket forsta punkten dger motsvarande tillimpning om ohyra férekommer i ldgenheten.
§27

Bostadsrattshavaren far ej utan tillstand av styrelsen féreta avsevard forandring i
lagenheten.

§28

Bostadsrattshavaren ar skyldig att vid ldgenhetens begagnande iakttaga allt som fordras for
att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall harvid stélla sig till
efterrattelse de ordningsregler och dvriga sarskilda foreskrifter som féreningen meddelar i
overensstimmelse med ortens sed. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn dver vad
som salunda aligger honom sjalv iakttas dven av dem for vilka han svarar enligt §26 tredje
stycket.

Gods som veterligt r, eller med skidl kan missténkas vara behédftad med ohyra far icke
inféras i lagenhet.

Bostadsrattshavare far inte ha kamphundar sasom Pitbull, Amstaff och liknande raser i sin
ldgenhet. Detsamma géller andra hundar som ar aggressiva mot méanniskor.

Bostadsrattshavare far heller inte ha reptiler och giftiga spindlar i sin Iagenhet. Styrelsen kan
lamna dispens for vissa arter som skéldpaddor med mera.

§29

Bostadsrattsforeningen har ratt att erhalla tilltrdde till ligenheten nidr det behdvs for att
ut6va nodig tillsyn eller utfora arbete som erfordras.

§30

Bostadsrattshavare far inte utan styrelsens samtycke i andra hand upplata lagenheten i dess
helhet till annan d@n medlem utom i fall som avses i andra stycket.

Bostadsréttshavare, som under viss tid ej ar i tillfdlle att anvdnda sin bostadsldgenhet, far
upplata lagenheten i dess helhet i andra hand, om hyresnamnden lamnar tillstand till
upplatelsen. Sadant tillstand skall limnas, om bostadsrattshavaren har beaktansvérda skal
for upplatelsen och féreningen ej har befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet kan
begréansas till viss tid och férenas med villkor.



§31

Bostadsrattshavare far icke anvdnda ldgenheten till annat @ndamal dn det avsedda.
Foéreningen far dock endast aberopa avvikelse som dr av avsevard betydelse for féreningen
eller annan medlem.

§32

Bostadsrattshavaren far ej inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan
medféra men for féreningen eller annan medlem.

§33

Nyttjanderatten till ligenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar férverkad
och féreningen saledes berdttigad att uppsdga bostadsréttshavaren till avflyttning.

1. om bostadsrattsinnehavaren dréjer med betalning av insats eller
upplatelseavgift utdver tva veckor eller den ldngre tid som kan vara bestamd i
stadgarna fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att
fullgéra sin betalningsskyldighet eller om bostadsrattshavaren dréjer med
betalning av arsavgift tva vardagar efter forfallodagen.

2. om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater
ldgenheten i andra hand.

3. om ldgenheten anvands i strid med §31 eller §32.

4. om bostadsrattshavaren eller den, till vilken ldgenheten upplatits i andra hand,
genom vardsldshet dr vallande till att ohyra férekommer i ldgenheten eller om
bostadsrattshavaren genom underlatenhet att utan oskaligt dréjsmal
underrdtta styrelsen om férekomst av ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran
sprids i fastigheten.

5. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den,
till vilken lagenheten upplatits i andra hand, asidosatter nagot av vad som
enligt §28 skall iakttas vid ligenhetens begagnande eller brister i den tillsyn
som enligt ndmnda paragraf aligger bostadsrattshavare.

6. om bostadsrattshavare i strid med §29 vagrar tilltréde till Iigenheten och
bostadsrattshavaren ej kan visa giltig ursdkt.

7 om bostadsrittshavaren asidosatter annan honom avilande skyldighet och det
maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fuligéres.

8. om lagenheten helt eller till vdsentlig del nyttjas for ndringsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till ej ovasentlig del ingar
i brottsligt forfarande eller for tillfélliga sexuella férbindelser mot erséttning.

Nyttjanderatten ar inte férverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa
betydelse.



Uppséagning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5 — 7 far ske endast
om bostadsrattshavaren underlater att pa tillsdgelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Uppsdgs bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen ratt till ersattning f6r skada.

§34

Anordningar sasom markiser, belysningsarmaturer, solskydd, parabolantenner etc. far sattas
upp endast efter féreningens godkdnnande. Bostadsrattshavaren svarar for skétsel och
underhall av sddana anordningar.

Om det behdvs for husets underhall eller for att fullgéra myndighetsbeslut dr bostadsratts-
havaren skyldig att, efter uppmaning fran styrelsen, demontera sddana anordningar pa egen
bekostnad.

Ovriga bestimmelser.
§35

Vid féreningens upplosning skall forfaras enligt bostadsrattslagen. Uppstar 6verskott skall
det fordelas mellan bostadsrattshavarna efter lagenheternas insatser.

836

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt dvriga tilldmpliga forfattningar.

Dessa stadgar beslutade vid féreningsstimma 2025-05-20 och extra fdreningsstdmma

2025-08-26. Dessa stadgar ersdtter tidigare gdllande stadgar i BRF Gridnsgatan i Séter.

Agneta Eriksson, Ordférande 2025
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Johan Larsson, Vice ordférande 2025




