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Forvaltningsberittelse

Styrelsen i BRF Passaren, 718500-0622 far harmed avge arsredovisning for 2024.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

i foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvandas som komplement till bostadslégenhet eller lokal.

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen och innehar marken med aganderétt.
Féreningen har inte en aktuell underhalisplan.

Verksamheten

Den ekonomiska férvaltningen har handhafts av A-System AB i Katrineholm.
Vid arets utgang var medlemsantalet 87 st fordelade pa 74 lagenheter.
Foreningens séte ar i Katrineholm.

Styrelsen

Ordférande
Anneli Kihlstrand

Ledamoéter

Bjarne Persson
Christoffer Eriksson
Thomy Lundkvist
Carl-Gunnar Oelke

Suppleanter
Bengt Darin
Carina Bjorling

Revisor
Lina André

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter - tva i férening.

Under aret har styrelsen beviljat tre lagenhetsoverlatelser.
Styrelsen har beviljat en andrahandsuthyrning under aret.
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Sammantriden
Under aret har styrelsen hallit 13 protokollféSrda sammantraden utéver en ordinarie féreningsstdmma
och ett konstituerande méte som hélls 2024-06-24.

Forsadkringar
Foreningens fastighet ar forsakrad till fullvarde i Lansférsékringar Sédermanland.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Pennan 4, Passaren 1

Adress: Mejerigatan 1 A-D, Tallbacken 2, 4, 6, 8, Vingakersvéagen 47, 49 och
Skogsglantan 3, 5, 7

Byggar: 1949-1951

Taxeringsvarde: 28 914 000 kr varav byggnadsvarde 22 616 000 kr

Total boyta: 4 558 m?

Lokalyta: 948 m?

Fastighetens areal: 8932 m?

Lagenhetsférdelning: 74 st lagenheter fordelade pa 4 huskroppar

1 rum och koék 8 st
2 rum och koék 43 st
3 rum och kék 21 st
4 rum och kék 2 st
Lokaler 7 st
P-anlaggning:

Garage 20 st
P-platser 42 st
Gastparkering 3 st

Visentliga hiandelser under rikenskapsaret

- Rensning av cyklar som inte har ndgon &gare har tagits bort ur alla kallarutrymmen, kastas varen 2025.
- Malning av markeringar fér bilarna och &ven ledstangerna till kallarna.

- 2 st tréd har klippts.

- Lekstugan har tagits bort pa grund av slitage.

- Renovering av tvattstugorna, Mejerigatans tvattstugor atgardas under jan-feb 2025.

- En torktumlare har képts in till Vingakersvagen och en till Tallbacken. En mangel har kopts in

till Mejerigatan.

- Vattenlackan pa Vingakersvagen ar atgardad.

- Skyltskapen &r utbytta i alla lagenhetshus.

- Vardena av radon ar fortfarande for hoga i 8 st lagenheter, samarbe pagar med Radea AB for atgard.

Visentliga handelser efter rikenskapsaret

- Avgiftshéjning med 3,5% fran 2025-01-01 pa lagenheter, garage och parkering och fran 2025-02-01
pa lokalhyra.
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Flerarsoversikt
Belopp i kr
2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomsattning 3071667 4 547 232 2 954 068 2796 404
Resultat efter finansiella poster -117 695 597 901 -269 064 434 523
Resultat i % av nettoomséattningen -3,8 13,1 -9,1 15,5
Soliditet (%) 15,9 16,4 12,8 13,7
Balansomsilutning 15 425 635 15669 775 156373 415 16 360 430
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm) * 620 612 597 566
Arsavgift andel av rorelseintékter (%) * 90% 91% 91% 92%
Skuldsattning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm) 2716 2 754 2812 2 851
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 2248 2280 2 328 2 360
Rantekénslighet (%) * 44 45 47 50
Sparande per kvm (kr/kvm) 12 207 167 146
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 214 233 226 221

Arets forlust paverkar inte féreningens majlighet att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden.
Beslut om hojning av arsavgifterna med 3,5% per 2025-01-01.

Eget kapital
Medlems- Fond fér yttre Balanserat Arets

insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets bérjan 94 600 1014 466 861 841 597 901
Resultat disp enligt stammobeslut 597 901 -597 901
Fondavséttning enligt stammobesiut 64 000 -64 000
Arets resultat -117 695
Belopp vid arets slut 94 600 1078 466 1395742 -117 695
Resultatdisposition

Belopp i kr

Till stammans férfogande star féljande belopp:
Balanserat resultat 1395 742
Arets resultat -117 695
Totalt 1278 047
Styrelsen foreslar foljande disposition till stamman:
Reservering fond for yttre underhall enligt stadgar 86 800
Extra avsattning 23 200
Balanseras i ny rékning 1168 047
Totalt 1278 047

Féreningens resultat och stalining framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

kassaflédesanalys och tillaggsupplysningar.
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Resultatriakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2022-07-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rérelseintékter, lagerférdndring mm
Nettoomsattning 1 3071 667 4 547 232
Ovriga rérelseintakter 49 837 26 809
Summa rorelseintikter, lagerféorandring mm 3121504 4 574 041
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 2 -2 288 720 -2 846 228
Personalkostnader 3 -198 220 -207 421
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 4,5 -228 394 -344 525
Summa rérelsekostnader -2715 334 -3398 174
Rorelseresultat 406 170 1175 867
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 47 319 26 859
Rantekostnader och liknande resultatposter -571 184 -604 825
Summa finansiella poster -523 865 -577 966
Resultat efter finansiella poster -117 695 597 901
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -117 695 597 901
Skatter
Arets resultat -117 695 597 901
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgadngar
Byggnader och mark 4 13 231 691 13412785
Inventarier, verktyg och installationer 5 212 850 260 150
Summa materiella anlaggningstillgangar 13 444 541 13672 935
Summa anldggningstillgangar 13 444 541 13672 935
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 19 970 34 846
Ovriga fordringar 3288 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 49 345 25 599
Summa kortfristiga fordringar 72 603 60 445
Kassa och bank
Kassa och bank 1908 491 1936 395
Summa kassa och bank 1908 491 1936 395
Summa omsittningstillgangar 1981 094 1 996 840
SUMMA TILLGANGAR 15 425 635 15 669 775
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 94 600 94 600
Fond fastighetsunderhall 1 078 466 1014 466
Summa bundet eget kapital 1173 066 1109 066
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1395742 861 841
Arets resultat -117 695 597 901
Summa fritt eget kapital 1278 047 1459 742
Summa eget kapital 2451113 2 568 808
Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut 6 11 414 262 10 134 847
Summa langfristiga fordringar 11 414 262 10 134 847
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 964 335 2420014
Leverantérsskulder 110 389 105 099
Skatteskulder 7 857 22 907
Ovriga skulder 47 471 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 7 430 208 418 100
Summa kortfristiga skulder 1 560 260 2 966 120
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 425 635 15 669 775
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Kassaflédesanalys
2024-01-01- 2022-07-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat fére finansiella poster 406 170 1175 867
Justering fér poster som inte ingar i kassaflédet, mm 228 394 344 525
634 564 1520 392
Erhallen ranta 47 319 26 859
Erlagd ranta -571 184 -604 825
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 110 699 942 426
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rorelsefordringar -12 158 26 337
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 49 819 -37 145
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 148 360 931 618
Investeringsverksamheten
Forvary av materiella anlaggningstillgangar 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -176 264 -264 396
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -176 264 -264 396
Arets kassafléde -27 904 667 222
Likvida medel vid arets borjan 1936 395 1269173
Likvida medel vid arets slut 1908 491 1936 395
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Tillaggsupplysningar

Belopp i kr om inget annat anges

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna

rad 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag samt Bokféringsnamndens allimanna rad BFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstiligangar

Byggnader 100
Garage 20
Installationer 10
Inventarier 5

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)

Alla &rsavgifter som tas ut med ytor upplatna med bostadsratt, inklusive avgifter baserade pa individuella
matningar av férbrukning, dividerat med kvadratmeter upplatna med bostadsratt. Avgifter for tjanster
som en medlem kan vélja som tillval ingar inte.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter (%)

Arsavgifter dividerat med totala rérelseintakter. Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens totala rorelse-
intakter som kommer fran arsavgifter.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsratt och
hyresratt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Réantekdnslighet (%)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med féreningens intékter fran arsavgifter. Nyckeltalet
visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva héjas om rantan stiger med 1 procentenhet.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och hyresratt.

Med justerat resultat avses arets resultat okat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar
och arets kostnad for planerat underhall. Intakter eller kostnader som &r vasentliga och som inte &r en del
av den normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Kostnader for varme, el och vatten (inkl kostnader som vidaredebiteras) dividerat med antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och hyresratt.
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Not 1 Nettoomsiittning
Nettoomsittning
‘ 2024-01-01- 2022-07-01-
2024-12-31 2023-12-31
Medlemsavgifter 2785632 4137 417
Intakter Lokaler 122 004 181 206
Intakter Garage 60 480 85 806
Intakter Parkeringsplatser 52 815 75180
Intakter Hushallsel 360 540
Intakter Kabel-TV 38 184 46 620
Intakter Overlatelseavgifter 4176 7 872
Intakter Pantsattningsavgifter 2292 4725
Intékter Andrahandsuthyrningsavgifter 5724 7 866
Summa 3 071 667 4 547 232
Not 2 Driftskostnader
Driftskostnader
2024-01-01- 2022-07-01-
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsel 74 377 144 107
Varme 750 320 1 000 951
Vatten och aviopp 351 402 446 223
Stadning 67 356 98 597
Sophamtning 104 270 114 643
Snoréjning 31638 82 538
Tradgardsskotsel 142 031 204 212
Reparation och underhall av fastighet 344 061 227 669
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 94 218 141 327
Fastighetsforsakringspremier 111 322 145 532
Forbrukningsinventarier 58 601 1695
Forbrukningsmaterial 30 479 11113
Datakommunikation 7 488 10728
Ersattningar till revisor 21 000 12 000
Redovisningstjanster 61250 100 173
Bankkostnader 4 049 4 665
Kabel-TV 28 584 54 022
Ovriga externa kostnader 6 274 46 033
Summa 2288720 2 846 228
Not 3 Anstillda och personalkostnader
Léner, andra ersiéttningar och sociala kostnader
2024-01-01- 2022-07-01-
2024-12-31 2023-12-31
Loner till kollektivanstallda 28 350 15 540
Styrelsearvoden 129 350 146 980
Sociala kostnader 40 520 44 901
Summa 198 220 207 421
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Not 4 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 18 195 220 18 195 220
' 18 195 220 18 195 220
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -4 782 435 -4 508 860
-Arets avskrivning enligt plan -181 094 -273 575
-4 963 529 -4 782 435
Redovisat varde vid arets slut 13 231 691 13 412785
Bokfért varde byggnader 13142 771 13 323 504
Bokfért varde mark 88 920 88 920
Bokfért varde garage 0 361
13 231 691 13 412785
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 547 439 547 439
547 439 547 439
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -287 289 -216 339
-Arets avskrivning enligt plan -47 300 -70 950
-334 589 -287 289
Redovisat virde vid arets slut 212 850 260 150
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Not 6 Skulder till kreditinstitut
Datum fér
Léngivare rénteandring Rénta 2024-12-31 2023-12-31
Sérmlands Sparbank 620-6 rorligt 4,38% 830 103 872 135
Sérmlands Sparbank 330-7 rorligt 4,38% 1957 800 1979 800
Sérmlands Sparbank 482-3 rorligt 4,13% 3181 544 3232776
Sérmlands Sparbank 637-0 rorligt 4,38% 2 498 400 2 498 400
Sérmlands Sparbank 493-7 rorligt 4,46% 1667 000 1703 000
Sérmlands Sparbank 591-2 2026-09-30 3,95% 2243750 2268 750
12 378 597 12 554 861
Nasta ars amortering beraknas uppga till -176 264 -176 264
Nasta ars laneomséttning (exkl. amortering) -788 071 -2 243 750
Kvarstaende langfristig del 11 414 262 10 134 847
Summa skulder langfristig del 1-5 ar fran balansdagen -11 414 262 -10 134 847
Summa skulder som forfaller senare dn fem ar fran balansdagen 0 0
Stéllda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 14 549 600 14 549 600
Summa stéllda sakerheter 14 549 600 14 549 600
Not 7 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantekostnader 0 1073
Forutbetalda intakter 261 537 255 442
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 168 671 161 585
430 208 418 100
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Underskrifter

Katrineholm 2025-0Y -2

)

Anneli Kihlstrand Bjar n Christoffer Eriksson

~ - ~ - .
Ordférande —— (i) reHer Bk
Ao YR |
Thomy Lundkvist Carl-Gunnar Oelke

Thome Tkl (i fromrtadh—

Min revisionsberéttelse har lamnats 2025- 0S-0 6

Lina André
Revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Passaren

Orgnr: 718500-0622

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Bostadsritts-
foreningen Passaren for forvaltningsaret 2024. Det ar styrelsen som har ansvaret for
rdkenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om rikenskaperna
och den ovriga forvaltningen pa grundval av min revision.

Jag har planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om att
arsredovisningen inte innehéller vésentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar
ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
den samlade informationen i arsredovisningen. Jag har granskat vésentliga beslut, atgarder
och férhéllanden i foreningen for att kunna bedoma om négon styrelseledamot har handlat i
strid med foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger déirmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Styrelsens ledamoéter har enligt min bedémning inte handlat i strid med foreningens stadgar.
Dirfor rekommenderar jag foreningsstimman att ge styrelsen ansvarsfrihet for den tid som

revisionen omfattar.

Katrineholm 2025- 65 -0¢

S ke

Lina André
Fortroendevald revisor



