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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéandas i féren-
ingen.

Auvskrivning Nér en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den beraknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstéllning 6ver
foreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-

ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd for utgif-

ter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da foreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsféormaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning efter mer an ett ar.

Omsiéttningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda fér omsattning eller férbrukning.

Resultatrdkning En sammanstallining pa
féreningens intékter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Féreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond f6r framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stdmman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intédkter Intakter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhdllits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens kdpare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till foreningen for att tacka forening-
ens kostnader.

Arsstdmma Féreningens hégsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Hamnkranen, med séte i Stockholm kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2024. Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes
avser foregdende ar.

Forvaltningsberaittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta bostadslédgenheter
och lokaler med nyttjanderdtt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far 4&ven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadslagenhet eller
lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 29 juli 2024.

Foreningens byggnad
Foreningen édger fastigheten Sjoresan 2 i Stockholms kommun.

Foreningens fastighet bestar av tre flerbostadshus med totalt 118 ldgenheter, fyra lokaler, en géstldgenhet
samt en foreningslokal. Den totala boytan dr 10 407 kvm och lokalytan ar 550 kvm.

Ligenhetsfordelning:
13 st 2 rum och kok
70 st 3 rum och kok
20 st 4 rum och kok
15 st 5 rum och kok
Fastighetsforsidkring

Fastigheten ar fullvardesforsikrad hos Trygg Hansa.

Gemensamhetsanlidggningar
Foreningen ingar i tre olika gemensamhetsanldggningar samt en samfallighet;
" Forvaltning och drift av garaget tillsammans med Brf Sjoresan 1,
Brf La Dolce Vita och Induco AB. Foreningen disponerar 69 platser i garaget.
" Forvaltning och drift av innergarden tillsammans med Brf Sjoresan 1.
Forvaltning och drift av pumpanlidggning for avloppsvatten tillsammans med
Brf Sjoresan 1.
" Sjostadens Vistra Sopsug Samféllighetsforening, som forvaltar sopsugsanlédggningen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Fr o m 2020 betalar féreningen hel fastighetsavgift, vilken for 2024 utgor 1 630 kr per ldgenhet.
Foreningen betalar fastighetskatt for lokaler med 1 % av taxeringsvérdet for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter

Taxeringsvardet dr 573 800 000 kr, varav 558 000 000 avser bostdder och 15 800 000 kr avser lokaler.
Foreningen dger ocksa 3/7 av fastigheten Sjoresan GA:1 (garaget). Foreningens del av taxeringsvardet
for denna dr 3 671 143 kr. Totalt taxeringsvérde for garaget &r 8 566 000 kronor.
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Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk foérvaltning med Fastum AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
1 mars 2007.

Antalet anstéllda
Under éaret har foreningen inte haft ndgon anstilld. Féreningen arvoderar en husvérd.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Fran den 1
januari 2024 hojdes arsavgifterna med 15%.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond skall ske enligt stadgarna med ett belopp motsvarande ett genomsnitt av

géllande underhallsplan for foreningen. Styrelsen har tidigare tagit fram en 50-arig underhallsplan
avseende dren 2023-2073 som indikerar ett underhéllsbehov pa i genomsnitt 2 268 tkr per ar fram till ar
2073. Da redovisningsregler dndrats under bokforingsar 2024 kommer underhéllsplanen att uppdateras
under &r 2025 och avsittning till yttre fond justeras.

Foreningens fastighetslédn
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not 10.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 15 maj 2024 haft foljande sammanséttning:
Magnus Hagberg Ordf6rande

Loni Haéllerfors Ledamot

Bengt Johansson Ledamot

Christina Adelby Ledamot

Bo Bjorklund Ledamot

Yuan Chen Qian Suppleant

Karin Ljungwall Larsson  Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.

Styrelsen har under aret haft 14 protokollférda sammantridden varav ett konstituerande i direkt anslutning
till stimman.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring tecknad med Trygg Hansa.

Revisorer
MT Revision AB med Fredrik Aborg som huvudansvarig.

Valberedning
Tuula Kareketo sammankallande

Anders Dahlskold
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Arets resultat exklusive bokféringsmissiga avskrivningar landade pa 1 433 MSEK. Under aret har 1
MSEK amorterats och foreningens skuld ar vid utgédngen av aret 87 MSEK. Detta innebér en skuld pé 8
402 kronor per kvadratmeter boyta. Arsavgiften har under aret legat pa 686 kronor per kvadratmeter.
Den vdgda sammanlagda rantan per 2024-12-31 ligger pa 3,8%.

Omforhandling lan

Under aret omforhandlades ett av féreningens 1an (forfallodag 2024-04-30). Lanet lades initialt tre
manaders rorligt i vintan pé styrrantesdnkningar. Lanet delades sedan upp i tvé lan. Per 2024-10-30
bands 15 MSEK pé fyra ar till rdntesats 2,54%. Det andra lanet pa 17,4 MSEK lades fortsatt tre
manaders rorligt, rintesats 3,46% per 2024-12-31.

Forindrade redovisningsregler

Fran och med bokforingsar 2024 har foreningen 6vergatt fran redovisning enligt K2 (samtliga tillgdngar
avskrivna pé 100 ar) till redovisning enligt K3 (avskrivning per komponent enligt komponentens
forvéintade livslingd).

Vattenskada

Vi har haft annu en omfattande vattenskada i en ldgenhet som ligger under gardsbjélklaget. Skadan ar
reparerad och ett flertal atgérder ar vidtagna for att minska risken for kommande skador. Kostnaderna
ligger pa cirka 200 tkr inklusive kostnader for skadeforebyggande atgérder.

Nytt foretag for fastighetsskotsel
Under 2024 genomfordes en konkurrensupphandling med fem utvalda foretag. Efter utviardering har vi
frén januari 2025 gett uppdraget till Nacka Drift & Skotsel.

Nytt inpasseringssystem

I januari 2024 tecknades avtal med Manison Security AB for installation av nytt inpasseringssystem
(fastpris 639 tkr exklusive moms). Arbetet har varit kraftigt férsenat och godkéndes av extern
besiktningsman med ett antal restpunkter 2024-09-16, Foreningen har under &ret betalat 135 tkr
exklusive moms for arbeten som ej ingick i fastprisavtalet. Vi befinner oss for nérvarande i juridisk tvist
med leverantdren och har innehallit betalning {or slutfaktura 80 tkr exklusive moms samt bestridit fyra
ytterligare fakturor. Vi har dessutom framstillt krav pa forseningsvite for perioden 2024-03-01-2024-09-
16. Avtal har tecknats med jurist for att driva foreningens sak gentemot leverantoren.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 195 (194) medlemmar. Under aret har 20 (8) medlemmar tilltrdtt samt 19
(9) medlemmar uttrdtt ur foreningen vid 11 (6) 6verlatelser. Under aret har 4 andrahandsupplatelser
beviljats av styrelsen.
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Flerarsoversikt, (tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Resultat exkl avskrivningar
Soliditet (%)

Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsritt (kr/kvm)
Skuldrénta (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)

Resultat efter avskrivningar
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kv (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Sparande per kvm (kr/kvm)

Nettoomsittning

2024
10014
-5 863
-7296

1433

71,77

8402
3,80

686
-2 563
7980
12,24
131

69,82
152

2023
9070
-1 810
-3 513
1703
77,87

8496
3,00

597
418
8070
14,23
142

65,68
173

2022
8429
-1 726
-3 513
1787
77,65

8749
1,23

553
-618
8310
15,83
136

66,94
247

2021
8286
-2 032
-3 513
1481
77,56

8 843
0,74

553
-1355
8399
16,00
125

68,27
241

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Resultat exkl avskrivningar

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsritt (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Skuldrénta

Foreningens totala rantekostnad dividerat med den genomsnittliga ldneskulden.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsédttning/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)

Foreningens réntebdrande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)

4(14)

2020
8258
-458
-3 543
3085
77,60

8938
0,88

553
375
8489
16,17
100

67,25
321

Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
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Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)

Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintéikter.

Sparande/kvm (kr)

5(14)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten — visentliga intikter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Foriandringar i eget kapital

Medlems-

insatser
Belopp vid
arets ingang
Disposition av
foregdende
ars resultat:

212302 800

Arets resultat
Belopp vid

arets utging 212 302 800

Resultatdisposition

Upplatelse-
avgift

117 647 500

117 647 500

Fond for yttre

underhall

4912 148

2076 729

6 988 877

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall

av fonden for yttre underhall ianspréktas

i ny rdkning overfores

Upplysning om forlust

-10 045910

-3 886 567

-13 932 477

Balanserat

resultat

-13932 476
-5 862 973
-19 795 449

2 268 000
-584 605
-21 478 844
-19 795 449

-1 809 838

1 809 838
-5 862973

-5 862 973

Totalt

323 006 700

0
-5862 973

317 143 727

I en bostadsrittsforening ér likviditeten mer betydelsefull 4n &rets resultat enligt resultatrikningen. Arets
resultat exkl. avskrivningar ska récka till planerat underhall 6ver tid och rimlig amortering. Féreningen
redovisar ett negativt resultat till f6ljd av hdga avskrivningskostnader. Den bokforda forlusten som &r
hanforlig till arets avskrivningar har inte ndgon paverkan pa foreningens kassaflode (likviditet), pa
arsavgiften eller den ldngsiktiga ekonomiska uthalligheten.
Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

2 10013 914
294 233
10 308 147

3 -4 455 987
4 -826 457
5 -292 797
-7296 170

-12 871 411

-2 563 264

72 138
-3371 847
-3299 709

-5 862 973

-5 862 973

6 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

9070 247
387 846
9 458 093

-4 511 615
-733 220
-282 318

-3 513 096

-9 040 249

417 844
69 314
-2296 996
-2 227 682

-1 809 838

-1 809 838
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Péagéende nyanlidggningar 7
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

400 572 500
926 727
401 499 227

401 499 227

76 697
3674277
302 151
4053 125

2238970
2238970
6 292 095

407 791 322

7(14)

2023-12-31

407 868 670
0
407 868 670

407 868 670

0

4 464 232
382125
4 846 357

2103 687
2103 687
6 950 044

414 818 714
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott frén kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2024-12-31

329950 300
6 988 877
336 939 177

-13 932476

-5 862 973
-19 795 449
317 143 728

29775 000
29 775 000

57 664 361
41 500
637 181
769 282

78 206

1 682 064
60 872 594

407 791 322

8(14)

2023-12-31

329950 300
4912 148
334 862 448

-10 045910

-1 809 838
-11 855 748
323 006 700

31 775 000
31775 000

56 645 161
41 500
635 862
756 175
141 608
1816 708
60 037 014

414 818 714
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den l6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

-5 862973
7296 170
301 298

1734 495

-76 697
64 428
1319
-198 894
1524 651

-926 727
-926 727

-980 800

-980 800

-382 876

6 088 938
5706 062

9 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

-1 809 838
3513 096
408 390

2111 648

0
238409
352 533
448 864

3151 455

-2 627376
-2 627376

524 079

5564 859
6 088 938
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen har for forsta gdngen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR
2012:1 arsredovisning och koncernredovisning (K3)

Anlaggningstillgingar

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader redovisas enligt komponentansats i enlighet med BFNAR 2012:1 (K3). Avskrivning sker
linjért Gver tillgdngarnas beddmda nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas for respektive komponent:

Komponent Andel/Ar
Stomkompletteringar: 15% 50 ér
Virmecentral: 1% 20éar
Fasad - puts: 10% 50 ar
Yttertak - plét: 3% 60 ér
El: 8% 50 ar
Ventilation: 2% 20ar
Hissar: 5% 20ar
Balkonger: 5% 50ar
Virmepumpar: 1% 20ér
Stammar VA: 5% 50ar
Fonster / Dorrar: 3% 50ar
Stomme och grund: 42 % 100 ar

Avskrivningarna baseras pd bedomda ekonomiska livslangder. Nedskrivningsprovning sker vid
indikation pa bestdende vérdenedgéng.

Not 2 Nettoomsiittning

2024 2023
Arsavgifter 7 144 082 6212247
Hyror lokaler 1517757 1453275
Hyror p-plats och garage 1352075 1404 724

10 013 914 9070 246

I &rsavgiften ingér virme, vatten, bredband.
Not 3 Driftskostnader

2024 2023
Fastighetsskotsel 175 943 155 446
Tradgardsskotsel 164 184 135590
Stddkostnader 241 848 222 497
Hyra av entrémattor 24 124 22 890
Snordjning/sandning 150 295 176 327

Serviceavtal 50 086 43 654
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Hisskostnader
Besiktningskostnader
Inkop av parkeringstjanster
Gemensamhetsanlédggning
Reparationer
Hissreparationer

Planerat underhall
Fastighetsel

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsdakringskostnader
Bredband

Ovriga driftkostnader
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden

Juridisk konsultation
Underhallsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Gavor

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvoden

Arvode valberedning
Arvode fastighetsskotare
Sociala avgifter

45775
6199
89 403
218430
541 018
63111
584 605
392 415
657 485
388936
277307
102 220
261 502
10919
4293
5889

4 455 987

2024
194 720
192 340

35911
1 648
41 897
49774
175921
2004
16 097
38224
0
22431
2080
53410
826 457

2024
225100
6 000
13 500
48 197
292797

11 (14)

46 774
0

86 580
74 164
916 592
198 348
191 271
596 511
649110
311 326
252320
99919
300 209
11942
14510
5637

4 511 617

2023
194 720
187 502

40 247
0

36 464
37 628
164 076
2032
1240

0
29757
22 473
0

17 080
733 219

2023
218 000
5434
12 100
46 784
282 318
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Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Pagiende nyanliggningar

Pégaende arbeten

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto

Avrikningskonto forvaltare

Fordringar pa deldgare i samfillighetsanldggningar
Ovriga fordringar

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsékring
Ekonomisk forvaltning
Serviceavtal for hiss

Bredband och K-TV
Tradgardsskotsel
Medlemsskap, Bostadsritterna
Ovriga serviceavtal, Anticimex
Parkeringsintékter dec

Ovriga serviceavtal, Enstar

2024-12-31
445 822 810
445 822 810

-37 954 140
-7296 170
-45 250 310

400 572 500

281 600 000
292 200 000
573 800 000

2024-12-31
926 727
926 727

2024-12-31
3
3467093
137 184

69 997
3674 277

2024-12-31
122 315
40 812
8018
68 437
19 850
8450
13 052
0
21217
302 151
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2023-12-31
445 822 810
445 822 810

234 441 044
3513096
-37 954 140

407 868 670

281 600 000
292 200 000
573 800 000

2023-12-31
0
0

2023-12-31
288 194
3985 251
121 639

69 149

4 464 233

2023-12-31
91100
38990
12 721
61450
19 850

8450
19 573
119 924
10 067
382 125
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek 3,17
Stadshypotek 3,85
Stadshypotek 1,95
Stadshypotek 3,85
Stadshypotek 4,44
Stadshypotek 2,64
Stadshypotek 3,46

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

rianteindring

2026-09-01
2025-01-02
2024-04-30
2025-01-02
2025-06-30
2028-10-30
2025-01-30

Lanebelopp
2024-12-31

14775 000
6 080 385
0

17207 176
17 000 000
15 000 000
17 376 800
87 439 361

57 664 361

13 (14)

Lanebelopp
2023-12-31

14 775 000
6 520 385
32737 600
17387 176
17 000 000
0

0

88 420 161

56 645 161

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och
styrelsens beddmning &r att 1anen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 980 800 kr
Lén som forfaller inom ett ar: 57 664 361 kr

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden och 16ner
Sociala avgifter

Revision

Forutbetalda avgifter och hyror
Fastighetsel

Fjéarrviarme

Avfallskostnader

Stddning

Vatten och avlopp

Ovriga upplupna driftkostnader
Gemensamhetsanlédggning
Vinterunderhall

Sjoresan

ITK Hiss

Juridisk konsultation

2024-12-31
424 399
126 800

23 444
29 869
685 567
59963
75 869
532

18 645
65179
1909
2319

0
130013
8632
28 925
1 682 065

2023-12-31
363 979
0

0

30 000
956 419
68 758
94706

0

18 750
55000
24 550
51093
10 500
100 000
42 953

0

1 816 708
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Not 12 Stallda sidkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 111 455 000 111 455 000
111 455 000 111 455 000

Stockholm den dag som framgar av vér elektroniska signatur

Magnus Hagberg Loni Héllerfors
Ordforande

Bengt Johansson Bo Bjorklund
Christina Adelby

Min revisionsberattelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska signatur

Fredrik Aborg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Hamnkranen
Org.nr 769613-9349

Rapport om adrsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Hamnkranen for rikenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med &rsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nodvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka forméagan att
fortsdtta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillaimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina maél &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iimna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiacka
en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for véasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamaélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgérder som ar ldmpliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhéllanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Hamnkranen for rdkenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana dtgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som éar relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Fredrik Aborg
Auktoriserad revisor
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