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G218 FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Centrum i Strangnés med séte i Strangnas org.nr. 719500-0117 far hidrmed avge arsredovisning for
rakenskapsarst 2024-01-01 - 2024-12-31.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen ar en dkta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1899:1229). Féreningen har till &andamal att framja
mediemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1941. Foreningens stadgar registrerades senast 2003-05-08.

Foreningen dger och férvaltar
Féreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Stréngnés kommun:

Fastighet Forvirvsdatum Nybyggnadsar byggnad
05-3336-1 Lararen 1 1942-05-15 1942

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i If forsakringsbolag. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, koliektivt bostadsrattstilldgg ingar i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsakringsavtal géller t.o.m. 2025-07-11.

Antal Beniémning Total yta m?
19 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 1014
1 lokaler {upplatna med bostadsratt) 104
8 p-platser 0
Totalt 28 objekt 1118

Féreningens ladgenheter férdelas pa:
3 st 1 rok,
16 st 2 rok,

Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Eleonora Tegesjt Ordférande . 2024-05-12

Kersti Maria El Malmberg Ledamot 2024-05-12

Stefan Asplund Ledamot ‘ 2024-05-12

Sandeep Haridas Suppleant 2023-07-10 2024-06-07

Ingrid Gjellan Suppleant 2024-05-12 2024-12-17
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| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma &r: Elenor Tegesjo.

Styrelsen har under aret hallit 8 protokollférda styrelsemdten.

Firman tecknas tva i forening av Kersti Maria El Malmberg, Stefan Asplund och Eleonora Tegesj6.
Revisorer har varit: ingrid Gjellan vald av foreningen.

Valberedning har varit: Ann-Marie Persson med stéd av Arne Pettersson, vald vid féreningsstamman.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-05-12. P4 stdimman deltog 5st rdstberéttigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under ret varit oférandrad.
En forandring av arsavgiften med +10% per 2025-01-01 &r registrerad.

Féreningen har en aktuell underhallsplan som redovisar fastighetens underhalisbehov.
Underhalisplanen anvands bade for planering av tekniskt underhéll och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes I6pande under &ret.

Tillbakablick 6ver de gangna 80 aren.

Sista dagarna i augusti 1939 beviljades bygglov for huset, en vecka senare startade 2:a varidskriget.

Trots situationen valde byggmaéstaren att genomfora projektet. Under &ren 1940 — 42 byggdes huset.

Eftersom en stor del av landets mén var inkallade sa beréttas att manga kvinnor engagerades som byggnadsarbetare.

Under hosten 1941 kom de forsta bostadsréttsinnehavarna, ett ar senare var huset fulit. De boende erbjéds ett modernt
boende, kallt och varmt vatten, centralvdrme, egen toalett/badrum, elspis.

| prospekt framgar att tvdrumslagenheterna idmpade sig véldigt bra for barnfamiljer.

Lokalen som idag ar Pizzeria var fran borjan tva lokaler som anvéndes som kontor och frisérsalong.

Nagra ar senare blev det ett konditori och nér friséren siutade sa slogs lokalerna ihop och fick sin nuvarande utformning.
Innergarden bestod av grasmatta och buskar, i slutet av 60-talet gjordes parkering och den fick sitt nuvarande utseende.

Nutid
- Avgiften héjdes 240101 och da uppdaterades &ven alla andelstal sa boende betalr avgift utifran sin andel.
- 250101 hojs avgiften med 10%, detta for att stabilisera ekonomin.
- Under 2024 har féljande intraffat:
- Tva vattenskador som kostat 110000 kr.
- Sénderslagen port, reparationen kostade 20000 kr.
- Reparation tvattmaskin 9000 kr.
- Avloppen har spolats saval planerat som akut, kostnad 60000 kr.
- Montering av balkongdorrar har flyttats fram till 2025.
- Ett av vara lan har lagts om och medférde en 6kad rantekostnad. Under 2025 ska ytterliggare ett lan laggas om.
- Féreningen har vid arets slut 24st medlemmar.
- Under aret har tva lagenheter salts.
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Framtiden.

Under 2025 planeras foljande:

- Montering av balkongdérrar

- Totalspolning av avioppen

- Reparation av ett antal fonster

- Radonmatning

Sedan féreningen startade har foljande storre atgarder genomférts:

- Under 80-talet installerades fjarrvarme

- Fonster renoverades och fick en extraruta under forsta delen av 80-talet

- Sent 80-tal byttes stammar fér aviopp och vatten, aven balkongerna renoverades/byttes samtidigt renoverades aven fasaden.
- Nytt taktegel i mitten av 90-talet. Da installerades &ven de flaktar vi har for ventilation

- Fonster har under aren renoverats/malats

- 2007 till 2010 har grunden har renoverats i etapper

Artal
2016
2021
2022
2023

Atgird

Radonmétning
Energideklaration

OVK, 'ventilationsbesi ktning

Installation av bredband

Foreningen utfér och planerar foljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:
Planeras det for fonsterrenovering och installation av ny vetilation. Fonster och ventilation motiveras av behovet att sénka vara
energikostnader och for att skapa ett bra inomhusklimat.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 3 bostadsratter verlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsérets bérjan var medlemsantalet 24 och under aret har det tillkommit 3 och avgéatt 3 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 24.
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FLERARSOVERSIKT

2024 (*)y*~ 2023 **2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 53 -7 169 0 0
Skuldséttning, kr/kvm 4736 5209 5282 0 0
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 4736 5 281 5355 0 0
Réantekanslighet, % 5 6 6 0 0
Energikostnad, kr/kvm 331 390 286 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 1007 959 903 0 0
Arsavgifter/totala intékter, % 96 91 97 0 0
Totala intékter, kr/kvm 1052 1038 921 0 0
Nettoomséttning, tkr 1151 1007 0 0 0
Resultat efter finansiella poster, tkr -56 -295 108 0 0
Soliditet, % -11 -12 -6 0 0

* Sammanstélningen redovisar endast nyckeltal for 2022-2024 d4 det &r de ar vi har tillfolitliga underlag.

**Fran och med 2023 &r nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler och samtliga jamférelsetal har ej réknats ut. Fran
2022 och framét har nyckeltalet Arsavgift, kr/kvm beréknats pa andra grunder enligt BFNAR 2023:1 vilket kan paverka
jamférbarheten for tidigare ar.

Forklaringar till nyckeltal som anvéands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat méatt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebérande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldsiattning bostadsrattsyta: Totala réntebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréttsyta p& bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmagjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala réntebérande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsrénta
okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader fér vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter uppléten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intdkter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rdkenskapsaret.

Totala intdkter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
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Nettoomséttning i tkr: Foreningens nettoomséattning under rakenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapséret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa fortsatt relativt hoga réantor. Féreningens kassafléde fran den I6pande verksamheten ar
positivt med [BELOPP] kr. For att méta féreningens framtida ekonomiska ataganden samt hoja sparandet har styrelsen
beslutat om en hdjning av arsavgifterna med 10 % from 2025-01-01. Styrelsen anser darmed att arets forlust inte paverkar
féreningens majlighet att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Férandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 89 700 0 0 89 700
Kapitaltiliskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhalisfond, kr 120 000 0 29 351 149 351
S:a bundet eget kapital, kr 209 700 0 29 351 239 051
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -477 979 -294 732 0 772712
Avrets resultat, kr -294 732 294 732 -56 269 -56 269
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -772 711 0 -56 269 -828 981
S:a eget kapital, kr -563 011 0 -26 918 -589 930

* Under éret har reservation till underhéllsfond gjorts med 29 351 kr samt ianspraktagande skett med O kr.
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719500-0117

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstdmma, kr -477 979
Arets resultat, kr 0
Reservation till underhallisfond, kr -29 351
lansprakstagande av underhalisfond, kr 0
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr -507 330

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rakning, kr -507 330

Ytterligare upplysningar gallande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter




2024 | ARSREDOVISNING R

RESU LTATRAKN l N G 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 1151 418 1 006 999
Ovriga rérelseintakter Not 3 24 476 60472
Summa Rérelseintikter 1175 894 1067 471
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -752 682 -849 611
Ovriga externa kostnader Not 5 -7 983 -22 470
Personalkostnader Not 6 -209 908 -264 674
Av-__och 'neds_kri\{ningar av materiella och immateriella 59 120 38 600
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -1 029 693 -1 175 355
Rorelseresultat 146 201 -107 884
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 731 33 361
Réantekostnader och liknande resultatposter -203 201 -220 209
Summa Finansiella poster -202 470 -186 848
Resultat efter finansiella poster -56 269 =294 732
Resultat fore skatt -56 269 =294 732

Arets resultat -56 269 =294 732
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 4011 248 4 070 367
Summa Materiella anldggningstillgangar 4011 248 4 070 367
Finansiella anlaggningstillgangar
Ovriga langfristiga fordringar Not 8 2 800 2800
Summa Finansiella anldggningstillgangar 2 800 2800
Summa Anléggningstillgangar 4014 048 4073 167
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 9136 8 694
Ovriga kortfristiga fordringar 240 452 152742
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 30 147 33407
Summa Kortfristiga fordringar 279 735 194 843
Kortfristiga placeringar-
Ovriga kortfristiga placeringar Not 10 664 004 728 583
Summa Kortfristiga placeringar 664 004 728 583
Kassa och bank
Kassa och bank Not 11 0 13034
Summa Kassa och bank 0 13034
Summa Omsiéttningstillgangar 943 739 936 460

Summa Tillgangar 4 957 787 5009 627
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 89 700 89 700
Fond for yttre underhall 149 531 120 000
Summa Bundet eget kapital 239 231 209 700
Ansamlad fériust
Balanserat resultat -772712 -477 979
Arets resultat -56 269 -294 732
Summa Ansamlad férlust -828 981 -772712
Summa Eget kapital -589 750 -563 012
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga l&ngfristiga skulder till kreditinstitut Not 12 3275000 3920000
Summa Langfristiga skulder 3275 000 3920 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 13 2 020 000 1435000
Leverantérsskulder 42 852 63615
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 34 185 11 181
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 15 175 500 142 843
Summa Kortfristiga skulder 2 272 537 1652 639
Summa Skulder 5 547 537 5572639

Summa Eget kapital och skulder 4 957 787 5009 628
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KASSAF LOD ESAN ALYS 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Kassaflode fran den Iopande verksamheten
Rorelseresultat 146 201 -107 884
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 59120 38 600
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 59120 38 600
Erhallen ranta 731 33 361
Erlagd ranta -203 366 -220 209
K"assaﬂc'ide' fran den I6pande verksamheten fore fordndringar av 2 686 256 133
rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -17 058 -63 798
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 35 062 210000
Summa Kassafléde fran fordndringar i rérelsekapital 18 004 146 202
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 20 690 =109 931
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -60 000 -75 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -60 000 =75 000
Arets kassaflode -39 310 =184 931
Likvida medel vid arets borjan 872 662 1 062 047

Likvida medel vid arets slut 862 883 872 662
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tilldmpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsndmndens alimanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
Bokforingsnamndens alimanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar.
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhali

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhallspian.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sakerstallande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstadende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld fill kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resuitat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar forandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.

2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsittning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsfordelad 985 584 832783
Arsavagifter lokaler 139 968 139 968
Hyror garage och parkeringsplatser 24 000 22 050
Ovriga primara intakter 2 866 12 198
Summa Bruttoomséttning 1152 418 1 006 999
Hyresbortfall -1 000 0
Summa -1 000 0

Summa Nettoomséttning 1151418 1 006 999
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. 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Ovriga sekundira intékter 24 476 60472
Summa Ovriga rérelseintékter 24 476 60 472
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -4 693 -29 428
Sno och halk-bekdmpning -8 500 -8 104
Reparationer -147 390 -17 414
Planerat underhall 0 -249 371
Forsakringsskador -47 055 0
El -30 051 -43 709
Uppvarmning -237 317 -269 157
Vatten -102 294 -88 336
Sophamtning -32 634 -49 412
Fastighetsforsakring -61 455 -26 491
Kabel-TV och bredband -10 697 -3 950
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -30 970 -33726
Forvaltningsavtalskostnader -39 626 -30513
Summa Driftskostnader =752 682 -849 611
2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -209 0
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 0 -7 502
Administrationskostnader -6 536 -8 371
Konsultkostnader 0 -2 250
Foreningsverksamhet -439 0
Ovriga forvaltningskostnader -800 -4 347
Summa Ovriga externa kostnader -7 983 =22 470
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -17 000 -14 000
Loner och dvriga erséattningar -169 656 -221 143
Sociala avgifter -22 133 -29 531
Ovriga personalkostnader -1 119 0
Summa Personalkostnader -209 908 -264 674
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Not 7 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 7 094 363 7 094 363
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 7 094 363 7 094 363
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -3 023 996 -2 964 876
Arets avskrivningar -59 120 -38 600
Aterférda avskrivningar 0 20520
Summa Ackumulerade avskrivningar -3 083 115 -2 982 956
Utgaende redovisat vérde 4011 248 4111 407
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 9 000 000 9 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostader 3542 000 3542 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa 12 542 000 12 542 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 6 433 000 6 433 000
Varav i eget férvar 0 0
Stéllda sékerheter 6 433 000 6 433 000
Not 8 Ovriga langfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga fordringar
Depositioner 2 800 2 800
Summa Andra langfristiga fordringar 2 800 23800
lot 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 30 147 33407
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 30 147 33 407
lot 10 Ovriga kortfristiga placeringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Fondplacering Multi A25 Handelsbanken 664 004 728 583
Summa Ovriaa korifristioa placerinaar 664 004 728 583
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Not 11 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Kassa och bank
Bankkonto Handelsbanken 0 13 034
Summa Kassa och bank 0 13 034
Not 12 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Raéntesats Konv.datum Belopp Nésta ars
' amortering
Svenska Handelsbanken AB o
Stadshypotek 4,39% 2025-10-30 1 960 000 0
Svenska Handelsbanken AB
Stadshypotek 3,06% 2027-10-30 1375000 60 000
Svenska Handelsbanken AB
Stadshypotek 4,73% 2028-10-30 1 960 000 0
5295 000 60 000
Langfristig del 3275000
Nésta ars amortering av langfristig skuld 60 000
Lan som ska konverteras inom ett &r 1 960 000
Kortfristig del 2 020 000
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 60 000
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 240 000
Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 4,17%
Finns swap-avtal Nej
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
N - Nésta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Svenska Handelsbanken AB 439% 2025-10-30 1 960 000 0
Stadshypotek
Svenska Handelsbanken AB 3,06% 2027-10-30 1375 000 60 000
Stadshypotek
Svenska Handelsbanken AB 473% 2028-10-30 1 960 000 0
Stadshypotek
5295 000 60 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 60 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 1 960 000
Kortfristig del 2020 000
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Kaliskatt 34 185 11181
Summa Ovriga skulder 34185 11 181
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-3
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Forutbetalda hyror och avgifter 98 400 74 574

Upplupna rantekostnader 33573 33738

Ovriga upplupna kostnader 43 527 34 531

175 500 142 843

Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Vattenskador, skadegoérelse och akutspolning av avlopp kostade en del.

2025 kommer vi montera balkongdérrar och forhoppningsvis starta arbetet med atgérder av

vara aviopp.

Styrelsen tackar for fortroendet att leda foreningen under 2024.

£
Stringnis 2025 iy I
/

s X G el Naadd Mgl

Eleonora Tegesjo Stefan Asplund Kersti Malmberg

Min revisionsberittelse har lamnats 2025 -(] - »] v

>
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Undertecknad, av Brf Centrum stdmma, utsedd att som revisor granska féreningens,
brganisationsnummer 719500-0117, férvaltning och ekonomi for tiden 2024-01-01 -
2024-12-31, far efter fullgjort uppdrag avge foljande berittelse.

ag har tagit del av féreningens rékenskaper, tillgodohavanden pé bank samt 6vriga
edovisningshandlingar. Har dven granskat att ekonomiska och évriga beslut finns
lokumenterade i protokoll.

Rédkenskaper och bokforing &r forda enligt géllande redovisningsregler och i 6veren:
tdmmelse med foreliggande resultat och balansrakning och dérjamte forsedda med
rederborliga verifikationer.

‘Oreslar foreningsstimman besluta :
- att stimman beslutar faststélla balans och resultatrakning
- att 2024 ars resultat balanseras i ny rékning
- att stimman beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
verksamhetsaret 2024

Strangnis den 2025 - (/-

(el

Revient



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening 4r enligt bokforingslagen skyldig att
for varje &r uppritta en drsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestr av en
forvaltningsberittelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hiindelser i 6vrigt under rikenskapséret och efter
dess utgéng bdr kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under &ret. Intdkter minus kostnader ér lika
med drets redovisade §verskott eller underskott. Fér en
bostadsrittsforening giller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anliggningstiligangar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgéar dven anskaffhingsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill séiga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgangar och omséttningstillgdngar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och évriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestér av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhdll samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare &r (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar 4n anldggningstiligéngar.
Omsittningstillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under ovriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera dr, till exempel fastighetslan med ldngre aterstdende
bindningstid dn ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ér, till exempel
skatteskulder, leverantrsskulder och nista ars amorteringar
samt fastighetsldn som ska omférhandlas inom ett &r.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller p4 annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
féreningen under dret utfort planerat underhdll gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket &t mellan &ren och ér en del 1
foreningens sakerstéllande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar féreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart tionde ér,
baserat pd markvirdet och en rinta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingd
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens forméga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jéimfora
bostadsrittsféreningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre én de kortfristiga
skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerdrsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte stir nagot i arsredovisningen.




