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Av styrelsen till stimman hénskjutna frdgor samt av medlemmar anmélda
drenden(motioner) som angetts i kallelsen
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[ Riksbyggen

|
Styrelsen for BRF Credit fir hirmed

Forvaltningsberattelse o."

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsréttsforening..

Bostadsrittsforeningen registrerades 1989-07-28. Nuvarande stadgar registrerades 2024-07-08.
Foreningen har sitt sdte i Sundsvalls kommun.

I drsavgiften ingar virme och vatten.

Kommande verksamhetsér har féreningen tva lan som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan.

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta ars amortering) har férandrats under aret
fran 278 % till 376 %.

I resultatet ingér avskrivningar med 877 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 604 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheterna Fastigheten Credit 1 i Sundsvalls Kommun. P4 fastigheterna finns en byggnad med 84
lagenheter samt en uthyrningslokal. Byggnaderna ir uppforda 1994. Fastigheternas adress 4r Ostra Linggatan 5-7 i

Sundsvall.

Fastigheten ar fullviardeforsékrad i Folksam. Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och
bostadsrittstilligget ingar i foreningens fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal Kommentar
1 rum och kok 13

2 rum och kok 35

3 rum och kok 27

4 rum och kok 9

Dessutom tillkommer
Anvindning Antal Kommentar

Antal garage 58
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Total bostadsarea

Garagelokaler

Arets taxeringsvirde

Foregaende érs taxeringsvirde

6 408 m?
741 m?

87 963 000 kr
87 963 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 193 tkr och planerat underhall for 825 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets

utforda underhall”.

Underhillsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmaéssigt.
Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer. Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjort med 1 300 tkr.

Underhallsplanen reviderades senast 2024.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Armaturer till ledbelysning 2013 Belysningsstolpar pa innergarden
Rorelsedetektorer samt ledbelysning 2013 Soprummet samt samtliga hissar
Expansionskérl 2013 Bytt
Solcellsanldggning 2013

Nytt inpasserings- och lassystem 2016

Renovering hiss 7B 2017

Renovering hiss SA 2018

Renovering hiss 7 D 2019

Lassystem med skalskydd och lasbricka 2019

Reparation fasad 2019-2020

Torktumlare 2020

Stamspolning 2020

Renovering hiss 5B, 5C 2020

Takrenovering 2020

Torktumlare 2021

Renovering hiss 7C, 7A 2021

Passersystem 2021-2022

Utbyte armaturer och renssilar 2021

Markarbeten och plantering innergardar 2021
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Tidigare utfort underhall forts.

Beskrivning Ar Kommentar
Renovering hiss 7E 2022

Tradfallning och nyplantering 2022

Elbilsplatser 2022 Investering
Energiatgérder, temperaturgivare 2022 Investering
Bokningstavlor 2022 Investering
Tvéttmaskin 2023

Underhall tak och garagegolv 2023

Forradsbyggnad innergérd 2023 Investering
Styrsystem 2023 Investering
Arets utforda underhall Arets investeringar

Beskrivning Belopp Beskrivning Belopp
Installationer (filter, véxelriktare) 250 516 Elbilsladdare 108 125
Underhall tak och garagegolyv, forts. 574 850

Planerat underhall Ar

Tvéattmaskin 2025

Ventilationsaggregat garage 2025

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ann-Chatrin Ljunglof Ordf6rande 2025

Harry Raatikainen Sekreterare 2026

Kjell Gustafsson Ledamot 2025

Magnus Nilsson Ledamot 2026

Ulrika Ohlén Ledamot 2025

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Leif Backman Suppleant 2026

Susanne Isaksson Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

KPMG AB Auktoriserad revisor 2025
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lars Rudin 2025
Maj Nyby 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Under rakenskapsaret har féreningen antagit nya stadgar.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 102 personer. Arets tillkommande medlemmar

uppgar till 9 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 8 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen

uppgar till 103 personer.

Foreningens drsavgift d&ndrades 2024-01-01, da den hojdes med 10%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 3,0 %

fran och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 987 kr/m?/r.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 6 overlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 3 st.)

Vid rdkenskapsérets utgang var samtliga bostadsrétter placerade.

Flerarsoversikt
Resultat och stéllning - 5 arsoéversikt
Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning* 7392 6756 6471 6362 6256
Resultat efter finansiella poster* 727 —2 090 1477 448 —499
Arets kassaflode 527 —1766 1481 288 -390
Soliditet %* 30 29 31 29 29
R C e
lequ1tet /o exkl koﬁfr1st1ga lan och 376 278 442 365 308
inkl nésta ars amortering
. Y
Anrsavg1ft"andel 1% av totala 95 95 94 94 95
rorelseintdkter*®
Z\rsavgn‘? kr/kvm upplaten med 1097 1003 958 043 95
bostadsratt™®
Driftkostnader kr/kvm 520 890 407 540 639
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 404 358 332 348 340
Energikostnad kr/kvm* 217 191 162 171 175
Reservering till underhallsfond 182 132 168 140 152
kr/kvim
Sparande kr/kvm* 340 360 405 377 353
Skuldséttning kr/kvm* 7473 7 561 7 648 7736 7 823
Skuldsat.t.mng kr/kvm upplaten med 3 338 R 435 ] 533 8 630 8728
bostadsratt*
Réntekédnslighet %* 7,6 8,4 8,9 9,2 9,4
* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran &rsavgifter, hyresintidkter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrédkning.

Soliditet:
Berédknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett matt pa foreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén &rsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter, sésom elavgifter, TV/bredband och balkongtillidgg.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, vdarme och el.

Foreningen anvénder sig av individuell métning och debitering (IMD) for foreningens hushallsel, vilket resulterar i ett
hogre nyckeltal &n om IMD inte hade anvénts. Det hogre nyckeltalet harleds fran den 6kade elférbrukningen i
foreningen, vilket i praktiken dverfors till den som forbrukar elen. Intdkten inkluderas ej i nyckeltalsberdkningen vilket
ska tas i beaktande vid jimforelse mellan andra foreningar som inte har IMD.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Rintekinslighet:

Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pé hur en procentenhet
forandring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

_Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid rets borjan § 935 000 11454733 4498 321 2089 703
Disposition enl. arsstimmobeslut ~2 089 703 2089 703
Reservering underhallsfond 1 300 000 ~1 300 000
lanspraktagande av
underhallsfond —825 366 825366
Arets resultat 727 300
Vid arets slut 8935000 11 929 367 1933 984 727 300
Resultatdisposition
Till arsstémmans forfogande finns f6ljande medel i kr
Balanserat resultat 2408 619
Arets resultat 727 300
Arets fondreservering enligt stadgarna —1300 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 825 366
Summa 2 661 285
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 2 661 285

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hédnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 7392 140 6 755 645
Ovriga rorelseintikter Not 3 780 10 464
Summa rorelseintikter 7 392 920 6766 109
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 669 030 —6 331373
Ovriga externa kostnader Not 5 —689 954 —588 896
Personalkostnader Not 6 —158 821 —157 241
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 —876 917 —863 093
Summa rorelsekostnader —5394 721 =7 940 602
Rorelseresultat 1998 199 —1174 493
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 126 957 108 597
Réntekostnader och liknande resultatposter —1 397 856 —1 023 807
Summa finansiella poster —1270 899 —915 209
Resultat efter finansiella poster 727 300 -2 089 703
Arets resultat 727 300 -2 089 703
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgingar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 71 647 725 72 416 517
Summa materiella anliggningstillgangar 71 647 725 72 416 517
Summa anliggningstillgingar 71 647 725 72 416 517
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 48 868 48 178
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 318 807 251932
Summa kortfristiga fordringar 367 675 300 110
Kassa och bank

Kassa och bank Not 9 6 008 966 5481 486
Summa kassa och bank 6 008 966 5481 486
Summa omsittningstillgangar 6 376 641 5781 596
Summa tillgdngar 78 024 366 78 198 113
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8935 000 8935 000
Fond for yttre underhall 11 929 367 11 454 733
Summa bundet eget kapital 20 864 367 20 389 733
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1933 985 4498 321
Arets resultat 727 300 —2 089 703
Summa fritt eget kapital 2 661 285 2 408 619
Summa eget kapital 23 525 653 22 798 352
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 24 337 500 24 337 500
Summa langfristiga skulder 24 337 500 24 337 500

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 29 089 631 29 714 631
Leverantorsskulder 190 670 243 612
Skatteskulder 14773 12 550
Ovriga skulder 14 300 14 760
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 851 839 1076 707
Summa kortfristiga skulder 30 161 214 31 062 261
Summa eget kapital och skulder 78 024 366 78 198 113
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1998 199 —1174 493
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 876 917 863 093

2875116 —311 400

Erhéllen rénta 126 957 108 597
Erlagd rinta —1381510 —921 176
i
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —68 025 2219

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —291 933 161 135
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 1260 606 -960 625
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —108 125 —180 632
Kassaflode fran investeringsverksamheten —108 125 —180 632
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an —625 000 —625 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —625 000 —625 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 527 481 —1766 257
Likvida medel vid arets borjan 5481 486 7 247 743
Likvida medel vid arets slut 6 008 966 5481 486
Kassa och Bank BR 6 008 966 5481 486
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm upplditen med bostadsrtt, dir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intikt) dndrats. Fr.o.m. rdkenskapsar som inleds efter
2023-12-31 redovisas ddrmed intékter som ingar i berdkningen av nyckeltalet som nettoomsattning. Tidigare &r har det
varit uppdelat pa nettoomséttning och 6vriga intékter. Forandringen omfattar d&ven jamforelsearet och samtliga
verksamhetsér i flerdrsoversikten.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anléaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Standardforbattringar Linjar 10-50
Markanldggning Linjar 10-20

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
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Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 6326 244 5751 144
Hyror, garage 315996 315996
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —828 —3 588
Elavgifter 227932 194 949
TV och bredband 131 040 131 040
Balkonginglasning 347 280 347 280
Pant- och dverlatelseavgifter, andrahandsuthyrning 44 366 18 819
Ovriga sidointikter 121 7
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -11 -2
Summa nettoomsittning 7 392 140 6 755 645
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rorelseintikter 780 10 464
Summa ovriga rorelseintéakter 780 10 464
Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhéll —825 366 —3 798 322
Reparationer —193 444 —272 353
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —154 550 —151 106
Forsékringspremier —102 705 —86 638
Kollektivt TV och bredband —225 070 —210 893
Systematiskt brandskyddsarbete 0 —1 648
Serviceavtal —21 541 —-10972
Obligatoriska besiktningar, hissbesiktning —45 322 =53 410
Snoé- och halkbekdmpning —180 341 =72 339
Statuskontroll -9 985 0
Forbrukningsinventarier -30610 =59 929
Vatten —378 922 —287 598
Fastighetsel =501 667 —434 823
Uppvarmning —672 338 —646 153
Sophantering och atervinning —253 212 —150 879
Tradgardsskotsel =73 957 —94 309
Summa driftskostnader -3 669 030 -6 331 373
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Fritidsmedel —23 850 0
Forvaltningsarvode administration —532 400 —491 900
Lokalkostnader —22 500 —27 750
IT-kostnader —4 663 -3 091
Arvode, yrkesrevisorer —17 000 —14 000
Ovriga forsiljningskostnader, andrahandsuthyrning —-10 312 0
Ovriga forvaltningskostnader —20917 —6 625
Kreditupplysningar —1 348 -60
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —15 764 —4 988
Representation —2 000 =750
Kontorsmateriel 0 —13 246
Telefonkostnader —-15711 —11 330
Bankkostnader -3 934 —4 623
Ovriga externa kostnader —19 558 -10534
Summa ovriga externa kostnader -689 954 -588 896
Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —101 880 —97 440
Sammantridesarvoden —24 120 —25560
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 000 -3 000
Ovriga personalkostnader 0 —600
Sociala kostnader —29 821 —30 641
Summa personalkostnader -158 821 -157 241
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —634 461 —634 461
Avskrivning Markanldggningar —40 264 —34 920
Avskrivningar tillkommande utgifter —202 193 —193 713
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -876 917 -863 093
anlaggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 97196 117 97196 117
Mark 7045210 7045210
Tillkommande utgifter 8834184 8 706 987
Markanldggning 682 773 629 338
113 758 284 113 577 652
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 0 127 197
Markanldggning (elbilsladdare) 108 125 53 435
108 125 180 632
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 113 866 409 113 758 284
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —19 321 427 —18 686 968
Tillkommande utgifter —1705 310 —1511 599
Markanldggningar —191 330 —156 410
-21 218 067 =20 354 977
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —634 461 —634 461
Arets avskrivning tillkommande utgifter —202 193 —193 713
Arets avskrivning markanliggningar —40 264 —34 920
-876 918 -863 094
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —22 094 985 -21 218 071
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingéende nedskrivningar —20 123 700 —20 123 700
-20 123 700 -20 123 700
Restvarde enligt plan vid arets slut 71 647 724 72 416 513
Varav
Byggnader 57 116 529 57 750 988
Mark 7045210 7045210
Tillkommande utgifter 6 926 681 7128 872
Markanldggningar 559 304 491 443
Taxeringsvarden
Bostéder 86200 000 86200 000
Lokaler 1763 000 1763 000
Totalt taxeringsvarde 87 963 000 87 963 000
varav byggnader 68 763 000 68 763 000
varav mark 19 200 000 19 200 000
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Not 9 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel, SBAB, Nordea 4 082 647 3956 887
Transaktionskonto, Swedbank 1926 320 1524 599
Summa kassa och bank 6 008 966 5481 486
Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 53427131 54 052 131
Léan med villkorsandring kommande rékenskapsar —29 089 631 —21 611 880
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 0 —125 000
Langfristig skuld vid arets slut 24 337 500 24 337 500
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats” Villkorsédndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan

NORDEA 3,29% 2025-01-30 21111 880,00 0,00 500 000,00 20 611 880,00
NORDEA 4,18% 2025-02-21 8602 751,00 0,00 125 000,00 8477 751,00
NORDEA 0,88% 2026-02-18 24337 500,00 0,00 0,00 24337 500,00
Summa 54 052 131,00 0,00 625 000,00 53 427 131,00

*Senast kinda rintesatser

Lan som forfaller inom 12 manader har redovisats som kortfristiga &ven om l&nen bara ska omforhandlas och forldngas.

Not Stallda sdkerheter

2024-12-31

2023-12-31

Fastighetsinteckningar

Not Eventualforpliktelse

102 607 000

102 607 000

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Visentliga hidndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har lanen som l6per ut 2025-01-30 och 2025-02-21 placerats om som rorliga lan med
3-manaders rénta, for narvarande 2,76 % respektive 2,68 %.
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[ Riksbyggen

Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Ann-Chatrin Ljunglof, ordférande Magnus Nilsson
Harry Raatikainen Kjell Gustafsson
Ulrika Ohlén

Var revisionsberittelse har ldmnats

KPMG AB

Albin Téllberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Credit, org. nr 716460-3008

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Credit for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Foérvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi @r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Credit for ar 2024
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Som en foljd av det férhallande som beskrivs i avsnittet grund fér uttalanden avstyrker vi att féreningsstamman disponerar vinst enligt férslaget
i forvaltningsberattelsen. Vi tillstyrker att foreningsstamman beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Enligt §38 i féreningens stadgar ska till féreningens underhallsfond arligen avsattas med belopp som for férsta aret anges i ekonomisk plan
och darefter i underhallsplan. Den &rliga eviga kostnaden for underhall uppgér enligt géllande underhallsplan till 2 036 tkr/ar. Arets férslag till
vinstdisposition innefattar en avsattning uppgaende till 1 300 tkr till foreningens underhallsfond. Férslaget till vinstdisposition ar darmed inte

forenligt med stadgarna.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvar-
lig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Albin Tallberg
Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella beddmning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Hallbarhetsidéer

Riksbyggens hallbarhetsidéer hjalper bostadsrattsforeningar att bidra till ett mer hallbart
samhalle. Nedan listas de hallbarhetsidéer som BRF Credit har registrerat som genomforda. For
mer information om Riksbyggens hallbarhetsidéer ga till:
http://www.riksbyggen.se/hallbarhetside/

Total andel genomfdérda hallbarhetsidéer

100%
80%
60% 56% 55%
40% 34%
20%

0%
2022 2023 2024
*Senaste aret visar genomfoérdaidéer fram till rakenskapsarets slut

Andel genomférda hallbarhetsidéer per kategori

100%
80% 72%
60%
60%
50% 50%
40% 38%
25%
20%
0%
Energi Gron utemiljo  Inventering Resor och  Trygghet och Aterbruk och
och utbildning  transport trivsel atervinning

Totalt har féreningen genomfort 55% av hallbarhetsidéerna. Snittet
for Riksbyggens BRF-kunder ar 18%


http://www.riksbyggen.se/hallbarhetside/

Genomfdrda hallbarhetsidéer

Energi

Matning och debitering av el (IMD)
Jamnat ut temperaturskillnader
Overvakat driften

Kopt tjansten Energiforvaltning
Bytt ljuskéllor inomhus

Bytt ut gammal tvattutrustning
Bytt till snalspolande kranar
Installerat solceller

Minskat onodig energianvandning
Infort matbara hallbarhetsmal
Byitt ljuskallor utomhus
Atervunnit ventilationsvarme
Sparat energi med Al-teknik

Aterbruk och atervinning
Samlat in farligt avfall

Forbéattrat kallsorteringsrummet
Skapat en prylhylla

Resor och transport
Installerat laddstation for elbilar

2024

Inventering och utbildning
Gjort en energiplan

Utsett miljo- och energiansvarig
Utvecklat styrelsen

Gjort en miljdutredning
Inventerat ljuskallor
Kontrollerat temperaturen

Gron utemiljo

Startat insektshotell

Planterat trad

Anlagt grona tak

Lamnat kvar rester av 16v och gras
Véxter som blommar hela sasongen

Trygghet och trivsel
Bjudit in till integration
Traffats dagtid

Véalkomnat nya medlemmar




Energi
Foreningens byggnader har energiklass E. Den tidigast utférda energideklarationen ar giltig till
2029-04-12.

Ovan information ar hamtad fran Boverket. Energideklarationer utfors enligt lag per byggnad och
ar giltig i 10 ar. Energideklarationen kan fornyas vid behov, exempelvis vid atgarder som
resulterar i en annan energiklass. Mer information om féreningens energideklarationer hittar ni
hos Boverket.

Foreningens totala area var 8 409 m2 matt enligt Boverkets definition pa tempererad yta, Atemp,
se aven féreningens energideklaration.

Foreningen har en solcellsanlaggning som bidragit till att minska elforbrukningen fran andra
energikallor.

Specifik energianvandning per ar

2022 2023 2024
Specifik energianvandning 131 133 133  kWh/m?
Varav fastighetsel 38 40 38 kWh/m?

Specifik energianvandning per manad [kWh/mz]
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Vattenférbrukning

Vattenforbrukningen 2024 var 660 I/m2 varav 240 I/m? varmdes till varmvatten vilket kravde 13
kwh/mz. Alla fastigheter har inte energiméatning pa varmvattenanvandningen, da har vi beraknat
forbrukningen med hjélp av vedertagna schabloner.



We Effect

Som medlem och &gare av Riksbyggen ar bostadsréattsforeningen en bidragsgivare till We Effect.
We Effect arbetar med fragor kopplade till hallbar landsbygdsutveckling, ratten till en vardig
bostad, tillgang till mark och jamstalldhet och &r idag varldens storsta kooperativa
bistandsorganisation. Samarbetet med Riksbyggen har funnits sedan 1980-talet. Tillsammans
med sina medlemmar samlade Riksbyggen 2023 in drygt 2,1 miljoner till We Effect. Fér mer
information om We Effect se:

https://weeffect.se

Styrelsens ord om hallbarhetsarbetet i féreningen
Vara solceller har genererat 46,636 kWh under 2024


https://www.riksbyggen.se/om-riksbyggen/samarbeten/we-effect/

[ Riksbyggen

|
u Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen for

B R F ( : re d It BRF Credit i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk

forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 ri Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rum f#r hedon Livet

ARSREDOVISNING BRF Credit Org.nr: 716460-3008
Transaktion 09222115557540434930
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