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|
Styrelsen for Bostadsrittsforeningen
ey = e Sockertorget 1 Org. nr: 769626-5003
Forvaltningsberattelse o i
drsredovisning for rikenskapsdret
2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2013-06-10. Stadgarna registrerades 2019-04-02.
Foreningen har sitt séte i Lunds kommun.
Arets resultat dr béttre dn forra dret p.g.a. ligre driftkostnader och 14g underhéllskostnad under éret.

Foreningens likviditet har varit oforandrad under aret pa 5 %.

Kommande verksamhetsar har féreningen tva (2) lan som villkorsdndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan. Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nésta &rs amortering) har
fordndrats under dret frdn 208 % till 162 %.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 375 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 056 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Sockerbiten 7, i Lunds kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 64 lagenheter samt

9 uthyrningslokaler. Byggnaderna ar uppforda 2016. Fastigheternas adress dr Fabriksgatan 10,12, Raffinadgatan 1 samt
Fiélggatan 2.

Fastigheten ar fullvirdeforsdkrad i Folksam. I forsdkringen ingér styrelseforsékring och fastighetsforsikring

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 6
2 rum och kok 18
3 rum och kok 20
4 rum och kok 13
5 rum och kok 7
Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 5
Antal garage 46
Antal garage 2

Total tomtarea
Total bostadsarea
Total lokalarea

2927 m?
4 851 m?
478 m?

Av den totala lokalarean utgor uthyrningsbar yta 478 m?

Arets taxeringsvirde

208 752 000 kr

Foregéende ars taxeringsvéarde 208 752 000 kr

Verksamhet Ytam?  Verksamhet Loptid Kommentar

Sugoi City AB 90 Restaurang 2026-09-30

Sugoi City AB 35 Forrad 2026-09-30

Christoffer Goransson Bemergard 61 Restaurang 2028-11-30

Salon C i Lund AB 53 Skonhetssalong 2027-04-30

JWSP Capital AB 88 Kontor 2026-01-31

Papada Pinwanna Nilsson 42 Butik 2028-02-28

Pia Nazell 35 Forrad 2026-02-28 Forldngning 6 manader
Pia Nazell 39 Forrad 2026-02-28 Forldngning 6 manader
Pia Nazell 35 Forrad 2026-01-31 Forlangning 1 ménad
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingitt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Kraftringen AB Fjéarrvirme
Kraftringen AB Elnét, elhandel

VA Syd AB Vatten och Avlopp
Telia Sverige AB Telefon, TV och Wifi
KTC Control AB Virme och Ventilation
Brunata AB IMD

Axema Access Controll AB Porttelefoni
Thyssenkrupp Elevator AB Hissar

Klottrets Fiende No 1 AB Lokalvérd och fasadsanering
Presto AB Brandskydd

RE&GO AB Laddboxar el

Foreningen ar delidgare i GA:2, vilken avser gard, tillsammans med Brf Sockertorget 2. Foreningen ar d&ven medlem i
Samfillighetsforeningen Sockerbruket vilken forvaltar GA:3 vad avser garage med tillhérande ventilation vilket dgs
gemensamt med Brf Sockertorget 2, Brf Sockerbruket 1 och Brf Sockerbruket 2.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 104 tkr och planerat underhall for 53 tkr. Eventuella underhllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmaéssigt.
Underhallsplanen anvénds ocksa for att berékna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden.

Foreningens underhéllsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 1 632 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pé 306 kr/m?.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har gjorts enligt stadgarna 146 tkr (30 kr/m?) samt en extra reservering
om 1486 tkr (279 kr/m?).

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Porttelefoni 2019
Laddstolpar 2019
Installationer-belysning pa innergérd 2020
Solceller 2023

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Filterbyte 25 900
Underhall hiss 27 111

Arets utforda installationer
Beskrivning Belopp

Laddstolpar 58 950
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Karl Ageberg Ordfdrande 2025

Albin Frantzich Ledamot 2025

Torkel Falk Ledamot 2025

Hedda Lillas Ledamot 2025

Staffan Wikstrom Ledamot 2025

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Fredrik Angsmark Suppleant 2025

Lena Laurin Suppleant 2025

Revisorer och évriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Hakan Ekstrand Auktoriserad revisor 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rakenskapséret har inga vésentliga héndelser intréffat.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 110 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 6 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 8 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgar till 108 personer.

Foreningens drsavgift &ndrades 2024-01-01 da den hdjdes med 30 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om en oféréndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 994 kr/m?/Ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerdrsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 5 dverlatelser av bostadsréitter skett (foregéende ar 7 st.).
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning* 6237 5289 4815 4716 4394
Rorelsens intékter 6271 5541 5034 4741 4412
Resultat efter finansiella poster* 681 47 227 424 494
Arets resultat 681 47 227 424 494
Resultat exkl. avskrivningar 2 056 1394 1556 1747 1 805
Resultat exkl. avskrivningar men

inkl. reservering till undegrhéllsfond Lol 1249 L4l 1602 1660
Balansomslutning 221 584 223 098 224 024 225 008 225 705
Arets kassaflode -163 —341 550 324 —1461
Soliditet %* 79 79 78 78 77
Likviditet % 5 5 6 9 53
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintéikter* ° 7 73 72 76 76
Avgifts- och hyresbortfall % 0,6 0,7 0,4 0,2 0,5
és:f;igsﬁ tfj/ kvm uppliten med 994 831 748 739 693
Driftkostnader kr/kvm 309 405 397 319 249
Driftkostnader exkl. underhall kr/kvm 300 368 397 307 231
Energikostnad kr/kvim* 181 191 230 162 126
Underhallsfond kr/kvm 1438 1300 1033 768 521
E;ls(e;rr\;lermg till underhallsfond 276 304 265 259 27
Sparande kr/kvm* 356 299 292 339 357
Rénta kr/kvm 310 262 147 137 147
Skuldséttning kr/kvm* 7 564 8 754 8979 9204 9430
El;;fjsrt;‘tlt‘fg kr/kvm upplaten med 9225 9617 9 864 10 111 10 359
Rintekénslighet %* 9,3 11,6 13,2 13,7 14,9

* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintékter m.m som ingéar i foreningens normala verksamhet med avdrag for ldmnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som éterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beréknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett métt pa foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pé hur stor del av foreningens intikter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingar i &rsavgiften) per kvm for yta uppliten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsattning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebiarande skulder (bankl&n och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsritt.

Riintekénslighet:

Beréknas pa totala rdntebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rdntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 171 450 000 6926 453 ~3272209 47365
Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut 1486 470 —1486 470
Disposition enl. arsstimmobeslut 47365 —47 365
Reservering underhallsfond 145 530 —145 530
lanspraktagande av
underhallsfond =53 011 53011
Arets resultat 680 748
Vid arets slut 171 450 000 8 505 442 —4 803 833 680 748
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr
Balanserat resultat 4711314
Arets resultat 680 748
Arets fondreservering enligt stadgarna —145 530
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 53011
Summa -4 123 084
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Extra reservering till underhéllsfonden —1486 470
Att balansera i ny rikning i kr -5 609 554

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 6237 447 5288902
Ovriga rérelseintikter Not 3 33 069 251992
Summa rorelseintikter 6 270 516 5540 894
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1 820975 -2 157 120
Ovriga externa kostnader Not 5 —451 652 —475 958
Personalkostnader Not 6 -109 614 -119 009
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 —1375 356 —1 347011
Summa rorelsekostnader -3 757 597 -4 099 098
Rorelseresultat 2512919 1 441 796
Finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter Not 8 1305 3520
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —1833 476 —1397 951
Summa finansiella poster -1832171 -1 394 431
Resultat efter finansiella poster 680 748 47 365
Arets resultat 680 748 47 365
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgingar

Byggnader och mark Not 10 219 118 885 220419 736
Maskiner och andra tekniska anlédggningar 0 0
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 841 251 856 806
Summa materiella anléiggningstillgangar 219 960 136 221 276 542
Summa anléiggningstillgdngar 219 960 136 221276 542
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 0 167
Ovriga fordringar Not 13 46 166 113 049
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 259 560 226 198
Summa kortfristiga fordringar 305 726 339 414
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 1318481 1481963
Summa kassa och bank 1318 481 1 481 963
Summa omsiittningstillgangar 1624 207 1821377
Summa tillgangar 221 584 343 223 097 919
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 171 450 000 171 450 000
Fond for yttre underhall 8 505 442 6926 453
Summa bundet eget kapital 179 955 442 178 376 453
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —4 803 833 -3 272209
Arets resultat 680 748 47 365
Summa fritt eget kapital —4 123 084 -3 224 844
Summa eget kapital 175 832 358 175 151 610
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 13 300 000 14 300 000
Summa langfristiga skulder 13 600 000 14 300 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 31450 000 32350 000
Leverantorsskulder Not 17 153 393 334 715
Skatteskulder Not 18 115 040 115 040
Ovriga skulder Not 19 75983 60 147
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 20 657 569 786 408
Summa kortfristiga skulder 32 151 985 33 646 310
Summa eget kapital och skulder 221 584 343 223 097 919
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 2512919 1441 796
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 1375356 1347011

3 888 276 2 788 807

Erhallen rénta 1305 3520
Erlagd rinta —1838 221 —1396 363
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 33 688 —68 780

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —289 579 225275
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1795 468 1552 459
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier —58 950 —693 402
Kassaflode fran investeringsverksamheten —58 950 —693 402
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 14n —1 900 000 —1200 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 900 000 -1 200 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode -163 482 —340 943
Likvida medel vid arets borjan 1 481 963 1 822 906
Likvida medel vid arets slut 1318481 1481 963
Kassa och Bank BR 1318 481 1 481 963
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rid (BFNAR

2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgadngar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Installationer Linjar 10
Installationer Linjar 15
Mark &r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostdder* 4259976 3276 852
Hyror, bostéder 6 000 6 000
Hyror, lokaler 627 032 586312
Hyror, garage 621 401 494 510
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —38 800 —34 581
Vattenavgifter 134 002 127 603
Elavgifter 295077 495 093
Kabel-tv-avgifter 168 960 168 960
Debiterad fastighetsskatt 54 360 54360
Ovriga avgifter 0 5220
Ovriga ersittningar** 109 429 108 588
Ovriga sidointikter 24 0
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -14 -15
Summa nettoomséttning 6 237 447 5288 902

*[ arsavgifter ingdr bland annat uppvdrmning och avfallshantering.

**Jvser pant- och dverldtelseintikter, 6vernattningsligenhet, och administrationsavgift IMD
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Erhallna statliga bidrag 0 165 444
Ovriga rérelseintikter* 33 069 38 248
Forsakringsersittningar 0 48 300
Summa dvriga rorelseintékter 33 069 251 992
*Avser extradebitering utbyte av filter
Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall =53 011 —198 352
Reparationer —103 733 —192 788
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =57 520 =57 520
Samfillighetsavgifter —65 255 —104 250
Forsakringspremier —66 764 =55 809
Kabel- och digital-TV —173 120 —173 706
Systematiskt brandskyddsarbete —12 364 0
Serviceavtal =79 476 —87 893
Obligatoriska besiktningar =5 268 —25198
Sné- och halkbekdmpning —28 318 -9 215
Forbrukningsinventarier -8 988 —1535
Vatten —181 552 —137 182
Fastighetsel —410 831 —460 642
Hushallsel -9 063 0
Uppvéarmning —469 515 —421 366
Sophantering och atervinning =76 992 —126 874
Forvaltningsarvode drift* —19 205 —104 789
Summa driftskostnader -1 820 975 -2 157 120

*Avser fastighetsskotsel, f.g. dr forekom uppfrdschning av rabatter och hogre skotselkostnader
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —387 190 —381 104
Lokalkostnader =5521 0
IT-kostnader -5989 —1436
Arvode, yrkesrevisorer -16 813 —15875
Ovriga forvaltningskostnader -2 926 —463
Kreditupplysningar =5234 -2 345
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —11 460 —18 228
Representation 0 —5408
Kontorsmateriel 0 -175
Telefon och porto 0 —2298
Konstaterade forluster hyror/avgifter -159 0
Bankkostnader -3917 -3 828
Ovriga externa kostnader —12 443 —44 798
Summa dvriga externa kostnader =451 652 =475 958
Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —85950 —85 044
Sociala kostnader —23 664 —33 965
Summa personalkostnader -109 614 -119 009
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —1300 851 —1300 851
Avskrivning Installationer =74 505 —46 160
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 375 356 -1 347 011
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 0 1311
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 538 2182
Ovriga rinteintikter 767 27
Summa oévriga ranteintédkter och liknande resultatposter 1305 3520
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —1 831414 —1397 295
Ovriga riantekostnader -2 062 —656
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 833 476 -1 397 951
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 156 102 100 156 102 100
Mark 73 797 900 73 797 900
229 900 000 229 900 000
Arets anskaffningar
Byggnader 58 950 0
Mark 0
58 950 0
Avyttringar och utrangeringar
Avyttring och utrangeringar byggnader 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 229 958 950 229 900 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —9 480 264 —8179413
-9 480 264 -8179 413
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1 300 851 —1 300 851
=1 300 851 =1 300 851
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =10 781115 =9 480 264
Restvarde enligt plan vid arets slut 219 118 885 220 419 736
Varav
Byggnader 145320985 146 621 836
Mark 73 797 900 73 797 900
Taxeringsvérden
Bostéder 203 000 000 203 000 000
Lokaler 5752 000 5752000
Totalt taxeringsvarde 208 752 000 208 752 000
varav byggnader 132457 000 132457 000
varav mark 76 295 000 76 295 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Installationer 972 890 279 488
972 890 279 488
Arets anskaffningar
Installationer 58 950 693 402
58 950 693 402
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 1031 840 972 890
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer —116 084 —69 924
-116 084 -69 924
Arets avskrivningar
Installationer =74 505 —46 160
-74 505 -46 160
Ackumulerade avskrivningar
Installationer —190 589 —116 084
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -190 589 -116 084
Restvarde enligt plan vid arets slut 841 251 856 806
Varav
Installationer 841 251 856 806
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2024-12-31 2023-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 0 167
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 167
Not 13 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 37 025 26
Momsfordringar 9141 105 507
Andra kortfristiga fordringar 0 7516
Summa 6vriga fordringar 46 166 113 049
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Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intiakter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 74 651 66 764
Forutbetalt forvaltningsarvode 95275 93 444
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 42 820
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 89 634 23170
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 259 560 226 198
Not 15 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 800 000 0
Transaktionskonto 518 481 1481 963
Summa kassa och bank 1318 481 1481 963
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 44 750 000 46 650 000
Nista ars omforhandling pa langfristiga skulder till kreditinstitut =30 250 000 -31 150 000
Niésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1 200 000 -1200 000
Langfristig skuld vid arets slut 13 300 000 14 300 000
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan

SEB 4,17% Rorligt 15 750 000,00 —15 650 000,00 100 000,00 0,00
SEB 3,46% Rorligt 15 400 000,00 —14 350 000,00 1 050 000,00 0,00
SEB 4,17% 2025-03-18 0,00 350 000,00 350 000,00 0,00
SEB 4,17% 2025-03-28 0,00 15 650 000,00 300 000,00 15350 000,00
SEB 3,46% 2025-07-28 15 500 000,00 0,00 100 000,00 15 400 000,00
SEB 3,19% 2032-12-28 0,00 14 000 000,00 0,00 14 000 000,00
Summa 46 650 000,00 0,00 1900 000,00 44 750 000,00

*Senast kéinda rintesatser

Foéreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor

redovisas 30 250 000 kr samt amorteringen pa 1 200 000 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta

lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering &dr 1dngsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller
forldnga lanet under kommande ér. Resterande del av lanen pa 15 500 000 kr forfaller mellan 2 och 5 ar och efter fem ar
forfaller 14 000 000 kr.

Not 17 Leverantorsskulder

2024-12-31 2023-12-31
Leverantorsskulder 153 393 334 688
Ej reskontraforda leverantorsskulder 0 27
Summa leverantorsskulder 153 393 334715
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Not 18 Skatteskulder

2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder 115040 115040
Summa skatteskulder 115 040 115 040
Not 19 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Mottagna depositioner 38 000 38000
Skuld f6r moms 37983 22 147
Summa ovriga skulder 75983 60 147
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 27 005 24 743
Upplupna rintekostnader 6989 11 734
Upplupna driftskostnader 1848 0
Upplupna elkostnader 49 492 46 947
Upplupna vattenavgifter 47 627 41 715
Upplupna virmekostnader 66 347 68 773
Upplupna kostnader for renhallning 6 483 9761
Upplupna revisionsarvoden 16 000 14 500
Upplupna styrelsearvoden 85950 78 750
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 1433 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intéikter 6572 13 627
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 341 823 475 858
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 657 569 786 408
Not 21 Stallda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 58 450 000 58450 000

Not 22 Stéllda sakerheter

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser.
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Styrelsens underskrifter

Lund, det datum som framgér av digital signatur

Karl Ageberg Staffan Wikstrom
Torkel Falk Albin Frantzich
Hedda Lillas

Min revisionsberittelse har lamnats 2025-
Faktor AB
Ystad

Hakan Ekstrand
Auktoriserad revisor
Faktor AB
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FAKTOR

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Sockertorget 1
Org.nr 769626-5003

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Sockertorget 1 for rakenskapséret
2024.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har 1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar nédvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina maél 4r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamaélsenliga for att utgdéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppméirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Sockertorget 1 for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Bostadsrattsforeningen Sockertorget 1, Org.nr 769626-5003

Document ID: f5545049-c62a-4a66-bfeb-713efa328f98



3 (3)

FAKTOR

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana dtgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Ystad, signeras och dateras digitalt
Faktor AB

Hakan Ekstrand
Auktoriserad revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar valjs ocksaé styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den tacker féreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att ldmna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Overlatas pd samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilldgget
omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjanster t
.ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrattsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra vara dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.

Brf Sockertorget 1 Org.nr: 769626-5003



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den éarliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaftningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stédllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frdmja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdakningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhdll av féreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sé ar det en forutbetald kostnad. Man kan sdga att foreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som foreningen dnnu inte fétt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som féreningen har konsumerat men adnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad 4r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgangarna storre én de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna dr stérre én
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintiéikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens ldngsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet dr det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda sakerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna l&n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsférenings ranteintékter ar
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avridkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det l4gsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat varde for fastigheten.

For smahus géller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benimns som planerat underhéll. Reparationer avser l16pande underhéll som ¢;j
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse r ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intriffar,
b) det ar osékert om dessa framtida handelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dir upprittad av styrelsen

B rf S O c ke rto rg et 1 for Brf Sockertorget 1 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ Riksbyggen
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