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Stadgar for Bostadsrattsforeningen Bellevue i
GoOteborg

§1 FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Believue i Géteborg.

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus,
mot ersdttning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte
annat sarskilt avtalats, och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Féreningens styrelse skall ha sitt sate | Goteborgs kommun.

§2  UPPLATELSENS OMFATTNING M M

Upplatelse och utévande av bostadsritt sker pa de villkor som anges i féreningens ekonomiska plan, dessa
stadgar och i allmén lag.

En upplatelse av bostadsrdtt far endast avse hus eller del av hus jamte tillhérande utrymmen. En
upplatelse far dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall
anvdndas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 DEFINITION AV GRUNDLAGGANDE BEGREPP

Med bostadsratt avses den rtt i féreningen som en medlem har till f6ljd av upplatelsen.

Med ldgenhet avses savdl bostadsldgenhet som lokal jamte dartill hérande utrymmen och i
férekommande fall mark.

Med bostadsrattshavare avses medlem som innehar ldgenhet med bostadsratt.

§4  UPPLATELSEAVTALETS INNEHALL M M

Upplatelse av en [dgenhet med bostadsritt skall ske skriftligen.

I upplateisehandlingen skall parternas namn anges liksom den ldgenhet upplatelsen avser samt de belopp
som skall betalas i insats, drsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift.

§5 FORHANDSAVTAL

Foreningen far i enlighet med bestimmelserna i 5 kap bostadsrattslagen inga avtal om att i framtiden
upplata lagenheten med bostadsritt. Ett sddant avtal katlas férhandsavtal.
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§6 FORENINGENS MEDLEMMAR

Féreningens mediemmar utgors av:

a} Fysisk/juridisk person som innehar bostadsritt i féreningen till foljd av upplatelse fran féreningen eller
fysisk/juridisk person som dvertar bostadsratt i féreningens hus.

§7  ALLMANNA BESTAMMELSER OM MEDLEMSKAP

Fraga om att anta medlem i féreningen avgors av styrelsen med iakttagande av bestimmelserna i dessa
stadgar och i bostadsréttslagen.

Styrelsen ér skyldig att utan dréjsmal, dock senast inom en (1) manader fran det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till féreningen, avgdra fragan om medlemskap.

En mediem kan endast antas om den gér sannolikt att han eller hon kommer att anvanda ldgenheten for
det andamal som finns angivet i upplatelseavtalet.

Annan juridisk person dn kommun eller landsting som forvirvat bostadsréatt till bostadsldgenhet far végras
medlemskap.

Medlem vars medlemskap grundas pa viss funktion eller anknytning i féreningen, uttrider som medlem
om denna funktion eller anknytning upphor.

§8 RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

Den till vilken en bostadsratt 6vergatt far inte végras intride i foreningen om de villkor fér medlemskap
som anges i dessa stadgar ar uppfyllda och féreningen skaligen bér godta honom eller henne som
bostadsrattshavare. Om det kan antas att férvarvaren fér egen del inte permanent ska bosétta sig i
bostadsldgenheten, om inte annat sarskilt avtalats, har féreningen ratt att vigra medlemskap.

Medlemskap far inte vagras pa diskriminerande grund.

Den som har forvarvat andel i bostadsritt far inte vigras intréde i féreningen om bostadsratten efter
forvdrvet innehas av makar eller sddana sambor pa vilka lagen (2003:376) om sambos gemensamma hem
skall tillampas.

Om en bostadsratt har évergatt till bostadsréttshavarens make eller sambo far maken eller sambon inte
vagras intrdde i foreningen. Detta géller ocksa nar bostadsratt till en bostadsldgenhet 6vergatt till ndgon
annan ndrstdende person som varaktigt ssmmanbodde med bostadsréttshavaren.

§9  OGILTIGHET VID VAGRAT MEDLEMSKAP

Om den som en bostadsratt Gvergatt till vigras intrade i foreningen dr 6verlatelsen ogiltig. Detta galler
dock inte vid exekutiv forséljning av bostadsritten eller vid tvangsférsiljning enligt 8 kap
bostadsréttslagen. For det fall en forvarvare vid exekutiv férsaljning eller tvangsforsaljning végras intride
Brf Bellevue i Géteborg
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i foreningen skall féreningen l6sa bostadsratten mot skilig ersattning, utom i fall da en juridisk person
enligt 11 § andra stycket far utdva bostadsratten utan att vara medlem.

En 6verlatelse som avses i 11 § sjunde stycket ir ogiltigt om foreskrivet samtycke inte erhalls.

§ 10 OVERLATELSEAVTAL

Ett avtal om Overlatelse av en bostadsritt genom kop skall upprattas skriftligen och skrivas under av
sdljare och kopare. Kopehandlingen skall innehélla uppgift om den lidgenhet som 6verlatelsen avser samt
om priset. Motsvarande skall i tillimpliga delar gélla vid byte eller gava.

Om sdljaren och kbparen vid sidan av kdpehandlingen kommit éverens om ett annat pris 8n det som anges
i kdpehandlingen, ar den dverenskommelsen ogiltig. Mellan séljaren och képaren géller i stéllet det pris
som anges i kdpehandlingen. Priset far dock jamkas, om det &r oskiligt att det skall vara bindande. Vid
denna bedémning skall hdnsyn tas till kdpehandlingens innehall, omstédndigheterna vid avtalets tillkomst,
senare intréffade forhallanden och omsténdigheterna i 6vrigt.

En dverlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter &r ogiltig. Vacks inte talan om dverlatelsens ogiltighet
inom tva ar fran den dag da dverlatelsen skedde, &r ritten till sddan talan férlorad.

§ 11 SARSKILDA REGLER VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

Nér en bostadsratt Overlatits fran en bostadsréttshavare till en ny innehavare, far denna utéva
bostadsrédtten endast om han eller hon &r eller antas till medlem i bostadsrittsféreningen.

En juridisk person far dock utéva bostadsritten utan att vara mediem i foreningen om den juridiska
personen har férvarvat bostadsritten vid exekutiv forséljning eller tvangsférsaljning enligt 8 kap
bostadsrattslagen och da hade pantratt i bostadsritten. Tre (3) ar efter forvirvet far féreningen uppmana
den juridiska personen att inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att ndgon som inte far végras
intrade i foreningen har forvérvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs far
bostadsratten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen f6r den juridiska personens rikning.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utéva bostadsratten trots att dodsboet inte &r mediem
i féreningen. Tre (3) ar efter dédsfallet far féreningen dock uppmana dédsboet att inom sex (6) manader
fran uppmaningen visa att bostadsritten har ingdtt i bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsrattshavarens dod eller att ndgon, som inte far végras intride i féreningen, har férvirvat
bostadsratten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsrétten tvangsforsiljas enligt
8 kap bostadsrattslagen for dédsboets rakning.

Om en bostadsratt overgatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv och
férvdrvaren inte antagits till medlem far féreningen uppmana foérvarvaren att inom sex (6) manader fran
uppmaningen visa att nagon, som inte far végras intrade i féreningen, har forvirvat bostadsritten och
sOkt medlemskap.

Brf Bellevue i Géteborg
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Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvéngsforsiljas enligt 8 kap bostadsréttslagen for
férvarvarens rakning.

En juridisk person som dr medlem i en bostadsrattsférening far inte utan samtycke av foreningens styrelse
genom oGverlatelse férvdrva en bostadsrétt till en bostadsidgenhet som ar avsedd for permanentboende.

Samtycke behovs dock inte vid:

1. Forvarv vid exekutiv forsaljning eller tvdngsforsaljning enligt 8 kap bostadsrattslagen, om den juridiska
personen hade pantritt | bostadsratten, eller

2. Forvdrv som gors av en kommun eller ett landsting.

Bostadsrattshavaren ansvarar for sddana atgarder i lagenheten som har vidtagits av tidigare innehavare
av bostadsratten.

Solidariskt ansvar

Den som forvarvar en bostadsritt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den frén vilken
bostadsratten har Overgdtt hade mot bostadsrattsforeningen. Nér en bostadsrdtt overgatt genom
bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvéry, svarar dock férvdrvaren fér sadana
forpliktelser.

§ 12 INSATS, AVGIFTER M M

For varje bostadsratt skall till foreningen betalas insats och &rsavgift samt i forekommande fall
upplatelseavgift, Gverlatelseavgift, pantsattningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse.

fnsats, drsavgift, Overlatelseavgift, pantsdttningsavgift, upplatelseavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse faststélls av styrelsen.

Beslut om andrade avgifter skall snarast meddelas bostadsrattshavarna.

Insats och upplatelseavgift
Andring av insats skall alltid beslutas av féreningsstimma.

Lagenheten far inte tillirddas forsta gangen forrdn faststdlld insats och i férekommande fall
upplatelseavgift inbetalas till féreningen, om inte styrelsen medgivit annat.

Arsavgift m m
Arsavgiften skall fordelas pa foreningens bostadsratter i forhallande till ligenheternas andelstal.
Angaende andelstal, se § 13 nedan.

Arsavgiften skall av styrelsen faststillas s3 att de sammanlagda &rsavgifterna i foreningen tillsammans
med Ovriga intdkter ger tackning for foreningens l6pande verksamhet samt i forekommande fall
avsattning till fonder.

Brf Bellevue i Goteborg
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Betalning av arsavgift

Om inte styrelsen bestdmt annat skall bostadsrattshavarna betala arsavgift i forskott fordelat pa manad
for bostad och kvartal fér lokal. Betalning skall erlaggas senaste sista vardagen fore varje kalendermanads
respektive kalenderkvartals borjan.

Om bostadsrattshavaren betalar sin avgift pad post- eller bankkontor, anses beloppet ha kommit
féreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Ldmnar bostadsrédttshavaren ett betalningsuppdrag pa
avgiften till bank-, post- eller girokontor eller via internet, anses beloppet ha kommit féreningen tillhanda
nar betalningsuppdraget togs emot av det formedlande kontoret.

Sarskild debitering .
Om genom matning eller pa annat satt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga eller vissa ldgenheter,
har styrelsen ratt att férdela berérda kostnader genom sarskild debitering.

Om det fér nagon kostnad dr uppenbart att viss annan fordelningsgrund dn andelstal enligt ekonomisk
plan bor tilldampas har styrelsen ratt att besluta om sadan fordelningsgrund.

Overlatelseavgift, pantsattningsavgift samt avgift fér andrahandsupplatelse

Om inte styrelsen har beslutat annat dger féreningen ratt att vid 6vergang av bostadsratt ta ut en
Overlatelseavgift som skall betalas av forvdrvaren och far uppga till hégst tva och en halv (2,5) procent av
géllande prisbasbelopp enligt lag (1962:381) om allman férsakring vid tidpunkten for 6verlatelse.

Om inte styrelsen har beslutat annat dger foreningen ratt att vid pantsattning av bostadsratt ta ut en
pantsattningsavgift som skall betalas av pantséttaren och far uppga till hégst en (1) procent av géllande
prisbasbelopp enligt lag (1962:381) om allmén forsdkring vid tidpunkten nar foreningen underrattas om
pantsattningen.

Om inte styrelsen har beslutat annat dger féreningen ratt att vid andrahandsuppiatelse av bostadsréatt ta

ut en avgift som skall betalas av bostadsrattshavaren och far uppga till hogst tio (10) procent arligen av
gillande prisbasbelopp enligt lag (1962:381) om allmédn férsdkring vid tidpunkten av
andrahandsupplatelsen. Upplats en bostadsratt under en del av ett ar far avgiften tas ut efter det antal

kalendermanader som upplatelsen omfattar.

Ranta och inkassoavgift vid férsenad avgiftsbetalning

Om inte styrelsen har beslutat annat och avgifter inte betalas i rdtt tid utgar drojsmalsrdnta enligt
rantelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess att full betalningen sker samt
paminnelseavgift och i forekommande fall inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersédttningen for
inkassokostnader m m.

Ovriga avgifter
For tillkoemmande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sasom uppidtelse av
parkeringsplats, extra forradsutrymme och dylikt utgar sarskild ersittning som bestdms av styrelsen.

Féreningen far i Ovrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for dtgirder som féreningen skall vidta med anledning
av bostadsrattslagen eller annan forfattning.

Brf Bellevue i Goteborg
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§ 13 ANDELSTAL

Andelstal fér varje bostadsrittsldgenhet faststills av styrelsen. Andring av andelstal skall alltid beslutas av
féreningsstimma. Om beslutet innebér dndring av nagot andelstal och medfér rubbning av det inbordes
forhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltig om minst 3/4 av de réstande pa stimman har gatt med
pa beslutet.

§ 14 UNDERHALLSPLAN

Styrelsen skall uppritta och arligen folja upp underhallsplan fé6r genomférandet av underhallet av
foreningens fastigheter med tillhérande byggnader.

§ 15 FOND FOR UNDERHALL

Inom féreningen skall bildas en fond for det planerade underhdliet av féreningens fastigheter med
tillhérande byggnader.

Fond for planerat underhall
Avsattning till foreningens underhalisfond sker arligen med belopp som for forsta aret anges i ekonomisk
plan och dérefter i underhallsplan enligt § 14 ovan.

§ 16 STYRELSE

Féreningens angeldgenheter skall handhas av en styrelse vars uppgift &r att foretrdda féreningen och
ansvara for att foreningens organisation, ekonomi och andra angeldgenheter skots pa ett tillfredsstéllande
satt.

Styrelseledamoter och suppleanter viljs av foreningsstimman for en period av hogst tva (2) ar
Styrelseledamot och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse viljs pa féreningsstimma skall
mandattiden for hélften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett (1) ar.

Suppleanter intréder i den ordning de &r valda savida inte stimman har valt personliga suppleanter.

Fér det fall vakanser uppkommer efter ordinarie ledamoter eller suppleanter under mandatperioden skall
dessa ersadttas senast vid ndrmsta darpa foljande ordinarie foreningsstdmma. Vid val efter vakanser géller
att ny ledamot eller suppleant utses av den som utsag den ledamot eller suppleant som skall erséttas.

Antal styrelseledam&ter och suppleanter samt utseende darav

Styrelsen skall bestd av 3-7 styrelseledamdter och 0 -7 styrelsesuppleanter som utses av
féreningsstamman.

Valbar till uppdrag som styrelseledamot eller suppleant &r myndig person som ir medlem eller tillhér
bostadsrattshavares familjehushall och som &r permanent bosatt i foreningens hus. Den som &r underarig
eller i konkurs eller har férvaltare enligt 11 kap 7 § fordldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller

suppleant.

Brf Bellevue i Géteborg
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Ordférande och sekreterare

Om inte foreningsstdmman beslutar annat, skall styrelsen inom sig utse ordférande vid det
styrelsesammantrade som halls i anslutning till varje avhallen ordinarie féreningsstamma eller i ansiutning
till extra féreningsstémma i den man styrelseval har férekommit pa sddan stdmma. Om stdmman viljer
att utse ordférande skall styrelsen inom sig utse en vice ordférande. Vid samma styrelsesammantrédde
skall daven sekreterare utses.

Styrelsens beslutforhet

Styrelsen &r beslutsfér om mer an halften av antalet ledamoter dr ndrvarande vid sammantradet. Som
styrelsens beslut géller den mening for vilken mer an hélften av de narvarande rostat, eller vid lika rostetal
den mening som bitrads av ordféranden. | det fall styrelsen inte ar fulltalig nar ett beslut skall fattas galler
for beslutsforheten att mer dn 1/3 av hela antalet ledamdter har rostat for beslutet.

Styrelsen eller en stéllforetradare far inte félja sddana féreskrifter av foreningsstdmman som star i strid
med bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska féreningar eller dess stadgar.

Firmateckning
Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av tva av styrelsens ledamoter i férening.

Sammantrade
Ordférande skalil se till att sammantriade hélls nér s behdvs.

Styrelseledamot har ratt att begéra att styrelsen skall sammankallas. Saddan begéran skall framstéllas
skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen skall behandla. Ordférande dar om
sadan framstallan gors skyldig att sammankalla styreisen.

Protokoll
Vid styrelsens sammantraden skall protokoll féras. Protokollet skall justeras, forutom av ordféranden, av
ytterligare en ledamot som styrelsen dartill utser.

Styrelseledamoterna har ratt att fa avvikande mening antecknad i protokollet.

Protokoll fran styrelsen sammantraden skall foras i nummerféljd och férvaras pa betryggande satt.

Beslut om inteckning m m
Styrelsen eller av styrelsen befullmaktigad foretrddare for foreningen far besluta om inteckning elier
annan inskrivning i féreningens fasta egendom eller tomtratt.

Beslut om avyttring av foreningens fastighet/tomtratt m m ,
Styrelsen eller annan stillforetradare for foreningen far inte utan foéreningsstimmans bemyndigande
avhénda foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om vésentliga férandringar eller till- och/eller ombyggnad av
féreningens egendom utan féreningsstimmans godkdnnande.

Brf Bellevue i Goteborg
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Besiktningar

Styrelsen skall fortlopande foreta erforderliga besiktningar av foreningens egendom som féreningen har
underhallsansvaret for och i arsredovisningens forvaltningsberattelse avge redogorelse for kommande
underhallsbehov och under aret vidtagna underhallsatgarder av stérre omfattning.

Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stéllféretradare fér foreningen far inte foreta en handling eller annan atgard som ar
dgnad att bereda en otillborlig foérdel at en mediem eller nagon annan ftill nackdel for féreningen eller
annan medlem.

§ 17 RAKENSKAPSAR

Foreningens riakenskapsar omfattar tiden from 01/01t o m 31/12.

§ 18 ARSREDOVISNING

Styrelsen skall senast inom fyra (4) manader fran varje riakenskapsars utgang till foreningens revisorer
Overldmna en arsredovisning innehédllande férvaltningsberattelse, resultat- och balansrdkning. Eventuellt
overskott i foreningens verksamhet skall avsattas till fond for planerat underhall, dispositionsfond elier
balanseras i ny rakning.

§ 19 REVISORER

For granskning av styrelsens forvaltning och foreningens rakenskaper utses arligen vid ordinarie
féreningsstimma for tiden fram till dess nésta ordinarie stdimma hallits en revisor och en
revisorssuppleant vilka b6r vara auktoriserade eller godkinda.

Till revisor kan utses dven ett registrerat revisionsbolag. For sddan revisor utses ingen suppleant.

§ 20 REVISORERNAS GRANSKNING

Revisorerna skall i den omfattning som féljer av god revisionssed granska féreningens arsredovisning
jamte rakenskaperna samt styrelsens férvaltning. Revisorerna skall folja de sdrskilda foreskrifter som
beslutats pa féreningsstimman, om de inte strider mot lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna skall for varje rakenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska féreningar foreskriven
revisionsberittelse till féreningsstimman.

Revision skall vara verkstalld och berattelse ddréver inlimnad till styrelsen inom trettio (30) dagar efter
att styrelsen avlamnat arsredovisningen till revisorerna.

For det fall revisorerna i sin revisionsberattelse har gjort anmarkningar mot styrelsen forvaltning skall
styrelsen avge en skriftlig forklaring tili stamman.

Brf Bellevue i Goteborg
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§ 21 ARSREDOVISNING OCH REVISIONSBERATTELSE SKALL HALLAS TILLGANGLIGA
FOR MEDLEMMARNA

Styrelsens arsredovisning, revisionsberéttelsen samt i forekommande fall styrelsens yttrande Gver
revisionsberattelsen skall hallas tillganglig for medlemmarna senast en vecka fore ordinarie
féreningsstimma.

§ 22 FORENINGSSTAMMA

Ordinarie féreningsstdimma skail hallas inom sex (6) manader efter utgangen av varje rakenskapsar, dock
tidigast tva (2) veckor efter det att revisorerna éverldmnat sin beréttelse.

Extra stdmma skall hallas nér styrelsen finner skal till det. Sadan stdimma skall dven hallas nar det for
uppgivet dndamal skriftligen begars av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rOostberattigade
medlemmar. Kallelse skall utfirdas inom tva (2) veckor fran den dag da saddan begdran kom in till
foreningen.

Foreningsstimman Oppnas av styrelsens ordférande eller, vid forfall for denna, annan person som
styrelsen dartill utser.

§ 23 DAGORDNING VID FORENINGSSTAMMA

Vid ordinarie stamma skall till behandling férekomma:

a) Stammans 6ppnande.

b) Faststéllande av rostidngd.

¢) Val av stimmoordférande.

d) Anmalan av stimmoordférandens val av protokollférare.

e) Valav en person som har att jimte ordférande justera protokollet.

f)  Val av minst en réstraknare.

g) Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framlédggande av styrelsens arsredovisning.

i} Framlaggande av revisorernas berattelse.

j)  Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning.

k) Beslut om resultatdisposition.

I} Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n) Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning.

0) Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av styrelseordférande.

p} Val av styrelseledaméter och suppleanter.

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

r) Val av valberedning.

s} Av styrelsen till stdmman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem till foreningsstimman i
stadgeenlig ordning inkomna drenden.

t) Stdmmans avslutande.
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Vid extra féreningsstimma skall forutom arenden enligt a-g samt t ovan forekomma endast de drenden
for vilka stdmman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

§ 24 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Ordinarie stdmma

Kallelse till ordinarie féreningsstdmma skall tidigast fyra (4) veckor och senast tva (2) veckor fore stimman
anslas pa val synlig plats inom féreningens hus eller lamnas genom skriftligt meddelande i medlemmarnas
brevinkast/breviddor. Darvid skall genom hénvisning till § 23 i stadgarna eller p& annat sitt anges vilka
arenden som skall férekomma till behandling vid stimman. Om forslag till andring av stadgarna skall
behandlas, skall det huvudsakliga innehallet av dndringen anges i kallelsen.

Styrelsens ledamo6ter och suppleanter for dessa, liksom revisorer och suppleanter fér skall kallas
personligen.

Om det krdvs for att foreningsstdmmobeslut skall bli giltigt att det fattas pa tva stdmmor far kallelse till
den senare stdmman inte utfirdas innan den forsta stimman har hallits. | en sadan kallelse skall det anges
vilket beslut den forsta stdmman har fattat.

Extra stamma
Kallelse till extra foreningsstdmma skall pa motsvarande satt ske tidigast fyra (4) veckor och senast en (1)
vecka fore stdmman, varvid det eller de drenden for vilka stimman utlyses skall anges.

§ 25 MOTIONER

Medlem som Onskar fa visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstamma skall skriftligen anmala
drendet till styrelsen senast en (1) manad efter rékenskapsarets utgang.

Styrelsen skall pa satt som anges i § 24 ovan lamna meddelande om drenden som anmalts i denna ordning.

§ 26 ROSTRATT PA FORENINGSSTAMMA

Pa foreningsstimma har varje mediem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsrédtt gemensamt har de
dock endast en rost tillsammans.

Rostratt pa féreningsstamman har endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen
enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Ombud

En medlems ratt pa féreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som dr medlemmens
stallforetradare enligt lag eller genom ombud med skriftligt dagtecknad fullmakt. Fullmakten géiler hogst
ett (1) ar fran utfardandet. Ingen far som ombud féretrida mer dn en medlem.

Ombud far endast vara:
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e annan medlem

:‘951 *  medlemmens make/registrerade partner

&l * sambo )

e o o N

:rp ¢ narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen
& .

P

o Bitrade

&

En medlem kan vid féreningsstdmma medfora hogst ett bitrade.

Bitrade far endast vara:
® annan medlem
* medlemmens make/registrerad partner

® sambo

o foraldrar
® syskon

® barn

§ 27 BESLUT VID FORENINGSSTAMMA

Féreningsstimmans mening dr den som har fatt mer an halften av de angivna rosterna, eller vid lika
rostetal den mening som stammoordféranden bitrider. Vid val anses den vald som har fatt de flesta
rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning.

Forsta stycket giller inte for sadana beslut som fér sin giltighet kraver sérskild majoritet enligt dessa
stadgar eller enligt lag.

Alla omrdstningar vid féreningsstamma sker 6ppet, om inte nidrvarande rostberittigad medlem vid
personval begar sluten omrostning.

§ 28 BESLUT SOM ALLTID SKALL FATTAS AV FORENINGSSTAMMA MED
KVALIFICERAD MAJORITET

For att ett beslut i frAga som anges i denna paragraf skall vara giltigt kravs att det har fattats pa en
foreningsstimma och att féljande bestimmelser har iakttagits.

1. Om beslutet innebér dndring av nagon insats och medfor rubbning av det inbordes forhallandet
mellan insatserna, skall samtliga bostadsrattshavare som berérs av andringen ha gatt med pa beslutet.
Om enighet inte uppnads, blir beslutet &nda giltigt om minst tva tredjedelar av de berorda
bostadsrattshavarna har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkénts av hyresnamnden.

2. Om beslutet innebdr en okning av samtliga insatser utan att foérhallandet mellan de inb6rdes
insatserna rubbas, skall alla bostadsrittshavarna ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas,
blir beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har gatt med pa beslutet och det
dessutom har godkénts av hyresndmnden. Hyresnamnden skall godkdnna beslutet om detta inte
framstar som otiliborligt mot nagon bostadsrattshavare.
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3. Om beslutet innebdr att en ldgenhet som upplatits med bostadsratt kommer att férandras eller i sin
helhet behova tas i ansprdk av féreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad, skall
bostadsrittshavaren ha gatt med pd beslutet. Om bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till
andringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de rdstande har gatt med pa beslutet
och det dessutom har godkénts av hyresndmnden.

4. Om beslutet innebér utvidgning av foreningens verksamhet, skall minst tva tredjedelar av de réstande
ha gatt med pa beslutet.

5. Om beslutet innebar dverlatelse av ett hus som tillhér féreningen, i vilket det finns en eller flera
ldgenheter som dr upplatna med bostadsratt, skall beslutet ha fattats pa det satt som géller for beslut
om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om ekonomiska foreningar. Minst tva tredjedelar av
bostadsrittshavarna i det hus som skall dverlatas skall dock alltid ha gatt med pa beslutet.

Foreningen skall genast underratta den som har pant i bostadsratten och som ar kand foér féreningen om
ett beslut enligt forsta stycket 3 eller 5.

§ 29 ANDRING AV DESSA STADGAR

Ett beslut om dndring av bostadsrattsféreningens stadgar dr giltigt om samtliga rostberattigade &r ense
om det. Beslut dr dven giltigt, om det fattas av tvd pa varandra féljande féreningsstimmor och minst 2/3
av de rostande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka &rsavgifter skall berdknas fordras dock att minst 3/4
av de réstande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

Om beslutet innebér att en medlems ritt till foreningens behallna tillgdngar vid dess uppldsning inskranks,
fordras att samtliga rostande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

Ett beslut som innebdr att en medlems ritt att dverlata sin bostadsratt inskranks dr giltigt endast om
samtliga bostadsrattshavare vars ratt berors av dndringen gatt med pa beslutet.

§ 30 REGISTRERING AV STADGEANDRING

Ett beslut om dndring av stadgarna skall genast anmalas for registrering hos Bolagsverket. Beslutet far
inte verkstallas forran registrering har skett.

§ 31 BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla ligenheten med tillhériga utrymmen i gott skick. Med
ansvaret féljer savil underhalls- som reparationsskyldighet. Bostadsréttshavaren &r skyldig att félja de
anvisningar som foreningen lamnar betraffande installationer avseende avlopp, virme, gas, elektricitet,
telekommunikation, vatten och ventilation i ldgenheten samt att tilise att dessa installationer utfors
fackmannamassigt. Bostadsrittshavarens ansvar avser dven mark, om sadan ingar i upplatelsen. Han eller
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hon dr ocksa skyldig att folja de anvisningar som meddelats rorande skotseln av marken. Féreningen
svarar i 6vrigt for att fastigheten &r val underhallen och halls i gott skick.

Bostadsrittshavaren ansvar for utrustning / funktioner i lagenheten omfattar bl a féljande:

® inredning och utrustning i kok, badrum och 6vriga utrymmen tillhérande idgenheten,

® ytskikten samt underliggande skikt som krévs for att anbringa ytbeldggning pa ett fackmannamassigt
satt pd rummens véggar, golv och tak samt undertak,

* icke barande innervaggar,

ledningar for avlopp, gas, vatten, elektricitet, telekommunikation och ventilation som endast tjanar

bostadsrattshavarens lagenhet till de delar som dessa befinner sig i ldgenheten

ytterdorren med tillhérande karm savél inre som yttre

till ytterdorren hérande handtag, ringklocka, brevinkast, tatningslister, lasanordningar

lister, foder, socklar, fonsterkarmar och stuckaturer

lagenhetens innerdorrar med tilthérande karm och sdkerhetsgrindar

radiatorer (betrdffande vattenfyllda radiatorer svarar féreningen for de radiatorer som foreningen

forsett lagenheten med, bostadsrattshavaren svarar dock for malning)

varmvattenberedare

sakringsskap, brytare, armaturer samt uttag och anordningar fér elektricitet och telekommunikation

brandvarnare

glas i fonster, dorrar och inglasningspartier, tillhdrande beslag och handtag, vadringsfilter och

tatningslister. Motsvarande géaller for balkong- och altandérrar.

Bostadsrattshavaren svarar for malning av fonstrens bagar och karmar, men inte for malning av utifran
synliga delar av yttersidorna av ytterdérrar och ytterfonster. Detsamma géller for balkong- och altandérrar
samt inglasningspartier.

Balkong, altan, takterrass

Om ldgenheten &r utrustad med balkong, altan elier uteplats svarar bostadsrattshavaren fér renhallning
och snoskottning. Om lagenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsratishavaren dven se till att
avrinning for dagvatten inte hindras. Vidare svarar bostadsrittshavaren for balkonggolvens ytskikt och
insidan av sidopartier, fronter samt tak.

Vatutrymmen och kok
Betrdffande vatutrymmen och kok géller utéver vad som ovan sagts att bostadsréttshavaren svarar for all
inredning och utrustning sdsom bl a:

* vyiskikt samt underliggande tatskikt (fuktisolerande skikt) pd golv och véggar samt kldmring runt
golvbrunn

inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

rensning av golvbrunn, sil och vattenlas

tvatt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledningen

kranar inklusive kranbrost, blandare och avstangningsventiler.

Brf Bellevue i Goteborg
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e koksflakt och ventilationsdon (installation av anordning pd husets ventilationssystem kraver
styrelsens tillstand)

Bostadsrattshavarens skyldighet att anmala brister

Bostadsrattshavaren &dr skyldig att utan drojsmal till féreningen anmala fel och brister i sadan
ldgenhetsutrustning som féreningen svarar for enligt ovan.

Bostadsrattsféreningens ansvar

Bostadsrattsforeningen ansvarar for att huset och bostadsrattsforeningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrattshavarens ansvar enligt ovan, ar vl underhallet och halls i gott skick. Féreningen ansvarar
for de ledningar for avlopp, gas, elektricitet, telekommunikation, vatten och ventilation som foreningen
forsett lagenheten med och som tjdnar mer &n lagenheten. Foreningen ansvarar for golvbrunn,

bostadsrattshavaren svarar dock for rensning och for klamring. Darutéver ansvarar féreningen for de

vattenfyllda  radiatorer och virmeledningar som féreningen forsett ldgenheten med,

bostadsrattshavaren svarar dock for maining.

Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada
For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om
skadan uppkommit genom;
1. egen vardsloshet eller forsummelse, eller
2. vardsloshet eller forsummelse av
a) nagon som hor till hushallet eiler som bes6ker detsamma som gést,
b) négon annan som ar inrymd i lagenheten, eller
¢} nagon som utfor arbete i {dgenheten for bostadsrattshavarens rakning.

F6r reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller forsummelse av ndgon
annan an bostadsrattshavaren sjalv &r dock bostadsrattshavaren ansvarig endast om han eller hon brustit
i omsorg och tillsyn.

Bostadsrattsforeningens dvertagande av underhallsatgard

Bostadsrattsforeningen far ata sig att utfora sadan underhallsatgérd som enligt vad ovan sagts att
bostadsrattshavaren skall ansvara fér. Beslut hdrom skall fattas pa foéreningsstimma och bér endast avse
atgarder som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus som
berér bostadsrattshavarens lagenhet.

Ersattning for intraffad skada

Om féreningen vid intréffad skada blir ersdttningsskyldig gentemot bostadsrattshavare for
lagenhetsutrustning eller personligt |6sére skall ersattningen berdknas med hansyn till den skadade
egendomens varde omedelbart fére skadetillfillet.

§ 32 FORENINGENS RATT ATT AVHJALPA BRIST PA BOSTADSRATTSHAVARENS
BEKOSTNAD '

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick enligt § 31 i sddan utstrickning att
annans sakerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter
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uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens skick sa snart som méjligt, far féreningen avhjélpa bristen pd
bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 33 ANDRING AV LAGENHET

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utfora atgédrder som innefattar;

1. ingrepp i en bdrande konstruktion inklusive bjalklag,
2. andring av lagenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt § 31, eller
3. annan vasentlig forandring av lagenheten.

Styrelsen far inte vigra att medge tillstand till en atgédrd som avses i forsta stycket om inte dtgarden ar till
pataglig skada eller oldgenhet fér féreningen. Férandringar i ldgenheten ska alltid utféras
fackmannamassigt.

§ 34 LAGENHETENS ANVANDNING

Bostadsrattslagenheten far endast anvandas for det avsedda dndamalet
Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten fér nagot annat dndamal dn det avsedda. FGreningen
far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for foreningen eller nagon annan medlem
i foreningen. Det avsedda dndamadlet med en bostadsldgenhet i foreningen ar att den skall vara en
permanentbostad for bostadsrittshavaren savida inte annat sarskilt anges i upplatelseavtalet.

Om en bostadsldgenhet som &r avsedd f6r permanentboende innehas med bostadsratt av en juridisk
person far lagenheten endast anvdndas for att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad,
om inte ndgot annat har avtalats.

Om ingen Overenskommelse traffats svarar bostadsrattshavaren for;

* kostnader for lagenhetens iordningstéllande for annat &n avsett andamal

® kostnader for andringar i ldgenheten som pafordras av berérda myndigheter

* kostnader for de Okade kostnader for foreningen som kan félja av en dndrad anvdndning av
lagenheten

® kostnader for lagenhetens aterstdllande i ursprungligt skick

Sundhet, ordning och skick

Nar bostadsrittshavaren anvinder ligenheten skall han elier hon se till att de som bor i omgivningen inte
utsatts for stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for hédlsan eller annars férsamra deras

bostadsmiljo att de inte skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren skall dven i 6vrigt vid sin anvandning av

lagenheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset.

_ Han eller hon skall ratta sig efter de sarskilda regler som féreningen i dverensstimmelse med ortens sed

meddelar. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgdrs ocksa av dem
som han eller hon svarar for enligt bostadsrattslagen.

Om det forekommer sadana stérningar i boendet skall féreningen
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1. ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphér, och
2. om det ar friga om en bostadsldgenhet, underritta socialndmnden i den kommun dar lagenheten ar
beldgen med stdrningarna.

Vid storningar som &dr sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning har féreningen rétt att
sdga upp bostadsrattshavaren utan tillsdgelse.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstdnka att ett féremal ar behéaftat med ohyra far
detta inte tas in i lagenheten.

§ 35 FORENINGENS RATT TILL TILLTRADE | LAGENHETEN

Féretradare for bostadsrattsféreningen har rétt att 3 komma in i ldgenheten nar det behovs for tillsyn
eller for att utfora arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utféra enligt § 32. Nar
bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller ndr bostadsrdtten skall tvangsforsdljas ar
bostadsrittshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa lamplig tid. Foreningen skall se till att
bostadsrattshavaren inte drabbas av storre oldgenhet dn nédvandigt.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att téla sadana inskrdnkningar i nyttjanderdtten som féranleds av
noédvindiga atgdrder fér att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om hans lagenhet inte besvaras av
ohyra.

Om bostadsréattshavaren inte ldmnar tilltrdde till ldgenheten nér foreningen har rétt till det far
kronofogdemyndigheten besluta om sarskitd handrackning.

§ 36 UPPLATELSE AV LAGENHET | ANDRA HAND

En bostadsrittshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan fér sjélvsténdigt brukande endast
om styrelsen ger sitt samtycke.

Styrelsen samtycke kravs dock inte,

1. om en bostadsritt har forvarvats vid exekutiv foérséljning eller tvangsforsdlining enligt 8 kap
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantratt i bostadsritten och som inte antagits till
mediem i féreningen, elier

2. om lagenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsratten till Idgenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall dock genast underréttas om upplatelsen.

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsréttshavaren dnda upplata
sin lagenhet i andra hand, om hyresndmnden lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstdnd skall ldmnas, om
bostadsrattshavaren har skal for upplateisen och féreningen inte har ndgon befogad anledning att végra
samtycke. Tillstandet skall begrédnsas till viss tid.
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