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Styrelsen for Bostadsrittsféreningen Lokforaren 5 far harmed avge arsredovisning for rdkenskapséret
2023-09-01 - 2024-08-31.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende 4r.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Lokforaren 5, som bildades vid konstituerande féreningsstémma 2017-02-06,
registrerades av Bolagsverket 2017-02-28.

Foreningens syfte dr att upplata bostadsritter at féreningens medlemmar. Bostadsréttsforeningen &r en s
kallad #kta bostadsrattsférening.

STYRELSEN

Styrelseledamoter

Linnéa Freudenthal, ordférande
Roger Andersson

Johan Bérjesson

Ellinor Karlsson

Daniel Schwartz

Amanda Zélle

Revisor under aret har varit Rolf Forslund, RiverHill Advice AB, Karlstad.

EKONOMISK FORVALTARE
Foreningens rikenskaper skots av P-G:s Redovisning AB.

FORSAKRINGAR
Foreningen har en fullvirdeforsékring hos forsékringsbolaget Lansforsékringar.

FASTIGHETEN

P4 fastigheten finns tvé byggnader, flerfamiljshus i 3 véningar samt gérdshus.
Fastighetsbeteckningen dr Karlstad Lokforaren 5, byggnadsar 1929, vardear 1960.
Tillbyggnadsar Gardshuset &r 2002. T
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Bostadshusen bestar av 11 liigenheter som ir férdelade enligt féljande:
4st 1Rok 32,0kvm 128 kvm
Ist 1Rok 30,0 kvin 30 kvm
2st  1Rok 55,0 kvm 110 kvm
2st 1,5Rok 45,0kvm 90 kvm
2st 2Rok 70,0 kvm 140 kvm

Totalt 498 kvm

UNDERHALL

Under verksamhetséret har 16pande underhall skett i normal omfattning.
Underhéllsplaneringen skéts av féreningen sjélv.

Foreningen har sitt séite i Karlstad.

Viisentliga hindelser under réikenskapsdret
Inga vésentliga héndelser har intraffat under rakenskapsaret.

Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid rikenskapsarets ingéng till 18 medlemmar, varav 11
rostberittigade.

Antal medlemmar som uttrétt under aret 4r 3 st. Nytillkommna medlemmar &r 3 st. Medlemsantalet vid
arets slut dr 18 varav 11 rostberéttigade.

Tvé lagenhetsoverlatelser har gjorts under aret.
Det genomsnittliga kvadratmeterpriset var 22 043 kr (fg ar 22 890 kr)

Privatbostadsforetag
Foreningen réknas som ett privatbostadsforetag, d& minst 60 procent bestar i att till de egna
medlemmarna (deldgarna) tillhandahalla bostéder i byggnader som 4gs av foreningen.

Mark
Marken innehas med dganderitt.

Samfillighet
Foreningens fastighet &r inte en del av en samfillighet.

Underhallsplan
Foreningen har inte en aktuell underhallsplan.

Upplysning giillande Arets Resultat

Foreningen har i ar ett negativt resultat pa 22 151 kr. Det beror framfor allt pa lanens okade
rdntekostnader, samt hogre virme- och vattenkostnader.

For att finansiera féreningens framtida ekonomiska ataganden, med anledning av #ndrat réntelége

kommer styrelsen se 6ver eventuell avgiftshojning. (i
e

e we (f
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)
Skuldséttning per kv uppléten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter

Forindringar i eget kapital

2023/24
473

-22

56,3

940
11054
165
11,8
319

98,2

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s att
i ny rdkning 6verfores

2022/23
471

-32

56,1

940
11175
144
11,9
281

98,9

-197 963
-22 151
-220 114

-220 114
-220 114
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Féreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

kassaflédesanalys med noter. o
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Resultatrikning
Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintédkter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2023-09-01
-2024-08-31 -

2 472 582
3964
476 546

-211 854
-39 098
-104 088
-355 040
121 506

-143 657
-143 657
-22 151
-22 151

-22 151

4 (10)

2022-09-01
2023-08-31

470 947
2081
473 028

-218 912
-57 811
-104 090
-380 813
92 215

-124 600
-124 600
-32 385

-32 385

32385
.
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-08-31

W

12.521.723
4 42012
12 563 735

12 563 735

6 839
6 840

486 890
486 890
493 730

13 057 465

5(10)

2023-08-31

12 623 976
43 847
12 667 823

12 667 823

6 603
6 604

449 381
449 381
455 985

13 123 808 zl
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Balansriikning Not 2024-08-31 2023-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7 565 000 7 565 000
Summa bundet eget kapital 7 565 000 7 565 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -197 963 -165 578
Arets resultat -22 151 -32 385
Summa fritt eget kapital -220 114 -197 963
Summa eget kapital 7 344 886 7367 037
Langfristiga skulder 5

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 5505 000 5565 000
Summa langfristiga skulder 5505 000 5565 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 60 000 60 000
Leverantorsskulder 6 396 6 136
Skatteskulder 35056 34 188
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 106 127 91 447
Summa Kkortfristiga skulder 207 579 191 771
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 057 465 13 123 808 /Z
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Erlagd rénta

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Fordndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Fordndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-09-01
-2024-08-31

121 506
104 088
-143 657

81937

-236
260
15 548
97 509

-60 000
-60 000
37 509

449 381
486 890
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2022-09-01
-2023-08-31

92 215
104 090
-124 951

71 354

25767
-312
171
-16 761
80 219

-60 000
-60 000

20 219
429 162

449 381
T
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

8 (10)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Anlédggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror garage och parkeringsplatser

Ovriga intéikter pa 3964 kr bestar av pant- och Gverlatelseavgifter.

Not 3 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvéarden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2023-09-01
-2024-08-31

468 048

4534
472 582

2024-08-31

13 280 125
13 280 125

-656 149

-102 253
-758 402

12 521 723

2024-08-31

55000
55000

-11 153
-1 835
-12 988

42 012

2022-09-01
-2023-08-31

468 052

2 895
470 947

2023-08-31

13 280 125
13 280 125

-553 892

-102 257
-656 149

12 623 976

2023-08-31

55000
55000

-9320
-1 833
-11 153

43 847
L
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Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen

Not 6 Fastighetslan
Rinta Bundet

Laneinstitut % till
41051396 1,70  2026-05-28
41051450 495  2026-04-28
41051469 3,29  2025-04-28
Avgar kortfristig del

Not Stillda séikerheter
Fastighetsinteckning

9 (10)

2024-08-31 2023-08-31

5205 000 5265 000

5205000 5265 000
Ingiende Arets Utgdende
skuld amortering skuld
2 000 000 0 2 000 000
2 000 000 0 2 000 000
1 625 000 60 000 1565 000
-60 000 -60 000
5565 000 60 000 5505 000

2024-08-31

6 000 000
6 000 000

2023-08-31

6 000 000
6 000 000
L
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Karlstad 2025 - 65 -oZ

Linnéa Freudenthal
Ordforande

& M(Z rfesen

Johan Bérjesson
Ledamot

Ellinor Karlsson
Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats 2025 - 65 -\ L

I’SIUI.\l\dM

R
Revisor
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\’DL/V;J%

Daniel S)chwartz

Ledé}mot
/% "

Rogef Andersson

Rndnda zalle

Ledamot



Revisionsberdttelse
Till foreningsstimman i Bostadsriéttsféreningen Lokforaren 5, org.nr 769634-0731
Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Lokforaren 5, for
rakenskapsaret 2023-09-01—2024-08-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvéandig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Detta kréver att jag planerat och utfort revisionen for att
uppné rimlig sdkerhet att drsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhédmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som 4r indamalsenliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av &ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Svergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrackliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 augusti
2024, och av dess finansiella resultat, och kassafloden for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betréiffande féreningens forlust samt styrelsens forvaltning fér Bostadsrittsforeningen Lokforaren 5,
for rakenskapsaret 2023-09-01—2024-08-31.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller férlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed 1 Sverige.

Som underlag fo6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgiarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot ir erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Karlstad den \'Z/< 2025

(¢

Rolf Forslund

Av féreningen utsedd revisor




