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Foreningen

§1 Namn, dndamal och site
Foreningens namn ar Slottshagen 5.

Foreningen har till #ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att 1 foreningens hus, mot erséttning, till féreningens medlemmar upplita bostadsli-
genheter fir permanent boende och i firekommande fall lokaler, till nyttjande utan
begriinsning i tiden.

Foreningens styrelse ska ha sitt siite i Falkenbergs kommun.

§2 Upplatelsens omfattning med mera

. Upplatelse och utdvande av bostadsritt sker pa de villkor som anges 1
upplatelseavtalet, fireningens ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsrittslagen.

- En upplitelse av bostadsriitt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far
dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till fiireningens hus, om marken ska
- anviindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 Definitioner
Med bostadsriitt avses den riitt § foreningen som en medlem har till foljd av upplétel-
sei.

En ligenhet kan vara en bostadsligenhet eller en lokal. Med bostadsligenhet avses en
ligenhet som helt eller inte till ovésentlig del ir avsedd att anvéindas som bostad. Med
lokal avses annan ldgenhet dn bostadsligenhet, Till ligenhet kan héra mark.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsritishavare,

Medlemskap

§4 Foreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas fysisk eller juridisk person som kommer att erhilla
bostadsriitt i foreningen till félid av upplatelse fran foreningen eller som Gvertar
bostadsritt i féreningens hus.

§5 Aliméanna bestdmmelser om medlemskap

Fraga om att anta medlem i foreningen avgdrs av styrelsen med iakitagande av be-
stimmelserna i dessa stadgar och i bostadsriittslagen.

Styrelsen dr skyldig att utan drijsmal, dock senast inom en (1) méanad fran det att
skriflig och fullstindig anstkan om medlemskap kom in till féreningen, avetra
fragan om mediemskap.

Medlemskap far inte vigras pi grund av kén, kénséverskridande identitet eller
uttryck, etnisk tillhdrighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedsittning,
sexuell laggning eller alder.

- Annan juridisk person in kommun eller region som firvirvat bostadsratt till bo-
stadsligenhet far vigras medlemskap.

Medlem som upphir att vara bostadsrittshavare ska anses ha uttriitt ur foreningen,
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§6 Ritt till mediemskap vid évergang av bostadsritt

Deen till vilken en bostadsriitt Gvergitt fir inte vigras intriide i fhreningen om de vill-
- kor for medlemskap som anges i dessa stadgar &r uppfyllda och foreningen skiligen
bisr godta honom eller henne som bostadsriittshavare.

Vid forviry av bostadsligenhet far medlemskap endast beviljas den som permanent
ska bositta sig i ligenheten. Vid andelsfrviiry, dér bostadsritten efter forviirvet
innehas av firlilder/foraldrar och bam, dger dock styrelsen riitt att bevilja undantag
fran bosittningskravet och bevilja medlemskap at férviirvare som inte avser att
permanent bositta sig i ligenheten fGrutsatt att ndgon av andelsdgarna avser att giira
s4. Se dock filjande stycke angfiende styrelsens riitt att neka medlemskap vid
andelsfirviry,

. Den som forvirvat andel i bostadsriitt far viigras medlemskap. Om bostadsritten efter
forviirvet innehas av makar, eller om bostadsriitten avser en bostadsligenhet, sddana
sambor pé vilka sambolagen (2003:376) ar tilldmplig, giiller dock vad som anges i

© 2kap. 3 och 5 §§ bostadsriittslagen.

© Om en bostadsrétt har Svergatt till bostadsriitishavarens make far maken inte viigras
intriide i foreningen. Ej heller tir medlemskap vigras niir bostadsriitt till en bostadsli-

- genhet Gvergatt till annan nirstiende person som varaktigt sammanbodde med bo-

- stadsrittshavaren vid Svergangen.

Upplatelse och overgang av bostadsratt

§7 Upplatelseavtal

Upplatelse av en ldgenhet med bostadsriitt ska ske skriftligen och undertecknas av
parterna. | upplatelsehandlingen ska parternas namn anges liksom den ligenhet med
eventuell mark och andra utrymmen som upplételsen avser samt de belopp som ska
betalas i insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift.

§8 Forhandsavtal

Foreningen far i enlighet med bestdimmelserna i 5 kap. bostadsriittslagen ingf avtal
om ait i framtiden upplita lgenhet med bostadsriit. Ett shdant avtal kallas for-
handsavital,

§9 Overlatelseavtal

Ett avtal om Gverlatelse av en bostadsriitt genom kip ska uppriittas skriftligen och
skrivas under av séljare och kopare. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den
ligenhet som dverlatelsen avser samt om priset. Motsvarande giiller i tillimpliga delar
vid byte eller géva.

En Gverlatelse som inte uppfyller ovan dr ogiltig. Vicks inte talan om &verlatelsens
ogiltighet inom tva ar fran den dag di dverlatelsen skedde, #r ritten till sidan talan
forlorad.

Om séljaren och koparen vid sidan av kiipehandlingen kommit Sverens om ett annat
pris dn det som anges i kiipehandlingen, #r den Sverenskommelsen ogiltig. Mellan
sitljaren och kaparen galler i stillet det pris som anges i képehandlingen. Priset far
dock jiimkas, om det &r oskiligt att det ska vara bindande. Vid denna beddmning ska
hiinsyn tas till képehandlingens innehall, omstindigheterna vid avtalets tillkomst,
senare intriffade forhdllanden och omstindigheterna i Gvrigt.
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§10  Ogiltighet vid vagrat medlemskap
En 8verldtelse dr ogiltig om den som en bostadsritt Svergdtt till viigras medlemskap i
foreningen. Detta giller dock inte vid exekutiv forsiljning av bostadsritten eller vid

- tvangsfirsilining enligt 8 kap. bostadsréttslagen. Om forviirvaren | sddant fall vigras
intriide i foreningen ska foreningen l&sa bostadsriitten mot sk#ilig ersittning, utom i
fall d4 en juridisk person enligt § 11 andra stycket far utdva bostadsritien utan art
vara medlem.

En dverlatelse som avses i § 11 femte stycket dr ogiftig om foreskrivet samtycke inte
erhalls.

§11 Sarskilda regler vid 6vergang av bostadsritt

Niir en bostadsritt Gverlitits fran en bostadsrittshavare till en ny innehavare, fir
denne utiva bostadsriitten endast om han eller hon ir eller antas till medlem i
bostadsriittsféreningen, sivida inte annat anges nedan.

En juridisk person far utdva bostadsritten utan att vara medlem i freningen om den
juridiska personen har forvarvat bostadsriitten vid exekutiv firsilining eller
tvingsforsilining enligt 8 kap. bostadsrittslagen och di hade pantrtt i bostadsriitten.
Tre (3) ar efter forviirvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
{6) manader frin uppmaningen visa att nigon som inte fir végras intride i foreningen

- har forviirvat bostadsriitten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte fljs far
bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen fir den juridiska

- personens riikning.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsréttshavare fir uttiva bostadsriitten utan att vara

" medlem i féreningen. Tre (3) ar efter dodsfallet fir freningen uppmana dédsboet art

- inom sex (6) ménader frin uppmaningen visa att bostadsriitten har ingétt i bodelning
eller arvskifie med anledning av bostadsrittshavarens did eller att ngon, som inte far
viigras intriide i foreningen, har firvirvat bostadsriitten och skt medlemskap. Om
uppmaningen inte filjs, fir bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap.
bostadsrattslagen fiir dddsboets rikning.

Om en bostadsriitt Gvergéit genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forviry och forviirvaren inte antagits till medlem far foreningen uppmana

- forvirvaren att inom sex (6) manader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte fir
végras intriide | foreningen, har fSrviirvat bostadsriitten och skt mediemskap. Om
uppmaningen inte f6ljs, fir bostadsriitten tvinpsforsiljas enligt § kap, bostads-

- riitislagen for forvdrvarens rdkning.

En juridisk person som dr medlem i fireningen fir inte utan styrelsens samtycke
genom dverlatelse forvirva en bostadsriitt till en bostadsligenhet.

- Samtycke behovs dock inte vid

- 1. forviiry vid exekutiv forsilining eller tvangsfirsilining enligt 8 kap.
bostadsrittslagen, om den juridiska personen hade pantriitt i bostadsritten, eller
+ 2. forviry som giirs av en kommun eller en region.

§12  Betalningsansvar efter 6verging av bostadsritt

. Den som forviirvar en bostadsrétt svarar inte fr de betalningsforpliktelser som den
fran vilken bostadsriitten har Svergétt hade mot bostadsritisfireningen.

B {26)



ﬁ -
{ Fickrggen

Wir en bostadsrtt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forviirv, svarar dock forvirvaren tillsammans med den fran vilken
bostadsriitten dvergatt fir de forpliktelser som denne haft som innehavare av
bostadsritten.

§13  Atgérder i lagenheten som vidtagits av tidigare innehavare

Bostadsriitishavaren ansvarar for dtgfirder 1 lgenheten som har vidtagits av tidigare
innchavare av bostadsriitten,

§ 14  Avsdgelse av bostadsratt

En bostadsriittshavare fir avsiiga sig bostadsritten tidigast efter tva (2) dr fran
upplatelsen och dirigenom bli fri frin sina forpliktelser som bostadsriittshavare. Av-
sigelse ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse Overgar bostadsriitten till fireningen vid det ménadsskifte som in-
traffar ndrmast efter tre (3) méanader frin avsigelsen eller vid det senare manadsskifte
som angetts i denna. Bostadsriitten évergér till foreningen utan ersattning till
bostadsriittshavaren.

§15 Havning av upplatelseavtalet

Om bostadsriittshavaren inte i ritt tid betalar insats eller upplatelseavgift som ska
betalas innan ldgenheten fir tilltridas och sker inte heller rittelse inom en (1) méanad
fridn anmaning, fir foreningen héva upplatelseavtalet. Detta giiller inte om ligenheten
tilltritts med styrelsens medgivande. Om avtalet hiivs, har fireningen riitt till
ersittning for skada.

Avgifter till foreningen

§16  Allmént om avgifter till féreningen

For varje bostadsritt ska till foreningen betalas insats och drsavgift samt i fore-
kommande fall upplatelseavgift, overlatelseavgift, pantsiittningsavgift och avgift for
andrahandsupplitelse.

Fireningen far i dvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for dtgiéirder som foreningen ska
vidta med anledning av bostadsrittslagen eller annan firfattning.

Insats, arsavgift, verlatelseavgifi, pantsittningsavgift, upplatelseavgift samt avgift
for andrahandsupplételse faststiills av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas
av foreningsstimma.

Beslut om dndrade avgifter ska snarast meddelas bostadsrittshavarna.

Ligenheten far inte tilltridas forsta gangen forriin faststiilld insats och i férekom-
mande fall upplatelseavgift inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit an-
- nat;

§17  Arsavgift och andelstal

Faststallande av arsavgiften

Styrclsen ska faststdlla rsavgiften. Arsavgifien ska faststiillas s4 att foreningens
ekonomi dr langsiktigt hallbar.

Arsavgiften ska fordelas pa foreningens bostadsritter i forhllande till Higenheternas
andelstal. Vidare, om en kostnad som hinfor sig till uppvérmning eller nedkylning av
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en ldgenhet eller dess fiirseende med varmvatten eller elektrisk strém kan péftras
bostadsriittshavaren efter individuell matning, ska beriikningen av arsavgiften, till den
del avgiften avser ersittning for sadan kostnad, ta sin utgéngspunkt i den uppmiitta
forbrukningen. Fér andra kostnader kan styrelsen besluta om sirskild debitering enligt
fihjande stycke.

Arsavgift enligt sérskild debitering
Om genom métming eller pa annat siitt viss kostnad direkt kan férdelas pa samtliga

eller vissa ligenheter, har styrelsen ritt att fordela berrda kostnader genom sirskild
debitering.

Om det for ndgon kostnad &r uppenbart att viss annan frdelningsgrund én andelstal
bor tillimpas har styrelsen ritt att besluta om sadan fordelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestéimt annat ska bostadsriitishavarna betala arsavgift i firskott
fiirdelat pi ménad for bostad och lokal. Betalning ska erliggas senast sista vardagen
fore varje kalendermanads bérjan.

Om bostadsriittshavaren betalar sin avgift pa post eller bankkontor, anses beloppet ha
kommit foreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Limnar bostadsrittshavaren
ett betalningsuppdrag pé avgiften genom en standardiserad betaltjinstldsning, anses
beloppet ha kommit féreningen tillhanda nér betalningsuppdraget togs emot av
betatjiinstfrmedlaren.

Andelstal

Andelstal fir varje bostadsriittsligenhet faststills av styrelsen. Andring av andelstal
som medftr rubbning av det inbordes forhallandet mellan andelstalen ska beslutas av
fireningsstimma, se § 64 punkt 5 nedan. Stimmobeslut avseende indrade andelstal
krdvs dock inte vid ny- eller tilliggsupplitelse av bostadsriitter, iven om Gvriga
bostadsrittshavares inbérdes fiirhallande rubbas pga. upplatelsen s4 linge inte nigon
av Ovriga bostadsrittshavare fir en hdgre rsavgift fn tidigare. Styrelsen far besluta
om dndring av andelstal som inte meditr rubbning av inbérdes forhallanden.

§18  Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat dger fSreningen rétt att vid Hvergang av bostadsriitt ta

ut en dverlatelseavgift som ska betalas av den forvirvande bostadsriittshavaren.

Overlitelseavgiften uppgar till ett belopp motsvarande tre och en halv (3.5) procent

av giillande prisbasbelopp vid tidpunkten for dverlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen riitt att vid pantsiittning av bo-
stadsriitt ta ut en pantsittningsaveift som ska betalas av bostadsriitishavaren
(pantsiittaren). Pantséttningsavgifien uppear till ett belopp motsvarande en och en
halv (1,5} procent av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten nér féreningen
underriittas om pantsittningen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen riitt att vid upplatelse av
bostadsrétten i andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsriittshavaren.
Avgitten per ar fir hogst uppegd till ett belopp motsvarande tio (10) procent av
gillande prisbasbelopp fr aret ligenheten &r uppliten i andra hand. Om ligenheten
upplats under del av &r beriiknas den hiigsta tillitna avgiften efter det antal
kalenderméinader som ligenheten ér upplaten.
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§19  Rénta och inkassoavgift vid férsenad betalning

Om inte drsavgifien eller annan avgift till fireningen betalas 1 riitt Hd utgér dri;s-
méalsriinta enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda avgifien fran firfallodagen Gll
dess att full betaining sker.

Vid férsenad betalning av avgift eller annan forpliktelse mot foreningen ska
bostadsrittshavaren dven betala paminnelseavgifi samt i férekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om erséittning for inkassokostnader med mera.

§20  Ovriga avgifter

Fér tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sisom
upplatelse av parkeringsplats, extra forrddsutrymme och dylikt erliggs sirskild
ersiitining som bestdms av styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan
lagstifining.

§21 Féreningens legala pantratt

Foreningen har pantrdtt i bostadsriitten fr sin fordran pa obetalda avgifier i form av
insats, arsavgift, upplatelseavgift, overlitelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for
- andrahandsupplitelse. Vid utmétning eller konkurs jimstills sidan pantréitt med
handpantritt och den har foretride framfr en pantriitt som har upplétits av en
innehavare av bestadsriitten om inte annat fGljer av 7 kap. 31 § bostadsriitislagen.

Anvandning av lagenheten

§22  Avsett dndamal

Bostadsrattshavaren far inte anviinda ligenheten for ndgot annat dndamal in det

- avsedda. Foreningen fir dock endast dberopa avvikelse som fir av avseviird betydelse
fiir foreningen eller nigon annan medlem i freningen.

Det avsedda dndamalet med en bostadsligenhet i féreningen ¢ permanentbostad for
bostadsrittshavaren savida inte annat siirskilt anges i upplatelseavtalet.

Bostadsldgenhet som innehas med bostadsriitt av en juridisk person far endast
anvindas for att i sin helhet upplitas | andra hand som permanentbostad, om inte
- magot annat har avtalats.

Om bostadsriittshavaren, med eller utan foreningens tillstind, anvinder ligenheten for

annat &in avsett indamal svarar bostadsréttshavaren for nedan angivna kostnader

sdvida inte annat avtalats;

» Kostnader fir ligenhetens iordningstillande f6r annat dn avsett Andamal,

»  kostnader for dndringar i ligenheten som pafordras av berdrda myndigheter,

» oOkade kostnader fir fiireningen som foljer av den dndrade anviindningen av
ligenheten, samt :

« kostnader for ligenhetens aterstillande i ursprungligt skick.

§23  Sundhet, ordning och skick

Nir bostadsrittshavaren anviinder ligenheten ska han eller hon se till att de som bor i
- omgivningen inte utsétts for stomingar som i shdan grad kan vara skadliga fér hilsan

- eller annars firsimra deras bostadsmiljo att de inte skiiligen bir tilas.

. Bostadsrittshavaren ska dven 1 Gvrigt vid sin anviindning av liigenheten iaktta allt som
- fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Om

. {oreningen antagit ordningsregler fir bostadsriittshavaren skyldig att riitta sig efter
© dessa.

9 {28}



I} Riksbyagen
& Pt e

' Bostadsrittshavaren ska hélla noggrann tillsyn dver att ovan angivna aligganden
. fullgors ocksd av dem som han eller hon svarar for enligt bostadsriittslagen.

- Om det forekommer storningar i boendet ska fiireningen

. 1. ge bostadsrittshavaren tillsigelse att se till att sthmingama omedelbart upphdr,
och

2. om det dr friga om en bostadsligenhet, underriitta socialnimnden i den kommun
dir ligenheten &r beligen om stdrningarna.

| Vid stérmingar som &r sirskilt allvarliga med hiinsyn till deras art etler omfattning har
freningen riitt att siiga upp bostadsriittshavaren utan tillsigelse.

- Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal dr
- behiiftat med ohyra fir detta inte tas in i ligenheten.

§24 Upplatelse av lagenheten | andra hand
En bostadsriittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan fir sjilvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Styrelsens samtycke kriivs dock inte
- 1. om en bostadsriitt har forviirvats vid exekutiv forséljning eller tvangsforsiljning
enligt 8 kap. bostadsréttslagen av en juridisk person som hade pantriitt 1 bostads-
riitten och som inte antagits till medlem i fireningen, eller
2. om ldgenheten #r avsedd fir permanentboende och bostadsriitten till ligenheten
: innehas av en kommun eller en region. Styrelsen ska dock genast underriittas om
upplatelsen.

Viigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplitelse far

- hostadsriittshavaren &nda upplata sin ligenhet i andra hand, om hyresnimnden limnar
tillstand till upplatelsen. Tillstind ska l&mnas. om bostadsréttshavaren har skil for

- upplételsen och féreningen inte har nédgon befogad anledning att viigra samtycke.
Tillstandet ska begrinsas till viss tid.

I fraga om en bostadslédgenhet som innehas av en juridisk person kriivs det for
tillstand endast att foreningen inte har nigon befogad anledning att viigra samtycke.
Tillstandet kan begréinsas till viss tid.

Ett tillstind till andrahandsupplatelse kan frenas med villkor.

§25  Inneboende
- Bostadsriitishavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan
- medfdra men fOr foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen,

Underhail av ligenheten

§26  Allmant om bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsritishavaren ska pa egen bekostnad hélla liigenheten med tillhéiriga utrymmen
1 goft skick. Om garage, forrad eller annat utrymme ingér i upplitelsen efler hir till
ligenheten giller samma ansvarsfirdelning fiir dessa som for ligenheten. Med
ansvaret filjer svill underhdlls- som reparationsskyldighet.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att folja de anvisningar som fireningen limnar
betritfande installationer avseende avlopp, viirme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation i lagenheten samt att fillse att dessa installationer utfiirs
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fackmannaméssigl. Notera att elinstallationer som hovudregel enbart far utftiras av
auktoriserad elinstallatdr, eller ndgon som omfattas av elinstallationsforetagets
egenkontrollprogram, Kontrollera alltid att elinstallationsfiretaget finns i
Elsiikerhetsverkets register och att foretaget far utfora det aktuella arbetet. Det ir
bostadsrittshavarens ansvar att de elinstallationer som gérs i ligenheten utfors
korrekt.

Inspektionsluckor maste bibehallas tillgéngliga.

Bostadsriittshavarens ansvar avser dven mark, om sadan ingér i upplitelsen. Han eller
hon dr skyldig att félja de anvisningar som meddelats rérande skitseln av marken.
Féreningen svarar 1 dvrigt fir att fastigheten #r viil underhallen och halls 1 gott skick.

Om inte foreningen tecknat en forsiikring med kollektivt bostadsrittstilligg bér
bostadsriittshavaren teckna firsiikring som omfattar bostadsrittshavarens reparations-
och underhallsansvar enligt dessa stadgar,

Bostadsriittshavarens ansvar fiir ligenheten omfattar bland annat:

» inredning och utrustming i kék, badrum och &vriga utrymmen tillhtrande ldgenhe-
ten

=  yiskikten samt underliggande skikt som krévs fir att anbringa ytbeldggningen pa
eft fackmannamiissigt sétt pa rummens viiggar, golv och tak samt undertak

e icke birande innerviggar
ledningar for avlopp, gas, vatten, ventilation och informationsdverforing som
endast tjiinar bostadsriittshavarens ligenhet, till de delar dessa dr synliga i
ligenheten

# ledningar for elekiricitet, savil synliga som icke synliga i ligenheten (fran och
med huvudbrytaren i ligenhetens elcentral (sdkringsskipet))
ligenhetens elcentral (sdkringsskap), strémbrytare, eluttag och armaturer
anordningar for informationstverforing som endast tjinar bostadsrittshavarens
lagenhet, till de delar dessa dr synliga i ldgenheten

= e¢lradiatorer (betriffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsriittshavaren endast
fér malning)

» varmvattenberedare (firutsatt att den inte dr integrerad med anordning som

foreningen svarar ftir enligt § 29)

eldstider och braskaminer, dock ¢j tilthéirande rékgangar utanfor ligenheten

ligenhetens innerdésrrar med tillhorande karmar och sikerhetsgrindar

lister, foder, socklar och stuckaturer

glas i fonster, dorrar och inglasningspartier

till drrar, fonster och inglasningspartier hiirande, beslag , hakar, brytskydd,

barnskyddsspérrar, sprijjs, isolerglaskassett, fonsterkitt (pa insidan och mellan

fonster/dtrrar/inglasningspartier), viidringsfilter, spaltventiler, gangjirn och

tatningslister. Gangjirn som 4r en integrerad del av dérr- eller

fonsterkonstruktionen svarar dock foreningen for, Féreningen svarar dven for

ytterddrrens titningslister, som dr en del av brandskyddet.

persienner

elektrisk golvvirme

#® & @8 & @&

Bostadsrittshavaren svarar vidare for all mélning forutom utviindig malning och
kittning av viter-, balkong- och altandorrar, fonsterbigar, dérr- och fénsterkarmar
samt inglasningspartier. Bostadsriittshavaren svarar dven fiir att funktionen i
beslagningen av fonster och dérrar skists och smdrjs fortldpande och att spaltventiler
rengirs.
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Bostadsriittshavaren svarar dartill for all egendom som bostadsriittshavaren eller
tidigare bostadsriittshavare tillfort ligenheten.

§27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om Eigenheten dr utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsriittshavaren for renhdllning och sniskottning. Vidare svarar
bostadsréittshavaren for golvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt
fristiende tak. Ovanliggande balkongs golvplatta dr inte tak i denna bemirkelse. Om
ligenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsriiftshavaren dven se till att avrinning
for dagvatten inte hindras. Malning ska ske enligt féreningens instruktioner.

§28  Vatutrymmen och kok

Betriffande vitutrymmen och kok géller utéver vad som ovan sagts att

bostadsrétishavaren svarar for all inredning och utrustning sdsom bland annat:

e  yiskikt samt underliggande tétskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och viggar

e kldmring runt och insats i golvbrunn

» rensning av golvbrunn, insats i golvbrunn, sil och vattenlas

* inredning och belysningsarmaturer

elektrisk handdukstork

vitvaror och sanitetsporslin

= tviitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledningen

« armaturer for vatten, kranar inklusive kranbriist, blandare, duschmunstycke,
packning, avstingningsventiler och anslhutningskopplingar pa vattenledning
vitvaror

+  kiksfliikt, spiskapa och ventilationsdon (om flikten ingar i husets
ventilationssystem svarar bostadsriittshavaren enbart for armaturer och
strimbrytare samt for rengring av dessa och byte av filter). Installation som
paverkar ventilationen kriver stvrelsens tillstand,

s ayfallskvarn

§29 Foreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for underhall och reparationer av nedan inredning och

installationer forutsatt att foreningen forsett ligenheten med dessa:

« ledningar for aviopp, gas, elektricitet, vatten och informationséverfisring samt
ventilationskanaler vilka tjinar mer &n en ligenhet

= servisledning fram till huvudbrytare i ligenhetens elcentral

« ledningar fir avlopp, gas, vatten och informationstverfiring samt
ventilationskanaler som finns i golv, tak, ligenhetsavskiljande eller birande vigg

*  viirmepanna/virmepump

» vattenfyllda radiatorer och dirtill kopplade viirmeledningar (bostadsriittshavaren
svarar dock for mélning)

¢ golvbrunn

¢ brandvarmare

»  ytter-, balkong- och altandiirrar med tillhérande karmar, beslag, handtag,
lasanordning, ringklocka och titningslister som dr en del av brandskyddet.
gangjimn vilka dr en integrerad del av dérr- eller finsterkonstruktionen
fénsterbdgar och fonsterkarmar
malning av utsidan av ytter-, balkong- och altandérrar, finsterbagar, déir- och
fonsterkarmar samt inglasningspartier

» rikkanaler och rokgangar utanfor ligenheten
postanordningar sasom fastighetsboxar, brevlddor, brevinkast och leveransboxar
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« vattenburen golvvirme som 4r en del av fastighetens uppvarmningssystem
s solceller
s siaket

§30  Reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada
For reparationer pi grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit genom

1. egen virdsloshet eller firsummelse, eller

2. vardslishet eller forsummelse av
a) ndgon som hor till hushéllet eller som bestker detsamma som gést,
b} négon annan som dr inrymd i lEgenheten, eller
¢} nagon som utfir arbete i ldgenheten fBr bostadsriitishavarens rikning.

Fér reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsléshet eller
forsummelse av nidgon annan dn bostadsréittshavaren sjily dr dock bostadsriittshavaren
ansvarig endast om han eller hon brustit | omsorg och tillsyn.

§ 31 Bostadsrattshavarens skyldighet att anmala brister
Bostadsrittshavaren iir skyldig att utan drijsmél till foreningen anmila fel och brister
i sadan ligenhetsutrusining som foreningen svarar f8r enligt ovan.

§32  Foreningen far utféra underhalisatgdrd som
bostadsrattshavaren svarar for

Foreningen far ata sig att utfira underhallsatgird som bostadstitishavaren ansvarar

for enligt ovan. Beslut hiirom ska fattas pa foreningsstimma och biir endast avse

atgirder som foretas i samband med omfattande underhall eller ombygenad av

foreningens hus som bertr bostadsriittshavarens ligenhet.

§33  Ersattning for intriffad skada

Om fireningen vid intrdffad skada blir ersiitimingsskyldig gentemot bostadsriittsha-
vare fiir lgenhetsutrustning eller personligt 18stre ska ersittningen beriknas med
hinsyn till den skadade egendomens viirde amedelbart fire skadetillfillet. Sirskilda
regler giller dock fir brand- eller vattenledningsskadsa, se § 30 ovan.

§34  Avhjilpande av brist pa bostadsrattshavarens bekostnad

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt underhillsansvar (enligt §§ 26-28), eller utfor
en tillstindspliktig foréndring av ligenheten utan lov {enligt § 36) sd att nagon annans
sikerhet dventyras eller det finns risk fir omfattande skador pa niigon annans
egendom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens
skick sa snart som méjligt, far foreningen avhjilpa bristen pid bostadsritishavarens
bekosmad.

§35  Fdreningens ratt till tilltrade till Idgenhet

Foretriidare for foreningen har ritt att fi komma in i ligenheten niir det behivs for
tillsyn eller for att utftra arbete som foreningen svarar foir eller har eitt att utftira
enligt § 34. Nir bostadsritishavaren har avsagt sig bostadsriitten eller niir bostads-
riitten ska tvingsforsiljas dr bostadstittshavaren skyldig att Fita ligenheten visas pa
limplig tid. Féreningen ska se till att bostadsriittshavaren inte drabbas ay storre

- oldgenhet dn nodvindigt.

Bostadsriitishavaren ar skyldig att tila sidana inskriinkningar i nyttjanderiitten som
firanleds av nodvindiga atglirder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, iven om
hans eller hennes ligenhet inte besviras av ohyra,
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Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten nir foreningen har riitt till
det fir Kronofogden besluta om sérskild handrickning.

§36  Andring av ldgenhet
Bostadsriittshavaren far inte utan styrelsens tillstind utfra en atgird i lgenheten som
innefartar
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. installation eller &ndring av ledningar for avlopp, véirme, gas eller vatten,
3. installation eller &ndring av anordning fBr ventilation,
4. installation eller dndring av eldstad eller rikkanal, eller annan paverkan pa
brandskvddet eller
5. ndgon annan visentlig foriindring av ldgenheten.

For en ldgenhet som har siirskilda historiska, kulturhistoriska, miljoméissiga eller
konstmiirliga viirden krivs alltid tillstind for en dtgérd som innebdr att ett sadant virde
~ paverkas.

- Styrelsen far bara viigra att ge tillstand till en atgérd som avses i forsta stycket om
atgirden #r till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen. Ett tillstind fir fiirenas
- med villkor, exempelvis att bostadsrittshavaren stir for de kostnader som atgéirden
kan leda till for att fullgéra myndighetsbeslut. Om bostadsrittshavaren dr misandjd

- med styrelsens beslut fir han eller hon begira att hyresnémnden prisvar fragan.

. Forindringar i ligenheten ska alltid utfras fackmannamissigt.

Tillbyganad

Markiser, inglasning, belysningsarmaturer, kyl- och virmeanliggningar, solskydd.
parabolantenner och andra liknande anordningar far bara monteras pa husets utsida
efter styrelsens skriftliga godkinnande. Bostadsrittshavaren bir underhillsansvaret
fiir sadana anordningar. Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad demontera
anliggningen vid behov, exempelvis om det behdvs for att fireningen ska kunna
fullgora sin underhallsskyldighet eller pa grund av myndighetsbeslut.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§ 37 Underhallsplan for féreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppritta och arligen filja upp underhallsplan fiir genomférande av
underhallet av foreningens fastighet/er med tillhdrande byggnader.

§ 38 Fonder for underhall

Inom fGreningen ska bildas en fond fir det planerade underhallet av fireningens
fastighet/er med tillhérande byggnader. Dérutver kan bildas bostadsrittshavarnas
individuella fonder fiir underhill av ldgenheterna.

Fond for planerat underhall

Avsittning till féreningens underhallsfond sker arligen med belopp som foir firsta aret
anges 1 ekonomisk plan och dérefier i underhéllsplan enligt § 37 ovan.

Fond for bostadsratishavarnas underhall

Bostadsrittshavarnas individuella underhillsfonder kan bildas genom arliga avsitt-
ningar fran bostadsrattshavarna, Styrelsen beslutar om avskaffande, inrfittande av och
arliga avsittmingar till bostadsrittshavarnas individuella underhillsfonder.
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Forverkande av nyttjanderatten till ligenheten

§39 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltrétts dr, med
- de begransningar som filjer av §4§ 40 och 41 nedan, forverkad och fireningen har riitt
 att siga upp bostadsrittshavaren till avilytining,

1. Drijsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drijer med att betala insats eller upplatelseavgift utbver tva
veckor frin det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom etler henne att
fullgdra sin betalningsskyldighet,

1 a. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplateise

om bostadsrittshavaren drijer med att betala arsavgift eller aveift foir
andrahandsupplatelse, niir det giiller en bostadsligenhet mer &n en vecka efter
firfallodagen och niir det giller en lokal mer én tva vardagar efter férfallodagen,

2. Dlovlig andrahandsupplatelse

- om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstind upplater ligenheten i
andra hand,

3. Annat andamal eller inneboende till men for foreningen eller mediem

~ om Iigenheten anviints i strid med avsett &ndamal eller om bostadsrittshavaren har
- imneboende till men fiir fireningen eller annan medlem,

4. Ohyra

om bostadsriittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
. vardslashet dr véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostads-
' riiftshavaren genom att inte utan oskiligt dréjsmél underritta styrelsen om att det
- finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids 1 huset,

5. Vanvard, strningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick
om ligenheten pa annat siéitt vanvardas eller om bostadsriittshavaren asidositter sina

~ skyldigheter enligt § 23 vid anviindning av ligenheten eller om den som ligenheten
upplatits till i andra hand vid anviindning av denna dsidosétter de skyldigheter som en
bostadsréttshavare enligt samma paragraf har,

6. Vagrat tilltrade

om bostadsriittshavaren inte limnar tilltriide tifl ligenheten enligt § 35 och han eller
hon inte kan visa en giltig ursiikt for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgér en skyldighet som gir utéver det han eller hon ska
- gira enligt bostadsrittslagen, och det maste anses vara av synnerlig vikt for forening-
* en att skyldigheten fullgérs, samt

8. Brottsligt férfarande med mera

. om lagenheten helt eller till viisentlig del anviinds for sidan niringsverksamhet eller
 liknande verksamhet som ir brotislig eller diir brottsligt férfarande ingér till en inte
oviisentlig del, eller anviinds for tillfilliga sexuella fSrbindelser mot ersittming, eller
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9. Otillatna om- och tillbyggnader i 13genheten

om bostadsrittshavaren utan styrelsens eller hyresniimndens tillstind utftr en atgiird
som anges i § 36,

§40 Hinder for forverkande

Nyttjanderitten ir inte firverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren till last ir av
ringa betydelse. Inte heller ir nyttjanderétten till en bostadsldgenhet forverkad pa
grund av att en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fullgdrs, om
bostadsriittshavaren & en kommun eller en region och skyldigheten inte kan fullgéras
av en kommun eller en region. En skyldighet for bostadsrétishavaren att inneha
anstillning i ett visst foretag eller nagon liknande skyldighet far inte heller liggas till
grund for forverkande.

§41 Mojlighet att vidta rattelse med mera

Bostadsriittshavaren far inte siigas upp pa grund av ett sddant forhallande som avses i
§ 39 punkterna 2, 3, 5-7, eller @ om han eller hon efter tillséigelse s& snart som méjligt
vidtar riittelse.

I fraga om bostadsldgenhet far uppsiigning inte ske pa grund av olovlig
andrahandsupplitelse enligt § 39 punkt 2, eller pa grund av otillitna om- eller
tillbyggnader enligt § 39 punkt 9, om bostadsrittshavaren efter tillsigelse utan
driijsmal anstker om tillstand till upplatelsen/atgirden och far anstéikan beviljad. Vid
olovlig andrahandsupplatelse och otilkitna om- eller tillbyggnader méste freningen
sdga till bostadsritishavaren ati vidta riittelse inom tva (2) ménader frin den dag
foreningen fick reda pa torhallandet fiir att bostadsriittshavaren ska fa skiljas frén
ligenheten pa den grunden,

Uppsiigning av bostadsligenhet pa grund av strningar i boendet enligt § 39 punkt 5
- fir inte ske forrin socialnimnden har underriittats.

Vid siirskilt allvarliga storningar 1 boendet géller § 39 punkt 5 #ven om nigon
 tillsdgelse om rittelse inte har skeit. Vid sddana stdmingar far uppsigning som giller
en bostadsligenhet ske utan fisregdende underriitelse till socialnimnden. En kopia av
uppsiigningen ska dock skickas till socialnimnden. Rittelseanmaning och
underriittelse till socialnimnden kridvs dock om stdmingama intriffat under tid da
ldgenheten varit upplaten i andra hand pé sitt som anges i § 24.

Ar nyttjanderiitten forverkad pa grund av forhillande, som avses i § 39 punkterna 1-3,
5-7 eller 9 ovan men sker rittelse innan féreningen har sagt upp bostadsriittshavaren
till avflytming, far han eller hon inte direfter skiljas frin ligenheten pa den grunden.
Detta giéiller dock inte om nyttjanderiitten ér frverkad pa grund av sadana sirskilt
allvarliga strningar i boendet som avses i § 23 fjirde stycket.

Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas frin ligenheten om fireningen inte har sagt
~ upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tre (3) méanader frin den dag da
foreningen fick reda pa forhillande som avses i § 39 punkt 4 eller 7.

. En bostadsrétishavare kan skiljas frin ligenheten pa grund av forhallanden som avses
' 1§ 39 punkt 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avilyttning

- inom tvd (2) manader frin det att foreningen fick reda pa forhallandet. Om den
brottsliga verksamheten har angetts till atal eller om forundersékning har inletts inom
. samma tid, har foreningen dock kvar sin riitt till uppsigning intill dess att tva (2)
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méanader har gitt fran det att domen i brottmélet har vunnit laga keaft eller det rintsliga
forfarandet har avslutats pd nagot annat sétt.

§42  Atervinning vid férsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
andrahandsupplételse

Ar nyttjanderiitten enligt § 39 1 a forverkad pé grund av drijsmél med betalning av

arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, och har foreningen med anledning av

detta sagt upp bostadsriittshavaren till avilyttning, fir han eller hon pa grund av

drjsmalet inte skiljas frdn ligenheten

. om avgiften — nér det ir friga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre (3)
' veckor fran det
a) att bostadsrittshavaren pa sadant sétt som anges i 7 kap. 27-28 §§
bostadsrittslagen har delgetts underriittelse om majligheten att fa tillbaka
ldgenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppségningen och anledningen till denna har limnats till
socialndmnden i den kommun diir Kigenheten &r beligen, eller
2. om avgiften — ndr det #r friga om en lokal — betalas inom tva (2) veckor fran det
att bostadsritishavaren pa sadant sitt som anges i 7 kap. 27-28 §§
bostadsrittslagen har delgetts underriitielse om mojligheten att £ tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid.

* Ar det fraga om en bostadsligenhet fir en bostadsritishavare inte heller skiljas fran
ligenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som

. anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande ofrutsedd omstindighet

» och avgiften har betalats sa snart det var méjligt. dock senast nér tvisten om

U avhvsning avgirs 1 forsta instans.

Forsta stycket giller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillfillen
* inte betala avgifien inom den tid som anges i § 39 § punkt 1 a, har asidosatt sina
- forpliktelser i s2 hig grad att han eller hon skiligen inte bér fa behalla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid
som anges i firsta stycket 1 eller 2.

§43 Skyidighet att avflytta
Sigs bostadsrittshavaren upp till avflytining av nigon orsak som anges i § 39
punkt 1, 4-6 eller 8 &r han eller hon skyldig att flyita genast.

Sigs bostadsrittshavaren upp av niagon orsak som anges i § 39 punkt 2, 3, 7 eller 9 far
han eller hon bo kvar till det manadsskifte som intridffar nirmast efter tre manader
fran uppsigningen, om inte ritten dldgger honom eller henne att flvtta tidigare.
Detsamma giiller om uppsigningen sker av orsak som anges i § 39 punkt 1 a och
bestimmelserna i § 42 tredje stvcket ér tillimpliga.

- Vid uppsiigning i andra fall av orsak som anges i § 39 punkt 1 a tillimpas dvriga
bestimmelser 1 § 42.

§44 Ratt till erséttning for skada vid uppségning
Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflytming, har féreningen riitt till
ersittning for skada.

§45 Forfarandet vid uppségning
En uppsiigning ska vara skriftlig och delges den som séks for uppsigning.
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§46  Tvangsforsiljning
Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ldgenheten till £5]jd av uppsigning i fall som
- avses 1| § 39 ovan ska bostadsriitten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen sa
shart som mdjligt, om inte fireningen, bostadsriittshavaren och de kiinda borgenirer
vars ritt berlrs av firsdljiningen kommer Gverens om nigot annat. Forséljningen far
dock skjutas upp till dess att brister som bostadsritttshavaren svarar fir blivit
s Atgdrdade.

Tviangsforsilining genomfdrs av Kronofogden efter ansékan av bostadsréittstir-
| eningen.

| Styrelse och valberedning

§47  Allmint

Féreningens angelidgenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift 4r att fretriida
foreningen och ansvara for att fSreningens organisation, ekonomi och andra
angeligenheter skits pd ett tillfredsstillande sétt,

48 Ledamdoter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledamdter och suppleanter viiljs for en period av hogst tva (2) dr. Rollen som
styrelseordfdrande utses arligen (ordfSranden ir dock fortfarande ledamot av
styrelsen och kan vara utsedd som styrelseledamot fér lingre tid). Styrelseledamot
och suppleant kan omviiljas. Om en helt ny styrelse viljs pa foreningsstimma ska
mandattiden for hilften, eller vid udda tal ndrmast higre aital, vara ett ar,

Suppleanter intrider i den ordning de #r valda sivida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ledaméter elier suppleanter under man-
datperioden ska dessa ersiittas senast vid ndrmast diirpd fljande ordinarie forenings-
stimma. Vid val efter vakanser giiller att ny ledamot eller suppleant utses av den som
utsdg den ledamot eller suppleant som ska ersittas.

Antalet styrelseledamdter och suppleanter samt utseende darav

Styrelsen ska bestd av 3-5 styrelseledaméter och 1-3 styrelsesuppleanter som utses
av foreningsstimman.

Valbar som styrelseledamot eller suppleant #r:

1. Medlem i freningen

2. Person som tillhér medlems familjehushalt och dr bosatt i foreningens hus
3. Styrelseledamot eller deligare i medlem som #r juridisk person

Den som &r underarig, i konkurs, har ndringsforbud eller har forvaltare enligt 11 kap.
7§ fordldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

§49 Ordférande, sekreterare med flera

Om inte foreningsstimman beslutar annat, ska styrelsen bland ordinarie ledaméter
utse ordftrande vid det styrelsesammantréide som halls 1 anslutning till den ordinarie
féreningsstimman eller i anslutning till extra fireningsstimma om styrelseval har
forekommit pa sidan stimma. Om stimman viiljer att utse ordfrande ska styrelsen
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bland ordinarie ledamiter utse en vice ordférande. Vid samma styrelsesammantriide
ska dven sekreterare utses.

§50 Sammantraden
- Ordftranden ska se till att sammantride halls niir s behévs.

. Styrelseledamot har ritf att begiira att styrelsen ska sammankallas. Sidan begiiran ska
- framstiillas skriftligen med angivande av vilket firende ledamoten vill att styrelsen ska
~ behandla. Ordftranden &r om sadan framstillan gérs skyldig att sammankalla

- styrelsen.

§ 51 Styrelsens beslutsférhet

- Styrelsen &r beslutsfor om mer #n hilften av antalet ledaméter r nirvarande vid
sammantriidet. Mer dn hilften av de nirvarande ledaméterna maste rista for ett beslut
fOr att det ska bli giltigt. Vid lika rostetal har styrelsens ordfbrande utslagsrost.

- Om alla ledamdéter inte ir niirvarande méiste dessutom mer dn 1/3 av hela antalet
- ledamditer (dvs. mer én 1/3 av s4 ménga man skulle ha varit, om man vore fulltalig)
. ha ristat for beslutet.

Om ledamot tillkommer eller frinfaller under sammantriidets gang {exempelvis pa
- grund av jdv) méste en ny bedomning av beslutsfirheten goras.

- Beslut far inte fattas i ett drende, om inte samtliga styrelseledaméter, for det fall det &r
- mojligt, har

1. fatt tillfille att delta i firendets behandling och
2. fatt ent tillfredsstiillande underlag for att avgra drendet.

Styrelsen eller en stillforetridare far inte fiilja sidana foreskrifier av fireningsstim-
man som stir i strid med bostadsriiftslagen, lagen om ekonomiska fSreningar eller
dessa stadgar.

§ 52 Protokoll

Vid styrelsens sammantréden ska protokoll féras. Protokollet ska undertecknas eller
 Justeras av ordftranden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser, Om suppleant

har ersatt ledamot kan suppleant utses att justera protokoll.

Tid for sammantriidet, vilka som nérvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i
protokollet. Styrelseledamiterna har ritt att fi avvikande mening antecknad i
protokollet. Protokollen ska foras i nummerfljd och férvaras pa betryggande sitt.

Endast styrelseledamot, suppleant och revisor har riitt att ta del av styrelsens
protokoll. Styrelsen kan dock beshuta om att 1ita annan person ta del av styrelsens
protokoil.

§ 53 Vissa beslut

Beslut om inteckning med mera

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad Riretriidare for foreningen far besluta om
inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtritt,
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Beslut om bostadsratistillagg

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad firetriidare for foreningen far besluta att
teckna forsiikring som omfattar bostadsriittshavarens underhalls- och
reparationsansvar, sa kallat bostadsrittstilldgg.

Beslut om avyttring av foreningens fastighettomtratt med mera

Styrelsen eller annan stillforetridare for foreningen far inte utan foreningsstimmans
bemyndigande avhiinda foreningen dess fasta egendom eller tomtritt,

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om visentliga fSrindringar eller till-
och/eller ombyggnad av foreningens egendom utan foreningsstimmans godkinnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV med mera

Styrelsen eller av styrelsen befullmiiktigad foretriidare f5r fireningen far inte utan
foreningsstimmans bemyndigande triiffa avtal om att ansluta ligenheterna till
bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande firmedlade tjinster. Har stimman
givit styrelsen ett generellt bemyndigande far styrelsen fiirlinga eller ingd nya avtal
av liknande slag.

§54  Firmateckning
Foreningens firma tecknas, frutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamiiter
tvi i firening.

§55 Besiktningar

Styrelsen ska fortlopande foreta erforderliga besikitningar av féreningens egendom
som foreningen har underhdllsansvaret for och i drsredovisningens
forvaltningsberiittelse avge redogérelse for kommande underhallsbehov och under
aret vidtagna underhallsatgérder av stdrre omfatining.

§56  Likhetsprincipen

. Styrelsen eller annan stilHéretradare fiir foreningen fir inte fireta en handling eller
- annan aighrd som ir éignad att bereda en otillbérlig fordel 4t en medlem eller ndgon
* annan till nackdel for foreningen eller annan mediem.

§57  Valberedning

Vid ordinarie fireningsstimma (drsstimma) utses arligen minst tvé (2) personer till
att vara ledamdter i valberedningen. Deras uppdrag giiller f5r tiden fram till dess nésta
ordinarie stdmma (Arsstimmal hallits.

Valberedningens friimsta uppgift dr att féresld valbara och limpliga kandidater till
fortroendeposter som foreningsstimman ska vilja. Dirutéver ska valberedningen
foresld arvoden och ev. andra ersittningar till styrelseledaméter, suppleanter,
revisorer och revisorssuppleanter och i firekommande fall andra fortroendevalda.

Foreningsstiamma

§ 58 Nar stimma ska héllas

Ordinarie fireningsstimma (&rsstimma) ska héllas inom sex (6) manader efter
utgéngen av varje rikenskapsar, dock tidigast tre (3} veckor efter det att revisorerna
dverldmnat sin berittelse.

Extra stimma ska héllas om styrelsen finner skiii att hilla foreningsstimma fre niista
ordinarie stimma. Sadan stimma ska dven hilias nar det f&r uppgivet indamal
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skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga ristberiittigade
medlemmar. Kallelse ska utfiirdas inom tva (2) veckor frin den dag da sddan begéran
kom in till foreningen.

Fireningsstimman ska hallas pa den ort dér styrelsen har sitt siéte. Styrelsen kan dock
besluta om att stimman ska héllas digitalt, helt eller delvis. Helt digital stimma ir
tillitet fran den | januari 2024. Om fireningsstimman ska hillas helt digitalt stélls
sirskilda krav pa kallelsen, se § 60.

Mar stimman halls digitalt, helt eller delvis, &r den digitala delen Sppen for
utomstiende utan sirskilt stimmobeslut. Ombud, bitriden och andra
stimmofunktionédrer har alltid ritt att ndrvara vid foreningsstimman.

§59 Dagordning
Vid ordinarie stimma (arsstimma) ska forekomma:

a) Stimmans Sppnande

b) Faststiillande av ristlingd

c) WVal av stimmoordfirande

d) Anmiilan av stimmoordfbrandens val av protokollfSrare

¢) Val av en person som jimte stimmoordforanden ska justera protokollet

f)  Val av rostritknare

2) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens rsredovisning

i) Framliggande av revisorernas beriittelse

1) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

k) Beslut om resultatdisposition

I} Fraga om ansvarsfrihet fir styrelseledaméterna

m) Beslut angéende antalet styrelseledamiter och suppleanter

n} Fraga om arvoden och andra eventuella ersitiningar it styrelseledaméter och
suppleanter, revisorer och valberedning

0) Beslut om stimman ska utse styrelseordfrande samt i fiirekommande fall val av
styrelseordftrande

p} Val av styrelseledaméter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning

5) Av styrelsen till stimman hdnskjutna frigor samt av medlemmar anmiilda
drenden (motioner) som angetts i kallelsen

) Stimmans avshitande

Vid extra foreningsstdimma ska férutom drenden enligt a-g samt t ovan forekomma
endast de #irenden fr vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Féreningsstimman Bppnas av styrelsens ordfGrande eller, vid forfall for denne, annan
person som styrelsen dirtil] utser.

Stamman far besluta om ett samlat arvode till flera eller samtliga styrelseledamoter
som direfter fiirdelas av styrelsen.

§60 Kallelse

Ordinarie stdmma (arsstdmma)

Kallelse till ordinarie fSreningsstimma ska tidigast sex (6) veckor och senast tvé (2)
veckor fore stimman anslis digitalt eller pa vil synlig plats inom foreningens
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fastighet, Darutéver ska kallelsen limnas genom skriftligr meddelande i
medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetsboxar eller skickas med elektroniska
hjalpmedel sisom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress. Om
medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen i stillet skickas dit. I vissa
sirskilda fall stills hidgre krav pa elektronisk kallelse, se separat avanitt nedan.

I kallelsen ska genom hinvisning till § 59 | stadgamna eller pd annat sitt anges vilka
idrenden som ska forekomma till behandling vid stimman. Om forskag till dndring av
stadgarna ska behandlas, ska det fullstindiga innehillet av indringen anges i kallel-
sen. Om text foreslas tas bort ska dven detta framgd. Om fdreningsstimman ska hallas
digitalt ska kallelsen innehalla uppgift om hur medlemmarna ska gi till viiga for att
delta och for att rosta.

Om det kriivs fiir att foreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pd wé
stimmor far kallelse till den senare stimman inte utirdas innan den fHrsta stimman
har hallits. T en sddan kallelze ska det anges vilket beslut den firsta stimman har
fattat.

Extra stamma
Kallelse till extra foreningsstimma ska pa motsvarande sitt ske tidigast sex (6)
veckor och senast tva (2) veckor fiire stimman, varvid det eller de drenden fir vilka

stimman utlyses ska anges. Dessa kallelsefrister géiller dven om foreningsstimman
ska behandla

1. en fraiga om dndring av stadgarna
2. en friga om likvidation, eller
3. en friga om att freningen ska g4 upp i en annan juridisk person genom fusion.

Séarskilt om elektronisk kallelse

Foreningen far skicka kallelser till stimma med elekironiska hjilpmede! sisom e-

post. I vissa sirskilda fall stills dock hogre krav pa kallelsen. Dessa fall anges i lag

och ir:

. om en stimma ska hallas pa annan tid éin vad som bestiimis { stadgarna

2. om stimman ska behandla sérskilda stadgefindringar som &kar medlemmarnas
skyldigheter att betala insatser/avgifter, minskar ratten till dterbetalning av
insatser enligt 10 kap. lag (2018:672) om ekonomiska fireningar, ritten till vinst
inskrinks eller riitten till tillgdngar vid foreningens upplsning inskrdnks (se lag
om ekonomiska féreningar for fullstindig redogérelse)

3. stimman ska besluta om fusion, likvidation eller frenklad avveckling av
fiireningen.

| dessa fall maste kallelse limnas genom skriftligt meddelande i medlemmarna
brevinkast/brevlidor/fastighetsboxar, Om medlem uppgivit en annan postadress ska
kallelsen i stéllet skickas dit.

§61 Motioner

Medlem som Onskar fi visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstimma ska
skriftligen anmiila drendet till styrelsen senast en (1) manad efier riikenskapsérets
utgéng, eller den senare tidpunkt styrelsen kan besluta om. Arendet ska tas med i
kallelsen till stimman.
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§62  Rdstritt, ombud och bitride

Pi foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsriitt
gemensamt har de dock endast en rist tillsammans. Medlem som innehar flera
bostadsriitter har ocksi endast en rost. Om flera medlemmar gemensamt #ger flera
bostadsriitter kan de dock avldgga en rist var.

Ristriitt pd foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina ekonomiska
forpliktelser mot foreningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems ritt vid foreningsstimma utivas av medlemmen personligen eller den
som dr medlemmens still{Gretradare enligt lag eller genom ombud med skriftlig
daterad och undertecknad fullmakt. Fullmakten giiller hégst ett (1) ar fran utfirdandet.

Medlem far foretridas av valfritt ombud. Ombud fir bara foretrida en medlem.
Medlem fir medfora ett valfritt bitride.

§63  Beslut och omréstning

Fireningsstimmans mening &r den som har fitt mer n hilften av de avgivna ros-

terna, eller vid lika rostetal den mening som stimmoordforanden bitrader. Vid val
anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika rijstetal avedrs valet genom
lottning.

Forsta stycket géller inte for sddana beslut som for sin giltighet kriver sdrskild ma-
joritet enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omristningar vid foreningsstimma sker ppet, om inte niirvarande rostherittigad
medlem vid personval begér sluten omristning.

§64  Sarskilda villkor for vissa beslut
Fér att ett beslut i friga som anges i denna paragraf ska vara giltigt kriivs att det har
fattats pa en {Ureningsstdmma och att fljande bestimmelser har iakttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbérdes férhallanden

- Om beslutet innebiir #ndring av ndgon insats och medfSr rubbning av det inbirdes
firhallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsrittshavare som bertirs ay
dndringen ha gétt med pd beslutet. Om enighet inte uppnds, blir beslutet Andi giltigt
om minst tvé tredjedelar av de berfrda bostadsrittshavarna har gitt med péa beslutet
och det dessutom har godkiints av hyresniimnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes férhallanden

Om beslutet innebiir en kning av samtliga insatser utan att forhillandet mellan de
inbdrdes insatserna rubbas, ska alla bostadsritishavarna ha gatt med pa beslutet. Om
enighet inte uppnds, blir beslutet 4nda giltigt om minst tvi tredjedelar av de rostande
. har gatt med pd beslutet och det dessutom har godkénts av hyresnimnden.

- Hyresnamnden ska godkénna beslutet om detta inte framstdr som otillbarligt mot

» nédgon bostadsritishavare,

2. Forandring eller ianspraktagande av bostadsrattslagenhet

Om beslutet innebéir att en ligenhet som upplatits med bostadsriitt kommer att
forindras eller i sin helhet behGva tas i ansprak av foreningen med anledning av en
om- eller tillbyggnad, ska bostadsriittshavaren ha gitt med pa beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till dndringen, blir beslutet inda giltigt om

minst tvé tredjedelar av de rijstande har gatt med pé beslutet och det dessutom har
godkiints av hyresndmnden.
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3. Utvidgning av féreningens verksamhet

Om beslutet innebir utvidgning av foreningens verksamhet, ska minst tvi tredjedelar
av de rostande ha gitt med pa beslutet.

4. Overlatelse av hus med bostadsratt

Om beslutet innebir Gverldtelse av ett hus som tillhér foreningen, i vilket det finns en
eller flera lagenheter som Hr upplitna med bostadsriitt, ska beslutet ha fattats pa det
sitt som géller for beslut om likvidation enligt 17 kap. 1-2 §§ lagen (2018:672) om

+ ekonomiska foreningar. Minst tva tredjedelar av bostadsrdttshavarna i det hus som
ska dverlatas ska dock alltid ha gatt med pd beslutet.

5. Andring av andelstal som rubbar inbérdes forhallanden

Om beslutet innebiir #indring av nagot andelstal och medfr rubbning av det inbérdes
fsrhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjirdedelar av de
ridstande har gatt med pa beslutet. Stimmobeslut avseende #indrade andelstal krivs
dock inte vid ny- eller tilliggsupplatelse av bostadsriitter, dven om dvriga
bostadsritishavares inbdrdes forhallande rubbas pga. upplitelsen si linge inte nigon
av Ovriga bostadsrittshavare far en hogre drsavgift &n tidigare.

Foreningen ska genast underrétta den som har pant i bostadsritten och som #r kiind
fiir fdreningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan,

| §65  Andring av stadgarna

Majoritetskrav

Ett beslut om dndring av foreningens stadgar dr giltigt om samtliga rostberdittigade dr
ense om det. Beslutet dr dven giltigt. om det fattas av tvd p varandra fljande

- foreningsstimmor och minst 2/3, eller det hijigre antal som anges nedan, av de
ristande pi den senare stimman gitt med pa beslutet.

Om beslutet avser éndring av de grunder enligt vilka &rsavgifter ska beriiknas fordras
- att minst 3/4 av de rostande pd den senare stimman gitt med pa beslutet.

- Om beslutet innebér att en medlems riitt till fSreningens behéillna tillgangar vid dess
uppldsning inskriinks, fordras att samtliga réstande pa den senare stimman gatt med
. pa beslutet.

' Ett beslut som innebir att en medlems ritt att Gverlita sin bostadsriitt inskriinks dr
giltigt endast om samtliga bostadsriittshavare vars ritt bertrs av dndringen gitt med
pa beslutet.

Arsredovisning, rikenskaper och revision

§ 66 Rékenskapséar

Fireningens rikenskapsir omfattar tiden frin och med 1 januari till och med 31
december.

§67  Arsredovisning och fordelning av éverskott

Styrelsen ska senast sex (6) veckor innan arsstimman till fﬁmningans revisoret
dverldmna en arsredovisning innehallande firvaltningsberiittelse, resultat- och
balansriikning.
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Eventuellt tverskott i fdreningens verksamhet ska avsiittas till fond foir planerat
underhill, dispositionsfond eller balanseras i ny rikning.

§ 68 Revisorer

For granskning av styrelsens forvaltning och foreningens rikenskaper utses arligen
vid ordinarie fireningsstimma for tiden fram till dess niéista ordinarie stimma hallits
en (1) till tva (2) revisorer och en (1) till tva (2) revisorssuppleanter, av vilka en
revisor och en suppleant bér vara auktoriserad eller godkéind revisor.

Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses fisr den
revisorn.

§69  Revisorernas granskning

- Revisorerna ska i den omfattning som foljer av god revisionssed granska fiireningens
arsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelsens fSrvaltning. Revisorerna ska folja
de sérskilda foreskrifter som beslutats pa féreningsstimman, om de inte strider mot

' lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna ska fir varje rikenskapsir avge en i enlighet med lag om ekonomiska
fireningar foreskriven revisionsberiittelse till foreningsstiimman.

Revision ska vara verkstilld och berattelse dirdver inlimnad till styrelsen inom tre
(3) veckor efter det styrelsen avldmnat drsredovisningen till revisorerna.

For det fall revisorerna 1 sin revisionsberitielse har gjort anmirkningar mot styrelsens
firvaltning ska styrelsen avge skriftlig forklaring till stimman.

§70 Arsredovisningen och revisorernas berittelse

- Styrelsens arsredovisning, revisionsberiittelsen samt i forekommande fall styrelsens

- yltrande Gver revisionsberfttelsen ska hallas tillgingliga, i fysisk eller digital form,

- fr medlemmarna senast tvé (2) veckor fore arsstimman. Handlingarna ska skickas ut
fysiskt till den medlem som s begir.

Ovrigt

§71 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag digitalt eller pa vil synlig plats inom foreningens fastighet, genom
utdelning i medlemmarnas brevinkast/brevlddor/fastighetsboxar, eller skickas med
elektroniska hjélpmedel sisom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress
och samtyckt diirtill.

§72 Fordelning av tillgingar om féreningen uppléses

Uppldses foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
Overskott tillfalla bostadsrittshavarna och fordelas i forhéllande till insatserna.

§73  Annan lagstiftning

[ allt som rér féreningens verksamhet géller utdver dessa stadgar, bostadsrittslagen,
lagen om ekonomiska foreningar, liksom annan lag som berr féreningens
verksamhet. Om bestimmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att sta i strid
med tvingande lagstifining géller lagens bestimmelser.
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